UCHWALA NR 1X/56/2019
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 17 czerwea 2019 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bialy Bor na lata 2019-2024

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust.1 pkt 2 i ust .2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biaty Bor na
lata 2019-2024, ktorego tre$é stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialego Boru.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

JLADA MIEJSKA Przewodnicze;cy Rady

-” Biatym Borze

.-\\"JI chhosclinlopomorskte Zﬂ dg/
Wlodzimierz Szydywar
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Zalacznik do uchwaly Nr 1X/56/2019
Rady Miejskiej w Bialym Borze

z dnia 17 czerwca 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bialy Bor
na lata 2019-2024

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

§ 1.1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Biaty Bor na lata 2019-2024 jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyla ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 2018 r. poz. 1234 ze zm.)

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
zgodnie z art.4 ust.1 ustawy o ktérej mowa w ust.1, nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy.

3. Gtéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania
Gminy Bialy Boér zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie posiadanym  zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat 2. _
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Bialy Bér,

2) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokalu na
podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wiasnosci,

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogét lokalu mieszkalnych
bedacych wlasnoscig gminy potozonych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych,

4) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
2018 r. poz. 1234 ze zm.),

5) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny bedacy
wiasnoscig gminy Biaty Bor,

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych,

7) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku robét budowlanych w celu
przywrécenia wartosci uzytkowej lub technicznej elementow budynku,

8) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majgcych na
celu podniesienie standardu oraz wyposazenie w nowe instalacje,

9) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje eklektyczng,
wodociggowg, kanalizacyjna, gazows,

10) wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego -nalezy przez to rozumiec¢ stopien
wyposazenia lokalu w niezbedne pomieszczenia takie jak: kuchnia, pokoje, tazienka z
wc, oraz instalacje i urzgdzenia techniczne utatwiajace korzystanie z lokalu.

§ 3. Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bialy Bér na lata
2019-2024 zawiera:
Prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali komunalnych.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024;
Zasady polityki czynszowej.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy;
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Wydatki na pokrycie kosztdéw utrzymania budynkow i lokali.
Opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
9. Postanowienia koncowe.
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PROGNOZA WIELKOSCI | STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY.

Rozdziatl 3.

§ 4. Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w catosci wiasnos¢ gminy Bialy Bor oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
gminy i os6b fizycznych. Wedlug stanu na dzien 31.12.2018 r. mieszkaniowy zasob gminy Biaty Bor to
83 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej 3 846 m>.

Tabela nr 1. Struktura lokali potozonych na terenie miasta Bialy Bér.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia Status Rok budowy Wiasnoséé 100
mieszkalnego lokalu budynku % gminy/
wspotwlasnose
1. | ul. Czluchowska 7/2 40,27 czynszowe 1945 wspolwtasnosé
2 | ul. Cztuchowska 7/3 28,60 czynszowe 1945 wspolwlasnosé
3. | ul. Cztuchowska 7/4 39,36 czynszowe 1945 wspotwiasnosé
4. | ul. Czluchowska 9/4 53,50 czynszowe 1945 wspotwiasnosé
5. | ul. Cztuchowska 23/3 25,50 czynszowe 1945 wspotwlasnosé
6. | ul. Czujna 4/2 40,48 czynszowe 1945 wspdlwlasnosé
7. | ul. Bobolicka 8/3 51,67 czynszowe 1945 wspblwlasno$é
8. | ul. Bobolicka 8/2 38,10 czynszowe 1945 wspotwlasno$é
9. | ul. Bobolicka 8/4 62,78 czynszowe 1945 wspoiwtasnosé
10. | ul. Bobolicka 8/5 48,88 czynszowe 1945 wspoiwtasnosc
11. | ul. Brzeznicka 9/1 33,79 socjalne 1945 wlasnosé
12. | ul. Brzeznicka 9/2 31,77 socjalne 1945 wiasnosé
13. | ul. Brzeznicka 9/3 51,62 socjalne 1945 wiasnosé
14. | ul. Brzeznicka 9/5 41,90 socjalne 1945 wlasnos¢
15. | ul. Brzeznicka 9/4 28,04 sacjalne 1945 wilasnosé
16. | ul. BrzeZznicka 9/6 49,27 socjalne 1945 wlasno$¢
17. | ul. Brzeznicka 23/6 37,20 czynszowe 1945 wspotwlasnosc
18. | ul. Jeziorna 2/2 83,18 czynszowe 1945 wspotwlasnosc
19. | ul. Jeziorna 2/6 27,78 czynszowe 1945 wspotwlasnosé
20. | ul. Jeziorna 3/3 86,27 czynszowe 1945 wspdiwlasnosé
21. | ul. Mickiewicza 4/1 35,20 socjalne 1960 wiasnos¢
22. | ul. Mickiewicza 4/2 36,10 socjalne 1960 wlasno$c
23. | ul. Nadrzeczna 2A/1 88,10 czynszowe 1997 wiasnosé
24. | ul. Nadrzeczna 2A/2 69,73 czynszowe 1997 wiasnosc
25. | ul. Nadrzeczna 2A/3 87,14 czynszowe 1997 wilasnosé
26. | ul. Polna 1/1 41,32 czynszowe 1945 wspotwlasnose
27. | ul. Polna 2/1 53,92 Czynszowe 1945 wspolwlasnosé
28. | ul. Polna 3/2 23,50 czynszowe 1945 wspotwlasnosé
29. | ul. Polna 3/5 23,00 czynszowe 1945 wspotwtasnosé
30. | ul. Sportowa 8/5 13,70 hotelowe po 1970 wiasnosc
31. | ul. Sportowa 8/6 19,69 hotelowe po 1970 wiasnosé
32. | ul. Stupska 2/1 49,26 czynszowe | przed 1928 wspotwiasnosé
33. | ul. Stupska 2/4 33,60 czynszowe | przed 1928 wspolwiasnosé
34. | ul. Stupska 2/3 26,09 czynszowe | przed 1928 wspotwiasnosé
35. | ul. Stupska 2/6 31,23 czynszowe | przed 1928 wspotwlasnosé
36. | ul. Stupska 2a 70,85 czynszowe | po 1945 wlasnosé
37. | ul. Stupska 5/1 32,10 czynszowe | przed 1928 wiasnoéé
38. | ul. Stupska 5/2 34,24 czynszowe | przed 1928 wlasnosé
39. | ul. Slupska 7 44 84 czynszowe | przed 1928 wilasnosé
40. | ul. Stupska 14/2 43,30 czynszowe | 1945 wspdlwlasnosé
41. | ul. Stupska 6/1 72,47 czynszowe | 1945 wiasnosé
42. | ul. Stupska 6/2 39,85 czynszowe | 1945 wtasnosc
Ogotem 1869,19
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Tabela nr 2. Struktura lokali potozonych na terenie gminy Bialy Bér.

Lp. | Adres lokalu Powierzchnia Status Rok Wiasnos¢ 100
mieszkalnego lokalu budowy % gminy
budynku Iwspotwiasnosé
1. | Biata 24 22,40 czynszowe 1945 wspolwiasnosé
2 Bialy Dwor 12/1 69,21 czynszowe po 1970 wlasnosé
3. | Bialy Dwér 12/2 50,23 czynszowe po 1970 wiasnos¢
4. | Biaty Dwor 12/3 71,07 czynszowe po 1970 wiasnosé
5. | Bialy Dwor 12/4 49,73 czynszowe po 1970 wiasnosé
6. | Bialy Dwor 12/6 14,83 socjalne po 1970 wlasno$¢
7. | Biaty Dwor 12/7 55,38 socjalne po 1970 wiashos$¢
8. | Bialy Dwér 12/8 63,46 socjalne po 1970 whasnosé
9. | Bialy Dwoér 12/9 14,83 czynszowe po 1970 wlasnosé
10. | Biaty Dwér 12/10 50,02 czynszowe po 1970 wtasnosé
11. | Biaty Dwér 12/11 33,16 czynszowe po 1970 wiasnosé
12. | Biaty Dwor 12/12 28,62 socjalne po 1970 wlasnosc
13. | Biaty Dwor 12/14 45,81 czynszowe po 1970 wiasnos¢
14. | Biaty Dwér 12/5 36,27 czynszowe po 1970 wilasnos¢
15. | Biaty Dwér 12/20 37,59 socjalne po 1970 witasnosé
16. | Bialy Dwér 12/22 14,83 socjalne po 1970 witasnosé
17. | Bialy Dwér 12/24 38,33 socjalne po 1970 wilasno$é
18. | Biaty Dwér 12/23 39,63 czynszowe po 1970 wiasnosé
19. | Brzeznica 17/5 31,11 socjalne 1945 wspdlwiasnosé
20. | Brzeznica 17/6 16,37 socjalne 1945 wspotwlasnosé
21. | Drzonowo 10 44 52 czynszowe 1945 wlasnosé
22. | Dyminek 5/4 49,30 czynszowe 1945 wspotwlasnosé
23. | Dyminek 13/1 58,29 czynszowe 1945 wspolwlasnosé
24. | Grabowo 25/3 64,50 czynszowe 1945 wspotwtasnosé
25. | Grabowo 25/2 67,55 czynszowe 1945 wspolwlasnosé
26. | Grabowo 25/4 52,70 czynszowe 1945 wspolwlasno§é
27. | Grahowo 44/1 54,63 czynszowe 1945 wspolwiasnosé
28. | Grabowo 44/4 82,00 czynszowe 1945 wlasnosé
29. | Grabhowo 60/1 48,60 czynszowe 1945 wiasnosc
30. | Grahowo 60/2 35,10 socjalne 1945 wiasnosé
31. | Grabowo 60/3 65,87 czynszowe 1945 wspotwlasnosé
32. | Sepolno Mate 17/1 34,00 czynszowe 1945 wspoiwlasnose
33. | Sepolno Male 17/2 47,17 czynszowe 1945 wspéblwlasnosé
34. | Sepolno Mate 22/4 83,00 czynszowe 1945 wspolwlasnosé
35. | Sepolno Wielkie 7 41,67 czynszowe 1945 wiasnosé
36. | Sepolno Wielkie 53 78,33 czynszowe 1965 wspotwlasnosé
37. | Sepolno Wielkie 59A/2 30,50 czynszowe 1967 wspdtwlasnosé
38. | Sepalno Wielkie 59A/4 88,90 czynszowe | 1967 wspotwiasno$é
39. | Sepolno Wielkie 59A/5 65,80 czynszowe 1967 wspotwiasnose
40. | Swierszczewo 7/2 4228 socjalne 1945 wspoiwiasnosé
41. | Kaliska 18 70,00 czynszowe 1945 wiasnosc
Ogoétem 1977,59

.§ 4. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2019-2015 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegoinosci poprzez:
przekazanie nieodptatne na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,
uzyskanie lokali w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,

nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

nabycie odplatne lokalu,

zbycie lokalu,

zmiane statusu lokali mieszkalnych na socjalne,

zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.

1B

w Gmlme Biaty Bor nie przewiduje sig budowy nowych lokali mieszkalnych w latach 2019-2024, chyba
ze uda sig uruchomic na terenie gminy program Mieszkanie +, o ktory gmina nadal bedzie zabiegat.
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§ 5. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Dotychczasowy stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy jest zroznicowany z uwagi na wiek i brak w przesziosci przeprowadzonych niezbednych
remontow. Najwigkszy procent budynkow w zasobie zostat wybudowany w okoto 1945 roku.
Zakiada sig¢ przeprowadzenie remontu rocznie w 2 lokalach lub 1 budynku wraz z czesciami
i instalacjami wspolnymi (pokrycie dachowe, instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna,
kominy, stolarka okienna i drzwiowa.)
Stan techniczny budynkéw lub poszczegélnych lokali jest dostateczny, jeden budynek jest w stanie
ztym, pie¢ budynkow w stanie dobrym. Przeglady budowlane sugerujg wykonanie remontow
i modernizacji w zakresie naprawy dachéw, uzupetnianie tynkéw zewnetrznych, malowanie elewagcji,
kominow, instalacji elektrycznych, wykonania odpowiedniej wentylacji, odgrzybienia i ocieplania.
Wielkos¢ i ilos¢ prowadzonych remontéw zwigzana jest z funkcjonowaniem funduszy remontowych
(wielu wiascicieli we wspolnotach, nie uznaje swojej prawnej odpowiedzialnoéci i nie ma jakichkolwiek
wptat na wyzej opisany fundusz, co powoduje konsekwencje stanu technicznego budynkoéw, w ktorych
udziaty komunalne posiada gmina).

Rozdziat 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI
KOMUNALNYCH '

§ 6. Analiza potrzeb mieszkaniowych.
Podstawowym celem wtadz gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

b) podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie
w modernizacje zasobu,

c) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzgledu na trudne
warunki materialne, zdrowotne i inne nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie,

d) zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystaniu istniejgcego zasobu w nieruchomosciach
gminy. Koniecznos¢ systematycznego powiekszania zasobu lokali socjalnych wynika
z ustawowych regulacji zgodnie, z ktérymi wyroki o eksmisje orzekane wobec kobiet w cigzy,
0s6b niepetnosprawnych, ubezwtasnowolnionych, obloznie chorych oraz osoéb sprawujgcych
opieke nad takimi osobami, emerytami, rencistami, osobami spetniajacymi kryteria do
otrzymania $wiadczed z pomocy spotecznej a takze wobec bezrobotnych, okreslajg
uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokali nalezy do obowigzkéw gminy.

§ 7. Analiza potrzeb remontowych.

Stan techniczny zasobu wyznacza potrzebe remontéw biezacych, kapitalnych i modernizaciji.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych hedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajgcych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych
standard mieszkania (modernizacja budynkéw)

3. Podstawg do planéw remontéw i modernizacji stanowi¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkéw, instalacji elektrycznej i odgromowej, elementy
konstrukcyjne obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych.
2) Remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancéw,
3) Partycypacja w kosztach przez najemcoéw
4) Regularne optacanie czynszdw za lokale mieszkalne i uzytkowe przez najemcow.
4. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych na lata 2019-2024 okre$la tabela nr 3.

—_—

Tabela nr 3.
Zakres prac Naktady Nakiady z podziatem na lata (z{)

ogotem (zf) 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Remonty
lokali 300.000 100.000| 40.000 40.000 40.000 40.000 40,000
mieszkalnych

Prognozowane wielkosci majg wylacznie charakter szacunkowy.
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Tabela nr 6. Zestawienie planowanych wydatkéw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Rodzaj kosztow Wydatki Wydatki w poszczeg6lnych latach w (zt)
Ogé*e*m 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wz
Wydatki na | 840.000 | 150.000 | 150.000 140.000 140.000 130.000 | 130.000
utrzymanie
budynkow i lokali
85.000 16.000 15.000 14.000 14.000 13.000 13.000
Ustugi
kominiarskie
Przeglady 39.000 7.000 7.000 6.500 6.500 6.000 6.000
budowlane,
energetyczne,
gazowe
Fundusz 125.000 | 19.000 20.000 | = 20.000 22.000 22.000 22.000
remontowy

2. Prognozowane wielkosci maja wylgcznie charakter szacunkowy.

Rozdziat 10.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 23. Celem programu jest poprawa warunkdéw zamieszkiwania lokalnej spotecznoéci. Gtéwnym
$rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 24. Za niezbedne uznaje sie dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci polegajgce na:
1) prowadzeniu systematycznej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienia lokali
zamiennych osohom zamieszkujgcych w budynkach mieszkalnych:
a) przeznaczonych do wytaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenia zycia lub
zdrowia mieszkancéw,
b) przeznaczonych do rozhiérki z uwagi na inwestycje celu publicznego,
c) przeznaczonych do zbycia.
2) inicjowaniu i prowadzeniu efektywnej zamiany lokali majgcej na celu zapewnienie

mozliwosci biezacego regulowania opftat zwigzanych z najmem lokali oraz
zmniejszeniem liczby dtuznikoéw,

3) zapewnieniu lokali i pomieszczen tymczasowych w celu biezgcej realizacji wyrokéw
eksmisyjnych,

4) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

5) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznoéci z tytutu czynszu.

Rozdziat 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25.1. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujgce na jego
realizacje.
2. Stawki czynszéw obowigzujgce na podstawie dotychczas przepisow prawnych bedg
obowigzywaly do czasu wydania przez Burmistrza Biatego Boru zarzgdzenia w sprawie okreslenia
stawek czynszu i warunkéw jego podwyzszania lub obnizania na podstawie niniejszej uchwaty.

Iniczacy Rad:
17 aj/

}l l'lt-‘

l/"‘./ O

W lodz¥mi

[d: EOA60403-D611-4054-8E39-FB8ITCEITDBD. Podpisany Strona 7



