(Projekt)

, UCHWALA NR ......[....12019
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia ...... czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bialy Bor na lata 2019-2024

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust.1 pkt 2 i ust .2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (fj. Dz. U. 2018 r. poz. 1234
2e zm.)

Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, ¢o nastepuje:

§ 1. Przyimuje sig Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bialy Bér na
lata 2019-2024, ktorego tres¢ stanowi zalgcznik do ninigjszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Bialego Boru.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadziwa Zachodniopomorskiego.



Zalacznik

do Uchwaty Nr .../.../12019
Rady Miejskiej w Biatym Borze
zdnia ... .czerwca 2019r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bialy Bér

na lata 2019-2024

Rozdziat 1.
WPROWADZENIE

§ 1.1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Bialy Bor na lata 2019-2024 jest realizacjg obowigzku, ktéry nafozyta ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 2018 r. poz. 1234 ze zm.)

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

zgodnie z art.4 ust.1 ustawy o ktérej mowa w ust.1, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

3. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zafozen i wytycznych dziatania

Gminy Bialy Bér zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie  posiadanym zasobem
mieszkaniowym. L

Rozdziat 2. .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Biaty Bor,

2} lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca, lokalu na
podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci,

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogot lokalu migszkalnych
bedacych wiasnoscia gminy polozonych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
2018 r. poz. 1234 ze zm.), '

5) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkainy bedacy
wiasnoscig gminy Biaty Bér,

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb
migszkaniowych, .

7) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku robot budowlanych w celu
przywrocenia wartosci uzytkowej lub techniczne] elementéw budynku,

8) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszefi majgcych na
celu podniesienie standardu oraz wyposazenie w nowe instalacje,

9) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumieé instalacie eklektyczna,
wodociggows, kanalizacyjna, gazows,

10) wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego -nalezy przez to rozumied stopien
wyposazenia lokalu w niezbgdne pomieszczenia takie jak: kuchnia, pokoje, fazienka z
Wc, oraz instalacje i urzadzenia techniczne ulatwiajace korzystanie z lokalu.

§ 3. Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biaty Bér na lata

2019-2024 zawiera:
1. Prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali komunalnych.
3. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024;
4. Zasady polityki czynszowe;. .
5. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad migszkaniowego zasobu
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gminy,

Zrédta finansowania gospodarki mieszkanicwe;].

Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania budynkdw i lokali. _

Opis dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania | racjonalizacje gospodarowania’
mieszkaniowym zasobem gminy.

Postanowienia koficowe.



Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w catosci wlasnos¢ gminy Biaty Bor oraz lokale potozone w budynkach bedgcych wspétwiasnoscia
gminy i oséb fizycznych, Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. mieszkaniowy zaséb gminy Bialy Bér to

Rozdziat 3.
PROGNOZA WIELKOSCI | STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY.

83 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 3 846 m>.

Tabela nr 1. Struktura lokali pofoZzonych na terenie miasta Bialy Bor.

§ 4. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia Status Rok budowy Wiasnosé 100
' mieszkalnego lokalu budynku % gminy/
: wspbtwtasnose

1. | ul. Cztuchowska 7/2 40,27 CZynszowe 1945 wspotwiasnosé
2 | ul. Czluchowska 7/3 28,60 czynszowe 1945 wspéiwlasnose
3. | ul. Czluchowska 7/4 39,36 CZynszowe 1945 wspoiwlasnose
4. | ul. Cziuchowska 9/4 53,50 czynszowe 1945 wspdhwiasnosd
5. | ul. Czluchowska 23/3 25,50 cZynszowe 1945 wspohwiasnosé
6. [ ul. Czujna 4/2 40,48 czynszowe. 1945 wspdlwlasnose
7. | ul. Bobolicka 8/3 51,67 cZynszowe 1945 wspbiwtasnosé
B. | ul. Bobolicka 8/2 38,10 gzynszowe 1945 wspotwlasnose
9. | ul. Bobolicka 8/4 62,78 czynszowe 1945 wspbhwlasnoss
10. [ ul. Bobolicka 8/5 48,88 czynszowe 1945 wspoiwlasnosé
11. | ul. Brzeznicka 9/1 33,79 socjalne 1945 wiasnos¢c
12. | ul. Brzeznicka 9/2 31,77 socjalne 1945 wiasnosé

13. { ul. Brzeznicka 9/3 51,62 socjalne . 1945 | whasnosé

14. | ul. BrzeZnicka 9/5 41,90 socjalne 1945 wiasnosé

15. | ul. Brzeznicka 9/4 28,04 socjalne 1945 wiasnosé

16. | ul. Brzeznicka 9/8 4927 socjalne 1945 wiasnosé

17. | ul. Brzeznicka 23/6 37,20 CZYNSZOwe 1945 wspolwlasnose
18. | ul. Jeziorna 2/2 83,18 - czynszowe 1945 wspoiwlasnosé
19. | ul. Jeziorna 2/6 27,78 CZYyNszowe 1945 wspdlwtasnosé
20. | ul. Jeziorna 3/3 86,27 czynszowe 1945 wspolwiasnoss
21. | ul. Mickiewicza 4/1 35,20 sogjalne 1960 wiasnosé
22. | ul. Mickiewicza 4/2 36,10 sogjalne 1960 wlasnosé
23. | ul. Nadrzeczna 2A/1 88,10 czynszowe 1997 wlasnosé

24. | ul. Nadrzeczna 2A/2 869,73 CZynszowe 1997 wiasnosé

25, | ul. Nadrzeczna 2A/3 87,14 czynszowe 1997 wiasnosé

26. | ul. Polna 1/1 41,32 czynszowe 1945 wspdtwlasnosé
27. | ul. Polna 21 53,92 Czynszowe 1945 wspotwlasnose
28. | ul. Polna 3/2 23,50 czynszowe 1945 wspotwiasnogé
29. | ul. Polna 3/5 23,00 czynszowe 1945 wspélwlasnosé
30. | ul. Sportowa 8/5 13,70 hotelowe po 1970 wiasnosé

31. | ul. Sportowa 8/6 19,69 hotelowe po 1970 wlasnosé

32. | ul. Stupska 2/1 49 26 czynszowe | przed 1928 wspolwtasnosé
33. | ul. Stupska 2/4 33,60 czynszowe | przed 1928 wspotwlasnosé
34. [ ul. Stupska 2/3 26,09 czynszowe | przed 1928 wspohwlasnosé
35. | ul. Stupska 2/ 31,23 | czynszowe | przed 1928 wspotwiasnosé
36. | ul. Stupska 2a 70,85 czynszowe | po 1945 wlasnosé

37. | ul. Stupska 5/1 32,10 czynszowe | przed 1928 wtashosé

38. | ul. Stupska 5/2 34,24 czynszowe | przed 1928 wlasnosé

39. | ul. Stupska 7 44 84 czynszowe | przed 1928 wiasnosé

40. | ul. Slupska 14/2 43,30 czynszowe | 1945 . wspoiwiasnosé
41. | ul. Slupska 6/1 72,47 czynszowe | 1945 wiasnosé

42. | ul. Stupska 6/2 39,85 czynszowe | 1945 wiasnosc

Ogdtem 1869,19

Tabela nr 2. Struktura lokali pofoZonych na ferenie gminy Bialy Bér,




Lp. | Adres lokalu Powierzchnia Status Rok Wiasnosé 100
mieszkalnego lokalu _ budowy % gminy
budynku wspdtwiasnosé
1. | Biata 24 22 40 : czynszowe 1845 wspdiwtasnosc
2 Biaty Dwor 12/1 . 88,21 czynszowe po 1970 wiasnosé
3. | Biaty Dwér 12/2 50,23 czynszowe po 1970 wilasnosé
4. | Biaty Dwor 12/3 71,07 czynszowe po 1970 wlasnosé
5. | Bialy Dwor 12/4 49,73 czynszowe po 1870 whasnose
6. | Bialy Dwér 12/6 14,83 socjalne po 1970 wlasnosé
7. | Biaty Dwor 12/7 55,38 socjaine po 1970 wiasnosé
8. | Biaty Dwér 12/8 53,46 socjalne po 1970 wiasnosé
: 9. | Biaty Dwoér 12/9 14,83 czZynszowe po 1970 wiasnos¢
! 10. | Biaty Dwar 12/10 ' 50,02 czynszowe po 1870 wiasnose
5 11. | Biaty Dwor 12/11 33,16 czynszowe po 1970 wlasnosé
12. | Bialy Dwér 12/12 28,62 socjaine po 1970 wlasnosé
13. | Biaty Dwor 12/14 45 81 czynszowe po 1970 “wlasnosé
14. | Biaty Dwér 12/5 - 36,27 czynszowe po 1970 whasnosc
15. | Biaty Dwor 12/20 37,59 socjalne po 1870 wiashosd
16. | Bialy Dwor 12/22 14,83 socjalne po 1970 wiasnosé
17. | Bialy Dwér 12/24 38,33 socjalne po 1970 wilasnosé
18. | Bialy Dwér 12/23 39,63 CZyNszowe po 1970 wiasnosé
19. | Brzeznica 17/5 31,11 socjalne 1945 wspohwtasnoseé
20. | Brzeznica 17/6 18,37 socjalne 1945 wspotlwlasnosd
21. | Drzonowo 10 44 52 czynszowe 1045 wiasnosé '
22, | Dyminek 5/4 49,30 czynszowe 1945 wspoitwiasnosé
23. | Dyminek 13/1 58,29 czynszowe 1945 wspotwiasnose
24. | Grabowo 25/3 64,50 ¢czynszowe 1945 wspéhwtasnosé
25. | Grabowo 25/2 67,55 cZynszowe 1945 wspotwlasnosé
26. | Grabowo 25/4 52,70 £zynszowe 1945 wspdlwlasnosé
27. | Grabowo 44/1 54 63 CZYNSzZowe 1845 wspohwiasnosé
28. | Grabowo 44/4 82,00 * o gzynszowe 1945 wilasnosé
29. | Grabowo 60/1 48,60 czZynszowe 1945 wiasnos¢
30. | Grabowo 60/2 35,10 socjalne 1945 wiasnosé
31. | Grabowo 60/3 65,87 CZYNSZOowe 1945 wspotwlasnosé
32. | Sepolno Mate 17/1 34,00 czynszowe 1945 wspolwlasnosé
33. | Sepolno Male 17/2 47 17 CZYynszowe 1945 wspélwlasnosé
34. | Sepolno Mate 22/4 83,00 czynszowe 1945 wspotwiasnose
35. | Sepolno Wielkie 7 41,67 CZYyNSzowe 1945 wiasnosé
38. | Sepolng Wielkie 53 78,33 CZynsSzowe 1965 wspbtwiasnose
| 37. | Sepolno Wielkie 59A/2 30,50 CZYyNsSzowe 1967 | wspdiwlasnosé
: 38. | Sepolno Wielkie 59A/4 - 8890 czynszowe 1967 wspbiwlasnosc
: 39. | Sepolno Wielkie 58A/5 656,80 czynszowe 1967 wspotwtasnosd
i 40. | Swierszczewo 7/2 42,28 socjaine 1845 wspolwlasnosc
41, | Kaliska 18 70,00 czZynszowe 1945 wiasnosé
Ogdtem 197759

.§ 4. Prognoza dotyczgca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2018-2015 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegélnosci poprzez:

przekazanie nigodpfatne na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

uzyskanie lokali w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,

nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

nabycie odptatne lokaiu,

zbyme lokalu,

zmlane statusu lokali mleszkalnych ha socjalne,

zmiang przeznaczenia lokafu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.

w Gmlme Bialy Bor nie przewiduje sie budowy nowych lokali mieszkalnych w latach 2019-2024, chyba
Ze uda sig uruchomic na terenie gminy program Mieszkanie +, o ktéry gmina nadal bedzie zabregaé
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§ 5. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Dotychczasowy stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb
gminy jest zroznicowany z uwagi na wiek i brak w przesziosci przeprowadzonych niezbednych
remontow. Najwiekszy procent budynkéw w zasobie zostat wybudowany w okoto 1945 roku.
Zaklada sie przeprowadzenie remontu rocznie w 2 lokalach lub 1 budynku wraz z czesciami
i instafacjami wspélnymi (pokrycie dachowe, instalacje: wodociagows, kanalizacyjng, elektryczna,
kominy, stolarka okienna i drzwiowa.) '
Stan techniczny budynkéw lub poszczegélnych lokali jest dostateczny, jeden budynek jest w stanie
zlym, pie¢ budynkdw w stanie dobrym. Przeglady budowlane sugeruja wykonanie remontow
i modernizacji w zakresie naprawy dachdw, uzupetnianie tynkéw zewnetrznych, malowanie elewaci,
komindw, instalacji elekirycznych, wykonania odpowiedniej wentylacji, odgrzybienia i ocieplania.
Wielkose i ilos¢ prowadzonych remontéw zwigzana jest z funkcjonowaniem funduszy remontowych
(wielu wiascicieli we wspolnotach, nie uznaje swojej prawnej odpowiedzialnosci i nie ma jakichkolwiek
wplat na wyzej opisany fundusz, co powoduje konsekwencje stanu technicznego budynkéw, w ktérych
udzialy komunalne posiada gmina).

Rozdziat 4. .
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN HEMONT(':)W | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI
KOMUNALNYCH

§ 6. Analiza potrzeb misszkaniowych.
Podstawowym celem wladz gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujgcymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkdw umezliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

b) podejmowanie dzialah majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie
w modernizacje zasobu,

c) . zapewnienie odpowiednie] ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzglgdu na trudne
warunki materialne, zdrowotne i inne nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie,

d) zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystaniu istniejacego zasobu w nieruchomosciach
gminy. Koniecznos¢ systematycznego powiekszania zasobu lokali socjalnych wynika
z ustawowych regulacji zgodnie, z ktorymi wyroki o eksmisje orzekane wobec kobiet w ciazy,
0séb niepetnosprawnych, ubezwtasnowolnionych, obtoznie chorych oraz os6b sprawujgcych
opieke nad takimi osobami, emerytami, rencistami, osobami speiniajacymi kryteria do
ofrzymania $wiadczen z pomocy spotecznej a takze wobec bezrobotnych, okrelajg
uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokali nalezy do obowigzkéw gminy.

§ 7. Analiza potrzeb remoentowych.

Stan techniczny zasobu wyznacza potrzebe remontow biezgacych, kapitalnych | modernizacii.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkarncdw oraz konstrukgiji technicznej budynkow, a w dalszej kolgjnosci dziatah podnoszgcych
standard mieszkania (modernizacja budynkéw)

3. Podstaws do planéw remontdw i modernizaciji stanowi¢ beda;

1) wyniki okresowych przegladdw budynkoéw, instalacii elekirycznej i odgromowej, elementy
konstrukcyjne obiektow, urzadzer grzewczo-kominowych i wentylacyjnych.
2) Remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,
3) Partycypacja w kosztach przez najemcow
4) Regularne oplacanie czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe przez najemcow.
4, Plan remontéw i modernizagii lokali mieszkalnych na lata 2019-2024 okresla tabela nr 3.

'y

Tabela nr 3.
Zakres prac Nakiady Nakiady z podzialem na lata (i)

ogotem (zi) 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Remonty
lokaii 300.000 100.000f 40.0060 | 40.000 40.000 40.000 40.000
mieszkalnych

Prognozowane wielkosci majg wytgcznie charakter szacunkowy.




Rozdziat 5.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2019-2024

§ 8. 1.Sprzedaz lokali mleszkalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawie z

“dnia 21 sierpnia 1997 r. o gespodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2018 r. poz.2204 ze zm.).
2. lokale mieszkalne stanowigace wiasno&é gminy polozone w budynkach z udziatem gminy beda

sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do calkowitego zbycia dzialu gminy w tych nieruchomosciach.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana na wmosek najemcy lub.na podstawie oferty
Zlozone] przez gmine.
4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow stosowane
bedg bonifikaty w sposéb okreslony w cdrebnej uchwale Rady Miejskiej wynikajace z przepiséw o
ktérych mowa w ust. 1. '

Tabela nr 4. Prognozowana ifo$¢ sprzedazy lokali mieszkainych.

Zakres Przeznaczonych .
do sprzedazy 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ogotem
Lokale :
mieszkalne 13 3 2 2 2 2. 2
w budynkach
komunalnych

5. Prognozowane wielkosci majg wy+qczn|e charakier szacunkowy.

Rozdziat 6.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI! OBNIZANIA CZYNSZU

§ 9. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszdw:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale sccjalne.

§ 10. W lokalach wchodzacych w skilad- mieszkaniowego zasobu gminy stawki za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali okreslajacej
standard podstawowy oraz czynnikdw obnizajgcych wartosc uzytkows,

§ 11. 1.Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz obowigzuje przez co najmniej 12 miesigcy.

3. Czynsz ptatany jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca.

§ 12. Stawka czynszu za iokal socjalny bedzie wynosita 50% czynszu podstawowego.

§ 13. Dla lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do standardu
podstawowego obowiazujg stawki obnizone proporcjonainie do wystepujacych czynnikdéw obnizajacych
maksymalng stawke.

_ § 14. Wykaz czynnikéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz stopien obnizenia stawki
maksymaingj okresla tabela nr 5.

Tabela nr 5
Lp. | Czynniki cbnizajace wartoé¢ uzytkowg ,
lokali mieszkalnych Wskaznik obnizajacy stawke

1. | polozenie w suterenie, na poddaszu 10%

2. | polozenie lokalu na terenie wiejskim 10%

3. | brak centralnego ogrzewania 0%

4. | brak tazienki w mieszkaniu - 10%

5. | brak WC w mieszkaniu 10%

: § 15 . W czasie trwania umowy najmu, wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu modernizacji, podwyzszenia standardu fokalu, lub wyposazyt go w nowe instalacje.
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§ 16. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do Liszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
lokalu, niezaleznych od wiasciciela . optat za dostarczenie wody i odprowadzanie $ciekéw, odpadéw
stalych.

§ 17. Najemca w lokalu posiadajacym wspolne pomieszczenia bedzie pokrywat koszty za
korzystanie np. z energii elektrycznej na klatkach schodowych wedtug nastepujacege przelicznik —
naleznos¢ za zuzytg energig dzielona przez ilos¢ oséb korzystajacych z pomieszczen wspdinych.

§ 18. Polityka czynszowa gminy w latach 2019-2024 powinna zmierzaé do Zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptat
Z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdziaf 7.
- ZASADY ZARZADZANIA LOKALAM | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 19.1W latach 2019-2024 nie przewiduje sig istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zakiada sig, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy nadal bedzie sprawowany przez Burmistrza Biatego Boru.

3. Wplywy z optat z tytulu  najmu lokali mieszkainych sg dochodami Gminy i stuza na pokrycie
kosztow eksploatacii i remontéw posiadanych lokali,

] Rozdziat 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODAKI MIESZKANIOWEJ

§ 20. 1. Do realizacji zamierzeri polegajacych na poprawie stanu technicznege lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy niezbedne sg érodki finansowe na ten cel.

2. Glownym Zzrodiem finansowania zamierzen o ktérych mowa w ust.1 bedg $rodki stanowiace
wplywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Biaty Bér.

3. Wysokos¢ wydatkdw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym
bedg okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdziat 9. i
WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW UTRZYMANIA BUDYNKOW | LOKALI

§ 21. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmujg w
szczegbinosci: -
1) wydatki na remonty i biezacg kenserwacie,
2) optaty za dostawe energii elekirycznej w czesci wspodinej i inne urzadzenia,
3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty cywiino prawne,
4) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci
technicznej i uzytkowej instalacji i urzagdzen w budynku, _
5) oplaty za przeglady budowlane przeprowadzone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 22.1. Kwoty wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw budynkdw i lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zestawienie planowanych wydatkéw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Rodzaj kosztow Wydatki Wydatki w poszczegbinych latach w (z1)

ogofem 2019 2020 2021 2022 2023 2024

W 2}

Wydatki na | 840.000 | 150.000 150.000 140.000 140.000 130.000 | 130.000
utrzymanie
budynkéw i lokali

85.000 16.000 15.000 14.000 14.000 13.000 13.000
Ustugi
kominiarskie

Przeglady 39.000 7.000 7.000 6.500 6.500 6.000 6.000




budowlane,
energetyczne,
gazowe

Fundusz 125.000 | 19.000 20.000 20.000 22.000 22,000 22.000
remontowy

2. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy.

Rozdziatl 10.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 23. Celem programu jest poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtéwnym
srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 24. Za niezbgdne uznaje sig dzialania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizagii
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolno$ci polegajace na:
1 prowadzeniu systematycznej zamiany lokali, majgcej na celu zapewnienia lokali
zamiennych osobom zamieszkujacych w budynkach mieszkalnych: ‘
a) przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenia zycia lub
zdrowia mieszkancow,
b) przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na inwestycje celu publicznego,
¢) przeznaczonych do zbycia. _
2) iniciowaniu i prowadzeniu efektywnej zamiany lokali majgcej na celu zapewnienie
mozliwosci biezgcego regulowania opfat zwigzanych z najmem lokali oraz
zmniejszeniem liczby diuznikéw,

3) zapewnieniu lokali i pomieszczen tymczasowych w celu biezacej realizacji wyrokéw
eksmisyjnych,
-4} poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
5) zapewnieniu regularego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.
: Rozdziat 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25.1. Program moze ulec zmianié, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje. _ -

2. Stawki czynszow obowigzujace na podstawie dotychczas przepiséw prawnych beda
obowigzywaty do czasu wydania przez Burmistrza Biatego Boru zarzgdzenia w sprawie okreslenia
stawek czynszu i warunkéw jego podwyzszania lub obnizania na podstawie niniejszej uchwaly.

Uzasadnienie
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

o zmianie Kodeksu cywilnego (fj. Dz. U. 2018 r. poz. 1234 ze zm.),nalozyla na gminy obowigzek
uchwalenia  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z
ustawg program powinien zawiera¢:

1. Prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i iokali kemunalnych.

3. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024:

4. Zasady polityki czynszowej. .

5. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy; '
Zradta finansowania gospodarki mieszkaniowe.
Whydatki na pokrycie kosztoéw utrzymania budynkdw i lokali.
Opis dziatlan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

® N

W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 9 maja 2014 r. w
sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Bialy
Bér na lata 2014-2018, wystapita koniecznoé¢ opracowania nowege programu.
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