UCHWALA NrVI1/43/07
RADY MIEJSKIEJ w BIALYM BORZE
z dnia 21 marca 2007 roku

w sprawie uchwalenia wicloletniego programn gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bialy Bor w latach 2007- 2012 wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Bialy Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 1. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 ) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jednolity Dz. U.z2005r. nr 31, poz. 266 z pozniejszymi zmianami ) Rada Migjska
w Biatym Borze uchwala, co nastgpuje:

Uchwala si¢ :
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biaty Bor w latach
2007 — 2012, w nastgpujacym brzmieniu,
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM _GMINY BIALY BOR_W_LATACH 2007 — 2012
Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Bialy Bér w poszczegélnych latach.
1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Biaty Bér w roku 2007.

Wyszczegdlnienie Tlo$é lokali i budynkéw mieszkalnych z zasobu gminy
w sztukach

Na terenie miasta | Na terenie gminy | Razem
Budynki mieszkalne 28 20 48
Lokale mieszkalne 56 43 99
Budynki mieszkalne stanowiace | 9 13 22
wiasno$é Gminy .
Zaséb  mieszkaniowy ~— w | 19 30 49
budynkach Gminy
Zasoby mieszkaniéwe | 8 3 11
wspélnot z udziatem Gminy
ngoby mieszkaniowe z |11 4 15
nieuregulowanym statusem
wspdlnot




W powyzszym zestawieniu wykazano lokale i budynki znajdujgce si¢ bezposrednim trwatym
zarzadzie Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] . Zestawieniem objeto 5 lokali
mieszkalnych polozonych ; w siedzibie zakladu , sali sportowej 1 budynku Gminnej
Przychodni Zdrowia.

Mieszkaniowy zasob gminy w wigkszosci potozony jest w budynkach wybudowanych przed
1939 rokiem. Z tych wzgledéw ich stan techniczny jest niezadowalajacy i wymagaja one
przeprowadzenia remontdw.
Zestawienie budynkow komunalnych w zaleznosci od roku budowy jest nastgpujace:
a) 19 budynkéw wybudowanych jest przed 1939 rokiem.
b) 2 budynki wybudowane w 1970 roku — Biaty Dwoér , Ul. Rybacka 4 w Bialym Borze
¢) 1 budynek z 3 mieszkaniami , wybudowany w 1996 roku — Przychodnia Zdrowia,
d) 10 budynkéw z lokalami stanowigcymi cze$ciowo zasOb gminy z zawigzanymi
wspoélnotami, wybudowanych zostato przed 1939 r.
e} 1budynek z 2 lokalami mieszkalnymi wchodzacymi do zasobu gminy wybudowany
zostal w 1967 roku. - Bialy Bér ul. Zymierskiego 21.

2. Prognoza dotyezaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Bialy Bor w latach 2007 — 2012, 4
Gminny zasob mieszkaniowy zmieni si¢ w latach 2007 — 2012 w stosunku do stanu
opisywanego w pkt. 1, z powodu planowanej sprzedazy zasobéw mieszkaniowych . Z

uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie przewiduje si¢ nowych inwestyci
mieszkaniowych.

Ze wzgledu na zly stan techniczny 90% zasobu mieszkaniowego gminy wymaga
przeprowadzenia remontéw a 4 z nich kwalifikuje si¢ do remontu kap1ta1neg0 ktory
nalezatoby przeprowadzié w terminach jak nizej;

a) Biaty Bor ul. Bobolicka nr § do 30 wrzeénia 2008 r - 4 lokale
b) Bialy Bor ul. Armii Czerwonej nr 9 do 30 czerwca 2009 r —4 lokale
¢} Sepolno Wielkie nr 15 do 30 czerwca 2010r - 1 lokale

d) Bialy Bor ul. Armii Czerwonej nr 7 do 30 czerwca 2011 r. — 3 lokale
3. W latach 2007 — 2012 gmina bedzie dazy¢ do catkowitej sprzedazy lokali mieszkalnych ,
szczegblnie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych , co pozwoli na odciazenie budzetu
gminy z kosztow fundusze remontowe wspolnot.
4. W przypadku nie wykupienia wszystkich lokali mieszkalnych przez najemcow do 2012
roku , gmina utworzy odrgbny Zaklad w formie Spélkiz  0.0. 1 wniesie na jej rzecz
aportem nie sprzedane lokale mieszkaine.
5. W celu zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych na okres 2007 — 2012 roku wylacza
si¢ ze sprzedazy nizej wymienione budynki i lokale :
a) Budynki nr2,nr2 A, nr5i 7- przy ul. Zymierskiego w Bialym Borze
b) Budynek nr 4 przy ul. Mickiewicza w Biatym Borze,
c) Lokale —nr 6, nr 7, or 8, nr 20, nr 22, nr 24 w budynku mieszkalno hotelowym Biaty
Dwoér 12,
d) Lokal nr 3 potozony w suterenie budynku nr 11 przy ul. Armii Czerwonej w Bialym
Borze ,
¢) Budynek uzytkowy z 3 lokalami mieszkalnymi w budynku Gminnej Przychodni
Zdrowia w Biatym Borze_

6. Status lokalu socjalnego otrzymuija budynki i lokale mieszkalne wyszczegélnione w
pkt. 5 litera ,b” ,,, c¢’i,, d”, oraz budynek nr 13 w S¢polnie Matym.

W razie potrzeby w przypadkach losowych gmina zapewnienia lokale socjalne i
zastgpeze z wynajmu od spotdzielni mieszkaniowych, oséb prywatnych. lub innych




podmiotdw .

Rozdzial I1
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali w latach 2007-2012

. W zwiazku z ograniczonymi mozliwoéciami ﬁnansowymi gminy Bialy Boér oraz ze

wzgledu na fakt , iz potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego sg bardzo
duze, ustala si¢ nastgpujace priorytety w przeprowadzaniu remontow i modernizacii
zasobu mieszkaniowego gminy Biaty Bor:

1) wymiana lub naprawa pokry¢ dachowych,

2) modernizacja instalacji wodno - kanalizacyjnej,

3) wymiana instalacji elektrycznej i stolarki okiennej

4) modemizacja urzgdzen grzewczych ,

5) termomodernizacja — ocieplanie budynkéw i kolorystyka elewacji.
Wplywy z czynszow w 2006 r w wysokosci - 136.892,00 zt

wtym :
a) za lokale mieszkalne w wysokosci - 107.758,00 zt
b) za lokale uzytkowe w wysokosci - 24879,00z8 .
c) oplaty wspélnot mieszkaniowych
w wysokosci - 4.255,00 z1

pokryja koszty eksploataciji lokali , koszty ich konserwacji biezacej, koszty remontow
pustostandw jak i wynagrodzenia z tytulu zarzadu nieruchomogciami wspolnymi.

. W latach 2007 - 2012 érodki na potrzeby remontowe tworzone beda z tytulu

czynszéw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe , sprzedazy lokali mieszkalnych i
uzytkowych , dofinansowania gminy oraz kredytow i pozyczek.
Realizacja remontow zasobow mieszkaniowych znajdujacych si¢ we wspdlnotach
mieszkaniowych przeprowadzana bedzie zgodnie z ustalonym przez zarzadce
rocznym harmonogramem zatwierdzanym do 30 pazd21ern1ka kazdego roku przez
Burmistrza Miasta i Gminy Bialy Bor.
Wysoko$¢ niezbednych $rodkéw na potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego wyniesie - 195.000,00 zt z tego na poszczegdlne lata przypada:

1) 2007 - 20.000,00 zi

2) 2008 - 25.000,00 zt
3) 2009 - 30.000,00 zi
4) 2010 - 35.000,00 zt
5) 2011 - 40.000,00 71
6) 2012 - 45.000,00 7t

Rozdzial I11 ,
Planowana sprzedaz w kolejnych latach

W celu zachecenia n'aj emcow do wykupu wynajmowanych przez nich mieszkan ustala sig
nastepujace zasady sprzedazy lokali micszkalnych:

1)

2)

3)

sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastgpowaé na rzecz najemcy jezeli lokal lub
budynek nie zostal wylaczony ze sprzedazy lub nie jest przeznaczony do rozbidrki i
miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego pozwala na dokonanie sprzedazy,
sprzedaz lokali z czgsciami przynaleznymi nastepuje z jednoczesna sprzedaza na
wilasnosé gruntu umozliwiajacego racjonalne korzystanie z calego budynku,

sprzedaz lokali najemcom korzystajacym z przyslugujacego im pierwszenstwa
nabycia lokalu nastepuje za wartos¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawce wedlug
obowiazujacych przepisow z zastrzezeniem pkt. 4- 6,




4) najemcom, ktérzy zlozyli wniosek o wykup lokalu przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej uchwaly 1 z ktérymi do tego dnia nie zawarto uméw sprzedazy oraz
najemcom, ktérzy zloza wniosek o wykup lokalu do dnia 31 grudnia 2010 r.
z jednorazowa zaplata naleznosci za lokal przed zawarciem umowy notarialne
sprzedazy, przyznaje sie ulge w wysokosct 99 % od wartosci lokalu z czeciami
przynaleznymi 1 gruntem ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawce .

5) koszty zwigzane z przygotowaniem lokalu do sprzedazy oraz koszty zawarcia umowy
notarialnej i zwiazane z tym koszty oplaty sadowej pokrywa nabywca lokalu,

6) najemca, ktéry nabyl lokal z zastosowaniem ulgi i zbyt go lub przeznaczyt na inny cel
niz mieszkaniowy przed uptywem pigciu lat od dnia zakupu zobowigzany jest do
zwrotu gminie udzielonej ulgi po jej waloryzacji. Zwrot ulgi nie dotyczy przypadku
zbycia lokalu na rzecz osoby bliskiej wskazanej w art. 4 pkt.14 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. nr 261 , poz. 2603 z
pézniejszymi zmianami),

7) lokale mieszkalne , ktérych najemcy nie zloza wniosku o wykup do dnia 31 grudnia

\f.i

£ 2012 r, oraz lokale nie sprzedane do tej daty zostana wniesione aportem do zakladu
- jak okreslono w rozdziale 1 pkt. 4.
Rozdzial IV .

Zasady polityki czynszowej
Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby gminy ustala
Burmistrz Bialego Boru, przy czym wysoko$§¢ czynszu oblicza si¢ jako iloczyn wartosci
jednego punktu, ilosci punktdéw oraz powierzchni uzytkowej lokalu.

[los¢ punktéw jest przyznawana lokalowi z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i

obnizajacych wartosé:
LOGOLNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU
1) budynki wzniesione  do 1950 roku + 3 pkt
& 2) budynki wzniesione w latach 1950 do 1970 + 5 pkt
3) budynki wzniesionego po 1970 r + 8 pkt
4) budynki zakwalifikowane do kapitalnego remontu lub rozbiérki stawka lokalu
socjalnego
ILATRAKCYJINOSC USYTUOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO
(@ 1) lokal na parterze - 1 pkt
2) lokal na I lub II pietrze + 1 pkt
3) mate domy mieszkalne do 2 lokali mieszkalnych + 2 pkt
4) lokale suterenie lub na poddaszu - 2 pkt
5) lokale potozone na wsi - 2 pkt
6)lokale potozone w budynkach mieszkalno uzytkowych - 1 pkt
III. ATRAKCYINOSC UZYTKOWA LOKALU
1) tazienka w lokalu + 3 pkt
2) we w lokalu + 2 pkt
® 3) we poza lokalem - 1 pkt
4) we poza budynkiem , - 2 pkt
5) ciemna kuchnia lub wneka kuchenna - 1 pkt :
IV. WYPOSAZENIE MIESZKANIA W INSTALACJE TECHNICZNE i
1) instalacja c. o. . -+ 2 pkt
2) instalacja wodociggowa + 2 pkt
3) instalacja kanalizacyjna + 2 pkt i
4) instalacja gazowa : + 2 pkt i
5) c. 0. etazowe ‘ + 1 pkt '
@.




V.UTRZYMANIE CZYSTOSCIW BUDYNKU I NA POSESJI

1) sprzatanie budynku i przylegltej poses;ji + 3 pkt

2) sprzatanie posesji + 1 pkt
Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest uiszcza¢ oplaty za energi¢ elektryczng , energie
cieplna, gaz, wode oraz inne §wiadczenia , w szczegdlnosci odbidér nieczystosci statych i
ptynnych.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

Zzarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach oraz
dzialania majace na celu poprawe wvkorzystania i racjonalne gospodarowanie

mieszkaniowy zasobem gminy.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Bialy Bor nalezy do Zakladu Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej w Biatym Borze .
- 1. Na zarzad zasobem mieszkaniowym gminy sklada sig:
zawieranie uméw najmu z najemcami lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,
pobor §ciagalnosé naleznych opftat z tytutu $wiadczonych ustug 1 czynszu,
$wiadczenie ustug w zakresie zaplanowanych remontéw i konserwacji lokali,
swiadczenie ustug w zakresie dostawy wody i odbioru nieczystosci plynnych,
pobor i rozliczanie naleznoéci z tytutu zarzadu nieruchomosciami wspoinymi,
sporzadzanie dla Burmistrza Biatego Boru rocznych harmonograméw i kosztorysow w
zakresie planowanych kosztow remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych
gminy i wspolnot mieszkaniowych.
II. Przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
1. wykonanie remontéw kapitalnych dwoch budynkow w Bialym Borze przy 1 Armii
™ Czerwonej 719,
2. podjecie dzialan w celu doprowadzenia do sprzedazy 90 % lokali mieszkalnych z
dotychczasowego zasobéw gminy do konca 2012 r
3. spowodowanie do kofica 2007 r rozliczeri i systematycznych wplat na fundusz
remontowy i zarzad na nieruchomosciach wspolnych,
- 4. upowaznienie dyrektora do reprezentowania gminy w sporach sadowych o Sciagame
zalegtych naleznosci czynszowych i uzasadnione przeprowadzenie eksmisji,

5. utworzenie Spdtek z o. o. upowaznionych do :

a) przeprowadzania remontéw 1 gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym i wspolnotami ,

b) prowadzenia ustug w zakresie odbioru nieczystosci plynnych , oczyszczania
miasta i utrzymania zicleni miejskie;j.

6. przekazania aportem na rzecz spdtki uprawnionej do gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy lokali i budynkéw mieszkalnych , ktére nie zostana sprzedane do
konca 2012 roku i lokali socjalnych.

Rozdzial VI ‘
Zrédia finansowania gospodarki micszkaniowej w kolejnych latach.
Ustala sig nast¢pujace zr6dia finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w latach 2007 — 2012:

1} wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2) dofinansowanie z budzetu gminy w wysokosci 100 % wplywow ze sprzedazy lokali

mieszkalnych i uzytkowych,
3) dofinansowanie z budzetu gminy ‘w wysokosci 20% kosztéw remontow kapitalnych,
4) Srodki pochodzace z pozyczek i kredytow.
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Wysokoéé wydatkéw w kolejnych 1
eksploatacji, koszty remontow oraz
wchodzacych w sklad mieszkanioweg
nieruchomo$ciami wspélnymi, ktorye

takze wydatki inwestycyjne
Wysoko§é wydatkéw w kolejnych latach

Rozdzial VII

atach , z podzialem na koszty biezacej
koszty modernizacji lokali i budynkow

o zasobu gminy, koszty zarzadu

h gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a

koszty biezacej koszty koszty wydatki
eksploatacji i koszty remontow i modernizacji inwestycyjne
zarzgdu wydatki na lokali i
nieruchomog$ciami fundusze budynkow
wspdlnymi remontowe | wchodzacych w
wspolnot sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
2007 45.360 12.000 20.000 |

2008 113.400 30.000 25.000
2009 119.070 31.500 30.000
2010 125.023 33.075 35.000
2011 131.274 34.728 40.000
2012 137.837 36.464 45.000

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialego Boru.

§. 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Hata MITEFSEK A
w Biatym Bovze
wni, Fachodniopomorskie




