UCHWALA NR XLIX/ 397/10
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialy Bér

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 21i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mtieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianic Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz U. 22005 r. ze zmianami: z 2005r. Nr 31,
poz. 266; Nr 69, poz. 626; z 2006r.; Nr 6, poz. 602; Nr 167, poz. 1193; Nr 249, poz. 1833; z2007r. Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218; z2010r. Nr 3, poz.13),w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z zm.; z 2002 Nr 23 poz.220; Nr 62 poz.558; Nr 113
p02.984, Nr 214 poz1806; z 2003r. Nr 80 poz. 71 , Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055; Nr 116 poz.1203;
#2005 Nr 172 poz.1441;Nr 17 poz.128: z 2006r. Nr 175 poz.1457, Nr 181 poz.1337, z 2007r Nr 48 poz.327 ;Nr
138 poz.97; Nr 173 poz.1218; z2008r. Nr 180 poz.1111; #2009 Nr 223 poz 1458; Nr 52 poz42(, Nr 157
poz.1241; z 2010r. Nr 28 poz.142 ; Nr 106 poz.675) Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogilne

§ 1. Uchwata mme_]sza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mleszkamowego zasobu
Gminy Bialy Bor, zwanej dalej ,,gming’

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gmmy Bialy Bér sklada si¢ zlokali micszkalnych komunalnych i socjalnych,
znajdujacych sie w budynkach bedacych wlasnoscig lub wspolwlasnoscia gminy Bialy Bor.
2. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokali zmieszkalmych na socjalne iodwroinie podgjmuje Rada
Miejska,
Rozdzial 2. !
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. Gmimna gospodaryjac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne wyltacznie cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, ktorzy stale przebywaja na terenie gminy i spelniaja kryteria zawarte w rozdziale
11T uchwaly.

§ 4. 1. Wynajmujacym jest gmina reprezentowana przez podmiot upowazniony przez Burmistrza Bialego Boru,
pelniaey funkcje zarzadey. Dotyczy to takize wspolnot mieszkaniowych sprawujgcych zarzad budynkami
stanowiacymi wspdlwlasnodé gminy.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje na drodze pisemnej umowy zawieranej pomigdzy najemca,
a wynajmujacym na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez
Burmistrza.

3. Podnajem lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu nrieszkaniowego wymaga pisemnej zgody Bummistrza
Bialego Boru po wezesnigjszym zaopiniowaniu przez powolang przez Burmistrza Komisje Mieszkaniowa,

§ 5. O najem lokalu zmieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegad si¢ osoby, kiére spehniaja co najmniej
Jjeden z ponizszych warunkow:

~t-1ig Posindaja-tytutu prawnege-do lokalu mieszkalnego,...-
2. zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych i sa w h‘udnej svinacji finansowej,

3. zamieszkuja w lokalach, ktore nie spelniaja warunkéw pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
w lokalach, w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

4. sg osobami bezdomnymi, przebywajacymi na terenie gminy, co-najmniej 2lata.. .

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przyshaguje
osobom, ktdre uprawnione sq do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.
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2. Pierwszefistwo zawarcia nmowy o ﬁajem lokalu socjalnego na czas oznaczony przysiuguie osobom, kidre
zostaly pozbawione mozliwosci zamieszkania w dotychczas zajmowanym mieszkaniu w przypadku wyroku
sadowego o eksmisjg.

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac zamiany
@ zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
o gminy.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust.! wymaga zgody Burmistrza i podpisania stosownej umowy.

3. Osoby wnioskujace o wzajemng zamiang lokali sg zobowigzane do uregulowania zadlizen czynszowych
w lokalach bedacych przedmiotem zamiany,

4, Nie zezwala sie na dokonywanic zamiany, gdy wjej wyniku na osobg przypada¢ bedzie mniej niz 5m?®
powierzchni pokoi.

§ 8. 1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o jego podzial
na odrebne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat jest modiwy do wykonania oraz zgodny z obowigzujacymi
przepisami prawa.

“ . 2. Najemca lokalu moze wystapi¢ opi_'zylatczenie do swojego 101§a1u zwolnionego lokalu znajdujacego sig
w bezpodrednim. sasiedztwie, o ile przemawiaja za tym zasady wspolzycia spolecznego.

§9. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego oraz wezesnigjszymi postanowieniami
uchwaly gmina moze zawiera¢ umowy nhajmu réwnicz w nastgpujacych przypadkach:

1) z osobami bliskimi najemcy, przez ktérych rommmie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelfioletnie rodzenstwd oraz
osoba, ktdra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozycin, zamieszkujacymi i zameldowanymi z najemca co
najmniej 2 lata w przypadku opuszczenia przez najemece lokalu, skutkujacego rozwiazaniem umowy najmu,

2) na wniosek najemcy, w przypadku gdy zobowiazuja si¢ do zamieszkania wspélnie z dotychezasowym najemcsa
do chwili smierci. '

2. Dopuszcza sie mozliwosé zawarcia ponownie umowy najmu z dotychezasowym najémcq lokalu, na wniosek
osoby wobec, ktdrej z przyczyn nie placenia czynszu zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczenia eksmisji
z lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia czynszu i kosztow sadowych.

Rozdzial 3.
Kryteria dochodowe
§ 10. 1. Osoby starajace sig o najem mieszkania winny spelniaé¢ nastepujgce kryteria dochodowe:
1) w przypadku lokali mieszkalnych komunalnych dochdd nic moze przekraczaé 150 % najnizszej emeryiury
w gospodarstwie jednoosobowym 1i100% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwie
wicloosobowym. -
2) w przypadku lokali mieszkalnych socjalnych miesigezny dochdd nie moze przekraczaé 125% najnizsze]
= emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwic jednoosobowym i75% najnizszej emeryviury na kazdego
' czlonka w gospodarstwie wieloosobowym.
‘£
_ 3) W nzasadnionych praypadkach, wysokoéé dochodu moze byé zwickszona:
@ - 0 253% w gospodarstwie domawym jednoogobowym,
- 0-13% w gospodarstwie domowym 2 - 4-osobowym,
- 0 30% w gospodarstwie domowym 5-osobowym 1 wigkszym.
2. Dla prawidlowego obliczenia dochodéw gospodarstw domowych nalezy stosowaé zasady wynikajace
zustawy o dodatkach mieszkaniowych.
3. Kwota najnizszej emerytury oglaszana jest w Komunikatach Prezesa Ubezpieczen Spolecznych
publikowanych w ,, Monitorze Polskim™.
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Rozdzial 4.
Zasady przyznawania lokali do remontu

§ 11. 1. Zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. rozdz. 2 art. 6a-6e (z pdznicjszymi
zmianami) o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmmy i 0 zmianic Kodeksu Cywilnego istnieje
mozliwosé wynajmu mieszkan lokatorskich do remontu przez wynajmujacego.

2. O najem lokalu do remontu moze staraé si¢ osoba, ktdra nic zalega z oplatami za czynsz mieszkalny.

3. Przy przydziale lokali mieszkalnych do remontu najemca wnosi swoj wklad w zakresie robocizny, natomiast
wynajmujacy uznaje wartoéé materialéw whudowanych do rozliczenia.

4. Planowany zakres remontu lokalu mieszkalnego przez najeme¢ musi by¢ uzgodniony przez wynajmujacego.
5. Decyzje odnosnie przyznania lokali do remontu przez wynajmujacego podejmuje Burmistrz,

Rozdzial 5.
Zasady gospodarowania zasobami mieszkaniowymi

§ 12. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu winny zlozy¢ stosowny wniosek w Urzedzie Migjskim w Bialym
Borze.

2. Whnioski wstepne - pozytywnie zakwalifikowane w oparciu o kryteria niniejszej uchwaty przedstawione sa
Komisji Mieszkaniowej.

3. Sposréd osob, ktdrych wnioski uzyskaly pozytywna opini¢ tworzy si¢ listg oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmau, . .

4. Osoby ujete na listach przydziatu, do chwili ich realizacji, moga byé poddane weryfikacii.

5, W przypadku irzykrotnej odmowy przyjecia proponowanego lokaln mieszkalnego osoba podlega skresleniu
z listy przydziaha.

6. Burmistrzowi przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie przestrzoga
umowy najmu, a w szczegolnosci:

1) zalega z oplatami czynszu za okres co najmniej 3 miesigey,
2) dokonuje dewastacji lokah,

7. Najemcy zalegajacemu z oplatami za czynsz oraz pobdr wody i odprowadzone $cicki nie przystuguje prawo
do starania si¢ o poprawe standardu migszkania,

1} Do podniesienia standardu mieszkania wchodzi migdzy innymi : wymiana stolarki okienno drzwiowsj, budowa
lub przebudowa lazienki i lokalu, instalacja co.

2) Warunkiem ponownego rozpatrzenia wniosku jest brak zaleglosci w ww. oplatach przez kolejnych 6 miesigoy.

Rozdzial 6,
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc Uchwata Nr XL/362/02 Rady Miejskigj y Bialym Borze z dnia 21 wrzesnia 2002r. w sprawie
zasad wyngimowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialy Bor.

§ 14. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialego Boru.

§ 15, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

RADA MIEJSKA FREZEWODNIL2ZL
w Biatym Borze g
wal. Zachodnionomorskie

FOUST Wiictor Markiswicy
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