Uchwala Nr XXV1/212/08
Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 19 grudnia 2008 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowati i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bialy Bér oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 |
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 | Nr 181, ,
poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 43, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218} oraz art. 32ust. 23
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127 poz. 880), Rada Miejska w

Biatym Borze uchwala sig Go nastgpuje:

|

|
§ 1. Rada Miejska przyjmuje stanowisko Burmistrza Bialego Boru w sprawie !
aktuainosci  Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bialy B6r oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2.1. W wyniku przeprowadzonych przez Burmistrza Biatego Boru analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biaty Bor stwierdza sig: *

2 aktualnosé Studium uwarunkowarnn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biaty Bér w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, polityki przestrzennej oraz zasad Zréwnowazonego rozwoju,

3. aktuaino$é misjscowych planbw zagospodarowania przestrzennego;

4. zgodno$é Studium  uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzénnego i
z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 f
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. i

5. konieczno$¢ sporzadzenia wieloletniégo planu sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biaty Bor oraz dla czesci
gminy z uwzglednieniem migjscowosci: Kaliska, Cybulin, Sepolno Wielkie, Przybrda i
Biskupice.

§ 3. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bialy Bor oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona przez Burmistrza Biatego Boru !
stanowi zatgcznik do uchwaty. g

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 4. Uchwata chodzi w Zycie z dniem podjgcia i podlega publikacji w miejscach
zwyczajowo przyjetych na terenie miasta i gminy Biaty Bor.

RoDA MIEISKA PRZEWODIBELALR-RADY
w Biatym Borze e =1

woi, Zachodniopomorskie ,
#aousz Wiktor Markiewis;




Zatacznik do Uchwaty Nr XXV1/212/08
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 19 grudnia 2008r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY BIALY BOR

Whyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena postepu w

opracowywaniu plandéw miejscowych i wieloletni program ich sporzadzania.

Aktualno$é opracowania: 1 pazdziernik 2008 rok

Wprowadzenie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 pianowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium.

Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii miejskiej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co naj;nniej raz w czasie kadencji rady. Rada
miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualndsci studium i plandw miejscowych.

Koniecznosé sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale rowniez
z podejécia do problemu zarzadzania przestrzenig miejskg, Trudno mowic
o zarzadzaniu w ogéle, jezeli nie posiada sie dostatecznej wiedzy na temat stanu
przestrzeni oraz  sposobu wykorzystania ~ podstawowych instrumentow
planistycznych, jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za sporzadzeniem analizy jest
mozliwo$é retrospektywnego spojrzenia na zmiany w przestrzeni miejskiej i gminnej ,
jakie zaszly w ostatnim okresie (podczas kadencji) oraz oceny uchwalonych
dokumentow planistycznych ze wzglgdu na przydatno$é w realizaciji celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego.

1. Ocena aktualnosci studium




studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Biaty
Bor sporzadzone w fatach 2000 — 2001 przyjete zostato Uchwata Rady Miejskiej w
Biatym Borze Nr XXVIl/268/01z dnia 06 wrzesnia 2001r.

gtudium zostalo opracowane w trybie ustawy 2z dnia 27 lipca 1994 r. ©
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z konieczno$cig, opracowania pianéw dla: obszaru funkcjonalno —
przestrzennego, Dotgie - Domaradz, terendw gérniczych w Stepieniu, Drzonowie i
Sepolnie Wielkim dokonano zmiany studium dla tych obszaréw. W sprawie tej
zostala przeprowadzona procedura planistyczna w wyniku, kidrej podjgto podjgto
Uchwate Nr XXI11/185/08 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 24 wrzesnia 2008 r.w
sprawie_uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bor. Podjeto réwniez uchwalg w sprawie
kolgjnej zmiany studium, ktéra jest w trakcie opracowania i polegaé bedzie na
wprowadzeniu nowych zalozen w zakresie parku wiatrowego w obrgbach: Stepief,
Drzonowo, Biskupice, Kazimierz i 05 miasta Bialy Bor. Zmiana, studium objgte
réwniez zostaly tereny pod zabudowe mieszkaniowg, - wypoczynku indywiduainego
potozone nad jeziorem Stepienskim.

1.1. Ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analizg zgodnoéci studium z przepisami
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w szczegolnosci z art. 10 ust. 1 12 ustawy.

W zakresie uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego zakres merytoryczny
przedstawiony w studium spetnia w zasadzie przepisy ustawowe. Problemem jest
natomiast nieaktualnoéé czesci ocen sporzgdzonych na potrzeby studium w 2001
roku. Zdecydowanie dynamiczny charakter zmian w przestrzeni miejskiej i gminnej
zwigzany jest miedzy innymi z rozwojem rynku mieszkaniowego, zmiang preferencii
inwestoréw oraz wzrostem turystycznej popularnosci gminy Bialy Bor powoduje, ze
analizy sporzadzone 7 lat temu nie przedstawiajg, aktualnego obrazu uwarunkowar
rozwoju przestrzeni w gminie i miescie.

Czeéé tekstowa studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” nie
spetnia dwach podstawowych zapisow wynikajgcych z ustawy (art. 10 ust. 2 pkt. 6
i 7) dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow
_zadan rzadowych”. Brak tych zapiséw wynika ze zmian ustawowych w okresie
obowiazywania studium. W obecnym podejsciu do planowania przestrzennego
wydaje sig przede wszystkim konieczne wprowadzenie do ustaleri studium inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, co umozliwi pdZniej przeniesienie ich
do planéw miejscowych opracowywanych. Trudne moze okaza¢ sie wskazanie
wszystkich inwestycji publicznych o znaczeniu lokalnym. Czesto decyzje dotyczace
takich dziatan zapadajg na poziomie planowania miejscowego. Najczesciej




niemozliwe jest réwniez diugofalowe (wtasciwe dla studium) pianowanie inwestycji
" miejskich. Nalezy jednak podkre$lic, ze to wiasnie w studium powinny zapadac
decyzie dotyczace przestrzennego rozmieszczenia inwestycii celu publicznego
kluczowych dla rozwoju miasta i gminy.

4.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

W pierwszej kolejnosci nalezy podkreslié, ze zapisy studium ze wzgledu na swoj
stopien ogdlnosci oraz brak odwotar do konkretnych aktéw prawnych sg uniwersalne
pomimo licznych zmian w przepisach odrgbnych zwiazanych z procedura planowania
przestrzennego. Jest to niewatpliwa zaleta tego dokumentu. Mozna oczywiscie
rozwazaé czy nie nalezy uaktualnié niektérych zapiséw w zwigzku ze zmianami
ustawowymi w zakresie ochrony przyrody czy ochrony zabytkdw. Nie sg to jednak
zapisy, kiore uniemozliwiatyby funkcjonowanie studium przez najblizszych kilka lat.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bialy Bor nalezy uznaé za zgodne z przepisami
odrebnymi. P

1.3. Ocena aktualno$ci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy.

Ocena tresci zawartych w Studium ; Stwierdza sig, ze:
1. Cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc
og6lny kierunek dazenia do wytyczonych celdw, :
o Zasady zrownowazonego rozwoiu pozostaja rowniez aktualne, jako wyraz
koniecznosci wynikajacych z postgpu cywilizacyjnego,
3 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zmienity sie w wyniku:
a. wstgpienia Polski do Unii Europejskiej i cho¢ nie ma to bezposredniego
wplywu na polityke przestrzenng, gminy, to wigZe sie z europejskimi wymogami w
zakresie ochrony $rodowiska, co przektada sie na przestrzeganie zasad
zréwnowazonego rozwoju;
b. realizacji strategicznych inwestycji komunikacyjnych w zakresie powiazan
zewnetrznych - trasa drogi ekspresowej S-1;
c. stworzenia podstaw formaino-prawnycty dajgcych mozliwosci inwestycyjne dia
zagospodarowania terenow rozwojowych wskazanych w Studium, a okreslonych
w ustaleniach juz uchwalonych plandw miejscowych,
4. Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego, pozostajg nadal aktualne
a. stwierdzono koniecznosci dokonania zmian w studium w tym zakresie,
b. ewentualnej aktualizacji wymagac¢ moga zagadnienia ujawnione w trakcie
sporzadzania plandw tj. okreslenie dopuszczalnych zmian w przebiegu granicy
terenow przewidzianych do zainwestowania w stosunku do ochrony systemu
przyrodniczego i zagadnienia wynikajace ze ziozonych wnioskow,
c. stwierdza sie, ze znaczne powierzchnie terendw, ktére uzyskaty stosowne
,zgody rolnicze” na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
wystarczg na najblizsze lata dia realizacji przedsiewzieé budowlanych; po ich
wyczerpaniu bedzie mozna podjaé dziatania do uruchamiania dalszych zmian
przeznaczenia terendw gruntéw rolnych na cele nierolnicze, co bedzie wymagato
monitoringu konsumowania térenéw budowlanych i zaistnienia ew. nowych
uwarunkowan, ktérych dzi§ nie da sie przewidziec.




1.4. Realizacja polityki

1. W podstawowych zatozeniach przyimuje si¢ zasadnicza, nie aktualnosci czesci
studium - przyjeta polityka przestrzenna wymaga zrealizowana  planow
miejscowych, szczeg6inie na terenach zurbanizowanych i na terenach gdzie zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy. Poprawi sig to znacznie po opracowaniu
planu dia obszaru funkcjonalno przestrzennego Dolgie — Domaradz.

2. Stwierdzono, ze instrumenty polityki okreslone w Studium po ostatniej zmianie
sq wiasciwe, a podstawowym i najskuteczniejszym narzgdziem jej realizacji jest
przede wszystkim plan miejscowy, co potwierdza stusznosé podjete] w latach 2007 —
2008 inicjatywy sporzadzenia planéw miejscowych dia obszaréw zurbanizowanych
© i rozwojowych.

3 W ostatnich latach obserwuje sig stopniows transformacje przestrzeni miejskiej
i w wiekszosci na terenie gminy wynikajaca przede wszystkim z dynamicznych zmian
na rynku mieszkaniowym, wzroscie popytu na tereny przeznaczone na cele zwigzane
z turystykg oraz prognozowanym wzroécie popytu na tereny inwestycyjne.

4. Obecne potrzeby miasta w tym zakresie zabezpieczone sg catkowicie w wyniku
kierunkow zmian w strukturze przestrzennej zapisanych w studium. Brak planéw dla
terenéw miejskich uniemozliwia realizacie polityki przestrzennej okreslongj w
studium, z tych wzgledéw pojawity sig zastrzezenia co do stopnia zgodnosci

projektowanych rozwiazan. Stan taki wolat konflikty zwigzane z ustaleniem

warunkow zabudowy dla inwestycji o charakterze prywatnym”, ktore nie byty spojne
~ ustaleniami studium. Jest to jednak efekt nieprecyzyjnych zapisow w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wadliwej konstrukcji studium. W
takich przypadkach trzeba nawet liczyé sie z mozliwoscig wystapienia z wnioskiem
inwestora prywatnego w miejscach lokalizacji inwestycji o charakterze publicznym
ustalonych w studium. Jedynym rozwigzanie zabezpieczajgcym interesy miasta i
gminy w takim przypadku jest przystapienie do opracowania planu miejscowego dla
czesci terenu w miescie i miejscowosciach gminy: Stepien, Drzonowo, Sgpoino
Wielkie, Cybulin. Biorac pod uwage zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy nalezy zastanowié sie nad zasadnoscig aktualizacji studium w
rejonach o wysokim popycie na tereny inwestycyjne. Dotyczy io w szezeg6inosci
terenaw potozonych wzdiuz brzegbw jeziora: Bielsko, tobez i tawiczka, Dotgie,
Stepienskie i Bobiecinskie Wielkie, ktore to winny by¢ wizytdwka turystyczng miasta i
gminy. Nalezy objac te tereny w catosci opracowaniami zmiang w studium i plandw
miejscowych, ktére pozwalatyby na émiate rozwigzania architektoniczne (np.
realizacje projektéw stawnych architektow) uwzgledniajace jednak wage tej czesci
terenu w ksztattowaniu sylwety miasta i gminy (nawigzanie do kontekstu). Nalezy
réwniez podjaé dziatania zmierzajace do skoordynowania studium dla miasta i gminy
otaczajacej w miejscach styku obydwu jednostek planistycznych.

2.0cena aktualnosci planéw miejscowych
Gmina posiada niewiele terenow, ktére posiadajg obowigzuigce plany migjscowe.

Planami takimi objetych jest tylko obszar 8,8 ha, co stanowi 0.7 % powierzchni
Miasta i 254,0 ha, na terenie gminy. Opracowaniem dla terenu gminy jest objetych




kolejnych 660,00 ha gruntdw, co po przyjeciu ich da tylko 3% powierzchni ogolnej
objetej planami miejscowymi. Aktuainie na obszarze miasta obowigzuje 1 plan
miejscowy | nie planuie sie dalszego ich sporzadzania. W czasie trwania obecnej
kadencji zostaty opracowane i uchwalone 2 plany na terenie gminy na obszary
gérnicze i 3 kolejne sa w trakcie realizacji. Jest to najlepszy ale i tak niezadowalajacy
wynik opracowarn przestrzennych od 1995r.

- 9.2, Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie

miasta Bialy Bor _ _ - _ _

1. Misjscowy plan zagospodarowania?Uchwaia Nr VI/8/99 Rady Miejskiej wi8.80 ha.
przestrzennego Bialy Bor dia/Biatym Borze f
obszaru drogi obwodowej, terendw
sportowych i boiska miejskiego,
zabudowy sakralnej

i

2. Zmiana miejscowego planuUchwala nr XXXVII/343/02 z 291,31 ha
zagospodarowania gminy Bialy Bér czerwca 2002r. ;
Obreb Brzeznica m. Trzebiele — na. “
cele realizacji Regionalnego Zakiadu, 5
Utylizacji Odpaddw Sciekowych | ~ |

" 3Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ‘Uchwata Nr XV/108/04 z 30 stycznia 49,99

~ Stepien 2004, ha.
- 4. Miejscowy plan zagospodarowania ‘Uchwata nr X / 68/07 139,45 il
przestrzennego dia terenow iz dnia 11 lipca 20077 ha

~ gbmiczych Biay Dwor o
5. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata NR XXIV/197/08 zdnia29 63,50
przestrzennego Gminy !Btaty Bér dla pazdziernika 2008 1. :
terenu gérniczego Kasiborek dla
dziatek 4/2, 5/1 17 , obreb Sepolno :
Wielkie

L4

2.3. Plany migjscowe w trakcie sporzadzania:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw gérmiczych
Stepieri i Drzonowo - 45 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru funkcjonaino
przestrzennego Doigie — Domaradz. — 570,0 ha.

3. Miejscowy 4p|an zagospodarowania przestrzennego dla etektrowni wiatrowych i f
terendw turystycznych nad jeziorem Stepieriskim w obrebie Stepien - 7,0 ha I

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw goérniczych
Sepoino 1l - 62 ha. '




5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terendow
gérniczych Bialy Dwor 139,45 ha polegajaca na wprowadzeniu zmian w zakresie
podziatow nieruchomosci.

Mapa 1 — zatgcznik do analizy; wskazuje przestrzenne rozmieszczenie plandw
miejscowych obowiazujgcych i bedacych w trakcie opracowania. Pokazano tam
strukture pokrycia terenu miasta miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Zatacznik 1.

Tabela 1. Bilans powierzchni terenéw objetych planami miejscowymi lub
projektami planéw na terenie gminy Bialy Bor

Udzial w powierzchni  w0,3% 25425na  6600ha 0 91425

gminie

Tabela 2. Bilans powierzchni terenéw objetych planami miejscowymi lub
projektami planéw na terenie miasta Biaty Bor

2.4. Korzysci plynace z posiadania planéw miejscowych:

1. Plan miejscowy reguluje niezwykle wazne rozwigzania dotyczace ukiadow
komunikacyjnych, zabezpieczajac odpowiednie tereny na rozbudowe ukiadéw
dotychczasowych, jak rowniez na budowe nowych. Plan wskazuje klasyfikacije
ulic oraz innych szlakow komunikacyjnych regulujgc jednoczesnie docelowg

strukture ich wtasnosci.

" Plany w trakcie Plany, dlaRazem

‘Wyszczegbinienie ;Powierzchnia{Ptany
' gminy Bialy obowigzujace procedury ktorych
Bor Szt/ha planistycznej  podjeto
? | , uchwaty
: _ : : ‘intencyjne -
‘Powierzchnia 27500 ha 5/ 254,25ha 3/ 660 ha ” : 0 91425

‘Wyszczegdinienie ‘Powierzchnia Plany Plany w trakcie Plany, dia Razem
z ‘miasta Bialy obowiazujace procedury ktorych

Bor planistycznej  podieto

' | uchwaly
| | o . | intencyjne -
Powierzchnia 1275 ha 8,8ha 0 0 88
Udziat w powierzchni miasta - 0,8% 0% 0 8,8




2. Ustalenia planu wyznaczajg dopuszczaine wskazniki w zakresie zabudowy
dotyczgce np. iloSci miejsc parkingowych w stosunku do liczby mieszkan lub
liczby zatrudnionych. Pozwala to na zapewnienie ukiadu funkcjonalnego, w
ktérym relacja zabudowy i wolnej przestrzeni pozostaje w optimum.

3. Ustalenia planéw muszg by¢ zgodne ze studium (studium nie stanowi
podstawy prawnej do wydawanych decyzji).

4. Restrykcyjnie nakreslone normy w zakresie dopuszczainego rodzaju zabudowy
oraz parametrow technicznych zabudowy, pozwalajg unikngé chaosu
przestrzennego wprowadzajac spojnosc kolorystyki i form architektonicznych,
zaréwno na terenach zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych.

5. Opracowanie planow miejscowych pozwala skoncentrowa¢ jednorodng
zabudowe, co utatwia realizacjg infrastruktury technicznej i obniza koszty
jednostkowe tych inwestycii.

6. Plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia.w zabudowie,
zakazy zabudowy, itp.). Czesto sg one warunkiem pozwalajacym na zachowanie
unikalnych linii widokowych obejmujacych kompleksy zabytkowe lub atrakcyjne
rekreacyjnie nadbrzeza jezior. Jest to istotny element ochrony krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

7. Dla obszardéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajgca proces budowlany jest tatwiejsza i krotsza.

8. W przypadku terenu objetego dokumentacja planistyczng nie trzeba wydawaé
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina nie ponosi
wiec kosztdw opracowania decyzji. Koszt sporzadzenia projekiu jednej decyzji ©
warunkach zabudowy wraz z procedurg uzgodnieniowa wynosi ok. 250 zt., a
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego okoto 300 zt. Koszt sporzadzenia
planu waha sie od ok. 600 zt za hekiar do nawet 5000 zt za hektar. Cena zalezna
jest od wielkosci terenu (im wigkszy tym taniej) i skali trudnoéci. Na obszarach
gdzie wydawane sg liczne decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu korzystniejsze jest opracowanie, planu miejscowego, dotyczy to w
szczegbinoséci obszaru funkcjonalno przestrzennego Dolgie Domaradz i terenow
pod inwestycje oraz zabudowg mieszkaniowa na terenie miasta Biaty Bor.

9. Potencjainy inwestor w przypadku gdy gmina dysponuje planami
zagospodarowania przestrzennego moze uzyska¢ informacje o terenach przez
niego poszukiwanych, w tym O powierzchni terenu, o mozliwosci zabudowy,
obstudze komunikacyjnej i uzbrojeniu terenu.

3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W latach 2004 - do 30 wrzeénia 2008 wydano 1036 decyzji; w tym; o warunkach
zabudowy- 595, - o lokalizacji inwestyciji celu publicznego, - 96 decyzji oraz innych
decyzji w zakresie wprowadzenia zmian, przeniesienia, uniewaznienia - 345.
PowyZsze dane zestawiono rodzajami inwestycji objetych decyzjami zestawiono w
ponizszych tabelach.




Tabela 2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Przedzialy czasowe : Liczba wydanych decyzji
oo g
Tok 2005 " 88

osoe” T e

Rok 2007 | 483

Rok2008 %6

Razem: | | 811

Najczesciej decyzje dotyczyly realizacji lub modernizacji zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinnej. Najwigcej decyzji wydawanych jest na terenach zainwestowanych w
centralnej cze$ci miasta, obszarze funkcionalno przestrzennym Dotgie — Domaradz i
na terenie wsi Stepieri i Biskupice, gdzie prywatni inwestorzy nabyli grunty rolne i
majg na nich zamiar realizowaé zabudowe mieszkaniowa - wypoczynku
indywidualnego.

Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2004- 30.09.2008r.
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Tabela 4. Decyzje o warunkach zabudowy - pozostate

i




Rodzaj decyzji | ' Liczba decyzji - -
R 2004 2005 2006 2007 2008  Razem
Decyzie do uzupetnienia 4 10 5 - - 19
owieszenie  postepowania z1 2 5 3 23 34
powodu prac nad mpzp | I U D
Imianadecysi 5 9 12 28 2 70
Decyzje umorzone - 11 8
Prooniesienie decyzi - 4 B 91 M 214
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Mapa2. przedstawia Koncentracje przestrzenng wydawanych decyzji .

4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2004 — do 30 wrze$nia 2008r. wydane zostaty 96 decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najczesciej decyzje obejmowaty budowe ub
modernizacje sieci infrastruktury technicznej; w tym — budowy drog i parkingdw , sieci
energetycznych i oéwietlenia ulicznego, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
budowy boisk i $wietlic wiejskich.

Tabela 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w

latach 2004 - 2006

Zalres przedmiotowy decyzli 2004 2005 2006 2007 2008 Razem
Siedi infrastruktury technicznej 14 15 12 6 1 48
Budynki  uytecznosei2 2 1 4 211 o
publicznej | o T S _
Inwestycje drogowe 1 2 4 4 3 14
Obwietienie liciinne 5 4 1 4 2 16
Boiska i place zabaw .- 13 3 7 |

5. Programy gminne w odniesieniu do polityki przestrzennej .

W celu rozwiazywania lokainych problemdw oraz poszukiwania kierunkow i form
rozwoju gminy, w tym zabudowy terenéw | przebudowy istniejgce; infrastruktury,
gmina sporzgdza inne niz plany miejscowe opracowania studiaine.

Czesé terendw w zwigzku z brakiem plandw misjscowych objeta zostata programami
indywidualnymi. W celu zagospodarowania terenow nie objetych planem
opracowywano koncepcie przestrzenne, w ktdrych zgodnie z przepisami opracowano




projekty podziatéw z koncepcjami polityki przestrzennej na podstawie, ktérych
wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy. Programami tymi objegto cze$€ na
terenie miasta i gminy Biaty Bor. Koncepcie przestrzenne zostaty opracowane dla:

1. Projekt koncepcyjny usytuowania obiektéw turystyczno rekreacyjnych i
zagospodarowania terenow wokét jeziora Lawiczka. (lipiec 2004 1.)

2. Koncepcja zagospodarowania i podziatu dziatek nad jeziorem Dolgie
‘(czerwiec 2007 1)

3. Koncepcja zagospodarowania i podziatu dziatek nad jeziorem Stepieriskim
(Miyriskie) w Stepieniu (styczer 2004r)
4. Koncepcja zagospodarowania rynku starego miasta w Biatym Borze (wrzesien

2006r)
5. Koncepcja zagospodarowania terenu na osiedlu przy ul. Dworcowej w Biatym
Borze (sierpien 2007r)
6. Podsumowanie .

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Bialy
Bér pozwolity na sformutowanie ogdlnej oceny, ze zadania z zakresu planowania
przestrzennego stanowigce zadania wiasne gminy sa realizowane zgodnie
z przepisami ustawy © samorzadzie gminnym i ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz jako organ wykonawczy oraz
wspotpracujgce wydziaty wykazuja, ze jest duzo potrzeb w zakresie opracowania
polityki przestrzennej dla miasta i gminy Bialy Bor. W wyniku przeprowadzonej
analizy nalezy stwierdzi¢, ze niezbedne jest pilne podjecie prac planistycznych. w
pierwszym etapie nalezy dokona¢ zmiany obowigzujacego studium w ktorym nalezy
wprowadzi¢ nowe rozwigzania przestrzenne, uaktualni¢ zasoby objete ochrong
konserwatorska, ( przyroda i zabytkow), inwestowaniem, rozwojem turystyki i sportu.

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bialy B6r wykazata, ze na obecnym etapie jest pilna
konieczno§é podejmowania uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia aktualizacii
studium i opracowania planow zagospodarowania przestrzennego dia miasta Bialy
Bér i miejscowosci Kaliska, Cybulin, Sgpolno Wielkie, Przybrda i Biskupice.

Radni jeszcze w tej kadencji powinni rozwazyé mozliwos¢ opracowania planu
wieloletniego i zgodnie z nim przystgpienia do opracowania tych planéw w
najblizszych latach. Gtéwnymi przestankami takich dziatar bylyby zmiany w polityce
przestrzennej miasta, koigjnych terendw pod eksploatacjg kruszywa w obszarach
gdzie znajduja sie udokumentowane zioza kruszywa oraz wprowadzenia aktualizacji
zapisdw w migracji ludnosci, rozwoju dziatalnoéci gospodarczej i turystyki. Korekty
wymagajg, rowniez zapisy dotyczgce rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
charakterze lokalnym i ponadlokalnym. '

Wyniki analizy dokumentagii planistyczne] w zakresie plandw miejscowych
wskazaly, ze 3,1% obszaru miasta i gminy jest objeta aktualnie obowigzujgcymi
planami miejscowymi. Aktualnie ztozonych jest 275 wnioskdw o dokonanie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym. W frakcie obecnej kadencji Rady Miejskiej




uchwalono dwa plany miejscowe. Roczne wydatki budzetowe na cele dokumentacii
planistycznej ksztattujg sig na poziomie 0,08% wydatkow budzetowych ogotem.
tacznie w latach 2003-2008 wydatkowano ha te cele tylko 85,0 tys. zt. Nalezy
podkresli¢, ze w miare wzrostu pokrycia miasta i gminy planami miejscowymi zmalejg,
wydatki budzetowe przeznaczane na decyzje o warunkach zabudowy.

Nalezy doda¢ w niniejszej ocenie, z& zgodnie z art.97 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., poz.142, Nr1591 z pbén. zm.) oraz
majac na uwadze, ze realizacja sadan z zakresu tadu przestrzennego nalezy do
zadan wiasnych gminy, w przypadku przediuzajacego si¢ braku skutecznosci w
wykonywaniu zadan publicznych przez organy gminy, Prezes Rady Ministrow, na
wniosek ministra do spraw administracii publicznej, moze zawiesi¢ organy gminy

i ustanowié zarzad komisaryczny na okres do dwéch lat, nie dluzej jednak niz do

wyboru rady oraz burmistrza na kolejng kadencjg.

Na koniec podsumowania sporzadzajgacy niniejszg analize zwracaja uwage na
najwazniejszy aspekt spraw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
iz — estetyczny wymiar miasta i gminy Bialy Bor bedzie miat wplyw na $ciaganie
inwestoréw i turystéw do naszej gminy. -
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