Zatacznik nr 4
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w Biatym Borze dnia .......ccocoevennn 2014 roku pomiedzy:

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

a

2. Gming Biaty Bér z siedzibg przy ul. Zymierskiego 10, 78-425 Biaty Bdr, reprezentowang przez
Burmistrza Biatego Boru Pana Pawla Stanistawa Mikotajewskiego zwang dalej ,Dzierzawcg” lub
»,aming”

0-hastepujacej tresci:

§ 1.1. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze jest wiadcicielem nieruchomoéci gruntowej potoionej
w obrebie Sepolno Mate Gmina Biaty Bor, skladajacej sie z dziatek:

1) nr164/6 o pow. 0,1500 ha, ksiega wieczysta nr KO11/000.......... SR w Szczecinku,

2) nr164/8 o pow. 0,0800 ha, ksiega wieczysta nr KO11/000.......... SR w Szczecinku,

3) nr 166/18 o pow. 0,2731 ha, ksiega wieczysta nr KO1l/ 000.......... SR w Szczecinku,

4) nr 165/2 o pow. 9,8500 ha, ksiega wieczysta nr KO11/000............ SR w Szczecinku,

5) nr 165/7 o pow. 9,8700 ha, ksiega wieczysta nr KO11/000.......... SR w Szczecinku,

6) nr166/17 o pow. 0,7297 ha, ksiega wieczysta nr KO1l/ 000........... SR w Szczecinku,

7) nr 18412 o pow. 2,3687 ha, ksiega wieczysta nr KO1l/ 000......... SR w Szczecinku

o powierzchni ogélnej 23,3215 ha

2. Powyisza nieruchomosé stanowi grunt ze zrekultywowanym nasypem niewykorzystanego piasku
po wydobyciu kruszywa z miejscowej kopalni. Wymiary zwatowiska piasku: c wymiarach: diugo$é ok.
600 m, szerokosé ok. 200 m., wysokos¢ maks. ok. 65,5 m, wysokos$¢ n.p.m. 245 m. Szacunkowo na
zwatowisku znajduje sie okofo 8 miliondw ton piasku o ziarnistoéci 0-2 mm.

§ 2. 1.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomo$é apisang w § 1 pkt 1, ktéra
Z punktu widzenia funkcjonalnego tworzg jedng catosc.

2. Potwierdzeniem przekazania przedmiotu dzierzawy dla Dzierzawcy bedzie protokdt zdawczo-
odbiorczy.

3. Z chwilg przekazania przedmiotu dzierzawy na Dzierzawce przechodzi ryzyko przypadkowego
zniszczenia lub uszkodzenia nieruchomodci, a takie odpowiedzialno$é za szkody wyrzadzone

dziataniem sity wyisze].
§ 3. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, liczac od dnia jej podpisania.

§ 4. 1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu miesiecznie czynsz dzierzawny.
Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego za poszczegélne miesigce obowigzywania umowy okresla
harmonogram zaptaty czynszu stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Czynsz dzierzawny platny bedzie z géry do dnia 15 kaidego miesigca, na rachunek bankowy
wskazany przez Wydzieriawlajgcego, z wyjatkiem czynszu dzierZawnego za pierwszy miesigc
obowigzywania umowy, ktdry ptatny bedzie w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.



3. Czynsz dzierzawny za pierwszy i ostatni miesiac obowigzywania umowy dzierzawy pfatny bedzie
propercjonalnie do czasu obowigzywania umowy w danym miesigcu.

4. W przypadku opdinienia w platnosdci czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zaptaty odsetek ustawowych.

§ 5. Gmina Biaty Bdr dopuszcza mozliwoéé, w dowolnym momencie, wczeéniejszej zaliczkowej wptaty
kwoty pienieznej na poczet ceny powrotnego nabycia nieruchomosci. W takim przypadku czynsz
dzierzawny zostanie ponownie przeliczony i obnizony proporcjonalnie do wniesionych zaliczek.

tzn. np. wplata zaliczki w wysokosci 20% ceny powrotnego nabycia nieruchomosci, spowoduje
obnizenie czynszu dzierzawnego miesiecznego o 20%.

§ 6. 1. Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem dzierzawy bedzie uzywana przez Gmine Biaty Bor
w dotychczasowy sposdb, na cele turystyczno - rekreacyjne. Wydzierzawiajacy wyraza zgode, aby
Gmina mogta wykorzystywac zgromadzony na nieruchomosci piasek wedfug wtasnych potrzeb oraz
go zbywad, zawiera¢ umowy dzierZawy, najmu lub uzyczenia z osobami trzecimi i z tego tytutu
wydzierzawiajacy nie bedzie miat prawa do naliczenia Gminie dodatkowego czynszu dzierzawnego
czy jakichkolwiek innych optat. :

2. W okresie trwania umowy dzierzawy przedmiot dzierzawy bedzie mogt byé poddzierzawiany,
wynajmowany i uiyczany przez Dzierzawce osobom trzecim, za pisemnym powiadomieniem
Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontrolowania stanu przedmiotu dzierzawy, po uprzednim
pisemnym zawiadomieniu Dzierzawcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli.

§ 7. W okresie dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) dbania o nalezyty stan techniczny przedmiotu dzierzawy oraz do przestrzegania dotyczacych go
przepiséw bhp, ppoz., ochrony mienia,

2) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowsg,

3) ponoszenia kosztéw eksploatacji przedmiotu dzierzawy, jakie okaig sig konieczne w czasie trwania
umowy dla utrzymania przedmiotu dzierzawy.

4) ponoszenia wszelkich kosztdw eksploatacji, zarzgdzania, utrzymania przedmiotu dzierzawy.

§ 8. 1. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na dokonanie wszelkich robodt budowlanych i innych
podobnych dotyczacych przedmiotu dzierzawy bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowe]j (odrebnej)
zgody Wydzierzawiajacego

2. Wykonujac roboty budowlane Dzierzawca bedzie dziatat jako inwestor w rozumieniu prawa
budowlanego.

3. Na warunkach okreslonych w niniejszej umowie Wydzierzawiajgcy zapewnia Dzierzawcy swobode
w realizacji funkcji przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu dzierizawy
oraz ggraniczeniami w jego uzywaniu i nie wnosi do niego fadnych zastrzezent uznajgc, iz przedmiot
dzierzawy znajduje sie w stanie przydatnym do umowionego celu.



5. Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznat sie z przebiegiem granic nieruchomosci bedacej przedmiotem
dzierzawy.

6. Wydzierzawiajgcemu nie przystuguje prawo obcigzania nieruchomosci zobowigzaniami, ani
prawami na rzecz 0séb trzecich. '

§ 9. 1. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 3
miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) zwloki z zaptatg czynszu za co najmniej 3 petne okresy platnosdci, po uprzednim wyznaczeniu

Dzierzawcy co najmniej 30-dniowego dodatkowego terminu na zaptate zalegtoéci;

2. Dziertawcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1 miesiecznego
ckresu wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przez Wydzierzawiajacego zapiséw, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, § 5, § 8 ust.6
niniejszej umowy;

b) gdy zajda przestanki do ogtoszenia upadtosci, otwarcia postgpowania uktadowego, likwidacji
Wydzierzawiajgcego; _

¢) uniemoiliwienta lub utrudnienia Dzierzawcy korzystania z przedmiotu dzierzawy;

d) gdy wysoko$¢ uiszczonych przez Dzierzawce zaliczek na poczet ceny powrotnego nabycia
nieruchomosci osiggnie wysokos¢ ustalonej ceny nabycia przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce;

e) zinnych wainych dla dzierzawcy przyczyn.

3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wypowiedzenie umowy przez ktérakolwiek ze Stron nie moze powodowaé koniecznosci zapfaty
pozostatych czynszéw dzierzawnych ustalonych w harmonogramié, o ktérym mowa w § 4 ust. 1
niniejszej umowy.

§ 10. 1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia treéci niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Rozstrzyganie sporéw moggcych wynikngc z niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie
nalezy sadu whasciwego dla miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.

4. Kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg Strone o zmianie jej adresu.

5. W przypadku zwrotu awizowanej dwukrotnie przesytki Strony uznajg korespondencje za skutecznie
dorgczong w dacie uptywu terminu do jej odebrania. Jezeli Strona zaniecha poinformowania drugiej
Strony o zmianie adresu, doreczenie na uprzednio znany adres bedzie uznawane za skuteczne z
dniem uptywu terminu do jej odbioru pod uprzednim adresem.

6. Strony oswiadczajg, ze w przypadku zmiany informacji dotyczacych Strony niezbgdnych na
potrzeby rozliczeri na tle niniejszej umowy, zobowigzujg sig¢ do natychmiastowego dostarczenia
nowych danych drugiej Stronie.

7. Niniejsza umowa zostafa sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla
kaidej ze Stron.

§ 11. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.
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