Uzasadnienie

W celu określenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) podejmuje uchwalę o przystąpieniu do sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Gmina Biały Bór posiada studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przyjęte XXVIII/268/01 z dnia 6 września 2001 r., zmienionego: 
- Uchwałą Nr XXIII/185/08 Rady Miejskiej w Białym Borze z dnia 24 września 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium, dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego miejscowości Dołgie
 - Domaradz w obrębie ewidencyjnym Drzonowo i obszarów górniczych w obrębach Stepień, Drzonowo, Sępolno Wielkie.
- Uchwałą Rady Miejskiej w Białym Borze Nr XXXVII/295/09 z dnia 05 listopada 2009r. 
w sprawie przyjęcia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Biały Bór dla terenów urządzeń turystycznych położonych w południowo zachodniej części jeziora Stępieńskiego, obręb Stepień  oraz dla parku elektrowni wiatrowych obejmującego część obrębów geodezyjnych: Biała, Drzonowo, Stepień, Kazimierz, Biskupice oraz część obrębu 05 miasta Biały Bór ,

- Uchwałą Nr XI/77/2011 Rady Miejskiej w Białym Borze z dnia 14 września 2011 r. -tekst ujednolicony, w sprawie uchwalenia zmiany studium dla obszaru górniczego ”Stepień V”. Przedmiotowe studium zostało opracowane na podstawie przepisów z 2001r. jego tekst  zarówno  dla miasta jak i gminy jest nieaktualny w około 50 procentach. Od 2001roku nie wprowadzono zmian Studium na terenie miasta gdzie cześć terenów wymaga natychmiastowej aktualizacji. 
W  świetle aktualnych przepisów w opracowaniu tekstowym i graficznym studium powinny być ujęte wszystkie opracowania zarówno dla miast jak i gminy. W obecnych opisach tekstowych zarówno dla miasta jak i gminy należy zaktualizować informacje w zakresie: stanu ludności, ochrony zdrowia, oświaty, nowych obszarów chronionych i obiektów przyrodniczych, terenów przewidzianych do inwestowania, obszarów i kierunków rozwoju turystyki i rekreacji, obszarów  preferowanych do użytkowania leśnego itp. Niezbędne jest również  uaktualnienie stanu gospodarki ściekowej, zatrudnienia i zakładów pracy ze szczególnym uwzględnieniem nieaktualnych informacji o nieistniejących zakładach pracy i Państwowych Gospodarstwach Rolnych. Rada Miejska w 2013 i 2014r, podjęła  uchwały o wprowadzenia 12 zmian do obecnego studium uwarunkowań. Uchwały te dotyczyły wprowadzenia: 4 zmian w mieście Biały Bór, terenów w miejscowościach Cybulin, Trzebiele, Kazimierz, Stepień, Biały Dwór z przeznaczeniem na cele publiczne, oraz terenów w Sępolnie Małym, Sępolnie Wielkim i Biskupicach 
z przeznaczeniem pod wydobycie surowców .Celem podjęcia niniejszej uchwały o przystąpieniu do sporządzenia zmiany i aktualizacji  studium jest stworzenie możliwości realizacji inwestycji mających istotne znaczenie dla gospodarki gminy. Powstanie nowych terenów przeznaczonych przede wszystkim pod usługi turystyki przyniesie wymierne korzyści z tytułu poboru podatku od nieruchomości.
W aktualizacji studium zostaną uwzględnione uwarunkowania wynikające w szczególności z:
· dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

· stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

· stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

· stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

· warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

· zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

· potrzeb i możliwości rozwoju gminy

· stanu prawnego gruntów;

· występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

· występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;

· występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;

· występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;

· stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

· zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych, wymagań dotyczących ochrony przeciwpożarowej

· inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie.

· kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenów;

· obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

· kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

· obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

· obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

· kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

Wprowadzenie zmian mających na celu aktualizację „Studium.." w  mieście i gminie Biały Bór przedmiotowych obrębach jest więc jak najbardziej zasadne.
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