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ANALIZA
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH RO_ZWiAZAN PLANU Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIALY BOR

W zapisach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 06 wrze$nia 2001r. Nr
XXVII/268/01 w sprawie przyjecia studium uwarunkowarn | zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biaty Boér. i kolejnych zmianach studium przyjetych
uchwatami:

- Uchwata Nr XXIII/185/08 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 24 wrzesnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bér, dla obszaru funkcjonalno-
przestrzennego miejscowosci Dolgie - Domaradz w obrebie ewidencyjnym Drzonowo
i obszaréw gorniczych w obrebach Stepien, Drzonowo, Sepolno Wielkie,

- Uchwala Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXXVII /295/09 z dnia 05 listopada 2009r.
w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialy Bér dla terenéw urzadzen turystycznych potozonych
w poludniowo zachodniej czesci jeziora Stepieniskiego, obreb Stepienn oraz dla parku
elektrowni wiatrowych obejmujgcego czes¢ obrebéw geodezyjnych: Biata, Drzonowo,
Stepien, Kazimierz, Biskupice oraz czes¢ obrebu 05 miasta Biaty Bor

- Uchwata Nr XI/77/11 z dnia 14 wrzes$nia 2011 w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo Miasta i Gminy Bialy
Bér dla obszaru gérniczego ,, Stepien V” w zakresie dziatek nr 3/12, 37, 9/1 oraz
czesci obrebu Kazimierz w zakresie dz. nr 232/1 i 22/1.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.}, przed podjeciem uchwaty przez
Rade Miejska , w sprawie przystapienia do opracowania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Biatego Boru Géra wykonat niezbedne
analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest na terenie miejscowosci Biskupice. Jest to teren
z udokumentowanym ztozem kredy jeziornej i torfu oznaczony jako ,KAZIMIERZ IiI".
Wezesniej tereny oznaczone jako KAZIMIERZ | i KAZIMIERZ Il bylty objete planem
miejscowym i stanowity teren gorniczy, dziatajacej kopalni odkrywkowej, wydobywajgcej
kredy jeziorngj i torfu. Wydobycie ze ztoZza na kopalni KAZIMIERZ |l dobiega konca z tych
wzgleddw inwestor wystgpit o zmiane studium i planu. Teren objety przystapienia do zmiany
ptanu zagospodarowania przestrzennego dia teréw potoZzonych w obrebie Biskupice

jest objety ,Miejscowym Planem Zagospodarowania przestrzennego dta terendw pofozonych
w gminie Biaty Bor Zespdt elektrowni wiatrowych Drzonowo, Stepien, Biskupice, Biata w
gminie Biaty Bér” . Plan miejscowy dla elektrowni wiatrowych zastat przyjety - Uchwatg Rady




Miejskiej w Biatym Borze z 29 czerwca 2010r. Nr XLVI/370/10 —(opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27.07.2010r. Nr 72 poz. 1328). Z przeprowadzonej
analizy wynika, ze na terenie planowanym pod wydobycie torfu nie przewidziano lokalizacji
sitowni wiatrowych. Symbolem ZL oznaczono na tym terenie jedynie tereny istnigjacych
lasow a pozostatego tereny w tym cz. dz. nr 87/3 ( przed opracowaniem planu miata nr 87, w
wyniku podziatu w celu wydzielenia drogi po planowang w poblizu sifownie wiatrowa na dz.
198/2) .

Decyzja o przystapieniu do opracowania zmiany planu dla niniejszego terenu zostata
zainicjowana wnioskiem firmy Torfowisko Biaty Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Wejherowie w
sprawie  przystgpienia do opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego o kolejny teren gérniczy na wydobycie torfu.

Przedmiotowy teren gorniczy obejmuje swym zasiegiem, poza obszarem goérniczym (teren
bezposredniej eksploatacji torfu dla zakladu przerébczego), tereny sklasyfikowany jest
jako:

- na czgsci dz. nr 87/3 planowanej pod wydobycie torfu oznaczono symbolem ZL — okoto 3
ha lasow, pozostaty teren to rola kl Vi VI, taki ki IV i V oraz nieuzytki. Na dziatce tej poza
planowang zmiana planu znajduje stanowisko archeologiczne objete ochrong
konserwatorska. - na ¢z.195 planowanej pod wydobycie torfu znajduje sie okoto 1,5 ha lasu
oznaczono symbolem ZL a pozostate grunty to rola kI Vi takikl. IV i V.

Okreslenie w planie przeznaczenia terendw na wydobycie torfu, a przede wszystkim
ustalenie zasad wspoidziaiania ww. funkcji pozwoli na korzystniejsze zagospodarowanie
wymienionego terenu z zachowaniem zasad bezpieczenstwa, ochrony srodowiska, tadu
przestrzennego. Analizy dokonano na podstawie obowigzujgcego studium, planu
migjscowego pod elektrownie wiatrowe oraz wypis z obowigzujacego planu i mape
pogladowg — zal. 1i 2 do analizy.

2. Zgodnie z art. 53 z dnia 4 luteqo 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity:
Dz.U. 2005 r. Nr 228 poz. 1947) dla terenu gdrniczego sporzadza sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, jezeli ustawa
nie stanowi inaczej. Ponadto plan, o ktorym mowa, powinien zapewniac mtegraqq wszelkich
dziatan podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w koncesiji;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) ochrony érodowiska, w tym potozonych w poblizu obiektéw budowlanych i planowanych
elektrowni wiatrowych,

3. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoséci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
Studium_uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
zatwierdzonego uchwatg, przestrzennego miasta i gminy Biaty Bér przyjetym Uchwatg Rady
Miejskiej w Biatym Borze Nr XXVII/268/01 z dnia 6 wrzesnia 2001r. zmienionym Uchwatg
Nr XI/77/2011 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 14 wrze$nia 2011 r. tekst ujednolicony.
Proponowang zmiane planu sporzadzono w postaci uchwaty o przystapieniu a na rysunku
obowigzujgcego dokumentu z zaznaczeniem chszaru zmian.

Uchwalajgc wiw Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
Rada przyjeta do realizacji polityke okreslong w studium, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce podstawowe narzedzie umozliwiajace
spetnienie zadan wiasnych gminy w zakresie fadu przestrzennego, komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

Obszar wskazany do opracowania planu pod kopalnie torfu nie obejmuje w studium
mozliwosci do powierzchniowej eksploatacii kredy jeziornej i torfu.

W czesci tekstowej studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wykazano ztoza
kredy jeziornej i torfu na wnioskowanych dziatkach .

W zwigzku z tym zostaje rowniez dokonywana na wniosek inwestora zmiana studium.

Na podstawie zmiany studium uchwata w sprawie zmiany planu miejscowego doprowadzi
do zgodnosci co umozliwi przyjecie tej zmiany planu po przeprowadzeniu wtasciwej prawnie
procedury planistycznej dla obu dokumentdw planistycznych.




4. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowania materiatdéw geodezyjnych do opracowania planu uzyskano
informacj¢ z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geocdezyjnej i Kartograficzne
w Szczecinku, z kitdrej wynika, ze w zasobie panstwowym przechowywane sa nastepujace
mapy dotyczgce obszaru objetego planem:

- mapy katastralne w skali 1:5000

- mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali 1;1000

5. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i bedzie obejmowat:

1. Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, sktadanie wnioskdw i postulatow.

2. Sporzadzenie projekiu planu z uwzglednieniem ziozonych wnioskéw.

3.Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4 Przygotowanie materiatow i wniosku do wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5.Sporzadzenie prognozy skutkdw finansowych uchwaienia miejscowego planu.
6.Przeprowadzenie procesu opiniowania i uzgodnien projektu planu, w tym

Przedtozenie projektu planu do zaopiniowania komisji urbanistyczno — architektonicznej

7. Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

8. WylozZenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie w tym czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

9.Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko.

10.Rozstrzygniecie organu sporzadzajacego projekt planu migjscowego w sprawie
rozpatrzenia

uwag wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.
11.Przygotowanie projektu miejscowego planu uwzgledniajgcego wniesione podczas
wyloZzenia uwagi.

12.Ponowienie uzgodnier w niezbednym zakresie, jezeli zaistnieje taka koniecznos¢.
13.Przedstawienie projektu planu Radzie Gminy do uchwalenia wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa powyzej.

14.Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji, przygotowanie dokumentacji
prac planistycznych

6.Wykonanie _inwentaryzacji _urbanistyczne] oraz prace wstepne zwigzane
Z rozpoczeciem prac nad projektem pianu.

~ wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu oraz stanu
wtadania.

- przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem.

- pozyskanie materiatdw wyjSciowych warunkujgcych wykonanie opracowania (miedzy
innymi mapy ewidencji gruntdéw, wnioskéw do planu, itp.).

7.Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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UWAGA:

Mape ~~glgdowa, wydrukowana na podstawie danych przyblizonych.

Nie g. .."antuje zgodnosci z danymi zawartymi w ewidenciji gruntéw i budynkow.
Wydrukowano z systemu iGeoMap.

Gmina Biaty Bor

Dziatka nr 87/3 Obreb 0127



