UCHWALA NR XXXVII1/275/2013
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia 18 grudnia 2013 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biaty Bor w rejonie wsi Sgpolno Mate z przeznaczeniem pod
lokalizacje kopalni wydobycia kruszywa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 9 ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 .
poz. 647 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Postanawia sie przystapic do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biaty Bor w rejonie wsi Sgpolno Mate pod lokalizacje kopalni kruszywa.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu przedstawia zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru..

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia i podlega ogtoszeniu w sposob zwyczajowo
przyjety.

RADA MIEJSKA
w Biaiym Borze
voi. Zachodniopomorskie
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BURMISTRZ Bialego Boru Biaty Bor, 21 pazdziernika 2013r

ANALIZA

zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzari z ustaleniami
studium dla rejonéw wsi Sepolno Mate pod lokalizacje
kopalni wydobycia kruszywa.

W zapisach studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przesirzennego,
przyjetego uchwatyg Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 06 wrzesnia 2001r. Nr
YOVIN268/01  w  sprawie  przyjecia  studium  uwarunkowar i zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Biaty Bor. i kolejnych zmianach studium przyjetych
uchwatami:

- Uchwata Nr YX11/185/08 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 24 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bor, dla obszaru funkcjonalno-

przestrzennego miejscowosci Dolgie - Domaradz w obrebie ewidencyjnym Drzonowo
i obszaréw gorniczych w obregbach Stepien, Drzonowo, Sepolno Wielkie,

- Uchwata Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXXVII /295/09 z dnia 05 listopada 2009r.
w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialy Bor dia terenow urzgdzen turystycznych polozonych w
potudniowo zachodniej czesci jeziora Stepieriskiego, obrgb Stepienh oraz dla parku
elektrowni wiatrowych obejmujacego czes¢ obrebow geodezyjnych: Biata, Drzonowo,
Stepien, Kazimierz, Biskupice oraz czg$¢ obrgbu 05 miasta Bialy Bor

- Uchwata Nr XU77/11 z dnia 14 wrzes$nia 2011 w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miaste
Gminy Bialy Bor dla obszaru gérniczego ,, Stepien V” w zakresie dziatek nr
3112, 37, 91 oraz czesci obrebu Kazimierz w zakresie dz. nr 232/1 i 22/1.
Whioskowane zioze jest udokumentowane przez badania geologiczne wykonane na
whniosek inwestora. i dz. nr 4,6,9/2,47 48,49,50/1,53/4,53/5 zostaje nazwana jako ztoze
.Sepolno Mate I” a dz. nr 54 i 59 okreslono jako na dz. 54 | zarejestrowane jako ztoze
,Sepolno Mate II”. Na obecnym etapie niezbgdne jest rowniez dokonanie zmiany studium dla
dziatek objetych zmiang planu . Zakres zmian obu dokumentow umozliwi wnioskodawcy
eksploatacje kruszywa i uiworzy nowy zaktad pracy.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez
Rade Miejska, w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego  plant
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Biatego Boru wykonat niezbednych analiz
przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wyniki analiz
zZamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu.




Obszar proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest na terenie miejscowosci Sgpolno Mate dz. nr 54 i 59 objete sg
studium z przeznaczeniem na kopalnie kruszywa wnioskodawca nazwata ja ,Sepolno Mate |)
natomiast dz. 4,6,9/2, 47, 48, 49, 50/1, 53/4, 53/5 oznaczono jako ,Sepolno Miale II"
i wymagaja zmiany studium aby doprowadzi¢ do zgodnosci i umozliwi¢ opracowanie planu
miejscowego.

Decyzja o przystapieniu do opracowania planu dla niniejszego terenu zostata zainicjowana
wnioskiem firny SORTPOL Sp. z 0.0. ul. Treli 1. 09-50 Gostynin w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na teren goérniczy
wydobycia kruszywa. Teren dz. 4,6,9/2, 47, 48, 49, 50/1, 53/4, 53/5 oznaczono jako
.Sepolno Miale Il ten jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy tereny sklasyfikowane sg jako: grunty rolne klasy Vi VI.
Okreslenie w planie przeznaczenia terenéw na wydobycie kopaliny, a przede wszystkim
ustalenie zasad wspétdziatania ww funkcji pozwoli na korzystniejsze zagospodarowanie
wymienionego terenu z zachowaniem zasad bezpieczenstwa, ochrony érodowiska, tadu
przestrzennego w miejscowosci Sepolno Mate.

2. Zgodnie z art. 53 z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity:
Dz.U. 2005 r. Nr 228 poz. 1947 ze zmianami ) dla terenu gérniczego sporzadza sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okre$lonym odrebnymi
przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inaczej. Ponadto plan, o ktérym mowa, powinien
zapewniaé¢ integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gérniczego
w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w koncesiji,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) ochrony srodowiska, w tym potozonych w poblizu obiektow budowlanych.

3. Analiza dotyczaca stopnia_zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
zatwierdzonego uchwatg przestrzennego miasta i gminy Biaty Bér przyjetym Uchwatg Rady
Miejskiej w Biatym Borze Nr XXVIII/268/01 z dnia 6 wrzesnia 2001r. zmienionym Uchwatq
Nr X1/77/2011 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 14 wrze$nia 2011 r.( tekst ujednolicony).
Proponowang zmiane planu sporzadzono w postaci uchwaly o przystgpieniu
do opracowania a na rysunku obowigzujacego dokumentu z zaznaczeniem obszaru zmian.
Uchwalajgc w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego,
Rada przyjeta do realizacji polityke okreslong w studium, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce podstawowe narzedzie umozliwiajace
spetnienie zadan witasnych gminy w zakresie tadu przestrzennego, komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Obszar wskazany do opracowania planu terenu gorniczego w Sepolnie Matym nie obejmuje
w studium wszystkich dziatek ale tylko dz. nr 54 i 59 dlatego dla pozostatych prowadzona
bedzie jednoczesnie zmiana studium co doprowadzi do zgodnoéci studium z planem.
Planem objete zostang wszystkie wnioskowane dziatki. Pozostata czes¢ podlegac bedzie
wprowadzeniu zmiany studium co bedzie skutkowato doprowadzenia do zgodnosci studium
z planem.

4. Materialy geodezyjne do opracowania planu.
W trakcie przygotowania materiatow geodezyjnych do opracowania planu uzyskano

informacje z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Szczecinku , z ktérej wynika, ze w zasobie panstwowym przechowywane sg nastepujace
mapy dotyczace obszaru objgtego planem:

- mapy katastralne w skali 1:5000

- mapy sytuacyjno — wysoko$ciowe w skali 1:1000

5. Zakres prac planistycznych.
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania




planu i bedzie obejmowat:

6.Wykonanie _inwentaryzacji __urbanistycznej oraz _prace wstepne zwigzane

z rozpoczeciem prac nad projektem planu.

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu oraz stanu
wiadania.

- przygotowanie projektow dokumentdw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem.

- pozyskanie materiatbw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania (miedzy

innymi mapy ewidencji gruntéw, wnioskéw do planu, itp.).

7.Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej.

Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 poz. 1587) wymagany zakres projektu planu bedzie obejmowat:

1. Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, sktadanie wnioskéw i postulatéw.

2. Sporzadzenie projektu planu z uwzglednieniem ztozonych wnioskow.

3.Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4 Przygotowanie materiatow i wniosku do wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

5.Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

6.Przeprowadzenie procesu opiniowania i uzgodnien projektu planu, w tym
przedtozenie projektu planu do zaopiniowania komisji urbanistyczno — architektonicznej

7. Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

8. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie w tym czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

9.Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

10.Rozstrzygniecie organu sporzadzajgcego projekt planu miejscowego w sprawie

rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu.

11.Przygotowanie projektu miejscowego planu uwzgledniajgcego wniesione podczas
wytozenia uwagi.

12.Ponowienie uzgodnien w niezbednym zakresie, jezeli zaistnieje taka koniecznosc.

13.Przedstawienie projektu planu Radzie Gminy do uchwalenia wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa powyze;.

14.Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji, przygotowanie dokumentaciji
prac planistycznych

Aktualnie obszar objety opracowanie planu nie posiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdyz plan ogblny zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Biaty Bor z dniem 01.01.2004 r utracit swojg waznos¢.
W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Bialy Bor przedmiotowy obszar wskazany zostat jako teren, dla ktorego
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe.

Whnioskodawca jest zainteresowany powiekszeniem terenow eksploatacyjnych.
Poczynit uzgodnienia z witascicielami dziatek majgce na celu wydzierzawienie
dziatek objetych planem w celu zorganizowania kopalni kruszywa.

Dokonujgc analizy zasadno$ci przystapienia do opracowania planu miejscowego
dla analizowanych terenéw gorniczych ustalono, ze opracowanie planu dla w/w
terenow zgodne jest z politykg Gminy zawartg w strategii i studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biaty Bor  (Uchwata



nr XXVII/262/2001 Rady Miejskiej w Biatym Borze z 9 sierpnia 2001r. ). Teren
przeznaczony do opracowania planu dla terenéw gérniczych potozony jest w strefie
A , w ktérej studium zaktada zachowanie funkgcji rolniczej , preferencje dla rolnictwa
ekologicznego z potencjalnymi zalesieniami . Objete planem grunty sg o niskiej
bonitacji (kl Vi VI) , prowadzone sa na nich uprawy zb6z z niskg wydajnoscig nie
przynoszac  zadawalajgcych wynikow ekonomicznych aktualnym witascicielom.
Grunty wchodzace w sktad zasobow lesnych sg zalesione ; jest to 15 letni
drzewostan mieszany i 3 letni mtodnik iglasty. Zarzadcy gruntow lesnych nie widzg
przeszkdd w przeznaczeniu tych gruntdow pod eksploatacje kruszywa poniewaz po
zakonczeniu wydobycia zostang one zrekultywowane poprzez nowe nasadzenie lasu
przez inwestora. Z tych wzgledéw podjeta zostanie wczesniej uchwata przez Rade
Miejska w Biatym Borze w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bor dla
obszaréw gorniczych w obrebie Sepolno Mate. Zmiana studium prowadzona bedzie
przed opracowaniem planu miejscowego dla terenéw gorniczych , uchwata w sprawie
planu zostanie przyjeta po opracowaniu i studium i podjeciu uchwaty co doprowadzi
do zgodnosci z obowigzujgcym studium .Decyzja o réwnorzednym prowadzeniu
prac na zmiang studium i pracami planistycznymi nad opracowaniem planu dla
terenéw gorniczych zostata podyktowana oszczednosciami finansowymi. Do zmiany
studium i opracowania planu zostang wykorzystane jedne mapy sytuacyjno
wysokosciowe. Ponoszgce za sobg wysokie koszty opracowan - Prognozy skutkow
oddziatywania na $rodowisko i opracowanie ekofizjograficzne postuzg dla obu
opracowan i znacznie obnizg ich koszty. Opracowanie planu zostanie sporzadzone
w zakresie zgodnym z przepisem art.15 wust2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. na mapie w skali 1:1000
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest przy drogach powiatowych, Opracowanie planu
miejscowego dla terenéw goérniczych ma na celu stworzenie podstaw prawnych
o charakterze miejscowym, niezbednych dla realizacji wydobycia kruszywa
mineralnego jako funkcji okresowej. Z uwagi na wystepujgce na terenie gminy ponad
30 % bezrobocie nadrzednym celem rozwoju gminy jest stworzenie jak najlepszych
warunkow bytowych ludnosci miedzy innymi poprzez tworzenie zaktadéw pracy |,
w ktorych moga by¢ zatrudniani. Teren objety opracowanie potozony jest w obszarze
chronionego krajobrazu Natura 2000. Zgodnie ze studium, w granicach obszaru
objetego planem, nie stwierdzono zagrozenia poza ewentualnymi osunieciami ziemi
przy zlokalizowanych blizej budynkach mieszkalnych i gospodarczych. Na przedmiot
tego aspektu zostanie zwrécona uwaga przy prognozie oddziatywania na $srodowisko
do studium i planu . W przypadku opracowania planu miejscowego na ewentualne
odgraniczenia w stosunku do odlegtosci kopalni od zabudowan nalezy zwrocic¢
rowniez uwage w decyzji Srodowiskowe;.

Na terenie objetym planem mogg wystapi¢ obszary objete ochrong konserwatorska,
zakres ich lokalizacji oraz wytyczne zostang okreSlone na etapie wnioskow
i opiniowania projektu planu

Nie wystapia kolizje z istniejacymi urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.
Obszar objety planem lezy poza granicami rezerw terenowych zabezpieczonych

w studium na cele rozwoju uktadu komunikacyjnego.

Po dokonaniu analizy ustalono, ze nalezy uwzgledni¢ wniosek i przystgpi¢ do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
gorniczych w obrebie  Sepolno Mate po uwzglednieniu uwag i wnioskéw
mieszkancow w sytuacji gdy takie bedg wystepowaty .



Analiza niniejsza zostata wykonana na podstawie wniosku w oparciu o:

1. Obowigzujgce Studium - Uchwata nr XXVI1/262/2001 Rady Miejskiej w Biatym
Borze z 9 sierpnia 2001r. z zatacznikami graficznymi i tekstem Studium - cze$é
A — Gmina i Miasto Biaty Bor 2001 r.

2. Mapy ewidencyjne i wypisy z rejestru gruntow, wypisy ze studium, ktére byty

przygotowane dla obu dokumentéw tj. do zmiany studium i opracowania planu dla

kazdego z obrebéw osobno.

3. Whniosku ztozonego przez wnioskodawce do opracowania miejscowego planu dla

obszarow gorniczych oraz zmienie studium dla czesci dziatek.

Analiza zostata w zakresie zmiany studium o zasadno$ci opracowania miejscowego
planu zagospodarowania dla terenow gorniczych w obrebie Sepolno Mate.

Burmistrz Biatego Boru

Pawet Stanistaw Mikofajewski
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BURMISTRZ Bialego Boru Biaty Bor, 21 pazdziernika 2013r

ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzarni z usialeniami
studium dla rejonéw wsi Sepoino Mafe pod lokalizacje
kopalni wydobycia kruszywa.

W zapisach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego.
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 06 wrzesnia 2001r. Nr
XXVIN/268/01 w  sprawie przyjecia studium uwarunkowan i zagospodarowania

przesirzennego miasta i gminy Biaty Bor. i kolejnych zmianach studium przyjetych
uchwatami:

- Uchwata Nr XXI11/185/08 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 24 wrze$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Bialy Bor, dia obszaru funkcjonaino-

przestrzennego miejscowosci Dolgie - Domaradz w obrgbie ewidencyjnym Drzonowo
i obszardow gorniczych w obrebach Stepien, Drzonowo, Sepolno Wielkie,

- Uchwata Rady Miejskiej w Bialym Borze Nr XXXVIi /295/09 z dnia 05 listopada 2009r.
w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biaty Bor dia terenéw urzgdzen turystycznych potozonych w
potudniowo zachodniej czesci jeziora Stepienskiego, obreb Stepiefi oraz dla parku
elektrowni wiatrowych obejmujacego czesé obrebéw geodezyjnych: Biala, Drzonowo,
Stepien, Kazimierz, Biskupice oraz cze$¢ obrebu 05 miasta Biaty Bor

- Uchwata Nr XI/77/11 z dnia 14 wrzeénia 2011 w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Bialy Bor dla obszaru gérniczego ,, Stepiefi V” w zakresie dziatek nr
3112, 37, 911 oraz czesci obrebu Kazimierz w zakresie dz. nr 232/1 i 22/1,
Whioskowane zioze jest udokumentowane przez badania geologiczne wykonane na
wniosek inwestora. i dz. nr 4,6,9/2,47 48,49,50/1,53/4,53/5 zostaje nazwana jako zioze
,Sepolno Mate I” a dz. nr 54 i 59 okreélono jako na dz. 54 i zarejestrowane jako ztoze
,Sepolno Mate II". Na obecnym etapie niezbgdne jest rowniez dokonanie zmiany studium dla
dziatek objetych zmiang planu . Zakres zmian obu dokumentéw umozliwi wnioskodawcy
eksploatacje kruszywa i utworzy nowy zakiad pracy.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
orzestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez
Rade Miejskg, w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego  plani
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Biatego Boru wykonat niezbednych analiz
przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
zamieszczono ponize|.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia pianu.




Obszar proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest na terenie miejscowosci Sepolno Mate dz. nr 54 i 59 objete sg
studium z przeznaczeniem na kopalnie kruszywa wnioskodawca nazwata ja ,Sepolno Mate |)
natomiast dz. 4,6,9/2, 47, 48, 49, 50/1, 53/4, 53/5 oznaczono jako ,Sepolno Miale II”
i wymagajg zmiany studium aby doprowadzi¢ do zgodnosci i umozliwi¢ opracowanie planu
miejscowego.

Decyzja o przystgpieniu do opracowania planu dla niniejszego terenu zostata zainicjowana
wnioskiem firny SORTPOL Sp. z 0.0. ul. Treli 1. 09-50 Gostynin w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na teren goérniczy
wydobycia kruszywa. Teren dz. 4,6,9/2, 47, 48, 49, 50/1, 53/4, 53/5 oznaczono jako
,Sepolno Miale Il ten jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy tereny sklasyfikowane sg jako: grunty rolne klasy Vi VI.
Okreslenie w planie przeznaczenia terenéw na wydobycie kopaliny, a przede wszystkim
ustalenie zasad wspétdziatania ww funkcji pozwoli na korzystniejsze zagospodarowanie
wymienionego terenu z zachowaniem zasad bezpieczenstwa, ochrony $rodowiska, tadu
przestrzennego w miejscowosci Sepolno Mate.

2. Zgodnie z art. 53 z dnia 4 luteqo 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity:
Dz.U. 2005 r. Nr 228 poz. 1947 ze zmianami ) dla terenu goérniczego sporzadza sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnymi
przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inaczej. Ponadto plan, o ktérym mowa, powinien
zapewniac¢ integracje wszelkich dziatahn podejmowanych w granicach terenu gérniczego
w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w koncesiji,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) ochrony $rodowiska, w tym potozonych w poblizu obiektéw budowlanych.

3. Analiza_dotyczaca stopnia zgodnosci_przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
zatwierdzonego uchwatg przestrzennego miasta i gminy Biaty Bor przyjetym Uchwata Rady
Miejskiej w Biatym Borze Nr XXVIII/268/01 z dnia 6 wrzesnia 2001r. zmienionym Uchwatg
Nr XI/77/2011 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 14 wrzesnia 2011 r.( tekst ujednolicony).
Proponowang zmiane planu sporzadzono w postaci uchwaty o przystgpieniu
do opracowania a na rysunku obowigzujgcego dokumentu z zaznaczeniem obszaru zmian.
Uchwalajgc w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
Rada przyjeta do realizacji polityke okreslong w studium, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce podstawowe narzgdzie umozliwiajace
spetnienie zadan wiasnych gminy w zakresie tadu przestrzennego, komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Obszar wskazany do opracowania planu terenu gérniczego w Sepolnie Matym nie obejmuje
w studium wszystkich dziatek ale tylko dz. nr 54 i 59 dlatego dla pozostatych prowadzona
bedzie jednoczesnie zmiana studium co doprowadzi do zgodnosci studium z planem.
Planem objete zostang wszystkie wnioskowane dziatki. Pozostata czes¢ podlega¢ bedzie
wprowadzeniu zmiany studium co bedzie skutkowato doprowadzenia do zgodno$ci studium
z planem.

4. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowania materiatéw geodezyjnych do opracowania planu uzyskano
infformacje z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Szczecinku , z ktérej wynika, ze w zasobie panstwowym przechowywane sg nastepujace
mapy dotyczace obszaru objetego planem:

- mapy katastralne w skali 1:5000

- mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali 1:1000

5. Zakres prac planistycznych.
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania




planu i bedzie obejmowat:

6.Wykonanie _inwentaryzacji _urbanistycznej oraz _prace _wstepne zwigzane

z rozpoczeciem prac nad projektem planu.

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu oraz stanu
wiadania.

- przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem.

- pozyskanie materiatobw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania (migdzy

innymi mapy ewidencji gruntéw, wnioskéw do planu, itp.).

7.Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej.

Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 poz. 1587) wymagany zakres projektu planu bedzie obejmowat:

1. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, sktadanie wnioskow i postulatow.

2. Sporzadzenie projektu planu z uwzglednieniem ztozonych wnioskow.

3.Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.Przygotowanie materiatéw i wniosku do wystapienia o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne;

5.Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

6.Przeprowadzenie procesu opiniowania i uzgodnien projektu planu, w tym
przedtozenie projektu planu do zaopiniowania komisji urbanistyczno — architektonicznej

7. Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

8. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie w tym czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

9.Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

10.Rozstrzygniecie organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu.

11.Przygotowanie projektu miejscowego planu uwzgledniajgcego wniesione podczas
wylozenia uwagi.

12.Ponowienie uzgodnient w niezbednym zakresie, jezeli zaistnieje taka koniecznosc.

13.Przedstawienie projektu planu Radzie Gminy do uchwalenia wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa powyze;j.

14.Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji, przygotowanie dokumentacji
prac planistycznych

Aktualnie obszar objety opracowanie planu nie posiada obowigzujgcego planu
zagospodarowania  przestrzennego, gdyz plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Biaty Bor z dniem 01.01.2004 r utracit swojg waznosc.
W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Biaty Bér przedmiotowy obszar wskazany zostat jako teren, dla ktorego
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe.

Whioskodawca jest zainteresowany powigkszeniem terenow eksploatacyjnych.
Poczynit uzgodnienia z wiascicielami dziatek majgce na celu wydzierzawienie
dziatek objetych planem w celu zorganizowania kopalni kruszywa.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystapienia do opracowania planu miejscowego
dla analizowanych terenéw gorniczych ustalono, ze opracowanie planu dla w/w
terenow zgodne jest z politykg Gminy zawartg w strategii i studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biaty Bér  (Uchwata



nr XXVI1/262/2001 Rady Miejskiej w Biatym Borze z 9 sierpnia 2001r. ). Teren
przeznaczony do opracowania planu dla terenéw gorniczych potozony jest w strefie
A , w ktorej studium zaktada zachowanie funkcji rolniczej , preferencje dla rolnictwa
ekologicznego z potencjalnymi zalesieniami . Objete planem grunty sg o niskiej
bonitacji (kl V i VI) , prowadzone sg na nich uprawy zb6z z niskg wydajnoscig nie
przynoszac zadawalajgcych wynikow ekonomicznych aktualnym wiascicielom.
Grunty wchodzace w sktad zasobow lesnych sa zalesione ; jest to 15 letni
drzewostan mieszany i 3 letni mfodnik iglasty. Zarzadcy gruntow lesnych nie widzg
przeszkod w przeznaczeniu tych gruntow pod eksploatacje kruszywa poniewaz po
zakonczeniu wydobycia zostang one zrekultywowane poprzez nowe nasadzenie lasu
przez inwestora. Z tych wzgledow podjeta zostanie wczesniej uchwata przez Rade
Miejskg w Biatym Borze w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bér dla
obszaréw gérniczych w obrebie Sepolno Mate. Zmiana studium prowadzona bedzie
przed opracowaniem planu miejscowego dla terenéw gérniczych , uchwata w sprawie
planu zostanie przyjeta po opracowaniu i studium i podjeciu uchwaty co doprowadzi
do zgodnosci z obowigzujgcym studium .Decyzja o réwnorzednym prowadzeniu
prac na zmiang studium i pracami planistycznymi nad opracowaniem planu dla
terenéw gorniczych zostata podyktowana oszczedno$ciami finansowymi. Do zmiany
studium i opracowania planu zostang wykorzystane jedne mapy sytuacyjno
wysokoéciowe. Ponoszace za sobag wysokie koszty opracowan - Prognozy skutkow
oddziatywania na $rodowisko i opracowanie ekofizjograficzne postuzg dla obu
opracowan i znacznie obnizg ich koszty. Opracowanie planu zostanie sporzadzone
w zakresie zgodnym z przepisem art.15 wust2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. na mapie w skali 1:1000
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowany jest przy drogach powiatowych, Opracowanie planu
miejscowego dla terenow gorniczych ma na celu stworzenie podstaw prawnych
o charakterze miejscowym, niezbednych dla realizacji wydobycia  kruszywa
mineralnego jako funkcji okresowej. Z uwagi na wystepujace na terenie gminy ponad
30 % bezrobocie nadrzednym celem rozwoju gminy jest stworzenie jak najlepszych
warunkow bytowych ludnosci miedzy innymi poprzez tworzenie zaktadow pracy ,
w ktoérych moga by¢ zatrudniani. Teren objety opracowanie potozony jest w obszarze
chronionego krajobrazu Natura 2000. Zgodnie ze studium, w granicach obszaru
objetego planem, nie stwierdzono zagrozenia poza ewentualnymi osunigciami ziemi
przy zlokalizowanych blizej budynkach mieszkalnych i gospodarczych. Na przedmiot
tego aspektu zostanie zwrdcona uwaga przy prognozie oddziatywania na srodowisko
do studium i planu . W przypadku opracowania planu miejscowego na ewentualne
odgraniczenia w stosunku do odlegto$ci kopalni od zabudowan nalezy zwrécic
rowniez uwage w decyzji srodowiskowe).

Na terenie objetym planem moga wystapi¢ obszary objete ochrong konserwatorska,
zakres ich lokalizacji oraz wytyczne zostang okreslone na etapie wnioskow
i opiniowania projektu planu

Nie wystapig kolizje z istniejacymi urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.
Obszar objety planem lezy poza granicami rezerw terenowych zabezpieczonych

w studium na cele rozwoju uktadu komunikacyjnego.

Po dokonaniu analizy ustalono, ze nalezy uwzgledni¢ wniosek i przystapi¢ do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
gorniczych w obrebie  Sepolno Mate po uwzglednieniu uwag i wnioskow
mieszkancow w sytuaciji gdy takie beda wystepowaty .



Analiza niniejsza zostata wykonana na podstawie wniosku w oparciu o;

1. Obowiagzujace Studium - Uchwata nr XXVI11/262/2001 Rady Miejskiej w Biatym
Borze z 9 sierpnia 2001r. z zatgcznikami graficznymi i tekstem Studium - cze$¢
A — Gmina i Miasto Biaty Bor 2001 r.

2. Mapy ewidencyjne i wypisy z rejestru gruntow, wypisy ze studium, ktore byty

przygotowane dla obu dokumentéw tj. do zmiany studium i opracowania planu dla

kazdego z obrebdw osobno.

3. Whiosku ztozonego przez wnioskodawce do opracowania miejscowego planu dla

obszarow gorniczych oraz zmienig studium dla czeéci dziatek.

Analiza zostata w zakresie zmiany studium o zasadno$ci opracowania miejscowego
planu zagospodarowania dla terenéw gorniczych w obrebie Sepolno Mate.
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