UCHWALA NR XXIX/185/2026
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zespolu zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej z infrastruktura towarzyszaca w obrebie Biala w gminie Bialy Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2026 r. poz.662, z pozn. zm.) i art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pozn. zm.), wzwiqgzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.), Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Bialy Bor” (obowigzuje
ujednolicona wersja dokumentu przyjeta Uchwala Nr XI11/84/2025 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia
28 kwietnia 2025 r. wraz ze sprostowaniem oczywistej omyltki w zataczniku nr 6 do Uchwaty Nr XI111/84/2025
Rady Miejskiej w Bialym Borze zdnia 28 kwietnia 2025 r. przyjetym Uchwata Nr XIV/92/2025 Rady
Miejskiej w Biatym Borze z dnia 26 maja 2025 r.)

2. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny zespotu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej
z infrastrukturg towarzyszaca w obrgbie Biala w gminie Bialy Bor, w granicach okreslonych na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 14,16 ha.
§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego poddanego konsultacjom spotecznym, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynek gléwny - nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji glownej: budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy lub budynek letniskowy lub budynek rekreacji indywidualnej;

2) budynek towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji towarzyszacej: budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo garazowy;

3) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryle budynku stanowiaca min 70%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryty budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku
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(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., aw wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

4) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen (drzewa ikrzewy) w nowych nasadzeniach,
w obrebie zagospodarowania dziatek z gatunkow rodzimych i zgodnych siedliskowo;

2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, nast¢gpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
identyfikujace teren, gdzie oznaczenie cyfrowe oznacza kolejny numer terenu, a oznaczenie literowe
oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

5) przeznaczenie terenéw, w tym:

a) MNW-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualne;j,

b) US-ZN — tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j,
¢) ZN — tereny zieleni naturalnej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wynikajg z przepisow
odrebnych Iub stanowig informacje, zalecenia nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw zostaty okreslone w § od
13do 18 poprzez wustalenie przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczego6lnosci linii zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udziatu
terenéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni
towarzyszace;.

5. W zakresie rozwigzan materialowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow ustala sie:

1) wymog wykonczenia elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze bialym,
bezowym, jasnoszarym z dopuszczeniem kamieni w partii cokolowej; wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych lub klinkieru;

2) wymog realizacji pokrycia dachu zmatowych rodzajow dachoéwek ceramicznych, betonowych,
blachodachowek, blach ktadzionych na rabek w kolorze ograniczonym do odcieni czerni, szaro$ci i grafitu;

3) dla dachéw ptaskich dopuszcza sie¢ dowolne pokrycie;

4) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (tj. koloréw o zintensyfikowanym nasyceniu lub
z polyskiem).
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§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej Iub
rekreacji indywidualnej ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie zrodzajami terenow okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

2. W calym obszarze planu nalezy chroni¢ istniejaca zieleh wysoka (drzewa i krzewy). Istniejgcg zielen
wysoka nalezy wykorzysta¢ w mozliwie jak najwickszym stopniu, jako zielen ozdobna, izolacyjna,
krajobrazowa, ekologiczna, chroniaca roznorodnos¢ biologiczng terenow objetych planem.

3. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

4. W terenie planu dopuszcza si¢ usuni¢gcie drzew ikrzewow na podstawie przepisow odrgbnych
w niezbednym zakresie dla celow pielggnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzigc
1 prac budowlanych ustalonych w planie. Zaleca si¢ odtworzenie drzew usuni¢tych.

5. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany stosunkoéw
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza obszarem objetym planem.

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalef, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisdw
odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej

1. Czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego: Przybrda, stan. 5,
AZP 22-27/11, dla ktérego wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskie;j.

2. Ustanawia si¢ strefe¢ ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskiej
na poziomie ,,W III” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej. Zasigg strefy ochrony konserwatorskiej
wskazano na rysunku planu, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow oraz ustalenia wymienione w ustepie 3 niniejszego paragrafu.

3. Ustala si¢ prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych, tj. obowiagzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisowCaty obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Okolice Zydowo — Bialy Bér” - obowigzujg przepisy wlasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego? w sprawie obszarow chronionego krajobrazu. W granicach planu nie wystepuja
naturalne cieki czy zbiorniki wodne, zadrzewienia przydrozne i srodpolne podlegajace ochronie. Obszar planu
czgsciowo jest potozony w odleglo$ci mniejszej niz 100m od linii brzegowej Jeziora Bielsko. Na rysunku planu
w terenach o symbolach 1MNW-ML i2MNW-ML wyznaczono nieprzekraczalng linie¢ zabudowy
uwzgledniajacag odlegtos¢ 100m od brzegu jeziora Bielsko.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

Dna dzien uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu z pdzniejszymi zmianami (t. j. Obwieszczenie
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. 2021,
poz. 2091).
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] zasilanej ze zbiorczego ujecia wody dla catego
zespolu (ujecie wody zlokalizowane w ramach dopuszczalnych sposobow zagospodarowania
poszczegdlnych terendw lub poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych indywidualnie, dla kazdej wydzielonej dzialki do zbiornikow na
nieczystosci ciekte;

2) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe zbiornikéw na nieczystosci ciekte
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatlek wtym do ogrodéw deszczowych poprzez tereny
powierzchni biologicznie czynnej (zaleca si¢ umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
terendw);

2) podczyszczania wod opadowych z terendéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

3) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne iprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ ze zrodel nieemisyjnych w tym pomp
ciepta osobno dla kazdego budynku lub z ogrzewania elektrycznego, szczegodlnie w sytuacji montazu paneli
fotowoltaicznych.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych po ich
rozbudowie lub ze zrodet produkujacych energie ze zrodet odnawialnych, w szczegdlnosci paneli
fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ remont, budowg, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia budynkow w gaz.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych
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1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga wewnetrzna we
wlasno$ci gminnej, zlokalizowana na dziatlce nr 201/1 (czeSciowo objeta granicami planu) oznaczona
symbolem 1KDD. Droga ta podtaczona jest do drogi publicznej — krajowej nr 20 (dz. nr 209/1) w miejscowosci
Biata (poza granicami opracowania planu). Od potudnia projektowana droga od symbolu 1KDD podtaczona
jest do drogi publicznej gminnej (dz. nr 332 — 372009Z-1). Do drogi o symbolu 1KDD podtaczona jest dziatka
nr 278/43, wydzielona w celu obstugi komunikacyjnej catego terenu planu — oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KR .

2. Obsluga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z wydzielonej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.

3. Dla terenéw o symbolu IMNW-ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych,
stosownie do programu uzytkowego, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) przewidzie¢ nie mniej niz dwa miejsca parkingowe dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub letniskowego Iub rekreacji indywidualnej;

2) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci w tym
miejsce parkingowe w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

4. Dla terenu o symbolu 1US-ZN nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 5 miejsc parkingowych w obszarze
terenu.

5. Dla terenu o symbolu 2US-ZN nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 10 miejsc parkingowych w obszarze
terenu, przy czym alternatywnie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych miejsc parkingowych w obszarze terenu
o symbolu 1KR.

6. W terenach o symbolach 1US-ZN i2US-ZN dodatkowo nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) min 4% ogo6lne;j liczny stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

7. Tereny o symbolach 1ZN, 2ZN i 3ZN oraz tereny o symbolach 1KR i 1KDD nie wymagaja okreslenia
minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

§ 12. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW-ML i 2MNW-ML,;

2) pozostate tereny, niewymienionych w pkt 1, nie wymagaja ustalenia stawki procentowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolami IMNW-ML
i 2MNW-ML

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej,
b) lokalizacja budynkéw rekreacyjnych lub letniskowych w formie zabudowy wolnostojacej,
¢) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku gtownego oraz maksymalnie jednego budynku
towarzyszacego na kazdej wydzielonej dziatce budowlane;j,
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e) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
f) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;,
g) lokalizacja doj$¢, dojazdow, przejazdow, miejsc parkingowych a takze zieleni towarzyszace;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,12 powierzchni dziatki budowlanej przy czym:
a) maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku gtownego: 250m?,
b) minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku gltéwnego: 150m?,
¢) maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku towarzyszacego: 80m?;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,08,
b) maksymalna: 0,24;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci:

a) 6m od granicy z wydzielonym terenem komunikacyjnym o symbolu 1KR — w przebiegu jak na rysunku
planu — zatgcznik graficzny nr 1,

b) 12m od granicy uzytku Ls (polozonego poza obszarem opracowania planu) — w przebiegu jak na rysunku
planu — zatacznik graficzny nr 1,

¢) 100m od linii brzegowej jeziora Bielsko (potozonego poza obszarem opracowania planu) - w przebiegu
jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1;

5) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2300 m? przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek wydzielanych na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci oraz na wydzielenie terenéw infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej. W terenie
osymbolu IMNW-ML dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 6 dzialek budowlanych, w terenie
o symbolu 2MNW-ML dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 20 dzialek budowalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkow glownych — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
b) dla budynkow towarzyszacych — 6 m,
¢) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4 m;
2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m;
3) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryta budynkow gléwnych dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 30° nie wiecej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci; dopuszcza sie okna potaciowe,
wystawki i lukarny,

b) dla budynkow gltownych dla przykrycia elementéow drugorzednych w tym garazy dobudowanych,
tarasow, wejs¢ itp. dopuszcza si¢ dach plaski lub dach stromy: dwuspadowy lub jednospadowy bez
okreslania jego kata nachylenia,

c) dla budynkow towarzyszacych dach ptaski lub dach stromy: dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) dla wiat nie okresla si¢ geometrii dachu.
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5) w zakresie rozwigzan materiatlowych ikolorystycznych wykonczenia elewacji ipokrycia dachowego
budynkow, harmonizowania zabudowy na jednej dzialce, a takze zieleni ksztattowanej obowigzuja przepisy
§ 6 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: w obszarze terenu o symbolu IMNW-ML jest zlokalizowane stanowisko archeologiczne dla
ktorego ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkdw — obowiazuja ustalenia § 8.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i1 symbolem 1US-ZN

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i terenow sportowych w tym m in. place zabaw, sitownie zewngtrzne, itp.,

b) lokalizacja obiektéw rekreacyjnych wtym m in. wiaty, wydzielone miejsca na organizacj¢
grilla/ogniska, miejsca spotkan sasiedzkich, itp.,

c) lokalizacja budynkow gastronomii, handlu detalicznego w tym lokalizowane sezonowo (niezwigzane
trwale z gruntem),

d) lokalizacja budynkow zaplecza sanitarnego,

e) zielen naturalna lub urzadzona,

f) szlaki rowerowe, przejscia piesze, dojazdy oraz parkingi,

g) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;j,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05 powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7 powierzchni terenu;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,00,

b) maksymalna: 0,05;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odleglosci 6m od granicy z wydzielonym terenem
komunikacyjnym o symbolu 1KR — w przebiegu jak na rysunku planu — zatagcznik graficzny nr 1,

5)nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki, z wyjatkiem dziatek wydzielanych na powiekszenie sgsiednich
nieruchomosci oraz na wydzielenie terenoéw infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tym tymczasowych obiektow ustugowych - Sm,

2) dla budynkoéw itymczasowych obiektow uslugowych dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci
w przedziale od 30 do 45° lub dachy ptaskie, dla wiat dachy dowolne,

3) w zakresie rozwigzan materiatowych ikolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow, harmonizowania zabudowy na jednej dzialtce, a takze zieleni ksztalttowanej obowiazuja przepisy
§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem 2US-ZN
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1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow iterenéw sportowych wtym m in. boiska sportowe (w szczegdlnosci do
koszykowki, siatkowki, tenisa, itp.), place zabaw, sitownie zewngtrzne itp.

b) lokalizacja obiektow rekreacyjnych w tym m in. wiaty, miejsca spotkan sgsiedzkich,
¢) lokalizacja budynkéw zaplecza sanitarnego,
d) zielen naturalna lub urzadzona,
e) $ciezki rowerowe, przejscia piesze, dojazdy oraz parkingi,
f) obiekty tymczasowe w tym zwigzane z organizacja imprez (lokalizowane na maksymalnie 2 tygodnie),
g) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,01 powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8 powierzchni terenu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:0,01;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,01;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odlegltosci 6m od granicy z wydzielonym terenem
komunikacyjnym o symbolu 1KR — w przebiegu jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,

6) nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki, z wyjatkiem dziatek wydzielanych na powickszenie sgsiednich
nieruchomosci oraz na wydzielenie terenow infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m,

2) dla budynkéw dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci w przedziale od 30 do 45° lub dachy ptaskie,
dla wiat dachy dowolne,

3)w zakresie rozwigzan materiatowych ikolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow, harmonizowania zabudowy na jednej dzialce, a takze zieleni ksztalttowanej obowigzuja przepisy
§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami porzagdkowymi i symbolami 1ZN, 27N i 3ZN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) sposoby zagospodarowania:

a) zielen naturalna,

b) szlaki lub $ciezki piesze, rowerowe, pieszo rowerowe wraz zniezbednymi elementami
zagospodarowania,

¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji budynkow.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8 powierzchni poszczegolnych terendw;

2) nie dopuszcza si¢ podzialu na dziatki, z wyjatkiem dzialek wydzielanych na powiekszenie sgsiednich
nieruchomosci oraz na wydzielenie terendow infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym 1 symbolem 1KR

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej: drogi wewnetrznej — KR,
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo - rowerowych, chodnikéw,

b) lokalizacja miejsc parkingowych,

c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ potaczenie ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego w jednej przestrzeni w formie
pieszo — jezdne;j.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendéw przylegltych do drogi - bez ograniczen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem 1KDD

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej — KDD,
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo - rowerowych, chodnikow,

b) lokalizacja miejsc parkingowych,

c¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendéw przylegltych do drogi - bez ograniczen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady

Wlodzimierz Szydywar
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXIX/185/2026
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do konsultowanego projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego

Rada Miejska w Biatym Borze, po zapoznaniu sie z raportem podsumowujgcym przebieg
konsultacji spotecznych zintegrowanego planu inwestycyjnego zespotu zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg w obrebie Biata w gminie Biaty
Bor przedtozonym przez Burmistrza Biatego Boru

rozstrzyga, co nastepuje:

niniejszym Rada Miejska w Biatym Borze potwierdza stanowisko Burmistrza Biatego Boru
w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
zespotu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszgcg w obrebie
Biata w gminie Biaty Bér poddanego konsultacjom spotecznym, zawarte w zatgczniku nr 1 do
raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych projektu przedmiotowego
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXIX/185/2026
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 roku, poz. 538, z p6ézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Biatym Borze rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zespotu zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacag w obrebie Biata w gminie Biaty Bér nie wigze sie
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wiasnych gminy. Sposoéb realizacji i finansowanie zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednych dla funkcjonowania
planowanych przedsiewzie¢ odbywac sie bedzie w oparciu o Umowe urbanistyczng zawartg
z inwestorem, ktory ztozyt wniosek w sprawie uchwalenia przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIX/185/2026
Rady Migjskiej w Bialym Borze

z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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