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Repertorium A Numer 3564/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dziesiatego wrzesdnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku (10-09-2026) «--xve—.....
przede mng notariuszem Magdaleng IWASZKO, w siedzibic mojej Kancelarii w Miastky przy ulicy
Szewskiej numer 10 stawili e o

L. Pawel Stanislaw MIKOLAJEWSK[ e e e R ke e s S i
uzywajacy imienia Pawel, syn » wedfug oswiadczenia zamieszkaly pod adresem:
dowdd osobisty numer ., z data

waznosei do dnia oku, PESEL » posiadajacy obywatelstwo polskie, ----

ad. 1 dzialajacy w imieniu i na rzecs Gminy Bialy Bér (NIP 673-177-58-13, REGON
330920601), adres: 78-425 Bialy Bér, ulica Stupska numer 10, jako Burmistrz Bialego Boru, co
wynika z przedlozonego zaswiadezenia, wydanego dnia 09 kwietnig 2024 roku, przez Miejska
Komisje Wyboreza w Bialym Borze oraz z wyelagu z protokotu Inauguracyjnej sesji Rady Miejskiej w
Bialym Borze, z dnia 07 (siedem) maja 2024 (dwa tysigee dwadziescia cztery) roku, dokumentujgcego
zloZenie przez Pawla MIKOLATEWSKIEGO slubowania wobec Rady Miejskiej w Bialym Borze, -----

2. RAfAl LINKOWSKI -enseemeemeonemectd e oo T
wedhig o$wiadezenia syn , zamieszkaly pod adresem:
niderlandzki dowdd osobisty numer . Z data waznoscei do dnia

(dwa tysiace dwadziesdcia siedem) roku, urodzony dnia

dziatajgcy w imieniu i na rzecz spolki - Zielony Dukat spélka 7 ograniczon;
od powiedzialnoScig z siedzibg w Warszawie, adres: 01-102 Warszawa, ulica Jana Olbrachta numer

94, NIP 5272497709, REGON 140433437, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000252163, jako Czlonek Zarzadu, uprawniony do samodzielnej
reprezentaci spétki, co wynika z okazanej informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pobranej na podstawie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20
(dwadziescia) sierpnia 1997 (jeden tysige dziewiedset dziewieédziesiat siedem) roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, stan na dzien 10 wrzesnia 2026 roku, zapevniajac, ze dane w niej zawarte nie
ulegly zmianie oraz ze nie zostal odwolany z pelnionej B S

Tozsamosé stawajacych  stwierdzilam na podstawie okazanveh dowoddéw tozsamosei,
kt6rych numery wypisatam obok ich MAZWISK, omemmmm e

Stawajacy oswiadezyli, ze nie zachodza okolicznodei, o ktorych mowa w art, 46 i 50 ustawy z
dnia 06 (szedé) sierpnia 2010 (dwa tysigee dziesieé) roku o dowodach osobistych (tekst jednolity z
dnia 15 (pietnascie) marca 2019 (dwa tysiace dziewietnascie) roku, Dz,U. z 2019 roku, T A Y ) PR

Stawajacy oswiadezyli, ze nie dokonali, jak réwniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numer PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia

-

2010 roku o ewideneji ludnogei (tekst jednolity Dz. U. 2 2022 roku poz. 1191 ze zmianamyi), ==---moo- -



UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBULA

T AN I P _
I w dniu 12 sierpnia 2025 roku do Rady Miejskiej w Biatym Borze wplynal wniosek ;
Inwestora, zwany dalej w tresci niniejszej WMOWY ., Wnioskiem”, 0 uchwalenie zintegrowanego planu, i
inwestycyjnego pt. ,Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu obrgbu Biala, gmina Bialy Bor . i b
zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg” dla obszaru zlokalizowanego', .
blisko zachodniego brzegu jeziora Bielsko, w obrgbie Biata, gmina Biaty Bor, obejmujacego dziatki
ewideneyjne numer 278/44 (dwiedcie siedemdziesiat osiem tamane przez czterdziesc cztery) i 278/43
(dwiescie siedemdziesiat osiem lamane przez czterdziedci trzy) oraz czgs¢ dziatki ewidencyjnej numer
278/42 (dwiescie siedemdziesigt osiem famane przez caterdziedci dwa), jako teren inwestycii olownei,
i czesé dzialek ewidencyjnych numer 201/1 (dwiescie jeden famane przez jeden) i 277 (dwiedcie
siedemdziesiat siedem), jako teren inwestycii uzupelniajacej (zwanego dalej w trescei niniejszej UmMowy
_Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym” lub By L
I w dniu 18 grudnia 2025 roku Rada Miejska w Bialym Borze podjela Uchwalg nr
WXI/133/2025 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bér, uchwalenia kiorego to Zintegrowanego
planu inwestycyjnego P e T
11I. Gmina oraz Inwestor prowadzily negoc] acje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projekiu Zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 37ec ust. 2pktl
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyii (t.j-
Dz.U.2024.1130), zwanej dalej w tredel niniejsze] umMowy 1 A s S
[V. niezbednym elementem uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego jest
zobowiazanie sig Inwestora do zrealizowania na rzecz Gminy inwestycji uzupeiniajacej; ------===""
V_w trakeie wiw. negocjacji Inwestor zobowiazal sig realizacji na swoj koszt na 1zecz Grminy
inwestycji uzupelniajacej w s i P/ N S
a. dokonania podziatu, bgdacej wylaczng wiasnodcia Inwestora, dziatki numer ewidency)jny
277, obreb Biala, gmina Bialy Bor, zwane] dalej w tredei ninig] szej umowy ,Dziatka Dzielong”, w
celu wydzielenia z Dzialki Dzielonej, fragmentu terenu (dziatki), z przeznaczeniem pod droge
publiczng, W granicach terenu 0Znaczonego w czedei graficzne] projektu Zintegrowanego planu
inwestycyjnego jako teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej o symbolu 1KDD
(ww. fragment teremu, ktory zostanie wydzielony 2 Dziatki Dzielonej zwany jest dalej w tresci
niniejsz@} umowy ,,Dzialka Wydzielong™) jako fragment powigzania istniejacej drogi wewnetrznej
(gminnej), zwanej dalej w fresci niniej szej umowy ,Droga’, zlokalizowanej na dziatce numer 20111
(dwiedcie jeden lamane przez jeden), obrgh ewidencyjny Biata, gmina Biaty Bor, zwane] dalej w tredel
niniejszej umowy ,,Dzialka Drogowd”’, 01az dalej projektowangj drogi wewnetrznej (prywatnej) na
dzialce numer 278/43 (dwiedcie siedemdziesiat osiem lamane przez czterdziedci trzy), obrgb
ewidencyjny Biala, gmina Bialy Bor, oznaczongj w czgscl graficznej] Zintegrowancgo planu
inwestyeyinego jako teren drogi wewnetrznej o symbolu LKR, zwanej dalej w tredei ninie] s7e] Umowy
_Droga Prywatng”, z istniejaca droga publiczna, zlokalizowang na dzialce ewidencyjne numer 332,
1720097-1, obreb ewidencyjny Biata, gmina Bialy Bor, zwang dalej w tresci niniejszej LMOWY
O S SRR = i e L TR
b. uzyskania decyzji (zezwolenia) na wycinkg drzew na Dzialce Wydzielonej w zakresie
niezbednym do utwardzenia czedei Drogi zgodnie z postanowieniemn za litera f. ponizej, Oraz -------=—--
¢. poniesienia oplaty administracyjnej za wiw. wycinke drzew (0 ile bedzie wymagana) albo
wykonania nasadzen zastepczych (na podstawie na podstawie opracowanego preez Inwestora 1
satwierdzonego przez Gming projektu ww. nasadzen) (o ile bgda wym APALE), OLAZ -=n-ressmwomemmonneses
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d. wykonania ww. wycinki drzew, Oraz ----=s-=-=-m-mcmomeomsism e e e oo i
e. po zrealizowaniu przez Inwestora czynnosci okreslonych za literami od a. do d. powyzej -
nieodplatnego przekazania Gminie Dziatki Wydzielonej, «---=-=====-=-ocmrommesnmmsmnmmememenmm e e
f. po scaleniu przez Gmine Dziatki Wydzielonej z Dziatka Drogowa - utwardzenia
kruszywem czeéci Drogi w granicach terenu oznaczonego w czesei graficzngj Zintegrowanego planu
inwestyeyjnego jako teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej o symbolu 1KDI, 1.
na odcinku Drogi od Drogi Publicznej do rozwidlenia Drogi z Droga Prywatna, tj. na odcinku o
taczne] dhugodei okolo 560 MEtraw; —-m-smmmsm s e e
VI. projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uzyskal stosowne uzgodnienia, opinie i
konsultacje spoleczne, o ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt. 4 lit. a-d UoPiZP, ---=--------momemeneiaaen

dzialajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 oraz art. 37ed ust. 1 UoPiZP, Strony zawieraja
umowe (zwang dalej w tresei aktu ,,Umowa”) 0 nastepujacej tresci: =-=-===s==msmmmosossossmnmnnaaannes

§1

1. Rafal LINKOWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki Zielony Dukat spotka z
ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie o$wiadeza, Ze reprezentowana przez niego
spotka jest wlascicielem nieruchomodci, skladajacej si¢ miedzy innymi z dzialek gruntu numer 278/44
(dwieicie siedemdziesiat osiem lamane przez czterdziesci cztery), o obszarze 7.7654 ha, 278/43
(dwiedcie siedemdziesiat osiem lamane przez czterdziesci trzy), o obszarze 1,5493 ha, 278/42
(dwiedcie siedemdziesiat osiem lamane przez czterdziesci dwa). o obszarze 53,1927 hai 277 (dwiedcie
siedemdziesiat siedem), o obszarze 32,1900 ha, polozong] w obrgbie Biala, gmina Bialy Bor, powiat
szczecinecki, wojewodztwo zachodniopomorskie, dla Ktorej Sad Rejonowy w Szezecinku V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW N seeeemrsmmimmmciciieneee

2. Rafal LINKOWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki Zielony Dukat spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie oswiadeza ponadlo, Ze: -=--=--smsmmmmsmmnmereees

a) w dziale Il ksiegi wieczyste] KW Nr

e masn aathd bl dAhBAaL T REE b - _—

cemnsdpt e id £ IlWALEILML WY FE DAL ALY E L

1) dla obszaru. na ktorvm znajduia sie przedmiotowe dziatki gruntu numer 278/44, 278/43
278/42 i 277 nie obowiazuja ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego: dla



terenu, na ktoérym znajdujg sig wyzej opisane dziatki gruntu nie zostala podjeta przez Radg Migjska w
Biatym Borze uchwala o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
gminy Bialy Bér, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 (dziewigé) paZzdziernika 2015 (dwa tysiace
pietnascie) roku 0 ReWitalizat]l, - —=rmmmmmm e e e e e e
e) dla terenu na ktérym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki gruntu numer 278/44, 278/43
278/42 i 277, nie zostal sporzadzony uproszezony plan urzadzenia lasu, ani nie zostala wydana decyzja
starosty z zakresu gospodarki lednej, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
(jeden tysige dziewigcset dziewigédziesiat jeden) roku o lasach (tekst jednolity z dnia 22 (dwadziescia
dwa) listopada 2019 roku, Dz.U. z 2020 roku, poz. 6), ==-=====m=m=smrmsmrmmmem oo e e e e 5,
f) przedmiotowe dzialki gruntu numer 278/44, 278/43 278/42 i 277 nie sg pokryte wodami
stojacymi w jeziorach oraz innych naturalnych zbiomikach wodnych, niezwigzanych bezpodrednio, w™
sposob naturalny, z powierzchniowymi Srédladowymi wodami plynacymi, ani wodami znajdujgeymi
sig w zaglebieniach terenu, powstalyeh w wyniku dzialalnosci ezlowieka, o ktérych mowa w art. 23
ustawy z dnia 20 lipea 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity z dnia 28 stycznia 2020 roku, Dz.U. z
2020 roku, Poz. 310, =ommmmm e e e e e e s e
o) poza wpisami w dzialach III 1 IV ksiegi wieczystej f 3

e L T R L e T T T AN e

§2

Pawel MIKOLAJEWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Bialy Bor oswiadeza, ze
Gmina Bialy Bér jest wlaseicielem nieruchomodci, skladajacej sie migdzy innymi z niezabudowanych
dziatek gruntu numer 201/1 (dwiedcie jeden lamane przez jeden), o obszarze 2,7800 ha (dwa hektary
siedemdziesiat osiem ardw) oraz 332 (trzysta trzydziesci dwa), o obszarze 0,6400 ha (szedcdziesiat
cztery ary), polozonej w obrebie ewidencyjnym Biala, gmina Bialy Bor, powiat szczecineck,
wojewddztwo zachodniopomorskie, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Szezecinku V
Wydzial Ksiag Wieczystych ksiega wieczystal 0000 s

§3

Stawajacy przedkladaja do niniejszej umowy nastgpujace dokumenty: -------=--s-momommmmceeenenee
a) Uchwate Nr XXII1/133/2025 Rady Miejskiej w Biatym Borze, z dnia 18 grudnia 2025 roku
w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bor, —-----mmmmmmm oo e
b) projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyinego dla fragmentu obrgbu Biata, gmina Biaty Bor
zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastruktura towarzyszacg, opracowany przez mgr inz.
arch. Mariole KOWALKOWSKA oraz dr inz, arch. Barbarg JASZCZUK — SKOLIMOWSKA, w
lipcu 2025 roku, aktualizowany w lipcu 2026 roku, sierpniu 2026 roku oraz we wrzesniu 2026 roku —
stanowigcy zatacznik numer 1 do niniejsze] WMoWY, - - mm s oo
¢) wypis z rejestru gruntdw, wydany z upowaznienia Starosty Szczecineckiego, z dnia 27
sierpnia 2026 roku, z ktorego wynika, 2 —=--mmmmm o mm o e
- dziatka gruntu numer 277, o obszarze 32,1900 ha, w tym o symbolu ueytku [RV™ —
20,1600 ha, ,RVI" — 8,3700 ha, ,,\W-RV" — 0,1900 ha, ,.LsI¥" — 1,9500 ha i ,.LsVI” — 1,5200 ha,
polozona w obrebie ewidencyjnym Biata numer 0126, gmina Bialy Bér, powiat szczecinecki,
wojewodztwo pomorskie, oznaczona jest identyfikatorem: 321503 _5.0126.277, ----emmrmmmmomimcoome oo
- dzialka gruntu numer 278/42, o obszarze 53,1927 ha, w tym o symbolu uzytku RV" —
25,5403 hai RVI" - 27,6524 ha, polozona w obrgbie ewidencyjnym Biata numer 0126, gmina Bialy




L

Bor, powiat szezecinecki, wojewodztwo  pomorskie, oznaczona jest  identyfikatorem:
321503 5.0126.278/42, mmmmemmememem e e e s e e o s s s e

- dziatka gruntu numer 278/43, o obszarze 1,5493 ha, w tym o symbolu uzytku RV" —
0,2581 ha i ,RVI” - 1,2912 ha, poloZona w obrgbie ewidencyjnym Biata numer 0126, gmina Bialy
Bor, powiat szezecinecki, wojewddztwo  pomorskie, oznaczona jest  identyfikatorem:
321503 5.0126,278/43, momrmememmee o oo e e e e e e e e oo e

- dzialka gruntu numer 278/44, o obszarze 7,7654 ha. w tym o symbolu uzytku [ RV" —
0,1290 ha i .RVI" — 7.6364 ha, polozona w obrebie ewidencyjnym Biata numer 0126, gmina Bialy
Bor, powiat  szezecinecki, wojewoddztwo  pomorskie, oznaczona  jest  identyfikatorem:
321503 5.0126.278/44, mommmmrmem s o e e e e e ol

d) wypis z rejestru gruntéw, wydany z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 04
wrzesdnia 2026 roku, z ktorego wynika, 2e: —-------mmmmm oo

- dziatka gruntu numer 201/1, o obszarze 2.7800 ha, o symbolu uzytku ,dr”, polozona w
obrebie ewidencyjnym Biala numer 0126, gmina Bialy Bor, powiat szczecinecki, wojewadziwo
pomorskie, oznaczona jest identyfikatorem: 321503_5.0126.201/1, --r-resmemoememmmom oo

- dzialka gruntu numer 332, o obszarze 0,6400 ha, o svmbolu uzytku ,,dr”, polozona w obrebie
ewidencyjnym Biala numer 0126, gmina Bialy Bor, powiat szczecinecki, wojewodztwo pomorskie,
oznaczona jest identyfkatorem: 321503 5.0126.332, commmmmmmm oo e e

¢) zaswiadczenie wydane przez Burmistrza Bialego Boru, z dnia 21 sierpma 2026 roku, znak:
PP.6727.202.2026.AM, z ktorego wynika, #e obszar na ktérym polozone sa dziatki numer 278/42,
278/43, 278/44, 277, 201/1, 332 obreb 04 , gmina Biaty Bor, nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego; Rada Miejska w Bialym Borze nie podjeta uchwaly w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na podstawie arl. 8 ustawy o
ewitalizac)i z dnia 9 pazdziernika 2015 roku oraz Rady Miejskiej w Bialym Borze nie podjela
uchwaly na podstawie art. 25 wyze] wymienionej ustawy w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, --------=-s-mmsmmmmmccmm oo oo

[} zadwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 28 sierpnia 2026
roku, znak: RS.6164.360.2026.R7, z ktdrego wynika, ze dzialka gruntu numer 277, obreb Biata
posiada oddzial lesny o powierzchni 1,95 ha i 1,52 ha, na ktéry obecnie urzad nie posiada
INWeNLAryZAacii STANLL JASLL, === mmm e e e e et e e e e e oo

g) zaswiadezenie wydane z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 28 sierpnia 2026
roku, znak: RS.6164.360.2026.R7, z ktorego wynika, ze na dziatce gruntu numer 278/43, obreb Biala
nie wystepuje uzytek ledny, zatem grunty nie sa objgte uproszezonym planem urzadzenia lasu lub
inwentaryzacja stanul Jasu, —-m--mmmmm e e

h) zadwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty sSzczecineckiego, z dnia 28 sierpnia 2026
roku, znak: RS.6164.360.2026.RZ, z ktérego wynika, z¢ na dzialce gruntu numer 278/42, obrgb Biala
nie wystepuje uzytek lesny, zatem grunty nie sa objete uproszezonym planem urzadzenia lasu lub
INWENTArYZAC]A STANLL JASLL == mm e e e oo o e e e

1) zadwiadezenie wydane z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 28 sierpnia 2026
roku, znak: R5.6164.360.2026.R7, z ktdrego wynika, #e na dzialce gruntu numer 278/44, obreb Biata
nie wystgpuje uzytek lesny, zatem grunty nie sa objgte uproszezonym planem urzadzenia lasu lub
IMWENEArY ZACTH SLANUL LASLL, ~mm s s e e e e

J) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 02 wrzesnia 2026
roku, znak: RS.6164.375.2026.RZ, z ktérego wynika, ze na dziatce gruntu numer 201/1, obrgb Biata
nie wystepuje uzytek lesny, zatem grunty nie sa objete uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
INWeNtaryzacia Stanu Lasil, =m-=s=mssesmmesmm oo e

k) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Szezecineckiego, z dnia 28 sierpnia 2026
roku, znak: RS.6164.360.2026.R7. z ktdrego wynika, ze na dzialce gruntu numer 332, obreb Biala nie
wystepuje uzytek ledny, zatem grunty nie sa objete uproszezonym planem urzadzenia lasu lub
INWENAryzZacia Stanti Jastl, s==mceemsme s s oo e



1) wypis aktu notarialnego — protokolu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Zielony
Dukat spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie, sporzadzonego przez
notariusza w Warszawie — Marcina LASKIEGO, z dnia 02 listopada 2021 roku, Repertorium A numer
16917/2021, zawierajgcego uchwalg Nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Zielony Dukat
spotka z ograniczona odpowiedzialnoseia, z dnia 02 listopada 2021 roku, mocg ktorej przyjgto tekst
jednolity aktu zatozycielskiego spotki Zielony Dukat spétka z ograniczong odpowiedzialnoseig, -----=-

) protok6t z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw Zielony Dukat spotka -z
ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie, odbytego dnia 07 wrzesnia 2026 roku w .
Warszawie, zawierajacy uchwale Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Zielony Dukat

spolka z ograniczona odpowiedzialnodeig z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na™.

zawarcie przez spotke z Gming Bialy Bor umowy urbanistycznej oraz zawierajgcy uchwalg Nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Zielony Dukat spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziby w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na podziat dziatki numer 277 oraz darowizng
dziatki wydzielonej na rzecz Gminy Biaty BOr, ----s-mme-memmmasmecsee o e oo s e e

m) odwiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki wierzyciela spotki NJORD
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, z dnia 08 wrzesnia 2026 roku, z
ktérego wynika, ze w dacie 10 wrzesnia 2026 roku pomigdzy Zielony Dukat Sp. z o.0.
(Inwestor/Dhuznik), a Gmina Bialy Bor zostanie podpisana Umowa Urbanistyczna; W celu
zabezpieczenia roszczein wynikajacych z umowy pozyczki pomigdzy Zielony Dukat Sp. z, o.0.
( dhuznik) Njord Sp.z 0.0. (Wierzyciel) zostala ustanowiona Hipoteka min. na dzialce 277, w ksigdze
wieczystej nr KO11/00062063/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Szezecinku, V Wydzial Keiae
Wieczystych; w zwiazku z planowanym podzialem dzialki numer 277 S
okredlonym w Umowie Urbanistycznej oraz zobowigzaniem Inwestora do pr;rekfizama pﬂu. stalej z
podziahi Dziatki Wydzielonej na rzecz Gminy Bialy Bor — Wierzyciel zobowigzuje sig do zwolnienia
spod Hipoteki Dziatki Wydzielonej w terminie okreslonym w Umowie Urbanistyczne]. -----------oonnne-

§4

Przedmiol nmowy

1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Stron w zakresie realizacji
przez Inwestora na rzecz Gminy Inwestycji Uzupelniajacej, okredlonej w § 6 Umowy, w zwigzku z
toczacyin sie postepowaniem w sprawie uchwalenia przez Rade Miejskg w Bialym Borze
Zintegrowanego planu inWestyeyjNego. =-s-smsmrmrammmmmm e e oo oo e e me e e s oo oo oo
2. Projekt Zintegrowanego planu inwestycyinego stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy. --------

§5

Inwesiveja Gléwna

I. Inwestor planuje na dziatkach ewidencyjnych numer 278/43 i 278/44, obrgb Biala, gmina
Bialy Bor, oraz na czeéci dzialki ewidencyjnej numer 278/42, obrgb Biata, gmina Bialy Bor, w
granicach terent wnacmncgcr W czes’ci ﬂnﬁcznei 7 imegmwamgﬂ plama ilm'esm:\'inego iaku tcrmw

mth v.__ldualnci 0 5y mbolach__lh]h\\'-\]l. 1 2MINW- _\[L tereny zieleni natuml nej o sy mhr;nla_qll_@
27N i 37N oraz tereny ushug sportu i rekreacii lub zieleni naturalnej o symbolach 1US-ZN i 2US-ZN
realizacje Inwestycji Glownej w postaci zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej z infrastrukiurg
EOWRARZYSZLC . ====mmmmmmmmmm oo oo o e e e ool sassstssmssmansensoos

2. Strony oswiadczaja, Ze niezbednym elementem uchwalenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego dla Inwestyeji Gldwnej jest zobowigzanie sig Inwestora do zrealizowania na rzecz
Gminy Inwestycji Uzupelniajace], okredlongj w § 6 Umowy, —-——---cmmmmmmmmemmiocc oo e oo coecamen




§6

Inwestyveja Uzupelniajaca

1. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji wlasnym kosztem na rzecz Gminy w zakresie
okreslonym w Umowie inwestycji uzupelniajacej w obszarze Zintegrowanego planu inwestyeyjnego,
zwanej dalej w tresci Umowy . Inwestycja Uzupelniajgeg™, w postaci; --------cecsmsommmmemece s

1.1. wyodrebnienia, z przeznaczeniem pod droge publiczna, przez geodezyjny podzial
dziatek z, bedacej wylaczng wlasnoscia Inwestora, dziatki numer ewidencyjny 277, obreb Biala, gmina
. Bialy Bor (Dzialki Dzielonej), fragmentu terenu (dziatki) polozonego w granicach terenu
| oznaczonego w czedci graficzne] projektu  Zintegrowanego planu inwestyeyinego jako teren
komunikac)i drogowej publicznej - drogi dojazdowej o symbolu 1KDD (Dzialki Wydzielonej) — jako
fragmentu powiazania istniejacej drogi wewnetrznej (gminnej) (Drogi), zlokalizowanej na dzialce
numer 201/1, obrgb ewidencyjny Biala, gmina Bialy Bér (Dzialce Drogowej) i dalej projektowane;
drogi wewngtrznej (prywatnej) na dzialce ewidencyjnej numer 278/43, obigb Biala, gm. Bialy Bor
(Drogi Prywatnej), zistniejaca droga publiczna gminna, zlokalizowana na dzialce ewidencyjna
numer 332 - 3720097-1, obreb Biala, gmina Bialy Boér (Drogg Publiczng); podzial ww. dziatki
ewidencyjne] numer 277, obreb Biala, gm. Bialy Bor (Dziatki Dzielonej) 1 wydzielenie z niej Dziatki
Wydzielonej zostanie przeprowadzony na wniosek Inwestora; Inwestor pokryje calo$¢ kosztow
postepowania podzialowego oraz prac geodezyjnych z tym zwigzanyeh; «---cocoooommmmee

1.2. uzyskania wlasnym staraniem i na wlasny koszt decyzji (zezwolenia) na wycinke drzew
na Dzialce Wydzielonej w zakresie niezbgdnym do utwardzenia czesei Drogi, zgodnie =z
postanowieniem pkt 1.6. Umowy ponizej (zwana dalej w tresci niniejszej Umowy ,,\Wyeinkg”) (o ile
decyzja taka bedzie WymAagana), Oraz —==--===--mm=m e m oo e e e

1.3. poniesienia oplaty administracyinej za Wycinke (o ile oplata taka bedzie wymagana) albo
wykonania wlasnym staraniem i na wlasny koszt nasadzen zastgpezych (na podstawie opracowanego
wlasnym staraniem Inwestora i na jego koszt oraz zatwierdzonego przez Gming projektu ww.
nasadzen) — o ile beda Wymagane, Oraz -=-sosmmmm s mm e

1.4, wykonania wlasnym staraniem 1 na whasny Koszt Wyeinki; o1az --------cscmmmmmommeceeee -

1.5. po wykonaniu przez Inwestora zobowigzan z pkt 1.1. i 1.4, Umowy powvze] -
nieodplatnego przeniesienia wlasnosci na rzecz Gminy w formie aktu notarialnego Dziatki
Wydzielonej jako stanowiacej czesé obszaru Inwestyeji Uzupelniajacej; ----------=-==r=msmsmmmmemmmraaaaee

1.6. po scaleniu przez Gmine Dziatki Wydzielonej z Dzialka Drogowa, utwardzeniu (w
sposob opisany w pkt. 2.3 ) czesci zlokalizowanej na niej Drogi w granicach terenu oznaczonego w
czesci graficzne] Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren komunikacii drogowej publiczne] -
drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, zwanej dalej w tresci Umowy . Utwardzang Czedcig Drogi™), 1.
N OACTR U DO mmmm e oo

(1) od Drogi Publiczngj, ~---=--======mmmmmm oo oo

(i1) do rozwidlenia Drogi z Droga Prywatng, —-----=-=-=-=-mmmsmmmmm e

1]. na odeinku Drogi o taczne] dlugosci okolo 560 (pieéset szeSédziesiat) metrow. --------——---

Czes¢ Inwestyeji Uzupetniajacej, o ktorej mowa w ninigjszym pkt 1.6, zwana jest dalej] »

tresei Umowy takze . Inwestyejg DIrogows™, ---coemmmmm e e
Obszar Dziatki Drogowej 1 obszar Dziatki Dzielonej w granicach terenu oznaczonego w

drogi dojazdowej o symbolu 1KDD szwane sa dalej w tresei Umowy lacznie .. Terenem Inwestyeji

2. Inwestycja Drogowa obejmuje nastepujacy zakres: -—-----=-=-mmmmmrmem oo



2.1. dlugo$é utwardzanego odcinka Drogi — okolo 560 metrdw (pigéset szescdziesigt

T e memmemanas
2.2. szerokodé¢ utwardzanej Drogi— 4,5 metra (cztery metry pieédziesiat setnych metra) z
dodatkowym utwardzonym ciagiem rowerowo-pieszym (od strony istniejacych posesji) szerokoscei 1,5
metra (jeden i pietdziesiat setnych metra) i obustronnymi poboczami 0,5 metra (pigédziesiat setnych:
Wi

1= ) e 1 T it

2.3. konstrukeja nawierzehni utwardzanej Drogi: nawierzchnia z kruszywa zgodna ze.
schematem konstrukeyjnym stanowigcym Zalaeznik nr 3 do Umowy. -------===msmmmmmrmsmooonmomoncenans

3. Inwestycja Uzupehiajaca w zakresie utwardzenia czesci Drogi bedzie realizowana na
terenie stanowiacym wiasnosé Gminy (Dziatka Drogowa po_jej scaleniu przez Gming z Dziatky
BT )

4. W przypadku gdyby w ciagu 5 lat od uchwalenia ZPI nie nastapilo rozpoczgeie Inwestycji
Gléwnej rozumiane jako rozpoczecie robdt budowlanych lub sprzedaz czesci nieruchomosei w
granicach terenu oznaczonego w czgéci graficznej ZPI jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej o symbolach
IMNW-ML i 2MNW-ML Strony ustalaja, ze Inwestor moze zrezygnowaé z realizacji Inwestycji
T L TRttt

§7

Inne zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje si¢ takze do: --------=-=sesmmmmmrme oo oo oo
1.1, pokrycia poniesionych przez Gming kosztéow uchwalenia Zintegrowanego planu
inwestyeyjnego, z wyiatkiem tych kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktore,
zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1.2. Umowy, ponosi Gmina; Inwestor pokrywa nastgpujace koszty uchwalenia
Zintegrowanego planu inWestyCyjnego: —-----s-msomam o mmmm oot s oo msmmm oo
a) koszty wprowadzania zmian do projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktorego
projekt stanowi Zalaeznik nr 1 do Umowy, na kazdym etapie procedury planistycznej; ------------------
b) koszty sporzadzenia danych przestrzennych do kazdej wersji projektu ZPI, utworzonej w
toku prowadzonej procedury planistycznej, --r:s-sssstasammmctmmmmerar s e snmmnsene s s e e an menaenn e
¢) koszty sporzadzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko (jezeli bedzie wymagana), -
d) realizacji ewentualnych roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 113 UoPiZP; -----nvnemmnne
1.2. nicodplatnego przekazania na rzecz Gminy wybudowanej infrastruktury drogowe,
wraz z dokumentacija projektowa, powykonaweza i pozwoleniem na uzytkowanie (jesli jego uzyskanie
bedzie KONIBCZNE), ~==mn===nnmmmmmnseem o e o e e e oSl Se s me s s Sn sn s
1.3. udzielenia Gminie gwarancji na wybudowana infrastrukturg drogowa. ----------=s-ccmeoe

§8

Zobowigzania Gminy

1. Gmina zobowiazuje sie do: ~---=-s=mmmmmmmmmmm s et ook e oo e e
1.1. W zwiazku z realizacja przez Inwestora inwestycji uzupelniajacej okreslonej w § 6
niniejszej umowy, Gmina, dziatajac na podstawie art, 37ed ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwalnia Inwestora w czgsci z jednorazowej oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wp.z.p. (oplata planistyczna), ustalone] w Zintegrowanym Planie
Inwestycyinym dotyczacej dzialek oznaczonych w § 5 ust. 1 UMOWY, =-r=--mnmoosssmmmemsemeoss oo consosnans s



1.2, Zwolnienie, o ktérym mowa w pkt. 1.1, dotyczy oplaty planistyezne] naleznel w
przypadku zbycia nieruchomodei objgtej ZP1 w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie uchwaly w
SPEAWIE £ P L e e e

\ 1.3, Zwolnienie z oplaty planistycznej nast¢puje do wysokosdci nakladéw poniesionych przez
Inwestora na realizacjg Inwestycji Uzupelniajacej, o ktérej mowa w § 6 (dalej: .Naklady™). -----------—-

1.4, Wartos¢ Nakladow, stanowiaca podstawe zwolnienia, zostanie udokumentowana przez
Inwestora w terminie 30 dni od dnia ich poniesienia (zakonczenia realizacji inwestycji uzupelniajacej)
poprzez przediozenie GIminge: - -m - mom e e

a) zestawienia kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgce], --=-=-===s=sasemmmsmsmsmmmnmnssrnanaaae

b) kopii faktur, rachunkéw lub innych dokumentéw ksiggowyeh potwierdzajgeych faktvezne
pokrycie kosztow przez INWestora, —=-m==-mmmmmmmm e e o e e

¢) protokotu odbioru konficowego inwestyceji uzupelniajace], -------------m-msmmmm e

1.5. wartos¢ Nakladow, stanowigcych podstawe zwolnienia zostanie zweryfikowana przez
Gmineg 1 podstawe zwolnienia moga stanowi¢ jedynie te naklady, ktore zostaly zaaprobowane preez
Gming w formie pisemnej. W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie
wysokosei Nakladow, o ich wysokodei zdecyduje, uprawniony rzeczoznawea, powolany wspélnie
T L T e

1.6. zwolnienie z oplaty planistyeznej przystuguje do wysokosci nieprzekraczajacej wartosei
wykazanych Nakladow, z zastrzezeniem, e jezeli wartos¢ Nakladdw jest nizsza niz naliczona oplata
planistyczna, Inwestor zobowiazany jest do pokrycia réznicy na rzecz Gminy. ------===-=s=sremmmmeeeeas

2. pokrycia czeSei kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu inwestyeyjnego, a
mianowicie pokrycia kesztéw wszelkich wewnetrznych procedur administracyjnych zwiazanych z
uchwaleniem  Zintegrowanego planu  inwestyeyjnego, w  szezegdlnosei  kosztéw  komisji
urbanistveznej 1 kosztdw publikac]i 0gloszen. —--m-mmmmm s oo e
. Gmina zobowigzuje sig takze Ao —m-mmmmrmmm e e
1. sealenia na swdj koszt Dziatki Wydzielonej z Dziatka Drogowa, po przekazaniu przez
[nwestora Gminie Dziatki Wydzielone); -------momommmmmre e

3.2 nieodplatnego udzielenia w terminie 15 dmi roboczych od dma zgloszenia przez
Inwestora takiego wniosku Inwestorowi lub wskazanej przez niego osobie prawa do dysponowania
Terenem Inwestyeji Uzupelniajaeej na cele budowlane okreilone w Umowie, to jest w celu
utwardzenia Czgsci Drogi - do czasu zakonczenia budowy infrastruktury drogowej, oraz dodatkowo na
cele budowlane w celu realizacji/instalacji przylaczy zwiazanych z Inwestveja Gldwna - do czasu
zakonczema realizacii Inwestyeji Glownej (inwestor ma obowiazek niezwlocznego poinformowania
pisemnego Gming o zakonezeniu inwestycji glownej); ----=ssmmmmmmmsm e

3.3 nieodplatnego wydania Inwestorowi lub wskazanej przez niego osobie w terminie 15 dni
roboczych od dnia zgtoszenia przez Inwestora takiego wniosku Terenu Inwestyeji Uzupelniajacej w
celu realizacyi Inwestyeji Drogowej oraz dodatkowo w celu realizacji/instalacji przylaczy zwiazanych
z Inwestveja Glowna: przekazanie nastapi w formie protokolu przejecia od Gminy terenu budowy:

Tad

L}

[nwestor moze rozpocza¢ roboty budowlane nie wcezesniej, niz po protokolarnym przejeciu terenu
budowy 0d GIminy; —m-mmrm s e e e e

3.4, nicodplatnego udzielania Inwestorowi wszelkiej niezbegdnej pomocy, celem realizacji
przez Inwestora Inwestyejii Uzupelniajace] zgodnie z obowiazwjacynu przepisami, w lym w
szczegolnosci  wydawania Inwestorowi wszelkich dokumentéw  lub  oswiadezen (w tym w
szezegolnosci wszelkich pelnomocniciw), jakie moga sie okazaé niezbedne dla realizacji Inwestycji
Uzupeiniajace); -—---mmmmmmmmmmmmmrm o m e oo e

3.5, przejecia od Inwestora zrealizowane) Inwestyeji Drogowe|: -=-----=-=smsmmmmmmemcmmmm e eee
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3.6. bezzwlocznie po przejeciu przez Gming zrealizowanej Inwestycji Drogowej - wljczenia
na swéj koszt utwardzonej przez Inwestora Czgsci Drogi do zasobu gminnych drég publicznych.----

4. Gmina wyraza niniejszym nieodplatnie zgode na dysponowanie przez Inwestora lub
wskazany przez niego podmiot Terenem Inwestycji Uzupelniajacej na cele budowlane okreslone w-
Umowie, tj. w celu utwardzenia Cz¢sei Drogi - do ezasu zakoriczenia budowy Inwestycji Drogowej,
oraz dodatkowo na cele budowlane w celu instalacji przylaczy zwiazanych z Inwestycja Glowna - do
czasu zakoficzenia realizacji Inwestycji GIOWNEj. =--=-ssmmmmmsmmcsmm oo e oo e L{— v

5. Nadto Gmina zobowigzuje sie wyrazié¢ (w terminie 15 dni roboczych od dnia zg{uszema
przez Inwestora odnognego wniosku) zgodg na umieszczenie przez Inwestora lub wskazang 'wskazane.
przez niego osobg/osoby w pasie Drogi, utwardzonym i wykonanym przez Inwestora w ramach
Inwestycji Uzupelniajacej, infrastruktury zwiazanej z ewentualnymi przylgezami mediow dla potrzeb
Inwestycji Glownej, przy czym faktyczne (fizyczne) umieszezenie w ww. miejscu wyzej wskazanej
infrastruktury bedzie podlegaé zwyczajowe] oplacie pobieranej przez Gming w analogicznych
oA 17 L] s

§9

Realizacia Inwestyeji Uzupelniajacej

1. Inwestor przystapi do realizacjii Inwestycji Uzupelniajacej w czgscl dotyczacej
wydzielenia Dzialki Wydzielonej, a w dalszej kolejnosei - realizacji czynnosei, o ktérych mowa w
§ 6 ust. 1 punkty od 1.2. do 1.4. Umowy powyzej, oraz po ich wykonaniu - przekazania Dziatki
Wydzielonej Gminie po wejéciu w zycie Zintegrowanego planu inwestycynego. -----=----==-====z==r=es

2. Inwestor zleci opracowanie na swoj koszt wstgpnego projektu Drogi niezwlocznie po
wejéciu w zycie Zintegrowanego planu inwestycyjnego i scaleniu dzialek przez Gming. -------------=---

3. Inwestor rozpocznie roboty budowlane zwigzane z realizacja Inwestycji Drogowej
najp6zniej w ciggu 2 miesigey od momentu gdy Inwestycja Glowna: ---r------n-ozcssmmmsmmsmsoons oo oo

3.1. osiagnie sprzedaz co najmniej 30% nieruchomosei lub, =---m----roocmomeemmmmmmn oo aeee

3.2. nastapi rozpoczecie robot budowlanych na co najmniej 30% nieruchomosei lub, ----------

3.3. suma powyzszych zdarzen opisanych w pkt. 3.1 1 3.2 acznie wydarzy si¢ na co najmnigj
T T e 110 1 s o P

Dla unikniecia watpliwosci 30% odnosi sig do nieruchomodci w granicach terenu
oznaczonego w czesci graficznej ZPl jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej o symbolach ININW-ML i
PX\G Dk 20 R U EE EE  ate

4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych zwiazanych z realizacja Inwestycji Uzupelniajace;
w zakresie utwardzenia czedci Drogi Inwestor zapewni na swoj koszt opracowanie projektu
budowlanego i uzyska pozwolenie na budowe, a jezeli pozwolenie na budowg nie bgdzie wymagane -
dokona zgloszenia budowy, =----esammmmmm o e s s s s e

5. Inwestor rozpocznie prace projektowe zwiazane z utwardzeniem czgsci Drogi (dotyczace
opracowania projektu budowlanego) po dokonaniu przez Gming scalenia Dziatek - przekazane]
Gminie przez Inwestora Dzialki Wydzielongj z Dziatka Drogowgq; --------=--=s===s=rmroroozmosmsnsncsnnnas

6. Rozliczenie poniesionych przez Gming czesei kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego, a pokrywanych, zgodnie z Umowa, przez Inwestora nastapi na podstawie: (i)
Dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 7 oraz (ii) faktury/innego stosownego dokumentu ksiggowego,
prawidlowo wystawionej/wystawionego przez Gming po zakoficzeniu procedury planistveznej i po
wejsciu w zycie Zintegrowanego planu inwestyeyjnego. z terminem platnodci 30 dni od daty ich
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doreczenia Inwestorowi, na rachunek bankowy Gminy wskazany w ww. fakturze/dokumencie
R [~ R e

7. Gmina zobowigzuje si¢ dokumentowad wysoko$é poniesionych kosztdw uchwalenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego, a pokrywanych zgodnie z Umowa przez Inwestora, w formie
umow, faktur, rachunkéw lub innych stosownych dokumentow ksiggowych, zwanych dalej w tredei
Umowy lacznie ,Dokumentami”. Gmina dorgezy Dokumenty Inwestorowi wraz z fakiura/innym
stosownym dokumentem ksiegowym, o ktérym mowa w ust. 6. dla udokumentowania poniesienia
przez Gming czg¢sci kosztdw uchwalenia ZPI pokrywanych zgodnie z Umowa przez Inwestora, --------

8. Realizacja Inwestyeji Uzupelniajacej w zakresie utwardzenia czgsci Drogi (Inwestycji
Drogowej) zostanie zakoriczona przez Inwestora w terminie 6 miesigcy od dnia rozpoczecia robot
budowlanych zwigzanych z tg czescia Inwestyceji Uzupelniajacej (Inwestycja Drogows). Jednoczesnie
Gmina zobowiazuje sie, ze po zakonczeniu przez Inwestora realizacji Inwestycji Drogowej 1
przekazaniu jej Gminie, Gmina nie wprowadzi ograniczen dotyczacych korzystania z Drogi [ jej
ktérejkolwiek czedei (ktorym podlegatby Inwestor lub osoby dziatajace na jego zlecenie), kidre nie
tvlko moglyby uniemozliwiaé Inwestorowi lub osobom dziatajacym na jego zlecenie, ale nawet w
jakimkolwiek stopniu utrudniaé¢ Inwestorowi lub osobom dzialajacym na jego zlecenie, korzystanie z
Drogi /jej ktorejkolwiek czesei dla potrzeb realizacji Inwestveji Gldwnej (np. ograniczen dotyezacych
maksymalnych obeigzen osi pojazddw, ktore moga przejezdzaé Droga), w szezegblnodei majac na
wzgledzie, Ze transport materiatéw i sprzetu do i z terenu realizacji Inwestycji Glownej odbywaé sig
moze wylacznie Droga. Jednoczeénie Inwestor podejmie wszelkie mozliwe starania, aby ww.
transport nie spowodowal szkod w Drodze, --------mmmmmm s e

9, W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje Inwestycji Uzupelniajgcej w terminach
okreslonych w Umowie z przyezyn od siebie niezaleznych (np. z powodu opdznien w dokenaniu
uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie tychze decyzji preez osoby
trzecie), Strony zobowigzujg sie do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajacego terminy realizacji
Inwestycji Uzupelniajace], przy uwzglednieniu czasu opoZnienia. -=-=-----==-=m=m-mmmmrmmemmmmmamae e

10. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji umowy w trakcie jej
L B

§ 10

Przejecie Inwestveji Uzupelniajacej przez Gmine

1. Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem, o
gotowosci do odbioru koficowego Inwestyeji Uzupelniajacej w czgscl dotyezace] utwardzenia Czgse
Drogi (Inwestyeji Drogowe]) wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadza
protokél, w ktérym wskaza ewentualnie stwierdzone wady i ustala termin na ich usunigeie, -------------

2. Odbior koficowy Inwestycji Uzupelniajacej w czedcl dotyczacej utwardzenia Czedei Drogi
(Inwestycji Drogowej) potwierdza wykonanie i zakonczenie realizacji calej Inwestycji Uzupelniajacej.
7a dzien dokonania odbioru koficowego Inwestycji Uzupelniajacej uznaje sie dzien podpisania przez
przedstawicieli Stron ww. protokolu odbioru koficowego robdt. --=-=s=mmmmmrmemcoemom oo

3. W przypadku niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze koncowym, Inwestor
wyznaczy drugi termin, zawiadanuajac o tvim Gming na pismie, z co namnigj 14 dmowym
wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy, pomimo ponownego zawiadomienia | wyznaczenia
przez Inwestora dodatkowego terminu, nie stawi sig na odbiorze, Inwestor bgdzie uprawniony do
jednostronnego podpisania protokolu odbioru koncowego, o dokonaniu czego niezwlocznie

POINLOIIIE NG, =oemesms e oo oo oo s s e ms o da e e e



12

4. Przejecie Inwestycji Uzupelniajacej nastgpuje po podpisaniu bezusterkowego protokotu
odbioru kofcowego. Przejecie przez Gming Inwestycji Uzupelniajacej zostanie potwierdzone
PrOtOKOIEIN. —mmmmmm e oo e e e o e o s mm e s s oo o

5. 7 zastrzezeniem postanowien dotyczacych Gwarancji, z chwilg przejgeia przez Gnunq:
Inwestycji Uzupelniajacej, wszelkie obowigzki wynikajace z koniecznosei utrzymania Dr0g1
hiezgeych napraw prrechodza no GEMNE, o sssommassyssimsmon nmin i bt sabinsitn s dnar st

§11
Gwarancija

1. Inwestor udziela Gminie na roboty budowlane stanowigce przedmiot Umowy (dotyezac
utwardzenia czedei Drogi), zwane dalej w trefci Umowy ,Robotami”, 24-miesigeznej gwarancji, :
zwanej dalej w trefci Umowy ,,Gwarancjq”, liczonej od dnia nastgpujgcego po dacie odbioru
koficowego przez Gming Inwestycji Uzupelniajacej w zakresie dotyczacym utwardzenia Czgsci Drogi
(Inwestycji Drogowej) (,,0kres Gwarancji”). Odpowiedzialnos¢ Inwestora z tytutu Gwarancji koniczy
sie z uptywem Okresu GWAIANCE. — - ======m=m=mseem s oo oo oo oo o o o

2. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowiazany jest do nicodplatnego usuwania wad
Robot, ktore ujawnily sie po dacie odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej w zakresie
dotyczacym utwardzenia Czgéci Drogi (Inwestycji Drogowej) przez Gming, lecz powstaly przed ta
data, oraz powstalych po dacie odbioru kericowego ww. czedci Inwestycji Uzupelniajacej przez
Gmine, lecz za ktére odpowiedzialnodc ponosi INWestor. ==r==-r---mmnooomeommmmmmmmem s m s oo oo

3. Odpowiedzialnoé Inwestora wynikajaca z Gwarancji obejmuje obowiazek usunigeia wad
Robét, ktére zostana Inwestorowi notyfikowane przed uptywem Okresu Gwarangji. ----=-==---------=----

4. Gmina jest obowiazana zawiadomié¢ Inwestora o dostrzezonej wadzie Robot, ktdra to wada
wyszla na jaw po dokonaniu odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej zakresie dotyczacym
utwardzenia Czedei Drogi (Inwestycji Drogowej) wterminie 14 dni roboczych od daty jej
dostrzezenia. Zawiadomienie o wykryciu wady Robodt wymaga formy pisemnej (list polecony za
zwrotnym poswiadezeniem odbioru). Zawiadomienie powinno zawieraé wykaz dostrzezonych wad
zwigzanych z wykonanymi przez Inwestora Robotami i ewentualng ich przyczyng. -------------zzmemeeeos

Termin na usuniecie wad zgloszonych w okresie Gwarancji wynosi 4 tygodni od dnia
zawiadomienia Inwestora przez Gming o wykryciu wady, chyba, ze z przyczyn technicznych lub
obiektywnych przeszkoéd (np. warunkéw atmosferyeznych, dzialania sity wyzszej, stanu
epidemii/pandemii) ich #sunigeie w ww. terminie bgdzie niemozliwe. W tym ostatnim przypadku
Tnwestor okredli mozliwy ze wzgledu na takie uwarunkowania termin usuniecia zgtoszonych wad. -----

6. Usuniecie zgloszonych wad zostanie potwierdzone protokolem usunigcia wad, podpisanym
przez Inwestora oraz przedstawiciela GMiny. =--r-------ssasmmmmemrm o oo oo s e mm e oo

7. Inwestor nie odpowiada za wady powstale w wyniku zwloki w zawiadomieniu go o
wadzie, jezeli wada ta spowodowala inne wady (uszkodzenia), kiérych mozna bylo uniknaé, gdyby w
terminie zawiadomiono Inwestora o zaistnialej wadzie, -—--—---—--——-mommmmmm e

8, W zakresie wad stwierdzonych i usunigtych w okresie Gwarancji, okres Gwarancji liczony
jest zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu eywilnego. Wykaz prac (elementow)
objetyeh nowa gwarancja zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigeia wad 1
stanowi¢ bedzie zalgeznik do protokoiu usunigeia wad, --s-=-r=srs-cssrsmcmmmoccomoro oo ceasess e mme e

9, Tlekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumieé wadg fizyczna, o kiorej
mowa w art. 556" Kodeksu cywilngego. «-----mesmmmmmmmmm oo
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§12
Odstapienie od Umowy

Jezeli Zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznosc przed uplywem 5 lat od dnia jego wejécia w zycie, Strony Umowy moga
w terminie 6 miesi¢ey od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci Zintegrowanego planu
inwestycyjnego odstapi¢ od Umowy. —=-msmmmmm o e

§13
Pozostale postanowienia

_ 1. Skutki prawne Umowy powstaja z dniem wejscia w zycie Zintegrowanego planu
inwestycyinego w brzmieniu okreslonym w Zalgezniku nr 1 do Umowy. -------m-mmmmmmmmmamm s
2. Wszelkie oéwiadczenia Stron skladane w zwiazku z Umowa bgda skiadane w jezvku
polskim, w formie pisemnej i dorgezane przez Strone skladajaca oswiadczenie Stronie, do ktorej
oswiadczenie jest skierowane: do rak wlasnych za potwierdzeniem odbioru, przesytka kurierska lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Przesytke uznaje si¢ za dorgczong pomimo
jej zwrotu po uprzednim awizowaniu albo uprzedniej odmowie jej przyjecia przez adresata; data
doreczenia jest w takim przypadku data uplywu terminu awizowania albo data odmowy przyjecia
przesylki przez adresata. Strony odwiadczajg, e ich adresy wskazane w Komparycji Umowy sg ich
aktualnymi adresami pocztowymi do korespondencji. =-----===sese s mmmmm e
3. Komunikacja o charakterze roboczym bedzie odbywaé sie telefonicznie lub poczia
elektroniczna na nastepujace adresy poczty elektronicznej Stron do korespondencji: «--=-=---eseemsasanees
(i) jezeli do Gminy: email [gmina@bialybor.com.pl], -====mmsmmmmmrmm e

(ii) jezeli do Inwestora: email [jolanta@njord.pl] i [katarzyna@njord.pl]. --------=----emneeveee-
4. Strony zobowiazuja si¢ kazdorazowo powiadamiaé si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni o
zmianie swojego adresu pocztowego do korespondencji lub adresu poczty elektroniczne] do
korespondencii, pod rygorem uznania korespondencji wyslanej pod dotychezas wskazany adres za
skutecznie doreczong z uphywem 14 dni od daty jej nadania, a w przypadku korespondencyi e-mail — z
chwila wyslania (jezeli zostala doreczona). =-----==-- - s
5. W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien Umowy uznane zostanie za niewazne badz
bezskuteczne, okoliczno$é ta nie bedzie miala wplywu na waznosé lub skutecznosé pozostatych
postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikaé¢ bedzie w sposob oczywisty, Ze bez postanowien
niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostalaby zawarta. Strony zobowiazujq sig zawrzec¢ ancks
do Umowy, w ktérym sformutuja postanowienia zastgpeze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny
bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub nieskutecznych. -
6. Jezeli Strona wykaze dziatanie sily wyvzszej 1 jej wplyw na niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie postanowien Umowy, wéwcezas nie odpowiada za skutki niewykonania lub nienalezytego
wykonania swoich zobowigzan wynikajacyveh z Umowy. Sila wyzsza oznacza nadzwyczajne |
zewnetrzne zdarzenie, na ktorego wystapienie lub trwanie Strona nie ma wplywu, kiorego Strona nie
byvla w stanie przewidzieé w chwili zawarcia Umowy oraz ktdremu po podpisaniu Umowy nie byla w
staniec  zapobiec, pomimo dolozenia szezepdlneg] starannosci  wymaganeg] w  stosunkach

PrOFS ATV CR, —mm et e
7. Prawem wlasciwym dla wyktadni Umowy jest prawo polskie. W  sprawach
nieuregulowanyeh Umowa zastosowanie majg powszechnie obowiazujace przepisy prawa polskiego.

w v woszezegdInodel przepisy Kodeksu eywilnego oraz UoPiZP, —--cccemvmmmmmmrmmm oo
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8. Wszelkie spory wynikle z Umowy lub pozostajace z nig w zwigzku, ktére nie bgdg mogly
byé rozwigzane w drodze wspélnych uzgodnien, Strony Umowy poddaja pod rozstrzygnigeie
polskiego sadu powszechnego wilasciwego miejscowo dla siedziby Gminy. --------cmsmmmmmmmmm oo oo ene

9. Kazda ze Stron zobowiazuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych drugiej Strony Umowy pozyskanych w zwigzku z zawarciem lub realizacja Umowy,
zwanymi dalej w treci Umowy , Informacjami Poufnymi”, do wykorzystania Informacji Poufnych
wylacznie dla celow realizacji Umowy. Strona moze ujawni¢ Informacje Poufne wylgcznie {)Sﬂbi)lﬁm
ktérymi sig postuguje lub ktorym powierza wykonanie Umowy, w celu i w zakresie niezbgdnym do jej
wykonania, pod warunkiem uprzedniego poinformowania takich oséb o poufnym charakterze
informacji oraz zobowigzania tych 0sdb do traktowania ich jako poufnych. Nie stanowi naruszenia
Informacji Poufnej ujawnienie dokonane zgodnie z wymogami prawa, w tym na wniosek lub
wezwanie uprawnionych sadéw lub organdw, w zakresie 1 w granicach dozwolonych prawem, na
podstawie postanowienia lub wezwania sadu lub decyzji administracyjnej albo w celu dochodzenia
roszezefi; przed ujawnieniem Informacji Poufnych, Strona powiadomi druga Strong pisemnie o
otrzymaniu takiego wniosku lub wezwania, okreélajac forme i cel ujawnienia, chyba ze przekazanie
takiej wiadomosci jest zabronione na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa. Ninigjszy ustep
Umowy zachowuje moc po wykonaniu albo wygasnigeiu Umowy, po jej rozwigzaniu, odstapieniu od
niej Tub jej wWypOWIEdZeniU. -----mmmmn oo e e e e oo e

10. Przetwarzanie danych osobowych przez Inwestora i Gming bgdzie odbywato sig zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz z Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U.
22019 ., poz. 1781). Inwestor zobowiazuje sie do zapoznania swoich reprezentantow, pracownikow i
wspolpracownikow z tredcia Zalacznika nr 2 do Umowy oraz kazda jego aktualizacja przestana przez
Gmine. Zmiana Zatacznika, o ktérym mowa w niniejszym ustgpie nie stanowi zmiany Umowy
wymagajacej podpisania przez Strony aneksu i nastgpuje poprzez przestanie drugiej Stronie poczta
elektroniczng zaktualizowanego Zatacznika. ------------ o mememmms oo oo

11. Strony zobowiazuja sie do wzajemnej wspolpracy w zakresie wykonania obowigzkow
wynikajacych z Umowy. Wszelkie utrudnienia i przeszkody w realizacji Umowy, jakie ewentualnie
zostang ujawnione po jej podpisaniu beda niezwlocznie rozwiazywane przez Strony w sposob
pozwalajacy na kontynuacje Inwestycji Uzupelniajacej, w tym takze przy zastosowaniu rozwigzan
] L L L]

12. Inwestor uprawniony jest do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z
Umowy bez zgody Gminy na dowolny podmiot trzeci lub instytucje finansujaca Inwestycje Glowna.
Inwestor ma obowiazek zawiadomi¢ Gming o fakcie wstapienia podmiotu trzeciego lub ww. instytucji
finansujacej w prawa i obowiazki Inwestora wynikajace z Umowy w terminie 30 dni od dnia zawarcia
przez Inwestora umowy z, odpowiednio, ww. podmiotem trzecim/ww. inwestycja finansujgeg. -=--------

13. Umowa stanowi caloéé porozumienia pomiedzy Stronami w przedmiocie Umowy i
zastepuje inne wezednicjsze lub réwnoczesne pisemne lub ustne lub zawarte w jakiejkolwiek innej
formie porozumienia lub umowy zawarte w przedmiocie Umowy. =--sessssmmmmmnmrommos oo osmmecmnsnene oo

14. Uzupelnienia lub zmiany Umowy wymagaja zawarcia przez Strony ancksu do Umowy w
formie aktu notarialnego pod rygorem niewWaznosci. =----------m-sssmmmmmmma oo e

15. Integralng czeé¢ Umowy stanowia nastgpujace zalaczniki do nigj: -----------snsmmmemroonrooon

i. Zatacznik nr 1 — projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, --------==-=s=s=mmronooococoooe

iii. Zatacznik nr 2 - klauzula informacyjna Gminy, ---=-==sssssmsmemrmemrm e mmm e oo oo




iv. Zatacznik nr 3 — przekrdj konstrukeyjny utwardzenia Drogi, -------=-==mmmmmrmmmme e
§ 14
Notariusz pouczyla stawajacyeh 12 ——--mmmommm oo

1} jezeli zintegrowany plan inwestyveyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznos¢ przed uplywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy
\urbanistycznej moga odstapi¢ od tej umowy w terminie 6 miesigey od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznoscel zintegrowanego planul IwWestyCy Mg, ----------msmcsmmmmsn e

2) skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do umowy urbanistycznej. -----------------

§15

Dla celow pobrania oplat strony okreslity wartos¢ inwestycji uzupetmiajacej na kwotg okolo
800.000,00 zt {osiemset tvsieey ZIotych), =smemmme e e e

§ 16

Koszty zwiazane z niniejsza umowa ponosi spotka Zielony Dukat spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedziba W Warszawie, —-o-ommmm s

Pobrano gotowka oplaty i—-mommm oo

- tytulem taksy notarialnej w mysl §§ 2, 51 11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy notarialnej (tekst jednolity z dnia 3
styeznia 2018 roku, Dz UL z 2018 roku, poz. 272) w kwociei----—--ommmmm oo 3.970,00 z1
- za 2 wypisy na 15 stronach z nastepnymi numerami Repertorium A z § 12 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosei z dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity z dnia 3 stvcznia 2018 roku, Dz.U. z 2018 roku, poz. 272) kwocie: ----------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 180,00 zI
- za ustugi notarialne podatek VAT w wysokodei 23% na podstawie ustawy z gnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity z dnia 9 grudnia 2019 roku, Dz.U. z 2020

roku, poz. 106) w kwoeie: -=-=asacememmmmmine oo e 954,50 #1
Lacznie pobrane lowole:-------ememmm oo oo 5.104,50 21

(pieé tysiecy sto dziewietnaseie zlotych dwadziedcia szes¢ groszy).----==mrmrmrmrmcmrooccemmce oo oo

Podatku od czynnosei cywilnoprawnych ani podatku od spadkow i darowizn nie pobralem
poniewaz umowa niniejsza nie jest przedmiotem opodatkowania na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy 2
dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnodei  cvwilnoprawnyeh (.. Dz, U. z 2024 r. poz.
295)iart. 1 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw 1 darowizn (tj. Dz. U, 2 2024 r.
POZ, SO ) mmm o s e

Akt ten odezytano, preyjeto i podpisano,



16

Na oryginale aktu wlasnorgezne podpisy stawajacych 1 Jyotariusza Magdaleny Iwaszko
Repertorium A numer 3565/2026
Wypis ten wydano stawajgcym
Miastko, dnia 10 wrzesnia 2026 roku
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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO

dla fragmentu obrebu Biala gmina Bialy Bor

zespolu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastruktura
towarzyszaca

Zespol autorski podpis

mar inz. arch. Mariola Kowalkowska

(uprawnienia do profektowanis — art. 5, pkt 4 uslawy o planowanii
i 2agospodarcwaniy przestrzeantiym)

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk — Skolimowska

{upravinienta urbanistyczne nr 1540 = arl, 5, pki 2 ustawy
o planavaniu i zagospodarowaniu preesirzennym)

Qpracowanie

Data opracowania: lipiec 2025r., aktualizacja lipiec 2026r. - sierpien 2026,
wrzesien 2026

Projekt zintegrowanego planu inweslycyjnego
dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bar
{wersja do uchwalenia 09.2026 r.)



Uchwala Nr...[...0............ 2026
Rady Miejskiej w Bialym Borze

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biala gmina Bialy Bér

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz.662, z poZn. zm.) i arl. 37ea ustawy z diia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz. U. z 2026 1. poz. 538,
z péZn. zm.), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianje ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U
7 2023 r. poz. 1688, z pdin. zm.),

Racla Migjska w Bialvm Borze uc h w al a co nastepuje.

§1

1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bialy Bér”® (obowiazuje ujednolicona wersja dokumentu przyjeta Uchwata Nr XI1I/84/2025
Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. wraz ze sprostowaniem
aczywistej omytki w zalaczniku nr 6 do Uchwaty Nr XI11/84/2025 Rady Miejskiej w Biatym
Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. przyjetym Uchwalg Nr XIV/92/2025 Rady Miejskiej
w Bialym Barze z dnia 26 maja 2025 1.)

2. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu obrebu Biala gmina Biaty Bar,
w granicach okre&lonych na rysunku planu - zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok, 14,16 ha.

§ 2.
Integralna czedcia niniejszej uchwaly s3:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego  poddanego  konsultacjom  spotecznym,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w planie inweslycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
ninigjsze] uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaky.
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§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustaler
w zakresie:

1} wymagan wynikajacych z polrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gdrniczych, a takze obszarow
szczegdlnego  zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym araz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) szczegodlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomaosciami,

4) sposabu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§4.
1. llekroc w niniejsze] uchwale jest mowa o:

1) budynek gtéwny — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji gléwnej: budynek
mieszkalny jednarodzinny wolnostojacy lub budynek letniskowy lub budynek rekreacji
indywidualnej;

2) budynek towarzyszacy — nalezy przez to rozumieé budynek o funkeji towarzyszacej:
budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo garazowy,

3) gléwnej bryle budynku — naleiy przez to rozumieé zasadnicza bryle budynku
stanowigca min 70% powierzchni zabudowy budynku; nie slanowig gtdwnej bryly
budynku w szczegolnosci wejscia do budynku (wiatrolapy), garaze dobudowane,
schody, aanki, itp., a w wyzszych kondyanacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku,

4) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielan (drzewa i krzewy) w nowych
nasadzeniach, w obrebie zagospodarowania dziatek z gatunkdéw rodzimych
i zgodnych siedliskowo;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumiet
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa lub zgodnie 2z ich rozumieniem

stownikowy m.

§5.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, naslepujace oznaczenia graficzne
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajgsce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nigprzekraczalne linie zabudaowy,

4} oznaczenia liczbowo-literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania identyfikujace teren, gdzie oznaczenie cyfrowe oznacza kolgjny
numer terenu, a oznaczenie literowe oznacza podstawowe przeznaczenia terenu;

5} przeznaczenie terenow, w lym:

a) MNW-ML — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojgce) lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) US-ZN —tereny ustug sportu i rekreac]i lub zieleni naturalnej,

c) ZN —tereny zieleni naturalnej,
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d) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) KDD - teren komunikacji drogowe] publicznej - drogi dojazdowej,

B) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencii
Zabytkow. '

. Pozostate oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 1,

wynikaja z przepisdw odrebnych lub stanowia informacje, zalecenia nie b@dqte
abowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zasady kszlattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw zostaty okreslone w § od 13 do 18 poprzez ustalenie przeznaczenia terenow,
parametréw i wskaZnikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegdlnosci linii zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udziatu terenow
biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

Ustalona maksymalna wysokosé zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastrukiury
elektroenergetyczngj.

Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie ustala sie obowigzek
realizacji zieleni towarzyszgcej.

W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykoriczenia elewacji i pokrycia
dachowego budynkdw ustala sie:

1) wymog wykoriczenia elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego
w kolorze bialym, bezowym, jasnoszarym z dopuszczeniem kamieni w partii
cokolowej; wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych lub klinkieru,

2) wymog realizacji pokrycia dachu z matowych rodzajow dachowek ceramicznych,
betonowych, blachodachdwek, blach kfadzionych na rabek w kolorze ograniczonym
do odcieni czerni, szarosci i grafitu;

3) dla dachdw ptaskich dopuszcza sie dowolne pokrycie,

4) wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolordw (tj. koloréw o zintensyfikowanym
nasyceniu lub z polyskiem).

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksziattowania krajobrazu

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojacej lub zabudowy
letniskowe] lub rekreacji indywidualnej ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z rodzajami terendw okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W calym obszarze planu nalezy chronic istniejgcg zielen wysoka (drzewa i krzewy).
Istniejaca zielen wysoka nalezy wykorzystad w mozliwie jak najwiekszym stopniu, jako
zielen ozdobna, izolacyjna, krajobrazowa, ekologiczna, chroniaca réznorodnosc
biologiczna terendw objetych planem.

Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowad gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew ikrzewdw na podstawie przepisow
odrebnych w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi
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i mienia oraz realizacji przedsiewzied i prac budowlanych ustalonych w planie. Zaleca sie
odtworzenie drzew usunietych.

5. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkdw wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza
obszarem objetym planem.

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednic
obowiazujace prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej
1. Czesé obszaru opracowania planu znajduje sie w zasiequ stanowiska archeologicznego:
Przybrda, stan. 5 AZP 22-27/11, dla kidrego wyznacza sig strefe ochrony

konserwatorskiej.
2. Ustanawia sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji sluzby
konserwatorskiej na poziomie W IlI" — ograniczonej ochrony konserwatorskie]. Zasieg

strefy ochrony konserwatorskiej wskazano na rysunku planu, gdzie obowiazujg nakazy
i zakazy zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow oraz ustalenia
wymienione w ustepie 3 ninigjszego paragrafu.
3. Ustala sie prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w  przypadku
podejmowania prac ziemnych, tj. obowiazuje:
1) wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeoclogicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkow,

§9.
Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiekidw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow

Caty ohszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice
Zydowo — Bialy B6r" - obowiazujg przepisy wiasciwe] Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego' w sprawie obszardw chronionego krajobrazu, W granicach planu nie
wystepuja naturalne cieki czy zbiorniki wodne, zadrzewienia przydrozne i $radpolne
podi@gajace ochronie. Obszar planu czesciowo jest polozony w odleglosci mniejsze] niz
100m od linii brzegowej Jeziora Biglsko. Na rysunku planu w terenach o symbolach 1MNVV-
ML i 2MNW-ML wyznaczono nieprzekraczalna linig zabudowy uwzgledniajgca odlegtosc
100m od hrzegu jeziora Bielsko.

§ 10.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury technicznei.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

na dzied uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Nr XXXN/375/08 Sejmiku Weojewddztwa
Zachodniopomaorskieaa z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie cbszardw chronionega krajobrazu
z pozniejszymi zmianami {t. | Obwisszczenie Sejmiku Wojewsddztwa Zachodniopemarskiago z dnia 28
kwietnia 2021 r, Dz Urz. Wej. Zachodniopom, 2021, poz. 2081).
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1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej ze zbiorczego ujgcia ]
wody dla catego zespolu (ujecie wody zlokalizowane w ramach dopuszczalnych -
sposobdw zagospodarowania poszczegdlnych terendw lub poza granicami planu);

2) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen
i sieci wodociagowych oraz przylaczy do obiektdow budowlanych;,

2. VW zakresie gospodarki scigkami

1) odprowadzanie sciekéw sanitarnych indywidualnie, dla kazdej wydzielonej dziatki do._
zbiornikéw na nieczystosci ciekte; J

2) dopuszcza sie remont, madernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe zbiornikow '
na nieczystosci ciekle oraz przylgczy do obiektdw budowlanych;,

3) ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z zastosowaniem systeméw:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek w tym do ogrodéw deszczowych
poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca sie umozliwienie ich
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia terendw);

2} podczyszczania wod  opadowych z  terendw komunikacyjnych 1 innych
utwardzonych;

3) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgoy
infiltracje wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne
i przepuszczalne  powierzchnie  chionne, umozliwiajace  wsiakanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzyé ze Zrédet nieemisyjnych
wilym pomp ciepta osobno dla kazdego budynku lub z ogrzewania eleklrycznego,
szczegdlnie w sytuacji montazu paneli fotowaeltaicznych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci elektroenergetycznych oraz przylgczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z islnigjgoych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych po ich rozbudowie lub ze Zrédet produkujacych energie ze Zrodet

odnawialnych, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach
budynkdw.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszeza sie remont, budowe,
przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnegj
i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy,

Nie dopuszcza sig zaopatrzenia budynké® w gaz.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi araz uchwalonymi przepisami prawa migjscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastrukiury techniczngj, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji, badz wynikajacych z przepisdw odrebnych.

10.W zagospodarowaniu  terenu  obowiazuje nakaz uwzgledniania  istnigjacych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznei.

11. Obowiazuje wymag zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych,

& =~

o
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§ 11.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii oraz minimalna liczba

miejsc parkingowych

1. Powiazania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem transportowym zapewnia droga
wewnetrzna we wiasnoéci gminnej, zlokalizowana na dziatce nr 201/1 (czesciowo objeta
granicami planu) oznaczona symbolem 1KDD. Droga ta podigczana jest do drogi
publiczne] — krajowej nr 20 (dz. nr 209/1) w miejscowosci Biala (poza granicami
opracowania planu). Od pofudnia projektowana droga od symbolu 1KDD podigczona jest
do drogi publicznej gminngj (dz. nr 332 - 372009Z-1). Do drogi o symbolu 1KDD
podiaczona jest dziatka nr 278/43, wydzielona w celu obstugi kormunikacyjnej catego
terenu planu — oznaczona na rysunku planu symbolem 1KR .

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z wydzielongj
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem TKE.

3. Dla terenéw o symbolu TMNW-ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace] lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustala sig minimaine
wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego, z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) przewidzied nie mnigj niz dwa miejsca parkingowe dla kazdego budynku mieszkalnego
jednoradzinnago wolnostojacego lub letniskowego lub rekreacii indywidualnej;

2) przez miejsce parkingowe rozumie sig miejsce na samochéd wydzielone na terenie
nieruchomodci w tym migjsce parkingowe w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), wiatg garazowa;

3) migjsca parkingowe nalezy przewidzieé w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

4. Dla terenu o symbolu 1US-ZN nalezy przewidzied nie mnigj niz 5 miejsc parkingowych
w obszarze terenu.

5. Dla terenu o symbolu 2US-ZN nalezy przewidzieé nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
w obszarze terenu, przy czym alternatywnie dopuszcza sig lokalizacjg tych migjsc
parkingowych w obszarze terenu o symbolu 1KR.

6. W terenach o symbolach 1US-ZN i 2US-ZN dodatkowo nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

3) min 4% ogdlnej liczny stanowisk jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

7. Tereny o symbolach 1ZN, 2ZN i 3ZN oraz tereny o symbolach 1KR i 1KDD nie wymagaja
akreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

§12.
Stawka procentowa
Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa wart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNW-ML | 2MNW-ML;
2) pozostale tereny, niewymienionych w pkt 1, nie wymagaja ustalenia stawk
procentowej, o ktare] mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§13.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1MNW-ML i 2MNW-ML

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oraz sposoby zagospodarowania: A St

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng .
wolnostojacej lub zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej; S

2) sposoby zagospodarowania;

a) lokalizacia budynkdw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojace
jednorodzinnej,

b) lokalizacja budynkow rekreacyjnych lub letniskowych w formie zabudowy
wolnostojgce,

¢} lokalizacja budynkdw towarzyszacych,

d) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku gltdwnego oraz

maksymalnie jednego budynku towarzyszacego na kazdej wydzielone] dziatce
budowlanej,

e) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
f) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,
g) lokalizacja dojsé, dojazddw, przejazddw, miejsc parkingowych a takZe zieleni
towarzyszacej.
2. Zasady iwskazZniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,12 powierzchni dziatki budowlane] przy
CZYMm:
a) maksgmalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dia budynku gltdwnego:
250m*,
b) minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku gléwnego: 150m?2,
c) %nglkgymarna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku towarzyszacego.
m?
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. 0,7 powierzchni  dziatki
budowlanej;
3} nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna: 0,08,
b} maksymalna: 0,24,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci:
a) Bm od granicy z wydzielonym terenem komunikacyjnym o symbolu 1KR -
w przebiegu jak na rysunku planu — zalgcznik graficzny nr 1,
by 12m od granicy uzytku Ls {polozonego poza obszarem opracowania planu) —
w przebiegu jak na rysunku planu — zalgcznik graficzny nr 1,

c) 100m od linii brzegowe] jeziora Bielsko (poto2onego poza obszarem opracowania
planu) - w przebiegu jak na rysunku planu — zatgceznik araficzny nr 1;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mnigjszej niz 2300 m?
przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlane] nie dotyczy dzialek
wydzielanych na powigkszenie sasiednich nieruchomosci oraz na wydzielenie
terendw infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej. W terenie o symbalu TRMNW-
ML dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie 6 dzialek budowlanych, w terenie
osymbolu  2ZMMW-ML dopuszecza sie wydzielenie maksymalnie 20 dziatek
budowalnych.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokose zabudowy, w tym:
a) dla budynkdw gtdwnych — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
b) dla budynkdw towarzyszacych —6m,
¢) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4 m;
2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0.6 m;
3) nie dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw;,
4) geometria dachu:
a) nad glowna bryla budynkdw gtéwnych dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mnigj niz 30° nie wiecej niz 45° z zachowaniem
symetrii potaci; dopuszcza sie okna polaciowe, wystawki | lukarny,

b) dla budynkdw gtdwnych dla przykrycia elementéw drugorzednych w tym garazy
dobudowanych, tarasow, wejs¢ itp. dopuszcza sie dach ptaski lub dach stromy:
dwuspadowy lub jednospadowy bez okreslania jego kata nachylenia,

¢} dla budynkéw towarzyszacych dach plaski lub dach stromy: dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mnigj niz 207,

d) dla wiat nie okretla sie geomedtrii dachu.

5) w zakresie rozwiazan materiatowych i kolorystycznych wykoriczenia elewacii
i pokrycia dachowego budynkéw, harmonizowania zabudowy na jednej dzialce,
a takze zieleni ksziattowane] obowigzuja przepisy § 6 Zasady ochrony | ksztattowania
tadu przestrzennega.

4. Szozegolne warunki zagospodarowania terendw araz ograniczenia ich uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy: w obszarze terenu o symbolu TMNW-ML jest ziokalizowane
stanowisko archeclogiczne dla ktdrego ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskigj
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw — obowiazuja ustalenia § 8.

§ 14.

Przeznaczenia terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym
i symbolem 1US-ZN

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni naturalnej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i terendw sportowych w tym m in. place zabaw, sitownie
zewnetrzne, itp.,

b} lokalizacja obiekidw rekreacyjnych w tym m in. wiaty, wydzielone migjsca na
organizacje grillalogniska, miejsca spotkan sasiedzkich, itp..

c) lokalizacja budynkéw gastronomii, handlu detalicznego w tym lokalizowane
sezonowo (niezwigzane trwale z gruntam),

di lokalizacja budynkow zaplecza sanitarnego.
g) zieler naturalna lub urzadzona,
fi  szlaki rowerowe, przejscia piesze, dojazdy oraz parkingi,
g) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznagj,
h) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw ustugowych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05 powierzehni terenL:
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2} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej; 0,7 powierzchni terenu,

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,05;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odleglosci 6m od granicy
Z wydzielonym terenem kr:rmunll-car;wnym o symbolu 1KR — w przebiegu jak na rysunku
planu — zatgcznik graficzny nr 1 ,K"

5) nie dopuszcza sie podmalu na dzialki, z wyjatkiem dzialek xwdzielanych} na's, 4’
powiekszenie sasiednich nieruchomosci oraz na wydzielenie terendw infraﬁtrukfurg
technicznej lub komunikacyjnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosc zabudowy w tym tymezasowych obiektow ustugowych - 5m,

2) dla budynkow i tymczasowych obiektdw ustugowych dachy dwuspadowe o kacie
pochylenia potaci w przedziale od 30 do 45° lub dachy ptaskie, dla wiat dachy dowolne,

3) w zakresie rozwigzan materiatowych i kalorystycznych wykonczenia elewacii | pokrycia
dachowego budynkdw, harmonizowania zabudowy na jednej dzialce, a takze zieleni
ksztaowanej obowiazuja przepisy §6 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 15.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dia terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym
i symbolem 2US-ZN

1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania;
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreac]i lub zieleni naturalne;;
2) sposoby zagospodarowania;

a) lokalizacja obiektdw | terendw sportowych w tym m in. boiska sportowe
(w szczegolnosci do koszykdwki, siatkdwki, tenisa, itp.), place zabaw, sitownie
zewnetrzne ilp.

by lokalizacja ohiektdw rekreacyjnych w tym m in. wiaty, miejsca spotkar sasiedzkich,
c) lokalizacja budynkdw zaplecza sanitarneqo,

d) zieleh naturalna lub urzgdzona,

e} sSciezki rowerowe, przejscia piesze, dojazdy oraz parkingi,

fi  obiekty tymczasowe w tym zwigzane z organizacjg imprez (lokalizowane na

maksymalnie 2 tygodnig),
g) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej,
2. WskaZnikii zasady zagospodarowania terenu:

1} maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.01 powierzchni terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8 powierzchni terenu:
3y maksymalna intensywnost zabudowy:0,01;
4y nadziemna intensywnosc zabudowy:

a) minimalna; 0,00,

by  maksymalna: 0,01;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odleglosci 6m  od granicy
z wydzielonym terenem komunikacyjnym o symbolu 1KR — w przebiegu jak na rysunku
planu — zatgcznik graficzny nr 1,

6) nie dopuszcza sie podziatu na dzialki, z wyjatkiem dziatek wydzielanyeh na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci oraz na wydzielenie terendw infrastrukiury
technicznej lub komunikacyjne].

3. Zasady kszialtowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy 5m,

2) dla budynkéw dachy dwuspadowe o kacie pochylenia pofaci w przedziale od 30 do 45°
lub dachy plaskie, dla wiat dachy dowaolne,

3) w zakresie rozwiazari materiatowych i kolorystycznych wykoriczenia elewacji i pokrycia
dachoweago budynkdw, harmonizowania zabudowy na jednej dzialce, a takie zieleni
ksztaltowane] obowigzujg przepisy §6 Zasady ochrony i kszlattowania tadu
przestrzennego.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 16.

Przeznaczenie terenu oraz zasady | wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksziakiowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami

porzadkowymi i symbolami 12N, 22N i 32N
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zielen naturalna,

b) szlaki lub Sciezki piesze, rowerowe, pieszo rowerowe wraz z niezbednymi
elementami zagospodarowania,

¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji budynkdw.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1} minimalny udziat powisrzehni biologicznie czynnej: 0,8 powierzchni poszczegdlnych
terenow,

2) nie dopuszcza sie podziatlu na dziatki z wyjatkiem dziatek wydzielanych na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci araz na wydzielenie terendw infrastrukiury
technicznej lub komunikacyinej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania,

w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§17.

Przeznaczenie terenu oraz zasady | wskaZzniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym
i symbalem 1KR

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenis terenu — teren komunikacji drogowsj; drogi wewnetrzne] - KR,
2} sposoby zagospodarowania;
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a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo - rowerowych, chodnikdw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej, .
e) dopuszcza sie polgczenie ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego |\
w jednej przestrzeni w formie pieszo — jezdne]. "\
2. Zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnose terendw preyleghych do drogi - bez ograniczen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

&

§ 18.

Przeznaczenie terenu oraz zasady | wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaftowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym
i symbolem 1KDD

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren kKomunikacji drogowe]j publiczne] - drogi dojazdowej —
KDD,

2) sposoby zagospodarowania;
a) lokalizacja drég, tras rowerowych, lras pieszo - rowerowych, chodnikdw,
b) lokalizacja migjsc parkingowych,
¢) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskainiki zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) dostepnoéd terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dolyczy.

§19.
Wykaonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatego Boru,

§ 20.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uphywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Zachodniopomaorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
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Uzasadnienie do zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biala gmina Bialy Bor

1. Wstep

Opracowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego jest objgty obszar o powierzchni ok.
13,32ha, zlokalizowany blisko zachodniego brzegu jeziora Bialego, w obrebie Biata,
obejmujacy dziatki nr 278/44 | 278/43 oraz czesé dz, nr 278/42. Obszar opracowania planu
zawiera niezabudowane i niezagospodarowane grunty rolne o uzytkach RV i RV
W bezpoérednim  sasiedziwie znajdujg sie  tereny rolniczo-lesne oraz zabudowa
miejscowosci Biata, Biatka (PGR), Przybrda, Jeziernik i Trzmielewo, przy czym zabudowa
w Jezierniku jest polozona najblizej obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym.
Planowane przedsiewzigcie, nie jest sprzeczne z ustaleniami zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bér — obowiazuje
ujednolicona wersja dokumentu przyjeta Uchwata Nr XII1/84/2025 Rady Miejskie] w Bialym
Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. wraz ze sprostowaniem oczywistej omytki w zalgczniku nr 6
do Uchwaty Nr XII/84/2025 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 28 kwietnia 2025r.
przyjetym Uchwatg Nr XIV/92/2025 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 26 maja 2025 r..
W Studium, ktdre jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy i wskazujacym
ogélne kierunki zmian struktury przestrzennej gminy, obszar objgety opracowaniem
przeznaczony jest dla ekstensywne] zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej o charaklerze
rezydencjonalnym.

Pracedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 37ea i art.
37eb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wniosek o sporzadzenie
tego planu zlozyt prywatny inwestor w procedurze sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Celem opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego jest wydzielenie maksymalnie 26
dziatek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowe] lub zabudowy rekreacji indywidualnej oraz dojazdu do tych terendw jak réwniez
wydzielenie jednej dziatki dla lokalizacji ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej w ciagu
dzialek przewidzianych dla zainwestowania. Jest to inwestycja gldwna. Inweslycjg
uzupeiniajaca jest wydzielenie fragmentu terenu z dziatki nr 277 obrgb ewidencyjny Biata
z przeznaczeniem pod droge publiczng gminng — jako fragment powiazania isiniejacej drogi
wewnetrznej (dz. 201/1 obreb ewidencyjny Biata) i dalej projeklowane] drogi wewnetrznej
(dz. 278/43 obreb ewidencyjny Biata) z istniejaca droga publiczng gminna (dz. nr 332 -
3720092-1). Planowane jest takZe urzadzenie calej drogi i docelowe wigczenie jgj do zasobu
drég publicznych gminy (teren 1KDD w projekcie ZPI). Rozwigzanie to znaczaco poprawi
obstuge komunikacyjna w ksztattujacym sie zespole zabudowy rekreacyjne] w Jezierniku.
Dodatkowo przewidywana jest realizacja terendw ustug sportu i rekreacji oraz zieleni
naturalnej pomiedzy wydzielong drogg wewnetrzna a zachodnia granicg opracowania planu -
tereny te beda stuzyly inwestycji gtdwnej jak | mieszkaicom gminy Biaty Bér.

Po wyrazeniu zgody przez Rade Miejska w Bialym Borze na przystapienie do sporzadzania
planu, Burmistrz Biatego Boru przeprowadzit z inwestorem negocjacje w zakresie tresci
projektu planu oraz projektu umowy urbanistycznej.

Po zakonczonych konsultacjach spotecznych zostata zawarta ostateczna  umowa
urbanistyczna, a nastepnie projekt zostal przekazany do uchwalenia przez Rade Miejska
w Biaklym Borze
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2. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1,  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ﬂrazi
zrdwnowazonego rozwoju

Zintegrowany plan inwestycyjny, w §5 zawiera uslalenia dotyczace zasad ochmnjr--..__-
i ksztattowania fadu przestrzennego, a dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady kszlattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaZznikéw zagospodarowania terenu ustalone w § od
13 do 18 uchwaty. W celu uzyskania zespolu zabudowy o podobnej strukturze i formie
wprowadzono ograniczenia powierzchni zabudowy zardwno dla budynkow gtdownych jak
i budynkéw towarzyszgcych. Ponadto ustalono rdwniez minimalng powierzchnie zabudowy
dla budynkédw agldwnych, celem niedopuszczenie do powstania niewielkich obiektow, kidre
zaktocityby forme catego =zespotu, Ponadlo wprowadzono ograniczenia w  ilosci
lokalizowanych na dzialce budynkdw, dopuszezajgc na kazdej wydzielonej dzialce jeden
budynek gldwny i jeden budynek towarzyszacy. Przyczyni sie to do utrzymania tadu
przestrzennego  poprzez  uniknigcie  budowy  zespoldw  niewielkich  budynkdw
Z przeznaczeniem na wynajem (ktdrych taczna powierzchnia zabudowy miescitaby sie
w Zzaproponowanym maksymalnym udziale powierzehni zabudowy a funkcja zostala by
zachowana jako letniskowa lub rekreacyjna). Zespoly takie mialyby negatywny wplyw na
spojnosé zalozenia oraz fad przestrzenny calego obszaru. W celu unikniecia intensyfikacii
zabudowy ustalono réwniez minimalng powierzchnie dziatki budowlane] oraz maksymalng
ilos¢ dzialek mozliwych do wydzielenia. Powyzsze ustalenia zapewniajg spetienie wymagar
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan zawiera szereq ustalen stuzacych ochronie walordw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu,
choé ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
z realizacja nowych obiektéw budowlanych i zalezne hedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakleru urzadzong] zieleni
towarzyszace]. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.
Wustaleniach ogélnych okredlono  wymogi w  zakresie rozwigzan materialowych
i kalorystycznych  zardwno w  terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng wolnostojgea, letniskows czy rekreac)i indywidualng] jak réwniez w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej, gdzie dopuszczono lokalizacje niewielkich
budynkéw. Ujednolicenie kolorystyki oraz uzytych materiatdw przyczyni sig do uzyskania
spdjnego zespotu zabudowy co wplynie karzystnie na lad przestrzenny | bedzie harmonijnie
oddziahywac w krajobrazie.

W zintegrowanym planie inwestycyjnym nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz w obszarze opracowania nie
ustanowiono krajobrazu priorytetowego.

2.3. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Zintegrowany plan inwestycyjny, w §7 zawiera ustalenia dolyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody.,

Ma obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostal wigczony do obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz do obszardw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi,

Obszar w catosci potozony jest w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Okalice
Zydowo — Biaky Bdr”, Jest to fragment rynny jez. Bielsko o wyrozniajacym sie krajobrazie,
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o zrdznicowanych ekosystemach, wartoéciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem. W zasiggu Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Okolice Zydowo — Bialy Bér" obowigzuje Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzednia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu z péznigjszymi zmianami (1. j. Obwieszczenie Sejmiku Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopom, 2021, poz.
2091). Ustalenia planu w catosci uwzgledniaja zawarte w niej zakazy. W szczegolnosci od
strony jeziora Bielsko zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
100m od linii brzegowej jeziora.

Na terenie lokalizacji przedsiewziecia | w jego sgsiedztwie nie wyslepuja inne obszarowe
formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Na terenie lokalizacji przedsiewziecia i w jego sasiedztwie nie wystepuja siedliska
przyrodnicze chronione w programie Natura 2000 (najblizsze to siedlisko 3150 - starorzecza
i inne zhiorniki eutroficzne obejmujgce jez. Bielsko, w minimalnej odlegtosci 60-200 m).

Teren objelty planem jest polozony poza zasiggiem korytarzy ekologicznych
ponadregionalnych, regionalnych i subregionalnych  wyznaczonych w  .Flanie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego” (2020).

Na terenie lokalizacji przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw
roélin, mszakaw i grzybow (wielkoowocnikowych i zlichenizowanych — porostéw), natomiast
stwierdzono wystepowanie kilku chronionych gatunkéw zwierzat — dwa gatunki
bezkregowcéw, trzy gatunki pospolitych w krajobrazie rolniczym ptakéw legowych i trzy
gatunki ptakow nielegowych tzw. kluczowych® na pograniczu terenu przedsiewziecia
z lasem od wschodu oraz jeden gatunek ssaka (nistoperz karlik drobny — ochrona Scista).
Zostaly one objete ochrona na mocy § 7.

Planowana inwestycja, polegajaca na lokalizacji zespolu zabudowy mieszkaniowo -
rekreacyjnego moze nalezed do inweslycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
wg zapisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Inwestor uzyskaf decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia, na podstawie
koncepeji zagospodarowania terenu oraz karty informacyjnej przedsigwzigeia — decyzja
Burmistrza Biatego Boru nr 05.6220.2,2024 AM z dnia 16 wrzesnia 2025 1.

Planowana inwestycja nie bedzie kolidowata z przepisami ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo
ochrony érodowiska: nie znajduje sie w granicach ustanowionych obszaréw ograniczonego
uzytkowania, nie jest potozona w ustanowione] strefie przemystowe], nie jest to obszar cichy
w aglomeracji, nie jest polozona w granicach ustanowionych stref achronnych ujeé wody, ani
w strefie-obszarze ochronnym zbiornika wdd podziemnych.

2.4. Wymagania ochrony cl_;liedzi::hn.ra kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Teren planu nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Nie jest objety strefg ochrony
konserwatorskiej ukiadu ruralistycznego. W obszarze opracowania nie znajduja sie zadne
budynki wpisane do rejestru zabytkow badZ do gminnej ewidencji zabytkow. W obszarze
opracowania wystepuje jedno stanowisko archeologiczne: Przybrda, stan. 3, AZP 22-27111,
dla ktérego ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskie] W III" stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji sluzby konserwatorskiej oraz ustalono w § 8 zasady
ochrony w obrebie ustalonej strefy,
2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych
Obszar objety planem nie jest polozony w obszarze osuwania sig mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekly
stwarzajace zagrozenis wystapienia powaznych awaril.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
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W planie okreslone zostaly minimalne wskaZniki miejsc parkingowych przeznaczonych.na
parkowanie pojazddw zaopalrzonych w karle parkingows.

Realizacja ustaler planu odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi pnwszechﬂié
obowigzujgeymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realrzac:jl planowanych inwestycji, jest zgodnie z trendaml'
rozwojowymi w terenach nad jeziorami. Planowane przedsiewziecie przyczyni sie.da
lepszego wykorzystania obszaru i wezrostu wartosci nieruchomoéci. Dia terendw o syrmbalach -
TMNW-ML i 2MNW-ML ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla drogi o symbolu KR i terendw o symbolach US-ZN i ZN wprowadzono
stawke 0% z uwagi na brak wzrostu warosci tych nieruchomosci. Jest to wyraz
uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania wartosci poszczegolnych
nieruchomoéci oraz potencjalnego wezrostu tej warlosci po uchwaleniu ninigjszego planu,

2.7. Prawo wiasnosci

Caty teren objety planowanym przedsiewzigciem jest wlasnoscig prywatng spdtki prawa
handlowego, ktéra jest wnioskodawca sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
i potencjalnym inwestorem planowanego przedsiewziecia. Inwestycja nie ingeruje zatem
w odrebne wiasnosci.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu ponadlokalnym, Ustalenia
planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci | bezpieczenstwa parstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu 2z organami wojskowymi oraz  odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Parstwa. Organy te uzgodnity rozwiazania projektowe,

2.9. Potrzeby interesu publiczneqgo

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem poszanowania zardwno interesow spdtki
prawa handlowego bedacej inwestorem jak | interesu publicznego, ktéry dopuszcza
realizacje inweslycji przynoszacych korzysci zardéwno materialne, w postaci wphywow do
budzetu gminy, jak réwniez niematerialne w postaci organizacji przestrzeni
ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikdw, Ponadto, w ramach planu zostanie réwniez
zrealizowana inwestycja drogowa, jako inweslycja uzupelniajaca, stluzaca inweslycji gtdwnej
oraz lokalne] spolecznosci.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych

Zintegrowany plan inwestycyjny zawiera ustalenia dotyczace modernigacii, rozbudowy
i budowy systemdw infrastrukiury technicznej. Zapisy planu regulujg kwestie zabezpieczenia
ludnosci w wode, energig elektryczna, energie cieplna, gaz, lgcza telefoniczne oraz kwestie
odprowadzenia Sciekdw sanitarnych, technologicznych araz wod opadowych i roztopowych,
Planowane budynki maja zostac zasilone w wode z lokalne] sieci wodociagowe] zasilangj ze
zbiorczego Ujecia wody, zlokalizowanego w ramach zagospodarowania terendw lub
zlokalizowanego poza granicami zintegrowanego planu inwestycyjnego. Obstuga zespolu
z gminnej sieci wodociggowej nie jest zasadna. Konieczna bytaby bowiem rozbudowa sieci
wodociagowe] o znaczneg] diugosci co podwyiszyloby koszly planowane] inwestycji.
Dziatanie to bytoby rowniez niekorzysine ze wzaleddw finansowych gdyz obstugiwaloby
niewielka ilo5¢ gospodarstw domowych | nie byloby adekwatne do zaktadanych celdw
srodowiskowych funkcjonowania przedsiewziecia, Ponadto dla  budynkow ustalono
odprowadzenie sciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
lokalizowanych  indywidualnie na obszarze poszczegolnych, wydzielonych dziatek.
Z przyczyn ekonomicznych rozbudowa sieci kanalizacji sanitarng] dla niewielkiego nowego
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zespolu bylaby niekorzystna ekonomiczne, ponadto ze wzglgdu na pofoZenie obszaru brak
jest mozliwosci odprowadzenia oczyszczonych wod 2z oczyszczalni. Indywidualne
rozwiazania dotyczace infrastruktury technicznej sa najbardziej racjonalnym rozwigzaniem ,
biorac pod uwage potozenie zespotu zabudowy oraz jego wielkosc.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udzial spoleczeistwa w pracach nad zintegrowanym planem
inwestycyjnym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnoéci | przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia planu zostanie przeprowadzana w sposob jawny i przejrzysly
z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spofeczeristwa zostanie
zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepisow prawa, w tym przepisow
dotyczacych dostepnodci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Zroznicowane formy
partycypacji spolecznej, a takze zdalna forma spotkari otwartych umozliwig udziat
w procedurze planistycznej szerokiego grona zainteresowanych osob, w tym osob ze
szczegolnymi potrzebami. Utatwienia dostgpu do udzialu w procedurze planistycznej sa
wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

W trakcie prowadzonych konsultacji spolecznych zlozono trzy pisma zawierajgce uwagi,
ktére Burmistrz Bialego Boru postanowit uwzglednié i odpowiednio skorygowac projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz postanowienia umowy urbanistycznej.
2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Planowane budynki majg zostaé zasilone w wode ze zbiorczego ujgcia wody dla catego
zespolu. Ustalenia te przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
213. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdw dla
zdrowia ludzkiego i érodowiska
Obszar planu nie jest polozony w otoczeniu zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powazne] awarii przemystowej, nie zachodzi koniecznos¢ ograniczania skutkéw ich
dziatalnosci dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

2.14. Potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
Plan zmienia dotychczasowe rolnicze przeznaczenie terendw. Nowo projektowane tereny
onierolniczym  przeznaczeniu zwigzane sa z planowana realizacjg konkretnego
przedsiewziecia inwestycyjnego - zespotu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej. Teren ten
jednak jest potozany na skraju otwartej przestrzeni produkcyjnej, w sasiedzitwie lasu na
zhoczu brzegu jeziora Bielsko; nie spowoduje zatem fragmentaryzacii istnigjacych gruntow
ralnych.
2.15. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Paodjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punkiu widzenia
wnioskodawcy, ale rdwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie
istnigjacym obszar objety planem stanowig grunty rolne, niezabudowane. Inwestycja
przyczyni sie do zwigkszenia podatkéw od nieruchomosci zabudowanych jak rowniez
przyczyni sie do zwiekszenia w obszarze gminy ilosci terenow ogalnodostepnych,
przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustug sportu. Mozna zatozyc, ze koszly sporzadzenia
przedmiotowego planu beda wspéimierne do korzysci jakie przyniesiz realizacja jego
ustalen.
2.16. Wymagania ladu  przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy
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Zintegrowany plan inwestycyjny zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz zasad kszlatowania zabudowy |okreslenia wskaz’nik_r:ni.r
zagospodarowania terenu.

Podstawowym celem planu jest prawne przygotowanie terenow w celu UFHDE]IWIEHIH.
realizacji inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng wurnnsta;qca]
letniskowe] lub rekreacji indywidualnej. Ponadto plan bedzie kontynuacja zabudm'.ry :
rekreacyjnej w sasiedztwie, na terenie miejscowosci Jeziernik, ktdra zlokalizowana'jest™.
wzdiuz brzegu jeziora Bielsko. Planowany zesp6t bedzie odpowiadat na poltrzeby inwestora .
a inweslycja uzupeliniajgca w postaci lokalizacji terendw ustug sporu i rekreacji oraz zieleni
naturalnej bedzie stuzyla zardwno mieszkaricom gminy jak | przyszlym nabywcom dziatek
wydzielonych w obszarze planu. Mozna uznac iz planowana inwestycja przystuzy sie do
efektywnego gospodarowania przestrzenia. W zwiazku z tym, iz przedmiotowy plan stanowi
jedynie niewielki fragment gminy ikontynuuje dotychczasowe trendy rozwojowe nie
wystepujg przestanki do szczegdtowych analiz odnoszacych sie do syluowania nowej
zabudowy,

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy
sformutowana  w zmianie  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Bialty Bér dla obszardw obejmujgcych fragmenty obrebdw
geodezyjnych Biskupice, Biala, Kazimierz, Stepien, Drzonowo przyjeto ujednolicona wersje
dokumentu Uchwata Nr XI11/84/2025 Rady Miejskie] w Bialym Borze z dnia 28 kwietnia
2025r. wraz ze sproslowaniem oczywiste] omylki w zalgczniku nr 6 do Uchwaky Nr
Xlra4/2025 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. przyjetym Uchwalg Nr
AINT9212025 Rady Migjskiej w Bialym Borze z dnia 26 maja 2025 r.).

Burmistrz Biatego Boru nie dokonat w ostatnich  kadencjach analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu | 2agospodarowaniu przestrzennym, zad Rada Migjska nie podejmowala
Uchwaty w sprawie aktualnodci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przeslrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa
woart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Sporzgdzona umowa urbanistyczna zabezpiecza skutki  finansowe  uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Uchwalenie planu bedzie wigzacé sie z dochodami po stronie Gminy, nie bedzie rodzito
koniecznoéci ponoszenia wydatkdw,

Wobee wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
Burmistrz  Bialego Boru przedklada sig Radzie Migjskiej w Bialym Borze profekt
zintegrowanego planu imvestycyinego dia fragmentu obrebu Biala gmina Bialy Bor, wraz z
ustawowo okreslonymi zalgoznikami — do uchwalenia.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do

Uchwaly Hr .......cooiiiinnne 2028
Rady Miejskiej w Bialym Borze
Zenla oo vniiasas 2026 .

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biala gmina Bialy Bér

RYSUNEK PLANU - w skali 1:1000

odrebna plansza
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ZALACZNIK Nr 2

do

Uchwaty Nr......ocoiiie0000, 2026
Rady Miejskiej w Bialym Borze
zdnia.........coevieeee. 2026 1,

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu ohrebu Biata gmina Bialy Bor

Rozstrzyanigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do konsultowanego projektu
zintegrowaneqo planu inwestycyjnego

Rada Miejska w Biatym Borze, po zapoznaniu sie z raporem podsumowujacym przebieg
kansultacji spotecznych zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu obrebu Biata
gmina Bialy Bar przediozonym przez Burmistrza Bialego Boru

rozstrzyga, co nastepuje:

ninigjszym Rada Miejska w Bialym Borze potwierdza stanowisko Burmistrza Bialego Boru
w sprawie rozpatrzenia uwag zioZzonych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biata gmina Biaty Bér poddanego konsultacjom spolecznym, zawarte
w raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacii spotecznych projektu przedmiotowego
Zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przewordniczacy Rady Miefskief

Projekt zintegrowanego planu inweslycyjnego
dla fragmentu obrebu Biala gmina Biaty Bér
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ZAEACZNIK Nr 3

do

Uchwaly Nr ..........ccciiei 2026
Rady Miejskiej w Bialym Borze
ZANIA s dinrisaii s seas 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bér

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarawariu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 roku, poz. 538, z pdin. zm.), arl. 7 ust1, pki. 2 i 3 uslawy z dnia
& marca 1980 roku o samarzadzie gminnym (Dz, U. z 2026 r. poz. 682, 2 pdin. zm.)

Rada Migjska w Biatlym Borze rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu obrgbu Biata gmina Biaky
Bér nie wiaze sie z koniecznodcia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne]
nalezacych do zadan wiasnych gminy. Sposéb realizacji i finansowanie zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej | komunikacji niezbgdnych dla funkcjonowania
planowanych przedsiewzieé odbywac sie bedzie w oparciu 0 Umowe urbanistyczna zawartg
z inwestorem. kidry zlozyt wniosek w sprawie uchwalenia przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
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ZALACZNIK Nr 4

do i1

Uchwaly N ...o.oveererenrnn2026 S
Rady Miejskiej w Biatym Borze N
zdnia.......c.coevieenn . 2026 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu cbrebu Biata gmina Biaty Bor

Dane przestrzenne, o klérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

Projekt zintegrowanege planu inwestycyjnego "
dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bor v
(wersja do uchwalenia 09.2026 r.) A




Zalacznik nr 2
Klauzula informacy]na Gminy.

7godnie z art. 13 ust. 11 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
achrany osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz
. uchylenia dyrektywy 95/46/WE {ogdine rozporzadzenie o achranie danych - dale] RODO), informujemy, e:

Administratorem PanifPana danych osobowych jest:

mina Biaty Bdr, reprezentowana przez Burmistrza Bialego Boru z siedziba: ul, Stupska 10, 78-425 Biaty Bar.

Inspektorem Ochrony Danych
W sprawach zwigzanych z danymi osabowymi ustanowiono kontakt sie z Inspektorem ochrony danych — Panig Jeanng Maculewicz
poprzez korespondencje przestang elektronicznie na adres e-mail: lod@zeto.koszalin.pl lub pisemnie na adres Urzad Migjski, ul.
Stupska 10, 78-425 Bialy Bar, z dopiskism INSPEKTOR DANYCH OSOBOWYCH. ’

1. Cele i podstawy przetwarzania

lake Administrator bedziemy przetwarzad Pani/Pana dane osobowe na podstawie cbowigzujgcych przepisdw prawa, zawartych
umdw | udzielongj zgody:

1. weeluwypetniania ohowiazku prawnego cigiacego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem zadan przez Urzgd
Migjski w Biabym Borze na podstawie art. 6 ust, 1 it c RODO,

2. wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publiczng]
powierzone] Administratorowi, na podstawie art. 6 ust. 1lit. e RODO,

3. wcelu realizacji umdw z kentrahentami- podstawa z art, 6 ust. 11it. b RODO,

4. w pozostahych praypadkach wylacznie na podstawie udzizlonej zgady w zakresia [ celu akreslonym w tresci zzody, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit a RODO; w przypadku tym istnigje moiliwosE wycofania zgody w dowolnym momencie, bez
wphywu na zgodnose z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie zoody przed jej cofnieciem.

2. Okres przetwarzania danych - Pani/Pana dans osobowe badg przetwarzane preez okres wskazany w Rozporzadzeniu Rady
Ministrdw z dria 18 stycznia 2011 w sprawie instrukeji kancelaryingj, jednalitych wykazdw akt oraz instrukcji erganizacyjnych,
aw szczegdlnodci prez okres przechowywania w ramach archiwizacji dokumentdw zgodngj z prawem,

3. Odbiorcy danych - Do Pani/Pana danych osobowych moga tez misé dostep podmioty upowainione do odbioru danych
osabowych na podstawie adpowiednich przepiséw prawa. Administrator nie przekazuje danych osobowych przetwarzanych
w sowich zhiorach do pariste trzecich, ani zadnych organizacji misdeynarodovych,

4. 2Zgodnie z RODO, przystuguje Panif/Panu;

a) w kazdej chwili przystuguje prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych; Administrator
danych osobowych przestanie przetwarzaf PanifPana dane gsobowe w celach wskazanych w pki 1, chyba, e w
stosunku do tych danych istnieja prawnie uzasadnione podstawy, ktdre sg nadrzedne wobec PanifPana interesdw,
praw i wolnodci lub dane bedg niezhedne do ewentualnego ustalenia, dochedzenia lub obrany roszczed,

b)  prawodostepu do swolch danych oraz otrzymania ich kopii,
c) prawo dosprostowania [poprawiznia) swaich damych,

d} prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych, Jedli nle ma innef podstawy prawnej przetwarzania,
wotym przetwarzania po wycofaniv udzielonsg] zgody,
e] prawo downiesienia sprzeciwy wobec przetwarzania danych,
fl prawao downiesienia skargi do arganu nadzorczego — Urzad Gchrony Danych Osobowych (Warszawa, ul. Stawki 2},
5. Informacja o wymogu/dobrowalnosci podania danych

Podanie danych jest obowiazkowe w sytuac]i, gdy przesianke przetwarzania stanowi przepis prawa. Podanie danychma
charakter dobrowalny, jesdli jest niezbedne do zawarcia umowy lub przetwarzania na podsiawie udzielonej zgody. :‘\.'!E-f

podanie danych osobowych skutkuje brakiem medlivosel realizacii umowy lub celu wskazanego w tresc zgody. /o

| ,-"'rl !
6. Profilowanie i zautomatyzowane podejmowanie decyzji [f
W procesie grzetwarzania danyeh osobowych &dministrator danych oscbowych nile pedeimuje decyzli w spasdb

ravtomatyzowany, 2 bwegladniznien profilewania, woparciu o dane przekazans do przetwarzaniz. z
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