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Wszczecie procedury planistyczne;

Uchwata Nr XLII/410/2023 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia
7/ listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
obejmujgcych fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biata,
Drzonowo, gmina Biaty Bor, zmienionej Uchwatg Nr LXIV/431/2023 Rady
Gminy w sprawie zmiany uchwaty Nr XLII/410/2023 Rady Miejskiej
w Biatym Borze z dnia 7 listopada 2023 r.

Plan miejscowy sporzgdza sie w szczegolnosci w celu:

e okreslenia granic terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW — farm fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym
urzgdzeniami do magazynowania energii (tzw. magazynami energii) oraz
granic ich stref ochronnych,

e dopuszczenia mozliwosci budowy obiektow dla potrzeb instalacji do
wytwarzania i przetwarzania tzw. ,,zielonego wodoru” (z wykorzystaniem
energii z odnawialnych zrédet) wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, w tym
infrastruktury do jego magazynowania,

e dopuszczenia mozliwosci eksploatacji kopaliny w obszarach
udokumentowanych zté6z kopalin lub w obszarach potencjalnych zi6z
kopalin, perspektywicznego ich wystepowania,

e wskazania przeznaczenia terenu zgodnie z faktycznym uzytkowaniem
terenu.
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Zmiana dotyczy poszerzenia zjazdu z
drogi krajowej w zwigzku z planowang
przebudowg drogi gminnej do
miejscowosci Biatka gmina Biaty Bor




Charakterystyka obszaru opracowania

Fragment 1i 2




Charakterystyka obszaru opracowania
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GRAMICA OBSZARL D8JETEGO PLANEM MIESSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

NIEPRIEKRACZALNA LINLA ZASLIDOWY

OZNACZENIE LICZSOWO-LITERCWE TERENGW O ROZNYM PREEZNACZENIL LUS ROINYCH ZASADACH ZAGOSPOOARCWANIA
IDENTYFIKUMCE TEREN

PRIEZNACZEMIE TERENLL
MNW-UT - TEREM ZABUDOWY MIESZKAMIOWE ] JEDNORODZINNE] WOLNOSTOJACE] LUB TEREN USEUG TURYSTYK]
# - TEREN PRODUKCI
PEF - TEREN PRODUKCI ENERG - TEREN ELEKTROWN SLONECZHE
- TEREN GORMCTWA | WYDDEYCIA
KDL - TERENY KOMUNIKAC DROGOWE PUBLICZNE.] - TEREN DROGI LOKALNES
KOO - TERENY KOMUNEGAC | DROGOWE.] PUBLICZNE - TEREN DROGI DOUAZDOWE)
K- TEREN KDMUMIKAC)| DROGEWE.] WEWNETRZNE]
KOP - TEREN OIBSELIGI KOMUNBGAC - TEREN PARKINGL
IE - TEREM INFRASTRUKTURY TECHNIGZNE] -TEREN ELEKTROENERGETYKI
RH - TEREN ROLKICTVA 2 ZAKAZEM ZABLIDOWY
RN-ZN - TEREN ROLNICTHA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB TEREN ZIELEN| NATURALNE
RZ - TEREN ZABUDOWY ZWIAZANY 2 ROLNICTWEM

W5 - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
L- TEREN LASU
20 - TEREN ZIELENI NATURALNE.
STREFA OCHERONY KONSERIATORSKIE I STANOWESK ARCHEOLOGICZNYEH UETYC: W EWIDENC ZABYTRIOW WRAZ 2 NUMEREM AZP
GRANICA UDCIKUMENTOWANEGO 71 00 KOPALINY WRAZ 7 NAZWA 2024
CBSZAR CHRAOMONESD KRAJIBRAZL WRAZ I NAZWA DBSZARL
PAS TIELEN| (ZOLACTING-KRAJOBRAZIWE] WYMAGANY 1 URZADZENIL TERENU
GRANICA Bt OWNEGD ZRIDFNIKA WOD POBZIEMNYCH NR 120 BOBOLICE

GRANICA CoOWNEGD ZRIORMIKA WOD PODZIEMNYCH NR 125 SZCZECIHEK
GRANICA POMERZCHNI OGRANICZAIACE) ZASUDOWE O0 LOTMICZEGD URZADZENIA NAZIEMMEGO (O NR REJESTRU AR TI201S)

TRASA LINN ELEKTROENERGETYCINE. NANYZSTYCH NAPIEC 2206V RELAC PILA KRZEWINA - 1Y DOWO KIERZKOWD
WRAZ 2 PASEM TECHNOLOGICZNYM O SZEROKOSC! S0m (PO 25m OO0 051 LINILW OBU KIERUNKACH W REUCIE POZIOMYM)

TRASA LINI ELEKTROENERGETYCINYCH SREDNICH MAPIEL SN1SKY
WRAZ ZE STREFA OCHRONY FUNKCYJINES O SZEROKOSC! 15m (PO 7,5m 0D 051 LINIW 08U KIERUNKACH W RZUCIE POZIOMYM)

TRASA PLANCWANES LINI ELEKTROEMERGETYCZME) NAIWYESZY CH NAPIEC 23400kV RELACUI DUNOWO - ZYDOWO KIERZKOWO - PILA KRZEWINA
WRAZ 2 PASEM TECHNOLOGICZNYM O SZERCKOSC! Tom (PO 35m 00 051 LINIW OBU KIERUNKACH W RELCIE POZIOMYM)

GAZOCIAG WYSORIEGD CIEMIENIA DM150 WRAZ 2 STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOSCI 4m (PO 2m 0D 0S| GAZOCILEL W OBL KIERUNKACH)

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WY SOKIEGO CISHIENIA DN500 RELAC SZCTECINEK - BIALY BOR 2 ODGALETENIEM DO DREONOWA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOECI 3m (PO 4m 0D 051 GAZOCIAGU W OBU KIERUMKACH)

TEREMY PODMORLE
ISTHIEJACE RIOWY MELIORACY.INE

Rysunek
planu

Legenda



Projekt planu — ustalenia tekstowe

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy - karta terenéw oznaczonych na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolem MNW-UT: TMNW-UT, ZMNW-UT, SMNW-UT

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw | sposoby zabudowy
| zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu turystyki,

c) dopuszcza sie funkcje ustugowsg z zakresu handlu, gastronomii, administracji
iinnych ustug nieuciazliwych dla sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

d) lokalizacja budynkow o funkcji mieszane] mieszkaniowo-ustugowej, bez
okreslania proporcji powierzchni miedzy funkcja mieszkaniowg a funkcjg
ustugowa,

e) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
gospodarczych i garazowych,

f) zielent urzadzona,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
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Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady

ksztatltowania zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu humerem

porzadkowym i symbolem P: 1P

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw | sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a)

b)

g)
h)

lokalizacja budynkow i wiat produkcyjnych, magazynowych, w tym
przeznaczonych do produkcji, przetwarzania i magazynowania wodoru wraz
z obiektami budowlanymi i urzadzeniami towarzyszacymi,

lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowiacych catosé
techniczno-uzytkowg z urzgadzeniami przeznaczonymi do produkcji, przetwarzania
i magazynowania  wodoru, w  tym magazynow  energii, stacji
elektroenergetycznych, gtéwnych punktéw odbioru energii lub gazu, stacji
transformatorowych,

lokalizacja sktaddow i magazynow,

lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii,
w postaci paneli fotowoltaicznych Iub wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne] wraz
z obiektami budowlanymi iurzadzeniami towarzyszgacymi stanowigcymi catosc
techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych
zrodet energii,

lokalizacja ustug o charakterze pomocniczym w stosunku do produkcji,
w szczegolnosci z zakresu administracji, obstugi socjalno-bytowej iinnych
zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiebiorstw produkecyjnych,

lokalizacja urzadzen | sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznych, linii teletechnicznych, gazociggéw lgczacych wzajemnie
poszczegolne elementy planowanych przedsiewzie¢, jak rowniez taczacych te
infrastrukture z Krajowym Systemem Elektroenergetycznym Ilub systemem
gazociggoéw przesytowych,

lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

lokalizacja zieleni towarzyszace;;
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Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady

ksztattowania zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem

porzadkowym i symbolem PEF: 1PEF. 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,

9PEF, 10PEF. 11PEF, 12PEF. 13PEF, 14PEF. 15PEF, 16PEF. 17PEF, 18PEF

1. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow | sposoby zabudowy
| Zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu: teren produkgji energii — teren elektrowni stoneczne;;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a)

b)

lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii,
w postaci paneli fotowoltaicznych lub wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze] w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowigcych catosé
techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych
Zrodet energii, w tym magazynow energii, stacji elektroenergetycznych, gtdwnych
punktow odbioru energii lub stacji transformatorowych,

lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — obiektow gospodarczych, obiektow
socjalnych oraz ogrodzen,
lokalizacja urzadzen | sieci infrastruktury technicznej, w tym linii

elektroenergetycznych, linii teletechnicznych tgczacych wzajemnie poszczegolne
elementy planowanej infrastruktury elektrowni stonecznych oraz magazynow
energii, jak rowniez tgczacych te Iinfrastrukture z Krajowym Systemem
Elektroenergetycznym,

lokalizacja statych i tymczasowych dojsc i dojazdow, placdw manewrowych, drog
przeciwpozarowych lub miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych zwigzanych
Zbudowg 1 poOZniejszg eksploatacja planowanych elektrowni stonecznych
I magazynow energii,

lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem Farmy
wiatrowej ,Biaty Bor” (elektrownie wiatrowe potozone poza obszarem opracowania
planu), w tym masztow do pomiaru wiatru, sieci elektroenergetycznych czy
teletechnicznych,

lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

lokalizacja wszelkich innych urzadzen i elementow infrastruktur niezbednych na
cele budowy i poOZniejsze] eksploatacji elektrowni stonecznych i magazynow
energii.



Projekt planu — ustalenia tekstowe

Przeznaczenie terenu oraz zasady | wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy - karta terenow oznaczonych na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolem G:1G, 26, 3G

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy | zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) eksploatacja kruszywa metodg odkrywkowg bez stosowania

materiatow wybuchowych,
b) obiekty niezbedne do sortowania urobku i kruszenia kamieni,
C) obiekty zaplecza socjalnego i administraciji,

d) obiekty gospodarcze zwigzane 2z podstawowg funkcjg terenu —
sanitariaty, wiaty, barakowozy, obiekty kontenerowe, itp.,

e) lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojazdow i miejsc parkingowych,
g) lokalizacja placow sktadowych i manewrowych.
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Zmiana planow obowiazujacych

Nastepuje zmiana czesci trzech obowigzujgcych planéw miejscowych

1)

2)

3)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w gminie Biaty Bor ,Zespodt elektrowni wiatrowych
Drzonowo, Stepien, Biskupice, Biata w gminie Biaty Bor”, przyjety
Nr XLVI/370/10 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 29 czerwca
2010 r,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty
Bor dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego miejscowosci
Dotgie-Domaradz w obrebie ewidencyjnym Drzonowo, przyjety
Uchwatg Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 30
grudnia 2015 .

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w Gminie Bialy Bor w obrebie Biskupice
przyjety Uchwatg Nr XL1/293/2022Rady Miejskiej w Biatym Borze z
dnia 25 maja 2022 r.
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Uzgodnienia i opiniowanie

W okresie od lipca 2025r. do listopada 2025r.:

Odmowa uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
delegatura w Koszalinie (w zakresie ustalen dotyczacych ochrony
stanowisk archeologicznych)

Odmowa uzgodnienia od Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad Oddzial w Szczecinie (w zakresie sytuowania obiektow
budowlanych od drogi krajowej oraz w zakresie obstugi
komunikacyjnej planowanych inwestycji)

Negatywna opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie (w zakresie oddzialywania inwestycji na chronione
elementy srodowiska, w zakresie oddzialywania eksploatacji
kopalin oraz w zakresie kumulacji inwestycji w otoczeniu obszaru
opracowania — dokonano zmian w prognozie oddziatywania na
srodowisko w odniesieniu do uwag zamieszczonych w opinii)



Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne

Grunt
niezalesiony,
formalnie
tylko uzytek
Ls

Decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
nr WRiR-1.7151.15.2025.AK z dnia 18 grudnia 2025r.




T,
O >
B ¢

Konsultacje spoteczne

. Zbieranie uwag do dnia 13 marca 2026r.; uwagi sktada sie na pismie

utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocag
srodkdow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie
dokumentu elektronicznego, na adres: na adres Urzedu Miejskiego w
Biatym Borze, ul. Stupska 10, 78-425 Biaty Bé4r, e-mail:
gmina@bialybor.com.pl adres skrzynki ePuap: /321503/skrytka, adres
e-doreczen: AE:PL-51238-86939-HBTIW-32

. Spotkanie otwarte, w dniu 26 lutego 2026r. o godz. 15.30 w sali

konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Biatym Borze

. Dyzur projektanta, w dniu 26 lutego 2026r. od godz. 16.30 w sali

konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Biatym Borze
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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