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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej w Bialym Borze
zdnia ....oooevviinnnnnn.

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
Kazimierza i Stepienia”.

Obszary objety planem obejmuje teren potozony w rejonie miejscowosci Kazimierz
oraz Stepien, gmina Bialy Boér. Gmina Bialy Bor potozona jest w wojewodztwie
zachodniopomorskim, we wschodniej cze$ci powiatu szczecineckiego. Obszar objety
opracowaniem lezy w zachodniej czgéci gminy i od strony poéinocno-zachodniej
graniczy z gming Szczecinek.

Do planu przystagpiono w zwigzku z wnioskiem zlozonym przez potencjalnego
inwestora o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 przeznaczenie obszaru pod eksploatacj¢ zloza kruszywa naturalnego.

Granice obszaru objetego planem stanowia:

— od potnocy droga gminy oraz tereny lasow,

— od wschodu droga gminy,

od potudnia teren produkcyjno-ustugowy, teren rolny, droga gminy oraz teren waod,

od zachodu droga powiatu oraz gmina Szczecinek.

Powierzchnia analizowanego terenu wynosi okoto 280,3 ha.

Przedmiotowy obszar stanowig gtéwnie grunty rolne. Niewielka pdinocna, centralna
i potudniowa cze$¢ terenu to uzytki le§ne. Miejscami wystepuja rowniez pastwiska
i nieuzytki. Teren w przewazajacej czesci potozony jest w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Kazimierz Lisia Jama.

W granicach przedmiotowego obszaru, w czes$ci potudniowo-wschodniej, znajduje
si¢ jedno gospodarstwo rolne. W najblizszym sasiedztwie od strony potudniowej
zlokalizowane jest rowniez jedno gospodarstwo rolne.

Przez obszar w centralnej i potudniowej czesci rownoleznikowo przebiegaja drogi
bedace wlasno$cig gminy Bialy Bor.

W czesci potudniowej zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna oraz
sie¢ telefonii.

Teren nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
Od strony zachodniej natomiast w bliskim sasiedztwie obszaru opracowania (po drugiej
stronie drogi powiatu) rozpoczyna si¢ obszar objety ochrong — Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Szczecineckie”.

Ponadto omawiany teren zlokalizowany jest we fragmencie korytarza ekologicznego
,,Puszcza Koszalinska” GKPn-18.

Obszar znajduje si¢ w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 126 ,,Zbiornika Szczecinek” oraz Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 120 ,,Zbiornik migdzymorenowy Bobolice”.

Zapisy planu wprowadzaja konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z potozenia analizowanego terenu w granicach wymienionych wyzej obszarow.
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Zgodnie z Wypisem z Rejestru Gruntdw obszar stanowi wlasno$¢ firmy prywatnej oraz

gminy Biaty Bor.

Dla obszaru (z wyjatkiem drogi przechodzacej réwnoleznikowo) obowigzuje Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bor - teren gorniczy ,,Stepien V”

dla dziatek nr 3/12, 37, 9/1 obreb Stepien i dz. 232/1 obreb Kazimierz (Uchwata

nr XVII/137/2012 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 13 marca 2012 r.), ktory

przeznaczyt obszar pod:

— tereny i obszary gornicze (PG-R),

— teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MR),

— teren rolniczy (R),

— tereny laséw (ZL),

— teren drogi wewnetrznej (KDW).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

ustalenie optymalnego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac

aspekt komunikacyjny 1 S$rodowiskowy, a takze dostosowanie ustalen planu

miejscowego do obecnych przepisow prawa. Plan umozliwi spdjne przeznaczenie

terendéw przy poszanowaniu sagsiednich terenow oraz okresli szczegdétowe zasady

rekultywacji terenu.

Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr XL VI/314/2022 Rady

Miejskiej w Biatym Borze z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon

Kazimierza i Stepienia”.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Bialy Bér (Uchwata Nr XXIII/176/2016 Rady Miejskiej w Bialym Borze

z dnia 29 grudnia 2016 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXII1/249/2021 Rady Miejskiej

w Bialym Borze z dnia 19 listopada 2021 r.) wskazuje dla przedmiotowego obszaru

nastepujace kierunki zagospodarowania:

— tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin,

— tereny i obszary gornicze,

— udokumentowane ztoza kopalin,

— grunty rolne,

— lasy i zadrzewienia,

W Studium na przedmiotowym obszarze zaznaczony zostat takze szlak rowerowy.

Dla gruntow rolnych w czgéci tekstowej Studium zapisano, ze mozliwe jest zalesienie

terenow.

Bioragc powyzsze pod uwage, plan miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenng

gminy, wyrazong w ww. dokumencie, rowniez w kontek§cie mozliwosci zalesien

na gruntach rolnych.

Obowigzujace Studium jest nowym dokumentem, stad tez nie zostala jeszcze

przeprowadzona ocena jego aktualno$ci, a tym samym kontekst w stosunku do tego

dokumentu zostat w uzasadnieniu pominigty.
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Ustalenia planu koresponduja z zapisami Strategii Rozwoju Gminy Biaty Bor na lata
2019-2025, w ktorej wsrod celow rozwojowych oraz planowanych dzialan w obszarze
gospodarki wskazano rozwoj/wykorzystanie istniejacych zasobéw naturalnych —
kruszywa, kopalnia (cel nr 6). Plan odzwierciedla ustalonymi funkcjami przeznaczenie
terenu pod teren goérnictwa i wydobycia a procedura sporzadzenia planu miejscowego
umozliwia zrdwnowazony rozwoj inwestycji w porozumieniu/dialogu z mieszkancami,
na co zwrdcono uwage w strategii.
Ustalenia planu koresponduja z zapisami Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do 2030, w ktorej wsrdd celow strategicznych i kierunkowych
nalezy wymieni¢ m.in.: dynamiczng gospodark¢ (a w nim m.in. cele kierunkowe:
wzmocnienie gospodarki wykorzystujacej naturalne potencjaty regionu, udoskonalanie
strategicznego zarzadzania rozwojem gospodarczym regionu). Powyzszy cel znajduje
odzwierciedlenie w planie, gléwnie w funkcji terenu sprzyjajacej rozwojowi
dziatalnosci gospodarczej. Zapisy planu zawieraja trosk¢ o ochrone srodowiska, stad
ustalona zostata zasada rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza
— jak zapisano w Strategii stanowi to pelne zagospodarowanie funkcjonalno-
przestrzenne.
Ustalenia planu koreluja z dokumentami ustanowionymi roéwniez na szczeblu
migdzynarodowym, tj. w konwencjach. Wérdd najwazniejszych celow Konwencji
Ramsarskiej w planie uwzgledniono m.in. zapisy o ochronie korytarzy ekologicznych,
chronigc tym samym populacje wedrownych ptakéw. Sposrod najwazniejszych celow
Konwencji Bernenskiej uwzgledniono m.in. zapisy o zachowaniu europejskich
gatunkow dzikich zwierzat i ro$lin oraz ich siedlisk. Podobnie pozostawienie
1 zabezpieczenie obszarOw przyrodniczo cennych wraz z wszelkimi zasobami
(zwierzetami, roslinami) respektuje fundamentalne zatozenia Konwencji o ochronie
réznorodno$ci biologicznej z Rio de Janeiro oraz Konwencji Bonskiej o ochronie
wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, a takze zapisy Porozumienia o ochronie
nietoperzy w Europie EUROBATS. Réwniez cel Konwencji Paryskiej, tj. pobudzenie
aktywnos$ci narodéw do ochrony ich wlasnego dziedzictwa kulturowego i naturalnego,
znajduje odzwierciedlenie w zapisach planu.
Majac powyzsze na uwadze w prognozie srodowiskowej odniesiono si¢ do korytarza
ekologicznego.
W planie wskazano zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalajac
lokalizacj¢ budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
przepiséw odrebnych. Na terenie G dopuszczono lokalizacj¢ ekrandw akustycznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala nast¢pujace przeznaczenie
terenOw:
— teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu symbolem G,
— teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem
RZ,
— tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L i 4L,
— tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 17, 2Z, 37 1 4Z,



PROJEKT
Etap ponownego opiniowania i uzgodnien

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
W planie wskazano przeznaczenie terenu G, zapewniajac odpowiedni rygor eksploatacji
przedmiotowego terenu poprzez narzucenie w czesci opisowej planu oraz rysunkowej
wymagan. Ustalono dla tego terenu mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego,
zgodnie z zasiggiem wystgpowania ztoza oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dodatkowo ustalono wykorzystanie nadktadu do rekultywacji terenu. Terenom
wykluczonym z mozliwosci eksploatacji zapewniono ochrong poprzez wprowadzenie
filaré6w ochronnych.
Dla zapewnienia ciggtosci dla ruchu rowerowego ustalono lokalizacje drogi
wewngtrznej na polaczeniu Kolonii Kazimierza z drogg powiatowa prowadzaca
z Drezna do Stepienia, w przypadku czasowego zaj¢cia przez eksploatacje ztoza
obecnego przebiegu drogi.
W planie dla terenu G dopuszczono:
— lokalizacj¢ wurzadzen budowlanych, budowli lub budynkéw zwigzanych
z eksploatacja ztoza,
— sktadowanie lub magazynowanie kopalin na zwatowiskach,
— zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych powstalych w zwigzku z wydobyciem
1 przerébka kopaliny do celéw rekultywacyjnych.
Okreslono rowniez parametry eksploatacji kruszywa naturalnego, ktorych wielkos¢
wynika¢ bedzie z przepisow odrebnych, na co powotuja si¢ ustalenia planu.
Ustalono rowniez, ze powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 10%, udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 10% a intensywno$¢ zabudowy wynosi¢ ma od 0 do 0,2.
W planie ustalono wysokos¢ zabudowy budynkoéw zwigzanych z eksploatacjg zloza nie
wigksza niz 10 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, natomiast
dla urzadzen budowlanych lub budowli zwigzanych z eksploatacja ztoza ustalono
wysokos¢ nie wicksza niz 20 m. Ze wzgledu na niskg mozliwos$¢ zabudowy terenu oraz
przeznaczenie terenu ustalono dowolng geometri¢ dachow. Pokrycie dachow o kacie
nachylenia potaci wigkszym niz 25° wykonane ma by¢ z dachowki lub materiatu
ja imitujacego w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utrzymuje w czg¢sci poludniowej
zabudowe zwigzang z rolnictwem. Okre§lono zabudowe wolno stojaca, dopuszczajac
przy tym mozliwo$¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych, budynkéw inwentarskich,
budowli rolniczych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m oraz wiat na kazdej dziatce
budowlanej o lgcznej powierzchni zadaszen nie wigkszej niz 200 m? na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej. W planie wskazano powierzchnie
zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%, udziat powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60% a intensywno$¢ zabudowy
od 0 do 0,9. Parametry zabudowy ustalono jako typowe dla wskazanej funkcji
zabudowy, tj. dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne a dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat
nie wigkszg niz 7 m. W ten sposdb nowa zabudowa optymalnie nawigze do zastanego
ruralistycznego sasiedztwa. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej okre$lono nie mniejsza
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niz 3000 m?. Dla zachowania tadu przestrzennego ustalono sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég lub do granic przyleglych nieruchomosci
w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym, z dopuszczeniem zmiany kata ich polozenia
o nie wigcej niz 30°.

W planie miejscowym sankcjonujac wystgpowanie uzytkow lesnych najbardziej
cennych przyrodniczo ustalono tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L,
2L, 3L i 4L. Plan dla terenu lasu ustala zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania oraz prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
W ten sposdb poszanowano istniejagce wazne kompleksy lesne. Istotny jest fakt,
ze zachowane na powierzchni ok. 3,6 ha lasy beda mogly petnic role miejsca bytowania,
schronienia i odpoczynku dla fauny, flory i grzybow. Dodatkowo pozostawione lasy
posiada¢ beda charakter minimalizujacy dla zamierzenia inwestycyjnego w zakresie
eksploatacji zloza.

W granicach planu dla utrzymania terendw zadrzewionych zlokalizowanych blisko
cennych skupisk lesnych ustalono wyznaczenie terenow zieleni (17, 27, 3Z 1 4Z) na
tacznej powierzchni 4,1 ha. Podkreslenia wymaga fakt, Zze dla terenu 1Z ustalono
zachowanie cennego siedliska przyrodniczego, wskazanego na rysunku planu.
Potencjalne siedlisko wazne bedzie dla utrzymania, rozprzestrzeniania si¢ i wzrostu
réznych gatunkow roslin i zwierzat. Ustalony obowigzek ochrony poprzez zachowanie
cennego siedliska przyrodniczego, wskazanego na rysunku planu (jest to miejsce
wystepowania znaczacej fauny i flory) ochroni przed likwidacja siedlisko. Ten wlasnie
fragment terenu bedzie podlegal szczeg6lnej ochronie przyrodniczej 1 wylaczony
pozostanie z eksploatacji. Cenne siedlisko przyrodnicze nadal bedzie moglo stanowié
miejsce bytowania znaczacych gatunkow fauny i flory. Wystepujace tu bogactwo
przyrodnicze zostaje wskazane do zachowania.

Ostatnig funkcja terenu, ktory plan reguluje, jest teren komunikacji drogi wewnetrzne;j,
ktéry wyznaczony zostal dla zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenu RZ.
Szeroko$¢ drogi ustalono w liniach rozgraniczajacych terenu. Na terenie tym zakazano
lokalizacji miejsc postojowych.

Plan uwzglednia zasady zagospodarowania terenu, pozwala na wlasciwe i zgodne
z przeznaczeniem uksztaltowanie przestrzeni.

Dodatkowe uszczeg6towienie ograniczen wynika¢ bedzie natomiast z przepisow
odrebnych, ktérych zgodnie z zasadami techniki prawodawczej nie powiela
si¢ w dokumentach nizszego rzgdu.

W zakresie granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji wyznaczono
granice obszaru wymagajacego rekultywacji, pokrywajace si¢ z granicami terenu G.
Tym samym w zapisach planu, ustalono po zakonczeniu eksploatacji kruszywa
naturalnego, dla obszaru wymagajacego rekultywacji, rekultywacje w kierunku rolnym
lub lesnym, zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu, przy czym
w przypadku kierunku lesnego ustala si¢ nasadzenia o sktadzie gatunkowym zblizonym
do sktadu sprzed eksploatacji, lub zgodnym z warunkami siedliskowymi. Zaznaczy¢
nalezy réwniez, ze ze wzgledu na etapowanie eksploatacji kruszywa etapowane beda
réwniez prace rekultywacyjne. Jest to dziatanie korzystne dla srodowiska gdyz z jednej
strony nie pozwoli to na jednoczesng likwidacje terenéw rolnych i wycinke drzew
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na catym terenie inwestycji a z drugiej strony prowadzona sukcesywnie rekultywacja
pozwoli na powstawanie nowych siedlisk.

Ponadto w planie ustalono konieczno$¢ uwzglgdnienia przebiegu sieci infrastruktury
technicznej. Wskazano na konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan gruntowo-
wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji, a takze uwzglednienia terenu
gorniczego ,,Stepien V”, zlokalizowanych poza granicami planu. Plan nakazuje
obowigzek uwzglednienia sasiedztwa laséw, wod powierzchniowych oraz terenow
bogatych pod wzgledem wystgpowania cennych gatunkow fauny i flory.

W zapisach planu znalazt si¢ takze zakaz eksploatacji kruszywa naturalnego w filarach
ochronnych, wskazanych na rysunku planu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazano zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez ustalenie na terenie G
obowigzku eksploatacji kruszywa naturalnego ponad lustrem wodd podziemnych,
w formie kopalni suchej, ochron¢ poprzez zachowanie cennego siedliska
przyrodniczego na terenie 1Z, uzyskania najkorzystniejszych warunkow dla srodowiska
przyrodniczego po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego, zachowanie karpin
przy ciagach komunikacyjnych w ilo$ci nie mniejszej niz 20% pozyskanych podczas
karczowania. Karpiny stworza nowe mikrosiedliska dla zwierzat, roslin i grzybow.
Na terenie G zakazano dodatkowo magazynowania materiatéw mogacych powodowaé
zanieczyszczenie $Srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu.
Ponadto plan wskazuje na terenie RZ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenow. Dla ochrony akustycznej ustalono zapewnienie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku na terenie RZ, jak dla terenu zabudowy
zagrodowej. Plan dla calego obszaru ustala konieczno$¢ zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych na terenie. Gromadzenie i usuwanie odpadéw realizowane
ma by¢ natomiast zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej ustalono wspotdziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem do spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Nalezy uzna¢, ze powyzsze zapisy beda prowadzi¢ do zapewnienia petnej ochrony
obszarow dziedzictwa kulturowego na omawianym terenie.

Plan w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego w granicach planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu. Dopuszczono lokalizacj¢ dodatkowych,
innych niz ustalone planem elementéw uktadu drogowego, w tym drogowych obiektow
inzynierskich, dopuszczono lokalizacj¢ sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem le$nego wykorzystania terenéw 1L, 2L, 3L 1 4Z
oraz orientacyjnej strefy lokalizacji cennego siedliska przyrodniczego na terenie 1Z
a takze pozostalych ustalen planu. Plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Tym samym
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potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zostang spelnione - ustalenia planu nie koliduja z rozwojem tych inwestycji
1 mozliwa jest ich realizacja zar6wno zgodnie z ustaleniami planu, jak i z przepisami
odrgbnymi. W ramach zaopatrzenia budynkéw w ciepto dopuszczono stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych, z uwzglgdnieniem ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, wynikajacych z przepisow odrebnych. Dla optymalnego zaopatrzenia
w ciepto 1 energi¢, z poszanowaniem $rodowiska, dopuszczono pozyskiwania ciepta
i energii elektrycznej z odnawialnego zrodta energii — fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Plan nie zaktada rozbudowy sieci komunikacyjnej, respektuje wytacznie istniejaca siec
drog. Ustalony zostat dostgp do drog publicznych zlokalizowanych poza planem a tym
samym ograniczono transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Plan okresla rowniez
wymagang liczb¢ miejsc postojowych, w tym roéwniez zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa plan miejscowy ustalit uwzglgdnienie
przy zagospodarowaniu niniejszego terenu, ograniczen wynikajacych z potozenia
catego obszaru objetego planem w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 126 ,.Zbiornika Szczecinek” oraz Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 120 ,Zbiornik miedzymorenowy Bobolice”, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Istotne jest takze, Zze zapisy planu nie s3 niezgodne z planami zadan
ochronnych dla sasiednich obszaréw objetych formami ochrony przyrody.

. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenéw nie ustalono wytycznych w planie.

Na obszarze planu przewazajaca cze$¢ terenu porosnicta jest roslinnoscig
seminaturalng, sztucznie nasadzong w ramach upraw rolniczych. We fragmentach lasow
ro$nie natomiast gldwnie sosna pospolita. Na analizowanym terenie réznorodnosé
biotyczna roé$lin jest tutaj niska a gatunki sa bardzo pospolite. Uwzgledniajac,
ze omawiany teren potozony jest w sasiedztwie istniejacych obszarow i terendéw
gorniczych, posrod laséw i terendw rolnych, uznaje sig, ze przyjecie planu nie bedzie
niekorzystne. Dodatkowo plan stanowi regulacj¢ obecnie obowigzujacego na tym
terenie planu miejscowego, ktory wyznaczal na obszarze tereny pod eksploatacje ztoza
(obecnie juz realizowang na terenie). Inwestycja polegajaca na eksploatacji zloza
realizowana bedzie nadal na tym samym polu inwestycyjnym. Skumulowanie
potencjalnych (w tym negatywnych) oddziatywan kopalni nie bedzie zachodzito.
Dziatanie takie jest rowniez nieefektywne biznesowo, ze wzgledu na koszty
zaopatrzenia kopalni w odpowiedni sprzet. Sytuacja zbytniego, nieplanowanego i
wielkopowierzchniowego utworzenia terenéw kopalni nie bedzie miata miejsca.
Podkresli¢ nalezy, ze plan reguluje ustalenia obowigzujacego planu, ktory
usankcjonowal wczedniej wystgpowanie kopalni na tym obszarze.
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Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, ze w skali dlugoczasowej tj. po zakonczeniu eksploatacji
kopalni, w wyniku rekultywacji, na terenie objetym przedmiotowym opracowaniem
powstanie atrakcyjny teren lesny lub obszar rolniczy, podnoszacy walory krajobrazowe
(szczegblnie w sagsiedztwie lasu), zgodnie z dotychczasowa klasa uzytku wskazang
w ewidencji gruntow.

W planie nie podjeto ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej, gdyz nie zostaty one w planie wyznaczone.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okre$lania szczegdétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Istniejgca struktura wlasno$ciowa
i przestrzenna dziatek umozliwia wprowadzenie wtoérnych podziatow geodezyjnych.
Stad tez parametry nowych dzialek nie zostaty zdefiniowane. Przypadkowe podziaty
ze wzgledu na ustalong funkcje terenu nie beda zachodzily, stad nie nalezy zaktadac,
ze wymagane bedzie przeprowadzenie procedury scalenia.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczefistwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.

Jezeli chodzi o dobra materialne nie przewiduje si¢ oddzialywan wynikajacych
zrealizacji planu a mogacych je zniszczy¢ albo ograniczy¢ dostgp do nich.
Nie ma bowiem przestanek, aby ktorekolwiek z powstalych oddziatywan (emisje
hatasu, potencjalne zanieczyszczenia) mogly przyczynic si¢ do dewastacji danego dobra
materialnego.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, ustalono w ramach planu tereny lasu oraz tereny zieleni. Natomiast
dla terenéw G i RZ ustalono odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Dodatkowo, plan zaktada, Ze po eksploatacji kruszywa
naturalnego dla obszaru wymagajacego rekultywacji, rekultywacja ta odbywac si¢
bedzie w kierunku rolnym lub le$nym, zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania terenu, przy czym w przypadku kierunku lesnego ustala si¢ nasadzenia
o skladzie gatunkowym zblizonym do sktadu sprzed eksploatacji, lub zgodnym
z warunkami siedliskowymi. Przywrdcone zatem zostang tereny rolnicze i lesne
do wykorzystania rowniez na cele zdrowotne — miejsce spacerow, ¢wiczen itp.
W normatywie parkingowym, dla terenow G i RZ, uwzgledniono potrzeby osob
niepetnosprawnych, ustalajac nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej odpowiedniej
liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

W wyniku analizy planu i poréwnaniu go z obowigzujacymi w Polsce regulacjami
prawnymi uznano, ze zapewnia on w pelni warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i ochrony krajobrazu oraz propaguje racjonalng gospodarke¢ zasobami
srodowiska oraz ochron¢ warunkow klimatycznych.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata: ,,Prognoza oddziatywania
na S$rodowisko”, ktéra szczegdtowo opisuje istniejagce komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilociowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczeg6lne elementy §rodowiska.
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Dodatkowo opracowana zostanie ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”,
ktora wykaze taczne spodziewane skutki finansowe uchwalenia mpzp.
Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
oraz korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano
pod uwagg analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
W trakcie procedury sporzadzania projektu planu osoby zainteresowane tematyka
sporzadzanego planu mogly wypowiadac si¢ na kazdym etapie procedury planistyczne;.
Projektant analizowat wszelkie sygnatly w celu uzyskania planu odpowiadajacego
zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej
etapie zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis i wyrys z projektu planu, sposéb
rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.
Wymaganie zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zostalo
spetnione poprzez opublikowanie tresci komunikatow i ogloszen o przystgpieniu
do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie
w formie papierowej w prasie i na tablicy ogloszen UM oraz w formie elektronicznej
w BIP na stronie internetowej gminy.
W terminie od ...... do............ r. zbierane byty wnioski do projektu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach Sepolno Mate, Sepolno
Wielkie, gmina Bialy Bor.
Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt
planu poddany zostal opiniowaniu 1 wuzgadnianiu przez stosowne jednostki
(od........ do........... r.).
W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, na obszarze objetym planem wystepuja grunty lesne,
dla ktorych nalezy uzyska¢ zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.
Projekt planu, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach od ....... r.do ..... r. zostanie wytozony do publicznego wgladu i poddany
dyskusji publicznej, ktéra odbedzie si¢ ...... r. Na etapie wytozenia do publicznego
wgladu projekt planu miejscowego zostanie udostgpniony na stronie internetowej
Gminy Biaty Bor - www.bip.bialybor.com.pl. W ustawowym terminie do ......... r.
beda mogly by¢ sktadane uwagi.
Burmistrz Biatego Boru, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Bialym Borze
projekt uchwaty wraz z zatacznikami.
Zatagcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 zawiera
nastgpujace dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Sporzadzenie i uchwalenie Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrgbach S¢polno Mate, Se¢polno Wielkie, gmina Biaty Bor pozwoli
na rozwdj dziatalno$ci gospodarczej — prowadzenie prac wyrobiskowych. Dziatania
inwestycyjne beda mogly by¢ prowadzone z pelnym poszanowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych, zardowno wystepujacych w granicach planu, jak i w jego otoczeniu,
a takze beda mogly by¢ realizowane w optymalnej odlegtosci do zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Uchwalenie planu pozwoli na ustalenie zasad
zagospodarowania  przedmiotowego terenu przy poszanowaniu  warto$ci
przyrodniczych, rowniez poprzez mozliwo$¢ przywrocenie terenu do stanu sprzed
rozpoczecia prac eksploatacyjnych w zlozu. Zasady zagospodarowania terenu przy
poszanowaniu warto$ci kulturowych, beda z kolei realizowane poprzez zawarte
ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego.

Ustalenia planu w mozliwie maksymalny sposob chronig $rodowisko przyrodnicze
oraz czasowo umozliwiaja prowadzenie dziatalnosci wydobywczej w optymalnym
kontekscie przestrzennym.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ww. ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe
prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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