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Etap ponownego opiniowania i uzgodnien

Uchwala Nr .....ceueeeueeenecenneee.

Rady Miejskiej w Bialym Borze
Y201 |11 F: N

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Kazimierza

i Stepienia”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala

si¢, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Kazimierza

1 Stepienia” zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bor,
zatwierdzonego Uchwala Nr XXIII/176/2016 Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXII1/249/2021 Rady Miejskiej
w Biatym Borze z dnia 19 listopada 2021 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1y

2)

3)

4)

zatgcznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Rejon Kazimierza i Stepienia”;

zalgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bialym Borze
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalgcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Biatym Borze,
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — stanowiagcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1)
2)

3)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub taczacy obie te funkcje;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejsza odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
$ciany budynkow lub wiaty;



4)

5)

6)
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnig terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

eksploatacji Kkruszywa naturalnego — nalezy przez to rozumie¢, taki rodzaj
dziatalnosci, ktory polega na pozyskiwaniu (wydobywaniu) kopaliny ze ztoza kruszywa
naturalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz
prawa geologicznego i gorniczego.

§3

W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:

Y
2)
3)
4)
5)

teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu symbolem G;

teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;
tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L i 4L;

tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 3Z 1 4Z;

teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1y

2)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych dotyczacymi prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych,
dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych na terenie G.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1y

2)
3)
4)

5)

na terenie G:
a) eksploatacj¢ kruszywa naturalnego ponad lustrem wod podziemnych, w formie
kopalni suchej,
b) uzyskanie najkorzystniejszych warunkéw dla $rodowiska przyrodniczego
po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego,
c) zachowanie karpin przy ciggach komunikacyjnych w ilo$ci nie mniejszej
niz 20% pozyskanych podczas karczowania,
d) zakaz magazynowania materialbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;
na terenie 1Z ochrong¢ poprzez zachowanie cennego siedliska przyrodniczego,
wskazanego na rysunku planu;
na terenie RZ zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;
zapewnienie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na terenie RZ, jak dla terenu
zabudowy zagrodowej;
gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, na rysunku planu wskazano strefe ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktdrej ustala si¢:

1) wspoéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja

prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sig:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

powierzchniowa eksploatacj¢ kruszywa naturalnego, zgodnie z zasiggiem

wystepowania zloza oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony

srodowiska oraz prawa geologicznego i1 gorniczego;

lokalizacje:

a) filarow ochronnych, w tym wskazanych na rysunku planu;

b) drogi wewngtrznej na polaczeniu Kolonii Kazimierza z droga powiatowa
prowadzaca z Dre¢zna do Stepienia, w przypadku czasowego zajgcia przez
eksploatacje zloza obecnego przebiegu drogi, z uwzglednieniem zachowania
ciggtosci drogi dla ruchu rowerowego;

wykorzystanie nadktadu do rekultywacji terenu;

zakaz eksploatacji kruszywa naturalnego w filarach ochronnych, w tym wskazanych na

rysunku planu, wynikajacych z prawa geologicznego i gorniczego;

dopuszczenie:

a) lokalizacji urzadzen budowlanych, budowli Iub budynkéw zwigzanych z
eksploatacja ztoza,

b) sktadowania lub magazynowania kopalin na zwatowiskach,

c) zagospodarowania mas ziemnych i skalnych powstalych w zwigzku z wydobyciem
1 przerobka kopaliny do celow rekultywacyjnych;

parametry eksploatacji kruszywa naturalnego, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu

oraz z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska oraz prawa

geologicznego i gorniczego;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 10%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw zwigzanych z eksploatacjg ztoza nie wigkszg niz 10 m, przy czym nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) urzadzen budowlanych lub budowli zwigzanych z eksploatacjg ztoza lub przerobka
kopaliny nie wigksza niz 20 m;
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11) geometria dachow dowolna;

12) pokrycie dachoéw o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° dachéwka lub materiatem
ja imitujagcym w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

13) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow:

a) osobowych w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazdych
pigciu zatrudnionych w zaktadzie oraz dodatkowego 1 stanowiska postojowego dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dostawczych w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazda
dziatk¢ budowlana;

14)dostegp z drég publicznych zlokalizowanych poza planem poprzez tereny drog
wewngtrznych lub poprzez tereny przylegte.

§8
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ ustala sig:
1) zabudowe wolnostojaca;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) budynkoéw inwentarskich,

c) budowli rolniczych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m,

d) wiat na kazdej dzialce budowlanej o facznej powierzchni zadaszen nie wigkszej niz
200 m? na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat nie wigkszg niz 7 m;

8) geometri¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45° w ukladzie symetrycznych potaci, z dopuszczeniem realizacji dachow
ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni dachu wylacznie
dla przykrycia dachéw nad kondygnacja parterowg budynku,

b) dla budynkoéw pomocniczych, inwentarskich i wiat: dachy dowolne;

9) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° dachéwka lub materiatem
ja imitujagcym w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

10) $ciany zewnetrzne budynkéw w kolorystyce bialej, szarej lub bezowe;;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 3000 m?;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég lub do granic

przylegtych nieruchomosci w ukladzie roéwnoleglym Iub prostopadtym, z

dopuszczeniem zmiany kata ich potozenia o nie wigcej niz 30°%;
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13) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej

pomieszczen o funkcji ustugowe;;

14) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ruchu drogowego 1 drég publicznych;

15) dostgp bezposrednio z przyleglych drég publicznych, w tym zlokalizowanej poza
planem;

16) dostgp z drog publicznych zlokalizowanych poza planem poprzez tereny drog
wewngtrznych lub poprzez tereny przylegte.

§9
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw 1L, 2L, 3L i 4L ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
4) dostep z drog publicznych zlokalizowanych poza planem poprzez tereny drog
wewngtrznych, poprzez drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych lub poprzez
tereny przylegte.

§10
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terendw 1Z, 27Z, 3Z i 4Z ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, w szczegdlno$ci na terenie 1Z
w granicach strefy lokalizacji cennego siedliska przyrodniczego;

2) dopuszczenie:

a) rolniczego sposobu uzytkowania gruntow,
b) =zalesienia gruntow;
3) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy,
b) stanowisk postojowych;

4) dostep z drog publicznych zlokalizowanych poza planem poprzez tereny drog
wewnetrznych, poprzez drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych lub poprzez
tereny przylegte;

5) zasady ochrony stanowisk archeologicznych w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §6.

§11
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
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§12
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odregbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia catego obszaru obj¢tego planem
w granicy Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 126 ,,Zbiornika
Szczecinek” oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 120 ,,Zbiornik
mi¢dzymorenowy Bobolice”, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz pozostatymi ustalenia planu;
2) ochrone stanowisk archeologicznych w  strefie ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §6.

§13
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu
wymagan i ograniczen wynikajacych:
1) z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) zsasiedztwa:
a) lasow,
b) wadd powierzchniowych,
c) terenow bogatych pod wzgledem wystepowania cennych gatunkow fauny i flory;
3) zuwarunkowan gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji;
4) z wystgpowania poza granicami planu terenu gorniczego ,,Stepien V.

§ 14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu oraz z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglgednieniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem elementow uktadu
drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem:
a) lesnego wykorzystania terenéw 1L, 2L, 3L i1 4Z oraz orientacyjnej strefy
lokalizacji cennego siedliska przyrodniczego na terenie 1Z,
b) pozostatych ustalen planu;
4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglgdnieniem
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
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paliw dla celéw grzewczych, wynikajacych z przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony
powietrza oraz z uwzglgdnieniem pkt 6;

6) dopuszczenie pozyskiwania ciepla i energii elektrycznej z odnawialnego zrodta energii
— fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15

1. W zakresie granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji wyznacza si¢
granice obszaru wymagajacego rekultywacji, pokrywajace si¢ z granicami terenu G.

2. Po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego na terenie G, dla obszaru
wymagajacego rekultywacji ustala si¢ rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym,
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu, przy czym w przypadku
kierunku lesnego ustala si¢ nasadzenia o sktadzie gatunkowym zblizonym do sktadu sprzed
eksploatacji, lub zgodnym z warunkami siedliskowymi.

§16
Na rysunku planu ujawnia si¢ lokalizacj¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
,,Kazimierz Lisia Jama”.

§17
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



