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Pita, dnia 07 stycznia 2026 r.
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 1c, ust. 3, art. 66 i 68 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t.j.), dalej ustawa 003, art. 397
ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087), art. 106
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572
tj.), atakze § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

DYREKTOR
Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Pile
stwierdza, ze

1. Istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.:
»2Osada Kazimierz — przedsiewziecie polegajace na budowie zespotu budynkéw rekreacji oraz ustug
turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr:
109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121,123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci dziatek Nr 80 i 125/4 obreb
Biskupice, gmina Biaty Bor".

2. Zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko powinien by¢ zgodny z art. 66
ustawy 00§, ze szczegdlnym uwzglednieniem nizej wymienionych zagadnien: '

2.1. Szczegbtowy plan zagospodarowania terenu. Raport powinien zawieraé czytelny, graficzny plan
catego osiedla, z jednoznacznym wskazaniem:

- lokalizacji poszczegdlnych budynkow,

- uktadu drég, parkingdw i infrastruktury technicznej,

- granic dziatek,

- przedstawienia lokalizacji studni i przydomowych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki,
- relacji zabudowy do linii brzegowej zbiornika wodnego oraz koryta cieku Bielska Struga.

2.2. Wykazanie czy i w jakiej' odlegtosci od linii brzegowej planowana jest zabudowa, czy zachowany
zostanie wymagany bufor ochronny (strefa wolna od zabudowy),

2.3. Okreslenie jaki wptyw na wody powierzchniowe bedzie miata lokalizacja budynkow, w tym
obiektéw posadowionych na palach.

2.4. Przedstawienie aktualnej opinii hydrogeologicznej i geotechnicznej, obejmujacej w szczegdlnosci:

- ocene statecznosci skarp i gruntéw,

- ryzyko osuwisk, zapadlisk lub nieréwnomiernego osiadania,

- mozliwos¢ bezpiecznego posadowienia budynkdw,

- wptlyw planowanej zabudowy oraz wykonanie studni na warunki wodno-gruntowe.

2.5. Doprecyzowanie i uzasadnienie czy na takim terenie dopuszczalne jest wykonywanie
indywidualnych studni oraz czy mozliwa i bezpieczna jest lokalizacja szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a takze jakie jest ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych,



2.6. Przedtozenie map hydrogeologicznych przedstawiajgcych m. in gtebokogé pierwszego poziomu
wodonos$nego oraz ocene wptywu na érodowisko wodno-gruntowe, w tym plan zabezpieczen przed
wyciekami i system monitoringu wéd gruntowych. Przedmiotowy punkt ma na celu wyeliminowanie
ryzyka zanieczyszczenia wéd podziemnych lub powierzchniowych,

2.7. Przedstawienie kompletu decyzji administracyjnych dotyczacych wydobycia i zakoriczenia
rekultywacji. Nalezy wyjasni¢ czy rekultywacja zostata formalnie zakoriczona i odebrana zgodnie
z decyzjg Starosty Szczecineckiego. Nalezy przedstawi¢ opis faktycznego stanu terenu po
rekultywacji, i przedstawi¢ ocene zgodnosci planowanej zabudowy z ustalonym kierunkiem
rekultywacji (wodnym i rolnym).

2.8. Identyfikacje i analize oddziatywania przedsiewziecia na mozliwoé¢ osiggniecia celéw
srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czeéci wod powierzchniowych (zwanych dalej
JCWP) i jednolitych czeéci wéd podziemnych (zwanych dalej JCWPd) zlokalizowanych na obszarze
oddziatywania przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2025 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile wptynat wniosek
Burmistrza Biatego Boru z dnia 22 grudnia 2025 r., znak OS'.6220.9.2025.AM, 0 wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stosownie do art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy
00$, dla przedsiewzigcia pn.: ,Osada Kazimierz - przedsiewziecie polegajace na budowie zespotu
budynkdéw rekreacji oraz ustug turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczna, na dziatkach Nr: 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121,123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci
dziattek Nr 80 i 125/4 obreb Biskupice, gmina Biaty Bor". Inwestorem tego przedsiewziecia jest Pani
Aleksandra Grzenkowicz - Gajek dziatajaca przez petnomocnika Pana Marcina Rachute.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko
moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, tj.:

- §3ust. 1 pkt 57 lit. b ,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdinosci szpitale,
placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione
w tiret pierwsze.

Organem wtasciwym do wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest organ
wtasciwy do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w ww. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Zgodnie art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy Prawo wodne dyrektor zarzadu zlewni Wéd Polskich
jest organem wtasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, w zakresie niezastrzezonym dla dyrektora
regionainego zarzadu gospodarki wodnej Wad Polskich ‘(RZ_GV‘»/).‘Pianowane_ przedsiewzigcie nie jest
wymienione w art. 397 ust, 3 pkt 1 lit. b ustawy Prawo dehé, tzn. nie nalezy do przedsiewzie¢, dla
ktérych organem wtasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych jest dyrektor RZGW. Do whiosku
zataczono karte informacyjna przedsiewziecia wraz z wymaganymi zatagcznikami.

Planowana inwestycja obejmuje zagospodarowanie terenu poeksploatacyjnego dawnego ztoza
torfu i kredy jeziornej ,Kazimierz ", potozonego na terenie gminy Biaty Bér. Obszar ten byt
wykorzystywany gérniczo metoda wydobycia ,spod wody”, co doprowadzito do jego znacznego
przeksztatcenia oraz powstania sztucznego zbiornika wodnego, przez ktéry przeptywa rzeka Bielska
Struga. Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia ztoze zostato formalnie ustanowione decyzja
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 stycznia 2017 r., natomiast dziatalnos¢
gornicza zostafa zakoniczona i koncesja zamknieta decyzja tego samego organu z dnia 13 marca 2023 r.

Dia omawianego terenu zostaty wydane obowiazujace decyzje administracyjne okreslajgce
sposob, kierunek oraz termin rekultywaciji gruntéow poeksploatacyjnych, Rekultywacja zostata natozona
decyzjg Starosty Szczecineckiego z dnia 21 lutego 2003 r., a nastepnie aktualizowana kolejnymi
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decyzjami w latach 2020 oraz 2025. W dokumentacji jest btad dotyczacy decyzji rekultywacyjnych
dotyczacy dat. Rekultywacja nie moze by¢ uznana za zakoriczona w 2003 r., jesli dziatalnos$¢ zostata
zakoriczona w 2023 r. Jak wynika z KIP dokumenty te jednoznacznie wskazuja kierunek wodny i rolny
rekultywacji oraz okreslaja podmiot zobowigzany do jej przeprowadzenia. Nie przedstawiono jednak tych
decyzji, o ktdrych mowa powyzej.

Zdaniem autora KIP planowane przedsiewziecie wpisuje sie w ustalony kierunek rekultywacji
i stanowi jego docelowy etap zagospodarowania. Okoto potowe powierzchni inwestycji zajmuja wody
powierzchniowe - sztuczny, przeptywowy zbiornik wodny, ktéry zostanie zachowany i usankcjonowany
prawnie jako jezioro Gajek. Pozostata czesé terenu to lad staty, uformowany w wyniku zakorniczonych
kilka lat temu prac gérniczych, przeznaczony pod rekreacyjno-turystyczne wykorzystanie.

W innej czesci dokumentacji jest mowa o tym, ze w ramach rekultywacji przewiduje sie
zabezpieczenie i uksztattowanie czesci ladowej poprzez niwelacje terenu, rozplantowanie nadkadu oraz
wyprofilowanie skarp wyrobiska zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi. Jednoczeénie
zaktada sie brak ingerencji w obszar wodny poza uporzadkowaniem stref brzegowych i zachowaniem
naturalnego przeptywu rzeki Bielska Struga. ,

Nie wiadomo wiec czy rekultywacja zostata zakoriczona, czy nadal trwa.

Czes¢ ladowa zostanie zagospodarowana pod zabudowe rekréacji indywidualnej i catorocznej, drogi
wewnetrzne, infrastrukture techniczng, tereny zieleni oraz ogdinodostepne plaze i kapielisko. Zabudowa
bedzie realizowana etapowo, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i analizy urbanistyczne,
z zachowaniem niskiej intensywnosci oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszcza sie rowniez lokalizacje obiektéw rekreacyjnych nad woda, posadowionych na palach.

Analiza przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia wskazuje, ze zawarte w niej informacje
s niewystarczajace do dokonania rzetelnej oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko. Charakter, skala oraz lokalizacja inwestycji, a w szczegdlnosci jej usytuowanie na terenie
poeksploatacyjnym dawnego ztoza torfu i kredy jeziornej ,Kazimierz IlI”, uzasadniaja natozenie
obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze pogdrniczym, ktéry byt intensywnie
przeksztatcony w wyniku dziatalnosci gérniczej prowadzonej metoda wydobycia ,spod wody”. Na skutek
tej dziatalnosci powstat sztuczny zbiornik wodny, przez ktéry przeptywa ciek wodny - Bielska Struga.
Zbiornik ten, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, nalezy traktowac jako wody stojace, do ktérych
stosuje sie przepisy dotyczace ochrony wéd powierzchniowych. W przedtozonej dokumentacji nie
wykazano jednoznacznie, czy planowana zabudowa zachowuje wymagane strefy ochronne od linii
brzegowej, ani w jaki sposéb zostanie zapewniona ochrona wéd przed negatywnym oddziatywaniem
inwestycji.

Karta informacyjna przedsiewziecia nie zawiera szczegétowego planu zagospodarowania terenu,
umozliwiajacego ocene rozmieszczenia projektowanej zabudowy w stosunku do zbiornika wodnego,
cieku Bieiska Struga, drog, infrastruktury technicznej oraz terenéw biologicznie czynnych. Brak takiego
opracowania uniemozliwia ocene rzeczywistej skali ingerencji w Srodowisko oraz zgodnosci inwestycji
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym przepisami Prawa wodnego.

Ze wzgledu na poeksploatacyjny charakter terenu oraz wystepowanie wysokiego poziomu wéd
gruntowych, konieczne jest przedstawienie w raporcie aktualnej opinii hydrogeologicznej
i geotechnicznej. Z dostepnych map hydrogeologicznych wynika, ze pierwszy poziom wodonos$ny
wystepuje na niewielkiej gtebokosci, miejscami ponizej 1 m, a lokalnie w przedziale od 2 do 5 m. W tej
sytuacji brak jest podstaw do jednoznacznego stwierdzenia, ze planowana zabudowa, w tym realizacja
indywidualnych studni oraz szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, nie bedzie stwarzata zagrozenia dla
wéd gruntowych i powierzchniowych oraz bezpieczenstwa posadowienia obiektéw.

W dokumentacji nie wykazano réwniez, czy proces rekultywacji terenu zostat zakoriczony
zgodnie z decyzjami administracyjnymi wydanymi przez Staroste Szczecineckiego, okreslajgcymi
kierunek, zakres i termin rekultywacji gruntéw poeksploatacyjnych ztoza ,Kazimierz IlI”. Karta
informacyjna powotuje sie na istnienie decyzji dotyczacych rekultywacji oraz dziatalnosci gérniczej,
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jednak decyzje te nie zostaty przedtozone, co uniemozliwia oceng zgodnosdci planowanego
zagospodarowania z ustalonym kierunkiem rekultywacji, w szczegélnosci wodnym i rolnym.

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje znacznej liczby obiektéw zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej, w tym obiektéw lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie wod oraz
czesciowo nad woda. Skala inwestycji oraz jej catoroczny charakter moga powodowac skumuiowane
oddziatywanie na $rodowisko, w szczegélnosci na wody powierzchniowe i gruntowe, co nie zostato
przeanalizowane w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko umozliwi kompleksowa ocene wptywu inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, stosunki wodne, bezpieczenstwo gruntowo-hydrogeologiczne oraz zgodnosé
planowanego zagospodarowania z obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi i przepisami prawa.
W zwiazku z tym natozenie obowiazku sporzadzenia raportu OOS jest w petni zasadne.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie JCWP RW6000181886171
Gwda do Dotgi, ktéra posiada status naturalnej czesci wod. Jej aktualny stan zostat oceniony jako zty.
Potencjat ekologiczny wéd powierzchniowych okresiono jako umiarkowany. Ocene ryzyka okreslono
jako zagrozona nieosiagnieciem celéw srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano
dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku gtéwnego Gwda w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dobry.
zapewnienie droznosci cieku dla migracji zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym (wegorz
europejski). Okreslono stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych
oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wéd podziemnych dla tego obszaru
oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako
niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczace - presja obszarowa rozproszona zwiazana z rolnictwem,
gospodarka komunalng lub przemystem. '

Biorac powyzsze pod uwage Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile stwierdza koniecznos$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustala
zakres raportu oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy 00$. Przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko pozwoli na okreslenie
ewentualnego wptywu eksploatacji przedsiewziecia i umozliwi sformutowanie warunkéw realizacji
przedsiewziecia, ktérych dotrzymanie zapewni minimalizacje ewentualnego negatywnego wptywu na
$rodowisko gruntowo-wodne terenu zainwestowania i terenéw sasiednich.

POUCZENIE

W swietle art. 64 ust. 1 ¢, przywotanej powyzej ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
niniejsze postanowienie mozna zaskarzy¢ w zazaleniu, do organu witasciwego do wydania postanowienia
w sprawie przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Z UP. DYREKTORA
p.o. Z-CA DYREKTORA
Sylwia Antczak
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuija:
1. Burmistrz Biatego Boru {eDorgczenia).
2. ZZSaa
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