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Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691, tj.), dalej zwanej ,,ustawg Kpa”, art. 64 ust. 1 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670, t.j.),
dalej zwanej ,ustawa o00$8”, po rozpatrzeniu wystgpienia Burmistrza Bialego Boru z dnia
22.12.2025 r., znak: 08.6220.9.2025.AM (data wptywu do tut. Organu: 30.12.2025 r.) oraz wniosku o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym kartg informacyjna
przedsigwzigcia, uzupelniong w dniu 08.06.2026 r.,

postanawiam wyrazi¢ opinie, ze

dla przedsiewzigcia pn. ,,Osada Kazimierz - przedsiewziecie polegajace na budowie zespolu
budynkow rekreacji oraz ustug turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr: 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127
oraz czeSci dzialek nr 80 i 125/4 obreb Biskupice, gmina Bialy Boér”, istnieje koniecznos$¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Raport o oddzialywaniu projektowanego
przedsigwzigcia na srodowisko, zwany dalej ,,raportem 0o0$”, nalezy sporzadzi¢ zgodnie z art. 66 ust. 1
,»ustawy 008”1 w szczegdlnosci powinien zawierac:

1. Przedstawienie w formie graficznej zagospodarowania terenu, z zaznaczeniem usytuowania
poszczegblnych elementow projektowanej inwestycji, w tym pelnej infrastruktury
towarzyszacej (np. miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe).

2. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, W szczegdlnosci charakterystyke
przedsigwzigcia, a takze warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji i eksploatacji.

3. Opis przewidzianych do wykonania prac, w tym sposob i termin wykonywania prac oraz ich
oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska.

4. Oceng¢ oddzialywania etapu realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia na stosunki wodne
analizowanego obszaru oraz terenéw sasiednich, rowniez w ujeciu skumulowanym z
analogicznymi inwestycjami planowanymi w poblizu. W tym miejscu nalezy szczegdlowo
opisa¢ warunki gruntowo — wodne obszaru znajdujgcego si¢ w strefie oddziatywania
przedsiewzigcia oraz mozliwos¢ realizacji inwestycji bez zmiany tych warunkow.

5. Opis elementow przyrodniczych analizowanego obszaru, w tym szaty ro$linnej, wykonany na
podstawie badan terenowych i ogélnodostepnych danych, w obrebie przedmiotowych dziatek
oraz w zasiegu oddzialywania projektowanej inwestycji (minimum 100 m), w okresie
umozliwiajagcym rozpoznanie jak najwickszej liczby gatunkow ro$lin oraz siedlisk
przyrodniczych, z uwzglednieniem poszczegdlnych klasouzytkow.

6. Oceng wplywu realizacji inwestycji na droznos$¢ korytarza ekologicznego pn. ,,Puszcza
koszalinska” (GKPn — 18). W punkcie tym nalezy przedstawi¢ rzeczywisty sposob

ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 91 43-05-201,
e-mail: sekretariat@szczecin.rdos.gov.pl, https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin



wykorzystywania analizowanego terenu przez zwierzeta, okre§lony na podstawie badan
terenowych oraz ogodlnodostepnych danych, w okresie zwigkszonej aktywnosci zwierzat
umozliwiajagcym rozpoznanie jak najwigkszej ilosci gatunkow zwierzat, pozwalajacym okresli¢
znaczenie analizowanego terenu dla zwierzat. Badania terenowe winny zosta¢ przeprowadzone
przez odpowiedniego specjalist¢ przyrodnika. Nalezy takze zaproponowa¢ mozliwe do
zastosowania dzialania minimalizujace negatywny wpltyw przedmiotowej inwestycji na
zwierzeta, zaroOwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji.

7. Oceng wplywu projektowanego przedsigwzigcia na krajobraz, przeprowadzong w oparciu
o walory przyrodnicze analizowanego terenu, w tym przedstawienia wizualizacji fotograficznej
projektowanej inwestycji, wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktow
widokowych oraz dostepnych ciagéw komunikacyjnych, réwniez w ujeciu skumulowanym.
Ww. ocena powinna uwzglednia¢ wskazanie zmian, jakie nastgpiag w istniejgcym krajobrazie
pod wpltywem realizacji przedsigwzigcia oraz przedstawienie rozwigzan ograniczajacych
negatywny wplyw inwestycji na zmiany istniejacego krajobrazu, roéwniez w ujeciu
skumulowanym.

8. Opis wariantow planowanego przedsigwzi¢cia z uwzglednieniem:

a) ekologicznych skutkow inwestycji z sytuacja, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy);

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu
alternatywnego;

- wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Przy wyborze wariantu nalezy kierowaé si¢ konieczno$cia ochrony cennych wartosci

przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

9. Przedstawienie szczegotowej analizy mozliwych konfliktow spolecznych oraz przedstawienia

propozycji ich rozwigzania badz metod ztagodzenia.

Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie informuje, Ze raport
o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko powinien zosta¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r., w sprawie formatu
dokumentu zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 652 t.j.).

Uzasadnienie

W dniu 30.12.2026 r. do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie wptynat wniosek
Burmistrza Bialego Boru, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewzigcia pn. ,,Osada Kazimierz - przedsigwzigcie polegajace na budowie zespotu budynkoéw
rekreacji oraz ustug turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,
na dziatkach nr: 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127 oraz cze¢sci dziatek nr 80 1 125/4
obreb Biskupice, gmina Bialy Bor”. Wniosek zostat ostatecznie uzupetniony w dniu 08.06.2026 r.

Po analizie wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow, uwzglgdniajac tacznie kryteria
przedstawione w art. 63 ust. 1 ,,ustawy 00§”, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
uznat, ze konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko, co =zostalo uargumentowane w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan,
w przedstawiony ponizej Sposob.

Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie polegato na budowie zespotu 46 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz 23 budynkow rekreacji indywidualnej, wraz z niezbedng infrastruktura, tj.
drogami dojazdowymi, wewnetrznymi sieciami wodno — kanalizacyjnymi. Ponadto w ramach
inwestycji zaplanowano wydzielenie publicznej plazy przy istniejacym zbiorniku wodnym oraz
organizacje¢ kapieliska wodnego.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi
20,26 ha, przy czym 9,934 ha zajmuje zbiornik wodny, 1,26 ha ciek wodny Bielska Struga, a 9,2 ha
zaplanowano pod projektowang zabudowg. Wskazany teren stanowi obszar powydobywczy -
dziatalno$¢ gornicza — wydobycie torfu i kredy jeziornej metoda ,,spod wody” ze ztoza torfu i kredy



jeziornej ,,Kazimierz III”. Ztoze to zostalo wyznaczone 10 stycznia 2017 r. decyzja Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WOS.II1.7422.12.2016.WP, oraz zniesione (zamkniete)
decyzja ww. organu z dnia 13 marca 2023 r. nr WOS-1V.7422.23.2023.WP.

Ogolnodostepne mapy wskazujg, ze w otoczeniu przedmiotowych dzialek znajduja si¢ taki,
kompleksy lesne idrogi. Najblizsza zabudowa, stanowigca budynek rekreacji indywidualne;j,
zlokalizowana jest na dzialce nr 129/1 obreb Biskupice, w bezpos$rednim sasiedztwie wnioskowanej
inwestycji. Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ,raporcie 00$” nalezy przedstawi¢ zatem opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w
szczegolnosci charakterystyke przedsiewzigcia, a takze warunki uzytkowania terenu w czasie jego
realizacji 1 eksploatacji. W ,;raporcie 00$” nalezy roéwniez przedstawi¢ opis przewidzianych do
wykonania prac, w tym sposob i termin wykonywania prac oraz ich oddziatywanie na poszczegodlne
komponenty srodowiska.

Z uwagi na fakt, iz w otoczeniu projektowanej inwestycji wystepuje jedynie pojedynczy budynek
rekreacji indywidualnej zlokalizowanych wsrdd tak i terenow lesnych, w ,,raporcie 00$” nalezy rowniez
przeanalizowa¢ wptyw przedmiotowej inwestycji na krajobraz. W ww. analizie nalezy rowniez wskazaé
zmiany, jakie nastapia w krajobrazie pod wplywem realizacji przedsigwzigcia oraz przedstawic
racjonalne rozwigzania ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na krajobraz. Za zasadne uznano
takze przedstawienie wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji wkomponowanej w
panoramy krajobrazowe z dostepnych punktéw widokowych i dostepnych ciagdéw komunikacyjnych,
roéwniez w ujeciu skumulowanym.

W karcie informacyjnej przedsigwziccia przedstawiono ogdlne informacje na temat pokrycia
nieruchomosci gruntowych szata roslinng oraz zwierzat uzytkujacych analizowany teren. Niemniej
jednak, ze wzgledu na fakt, iz na terenie inwestycji znajduje si¢ rozlegly zbiornik wodny, tereny te moga
stanowi¢ atrakcyjne miejsce bytowania zwierzat. Biorac powyzsze pod uwagg stwierdzono koniecznosc¢
opisania elementow przyrodniczych analizowanego obszaru, w tym szaty roslinnej, wykonany na
podstawie badan terenowych i ogolnodostepnych danych, w obrgbie przedmiotowych dziatek oraz w
zasieggu oddzialywania projektowanej inwestycji (minimum 100 m), w okresie umozliwiajacym
rozpoznanie jak najwiekszej liczby gatunkow ro$lin oraz siedlisk przyrodniczych, z uwzglgdnieniem
poszczegdlnych klasouzytkow.

Teren inwestycji w cato$ci zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego pn. ,,Puszcza
Koszalinska” (GKPn — 18). W zwiazku z powyzszym, realizacja projektowanej zabudowy moze
spowodowac powstanie efektu bariery ekologicznej, skutkujacej fragmentacja przestrzeni przyrodniczej
w nastepstwie budowy przedmiotowej inwestycji. Tereny zabudowane tworzg bowiem fizyczne bariery
dla przemieszczajacych si¢ zwierzat, a takze bariery behawioralne, ktére odstraszaja zwierzeta,
powodujac ich wycofanie si¢ z terendw zabudowanych. Realizacja planowanej inwestycji zatem nie
tylko moze zakléci¢ migracje zwierzat na analizowanym obszarze, ale rowniez spowodowac
ograniczenie badz nawet utrate dotychczasowych miejsc zerowiskowych. W odniesieniu do wigkszej
zwierzyny, ktorej wystepowanie na analizowanym terenie jest mozliwe z racji pobliskiego usytuowania
kompleksow lesnych oraz zbiornikéw i ciekow wodnych, taka migracja zostanie wrecz wykluczona.

W zwiazku z powyzszym w ,,raporcie 00$” nalezy przedstawi¢ informacje na temat rzeczywistego
sposobu wykorzystywania analizowanego terenu przez zwierzeta, w tym wyznaczenia tras ich migracji,
okreslone na podstawie badan terenowych oraz ogdlnodostepnych danych, w okresie umozliwiajacym
rozpoznanie jak najwigkszej ilo§ci gatunkéw zwierzat i pozwalajacym okresli¢ znaczenie
analizowanego terenu dla zwierzat. Badania terenowe winny zosta¢ przeprowadzone przez
odpowiedniego specjaliste. Ponadto nalezy zaproponowa¢ mozliwe do zastosowania dziatania
minimalizujace negatywny wplyw przedmiotowej inwestycji na zwierzeta, zardOwno na etapie realizacji,
jak i eksploatacji inwestycji.

Whnioskowang inwestycje zaplanowano na gruntach wilgotnych i bagiennych sklasyfikowanych jako
faki (LIV, LV, LVI) oraz cz¢sciowo pastwiska (PsVI), w otoczeniu uzytkow zielonych poprzecinanych
siecig rowow melioracyjnych. Ponadto, zgodnie z mapg uzytkow glebowych, teren inwestycji stanowi
uzytki zielone. Wprowadzenie na tych terenach zabudowy rekreacyjnej zdaniem tut. Organu moze
doprowadzi¢ do nieodwracalnej zmiany stosunkow gruntowo-wodnych na analizowanym terenie oraz
na gruntach sasiednich, prowadzac tym samym do zaniku terenow bagiennych, ktore sa niezwykle
wazne dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, klimatu oraz ludzi. Na wielko$¢ oraz zasieg
oddzialywania inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne bedzie miat w szczegolnosci wplyw sposob
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posadowienia projektowanej zabudowy, jak rowniez skala ingerencji prac ziemnych w strukture
podtoza. Wobec powyzszego, jednym z elementdw oceny oddzialywania inwestycji na $§rodowisko
powinien by¢ aspekt wptywu przedsiewzi¢cia na srodowisko gruntowo-wodne, w tym rdwniez w ujeciu
skumulowanym z analogicznymi inwestycjami zaplanowanymi w poblizu.

Ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest narzgdziem, jakie wprowadza m.in. udziat
spoteczenstwa w ramach postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanych przedsiewzig¢, podczas ktorego wypowiedzie¢ si¢ moga rowniez osoby zainteresowane
lub majace obawy, co do zamierzen inwestycyjnych. Dlatego tez w ,raporcie 00$” nalezy dokonac
szczegotowej analizy mozliwych konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem
oraz przedstawienia propozycji ich rozwigzania badz metod ztagodzenia.

Ponadto w ,,raporcie 00$” nalezy przedstawi¢ racjonalny wariant planowanego przedsigwziecia, co
w stosunku do wariantu preferowanego w przedlozonej dokumentacji zapewni mozliwo$¢ ich
poréwnania w kontek$cie uwarunkowan s$rodowiskowych. W celu dokonania obiektywnej oceny
wplywu planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko wariantowanie powinno réwniez dotyczyc
zaniechania inwestycji (tzw. wariant zerowy). Skutki braku realizacji projektowanej zabudowy powinny
uwzgledniaé wptyw na stan zachowania poszczegoélnych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
wystepujacych w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia. Przy wyborze wariantu nalezy kierowac sig
konieczno$cia ochrony cennych wartosci przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowej inwestycji na
srodowisko, jest niezbedne. Bez przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na srodowisko w opinii tut. Organu brak jest pewnos$ci, ze planowane przedsigwzigcie nie wywota
powaznych, ujemnych skutkéw w srodowisku, ktérych wystagpieniu mozna bytoby zapobiec lub tez je
zminimalizowa¢, wprowadzajac stosowne $rodki zapobiegawcze, wyznaczone na podstawie oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Niniejsze postanowienie zostatlo wydane w oparciu o art. 123 ,ustawy Kpa”, ktory wskazuje, iz
w toku postgpowania organ administracji publicznej wydaje postanowienia, ktore dotycza
poszczegolnych kwestii wynikajgcych w toku postepowania, lecz nie rozstrzygaja o istocie sprawy, jak
rowniez w oparciu o art. 64 ust. 1 ,,ustawy 00$” wskazujacy na konieczno$¢ zajecia stanowiska
w przedmiotowej sprawie oraz w oparciu o art. 64 ust. 3, zgodnie z ktorym organ, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, wydaje opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Zgodnie z art. 142 ,ustawy Kpa”
postanowienie, na ktore nie stuzy zazalenie, strona moze zaskarzy¢ w odwotaniu od decyzji.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Sylwia Jurzyk — Nordlow
/ -dokument podpisany cyfrowo/
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