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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie ,Karta informacyjna przedsiewziecia” zawiera podstawowe informacje
o planowanym przedsiewzieciu polegajacym na budowie zespotu budynkéw rekreacji oraz ustug
turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatkach nr:
109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci dziatek nr 80 i 125/4 obreb
Biskupice, gmina Biaty Bor, pod nazwa ,,Osada Kazimierz”.

Zabudowa rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa powyzej wraz z drogami dojazdowymi,
miejscami parkingowymi oraz niezbedng infrastrukturg realizowana bedzie na terenie o f3cznej
powierzchni do 19,8 ha (wraz z wodami ptyngcymi do 20,26 ha). Wskazany teren stanowi obszar
pogorniczy ztoza o nazwie Kazimierz Ill, gdzie byta prowadzona dziatalno$¢ gdrnicza polegajaca na
wydobyciu torfu (metodg ,spod wody”). Ztoze zostato wyznaczone 10. stycznia 2017 r. decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WOS.I11.7422.12.2016.WP, oraz zniesione
(zamkniete) decyzjg ww. organu z dnia 13. marca 2023 r. nr WOS-1V.7422.23.2023.WP.

Dla omawianego terenu zostat wskazany sposéb rekultywacji decyzjg Starosty Szczecineckiego
znak RS.6018-2-1/2003 z dnia 21 lutego 2003 r., zmieniong decyzjami: znak RS.6122.23.2020.AZ z dnia
19 listopada 2020 r., okreslajgcg kierunek i termin oraz osobe obowigzang do rekultywacji gruntéw
poeksploatacyjnych ztoza torfu i kredy jeziornej ,,KAZIMIERZ IlI” oraz znak: RS.6122.12.2024.AZ z dnia
30. kwietnia 2025 r. — zatgcznik 1.

W ramach wskazanego terenu po przeprowadzeniu rekultywacji, zostanie wyodrebniona czes¢
gruntu statego przeznaczona pod zabudowe oraz cze$¢ terenu bedgca wodami stojgcymi z naturalnym
przeptywem w ramach istniejgcego cieku — Bielska Struga. Obecnie w wyniku prac wydobywczych
wystepuje tu juz zbiornik wodny, ktéry podlega procesom naturalizacji. Zaktada sie dalszg naturalizacje
zbiornika, poprzez pozostawienie czesci wdd, zabezpieczenie czesci lagdowej wraz z niwelacjg gruntu
poprzez rozplantowanie pozostatego nadktadu i wyprofilowanie skarp powstatych w wyniku
prowadzonych prac gérniczych.

Zatozono, ze caty wskazany areat zostanie objety rekultywacjg, gdzie zaktada sie brak ingerencji
w obszar wodny, a wydzielona juz czes¢ lgdowa bedzie zagospodarowana w kierunku rekreacyjno —
turystycznym. Jako podstawowe dziatanie w ramach rekultywacji oraz faktyczny przedmiot i zakres
inwestycji okreslono w ramach niniejszego dokumentu.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Jest ono potozone takze poza obszarowymi formami ochrony przyrody, podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wg § 3. ust. 1. pkt 57 b) tiret pierwszy rozporzqdzenia z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, ktérego tres¢ brzmi nastepujgco:

... DO przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko zalicza sie
nastepujgce rodzaje przedsiewziec:

57) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne,
kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg:

weey

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- (..)

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.”



KIP pn. budowie zespotu budynkow rekreacyjnych oraz turystycznych ,,Osada Kazimierz”, gmina Biaty Bor
EKOPLAN — RA Sp. z o.0.

Przy czym przez powierzchnie zabudowy zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2) ww. rozporzadzenia nalezy
rozumieé: ... powierzchnie terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatq powierzchnie
przeznaczongq do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia”.

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029, ze zm.), zwanej dalej ustawg 005, jest to przedsiewziecie, dla
ktorego wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia. Decyzja, o ktdrej mowa nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obowigzek lub brak przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, Burmistrz Biatego Boru, na podstawie ztozonego wniosku o decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, uwzgledniajgc m.in. informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia (zwana dalej KIP).

Niniejsza KIP charakteryzuje planowane przedsiewziecie, oraz zostata sporzadzona wedtug
wytycznych zawartych w art. 62a ust. 1 ww. ustawy 00s.

Opracowanie sporzadzono na wniosek Inwestora Pani Aleksandra Grzenkowicz — Gajek, ul.
Stoneczna 37, 84 — 241 Goscino, ktérej petnomocnikiem w zakresie wszelkich czynnosci faktycznych oraz
prawnych zmierzajacych do uzyskania decyzji Srodowiskowej dla ww. inwestycji, jest Pan Marcin Rachuta,
ul. Mickiewicza 10/1, 70-384 Szczecin.

2. USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ JEGO RODZAJ, CECHY | SKALA

> Lokalizacja inwestycji

Obszar opracowania potozony jest ok. 1,1 km na potudniowy wschéd od miejscowosci Kazimierz,
znajdujgcej sie w Srodkowo zachodniej czesci gminy Biaty Bér i w potnocno wschodniej czesci powiatu
szczecineckiego, stanowigcego wschodnig czes¢ woj. zachodniopomorskiego (ryc. 1).
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Rycina 1. Lokallzaqa planowanej mwestycu, na tle fragmentu mapy wschodnlej czesci woj. zachodniopomorskiego,
schematéw powiatu szczecineckiego oraz mapki wojewédztwa. Zrédto: opracowanie wiasne.

Teren, o ktérym mowa potozony jest ok. 0,55 km na potudniowy zachdd od zabudowan
mieszkalnych Kolonii Biskupice, ok. 2 km na potudnie od wsi Biskupice i 5 km od Biatego Boru, oraz
15 km na pétnocny wschéd od Szczecinka. Najblizsza aglomeracje miejskie tj.: Koszalinska znajduje sie
w odlegtosci 50 km na pdtnocny zachdd od planowanego zamierzenia inwestycyjnego, a Szczeciniska
w odlegtosci ok. 140 km (ryc. powyzej).

Obszar przeznaczony pod zamierzenie inwestycyjne pn. ,Osada Kazimierz” potozony jest na
dziatkach o nr ewidencyjnych: 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci
dziatek nr 80 i 125/4, obreb Biskupice. Powierzchnia tego obszaru wynosi tgcznie ok. 20,26 ha — ryc. 2-5,
zatacznik 2.
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Rycina 2. Potozenie terenu objetego planowang inwestycja na tle mapy topograficznej; Zrédfo: opracowanie wtasne na
podstawie https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

.

— ‘ ...._.1-1‘-\* g 5.,,?.-. - =
L
' \ ‘.

Rycina 3. Lokalizacja obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem na tle topografii i ewidencji terenu; Zrédto:
opracowanie witasne na podstawie https://bialybor.e-mapa.net.

5



KIP pn. budowie zespotu budynkow rekreacyjnych oraz turystycznych ,,Osada Kazimierz”, gmina Biaty Bor
EKOPLAN — RA Sp. z o.0.

{110/1]

- 100m ‘
N: 53°51°12.2" E: 16°46°20"

Rycina 4. Teren planowanego przedsiewziecia na tle ortofotomapy, podziatu ewidencyjnego oraz klasouzytkéw. Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie https://bialybor.e-mapa.net

W rejonie planowanej inwestycji brak jest siedlisk tegowych. W obrebie inwestycji znajdujg sie
dwie powierzchnie lesne (teren laséw — Ls VI), o tacznej powierzchni 0,43 ha. Na teren ten sktadaja sie
takze ewidencyjne grunty rolne (tj. taki i pastwiska klasy VI) — ryc. 4.

Lasy gospodarcze Nadlesnictwa Miastko, sgsiadujgce od podtnocy i potudnia bezposrednio
z terenem inwestycyjnym stanowig bory mieszane $wieze (BMSW).

Planowana inwestycja stanowi obszar powydobywczy - byta kopalnia torfu i kredy - ryc. 5, 6.
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Rycina 5. Granice obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem na tle ortofotomapy; Zrédfo: opracowanie wtasne na

podstawie https://earth.google.com/web.

Obszar objety opracowaniem lezy w dolinie rzeki Bielska Struga, w zasiegu makroregionu

Pojezierza Potudniowopomorskiego, w obrebie mezoregionu Dolina Gwdy (314.66)" i jest usytuowany
jest poza:

obszarami wodno-bfotnymi, oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych,
siedliskami tegowymi oraz ujsciami rzek,

obszarami wybrzezy i Srodowiska morskiego,

obszarami gdrskimi lub lesnymi,

obszarami objetymi ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikdw waéd
$rodlgdowych oraz poza obszarami GZWP,

obszarami wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,

obszarami przylegajacymi do jezior,

uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej.

Teren przeznaczony pod planowane zamierzenie inwestycyjne usytutowany jest takze poza

obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy Biaty Bér wynosi ok. 16,6 0s./km? (stan na 31.12.2016).

! Kondracki J., Geografia regionalna Polski, wydanie I, Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN, 2002 r.
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Najblizszy budynek o funkcji mieszkalnej (zabudowa rekreacyjna) znajduje sie na dziatce
bezposrednio sgsiadujgcej z omawianym obszarem (dz. nr 129/1, obr. Biskupice) — fot. 1-3.

Fotografia 1. Widok w kierunku pétnocnym z terenu inwestycji na zabudowe rekreacyjng na dz. nr 129/1, obreb Biskupice,
bezposrednio sgsiadujgcej z obszarem inwestycji. W tle teren inwestycji — fragmenty wydzielen lesnych
(57f: OL, 57d: BMS). Maj, 2025 r.

A

Fotografia 2. Widok w kierunku SE na potudniowo wschodnia cze$é terenu inwestycji (dz. 118/1, 109/1). Sierpien, 2024 r.
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Fotografia 3. Widok w kierunku N na potudniowo srodkowa czes¢ terenu inwestycji (dz. 126). Sierpien, 2024 r.

> Rodzaj, cechy i skala planowanej inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest realizacja przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkow rekreacji i ustug turystyki wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednga infrastrukturg
techniczna, na dziatkach nr: 109/1,110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci dziatek
nr 80 i 125/4, obreb Biskupice, pod nazwa ,,Osada Kazimierz”.

Zabudowa rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa powyzej wraz z drogami dojazdowymi,
miejscami parkingowymi oraz niezbedng infrastrukturg realizowana bedzie na terenie o tgcznej
powierzchni do 9,75 ha. Przyjmuje sie, ze bedzie ona realizowana tylko na terenie stanowiacy lad staty
tj. teren po gérniczy uformowany w wyniku prac gérniczych, ktére sie zakonczyty juz 5 lat temu — czas
ostatnich prac wydobywczych. Pozostata cze$¢é terenu stanowi wody w sztucznie utworzonym zbiorniku,
przez ktdry przeptywa ciek wodny — rzeka Bielska Struga. W ujeciu formalny i prawnym catosé terenu
objetego zakresem przedsiewziecia jest terenem przeksztatconym w wyniku prowadzonych prac
gorniczych, a planowane przedsiewziecia bedzie polegato na zagospodarowania terenu w sposéb
efektywny, atrakcyjny pod wzgledem ekonomicznym, spotecznym i sSrodowiskowych.

Zaktada sie, ze okoto potowa powierzchni terenu objetego zakresem inwestycji bedg stanowity
wody powierzchniowe (sztuczny zbiornik wodny). Zaktada sie, ze pod wzgledem prawnym bedzie to
woda na uzytkach rolnych — Ws/t, poza dziatkg ewidencyjng stanowigca ciek wodny — Bielska Struga.
Taki zbiornik bedzie miat status prawny jako czesciowo prywatna wtasnosc¢ oraz jako zbiornik przez ktéry
przeptywa rzeka prawnie usankcjonowana.

W zwigzku z tym, ze wskazany teren stanowi obszar po wydobywczy, gdzie byta prowadzona
dziatalnos¢ gérnicza (wydobycie torfu i kredy jeziornej metoda ,,spod wody”), dla terenu tego okreslono
kierunek i termin oraz osobe zobowigzang do rekultywacji gruntéw poeksploatacyjnych ztoza torfu
i kredy jeziornej ,,KAZIMIERZ III” — zatgcznik 1.

Planowane przedsiewziecie zaklada zagospodarowanie omawianego obszaru, uwzgledniajgce
zarazem rekultywacje obszaru bytego terenu gérniczego.
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Na wskazanym terenie w ramach planowanej inwestycji zostanie wyodrebniona czes¢ lgdowa,
ktéra wskazuje sie pod zabudowe, oraz czes¢ wodna (stanowigca teren po wydobyciu torfu i kredy
jeziornej zalany wodg, przez ktéry przeptywa ciek), oraz ktdrg planuje sie zagospodarowac jako
przeptywowy zbiornik wodny. Zbiornik ten bedzie stanowi¢ wody powierzchniowe, o planowanej nazwie
jezioro Gajek, z naturalnie przeptywajacym przez niego istniejgcym ciekiem wodnym, o nazwie Bielska
Struga.

Planuje sie jednoczesnie zabezpieczenie czesci lagdowej terenu wraz z niwelacja rzezby, poprzez
rozplantowanie pozostatego nadkfadu i wyprofilowanie skarp powstatych w wyniku prowadzonych prac
gorniczych (zgodnie z decyzjg o rekultywacji), oraz zaktada sie usankcjonowanie sztucznego zbiornika
poeksploatacyjnego jako wody powierzchniowe.

Zatozono, ze caty wskazany areat zostanie przeznaczony do przeksztatcenia w procesie
rekultywacji, gdzie zaktada sie brak ingerencji w obszar wodny, a wydzielona juz czes¢ ladowa bedzie
zagospodarowana w kierunku rekreacyjno—turystycznym. Jest to podstawowe dziatanie w ramach
rekultywacji i faktyczny przedmiot oraz zakres inwestycji okreslony w ramach niniejszego dokumentu.
Zgodnie z decyzjg rekultywacyjng i jej graficznym opisem i zakresem, zaktada sie uregulowanie brzegéw
ladu statego oraz czesci wodnej, wraz z udroznieniem koryta rzeki w zakresie przebiegu wedtug ewidencji
gruntu.

Projektujgc zagospodarowanie omawianego terenu wzieto pod uwage wiele czynnikdw. Na
przyjety uktad przestrzenny wptyw miaty m.in.: uksztattowanie powierzchni terenu, funkcja terenu
i parametry zabudowy, znajdujgcej sie w bezposrednim sasiedztwie (istniejgca zabudowa rekreacyjna na
dziatce nr 129/1), statut terenu, czyli tereny pogdrnicze (poeksploatacyjne), podlegajgce rekultywacji
i zmianie sposobu uzytkowania. Decydujgce wptyw na ostateczny ksztatt planowanego przedsiewziecia
miat przede wszystkim status prawny terenu, czyli wskazanie obszaru wyeksploatowanego ztoza
“Kazimierz IlII” do rekultywacji i faktyczne uwarunkowania przyrodnicze tj. obecnos¢ zbiornika wodnego,
ktory powstat tu w skutek wydobycia torfu i kredy jeziornej. Przedsiewzieciem objeto zatem ekosystem
wodny, ktdéry zaczat sie tu ksztattowac na skutek naturalnych proceséw przyrodniczych (sukcesja wtérna)
wraz z terenem bezposrednio do niego przylegtym. W zwigzku z tym, ze jest to teren o znacznym udziale
waéd powierzchniowych ustalono rekultywacje takze w kierunku wodnym.

W celu mozliwosci ksztattowania sie waloréw przyrodniczych terenu planuje sie realizacje
zabudowy rekreacji indywidualnej o niskiej intensywnosci, dzieki czemu ingerencja w otoczenie bedzie
niewielka.

Uktad urbanistyczny terenu bedzie oparty o siec istniejgcych drég publicznych przy pétnocno —
wschodniej i potudniowo — zachodniej granicy terenu z osig rzeki Bielskiej Strugi, stanowigcej wody
ptyngce w ramach otwartego sztucznego zbiornika wéd powierzchniowych. Planuje sie wydzielenie
poszczegdlnych dziatek oraz zlokalizowanie co najmniej dwdch obszaréw z bezposrednim dostepem do
wody, jako terendw plaz i kapielisk publicznie dostepnych. Dopuszcza sie takze zlokalizowanie zabudowy
na styku lustra wody w formie tarasdw wraz z zabudowg bezposrednio nadwodnej lub przy linii
brzegowej.

UWAGA: w zwigzku z faktem, ze znaczna czes¢ terenu stanowi sztuczny zbiornik nie majq
zastosowania przepisy z prawa wodnego w zakresie dostepu do linii brzegowej, poniewaz nie jest ona
linig brzegowqg w rozumieniu prawa wodnego. Linia brzegowa stanowi teren przylegty do naturalnego
zbiornika wodnego z zachowaniem odlegtosci min. 2 m od tafli wodny z prawem dostepu publicznego.
Czyli w przypadku linii brzegowej prawnie ustanowionej nie ma moZliwosci wygrodzenia lub
lokalizowania zabudowy bezposrednio przy linii brzegowej. Ta zasada nie ma zastosowania
w przypadku terenu objetego zakresem przedsiewziecia.
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W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zatem nastepujacy zakres przedsiewziecia:

W ramach planowanego przedsiewziecia wydzielono cze$¢ lgdowg, stanowigc grunt trwaty —
stanowigcy gtéwnie nadktad powstaty w wyniku prowadzonych prac gérniczych, gdzie ztozony materiat
przede wszystkim stanowit piaski i zwiry, ktére stanowig sktad geologiczny obszaru (opis szczegétowy
ponizej). W wyniku wskazanych uwarunkowan powstata czes¢ lagdowa jest stabilnym gruntem o bardzo
dobrych warunkach pod zabudowe (zgodnie z dokumentacjg geologiczng stanowigca podstawe do
wydanej decyzji rekultywacyjnej). Pozostatg czesé terenu wraz z istniejgcym ciekiem wodnym pozostanie
wodami powierzchniowymi o funkcji rekreacyjnej, jako zbiornik wodny wykorzystywany rekreacyjnie,
czyli nie planuje sie jego zasypania, czy tez prowadzenia gospodarki rybackiej.

1. cze$éladowa:

Planuje sie wydzielenie do 59 parceli pod zabudowe budynkami typu rekreacji indywidualnej, 2
dziatek o funkcji plazy i dostepem publicznym do wody, 2 terenéw o funkcji zieleni naturalnej oraz
wydzielone drogi wewnetrzne i dojazdowe.

W ramach terenu zostang przeprowadzone prace ziemne zwigzane z rekultywacja terenu, poprzez
przemieszczenie mas ziemnych — nadktadu oraz wyréwnanie terenu do jednolitej rzedne;j.

Zaktada sie nastepujgce czynnos$ci w ramach zagospodarowania terenu lgdowego:

- wyrdwnanie powierzchni terenu,

- wydzielenie i utwardzenie drég,

- budowa sieci wodno-kanalizacyjnej,

- wydzielenie plazy publicznej,

- organizacja kagpieliska wodnego,

- budowa 46 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 23 budynkdéw rekreacyjno—
turystycznych (z czego 11 budynkdw przy zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej oraz 12
budynkéw rekreacyjnych samodzielnych na wydzielonych dziatkach)

2. czes¢ wodna:

- wyrdwnanie skarp w strefie brzegowej zbiornika — wyprofilowanie spadkéw,

- wydzielenie zbiornika wodnego o nazwie jezioro Gajek;

- zaktada sie realizacje do 23 budynkdw rekreacyjnych czesciowo zrealizowanych w ramach
trenu wdd powierzchniowych — budynki na palach.

Zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmowaé ma docelowo do 58 budynkéw
kubaturowych o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz typowo rekreacyjnych catorocznych wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie realizacje
— budowe do 46 budynkdw kubaturowych mieszkalnych jednorodzinnych, jako odrebne projekty,
realizowane indywidualnie przez poszczegdlnych wtascicieli w zaleznosci od potrzeb, danego wtasciciela
wyodrebnionej dziatki oraz 12 budynkdw rekreacyjnych wystepujacych samodzielnie i realizowanych
przez indywidualnych inwestoréw. W ramach 11 dziatek wydzielonych pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi zaktada sie mozliwos¢ realizacji dodatkowych budynkdéw rekreacyjnych
zlokalizowanych nad woda. Zamiarem inwestora jest petna koordynacja realizacji zabudowy, gdzie
bedzie ona realizowana w ramach jednolitych projektéw na zamdwienie i zlecenie indywidualnych
wtascicieli poszczegdlnych dziatek budowlanych. Zamierza sie realizowa¢ zabudowe o wysokich
parametrach jakosciowych, jako nowoczesne obiekty kubaturowe o jednolitych elementach
wykonczeniowych i kompozycji architektonicznej zaréwno w zakresie przestrzennym jak i wykoniczenia
elewacji oraz szczegétéw architektonicznych. Catos¢ ma stanowi¢ zawartg kompozycje przestrzenng
i architektoniczna.

Przyjmuje sie, ze poszczegélne budynki bedg wykonywane w ramach jednego procesu
budowlanego, dla kazdej parceli odrebnie lub jako jeden proces inwestycyjny realizowany po kolei
w ramach postepu prac oraz zainteresowania indywidualnych inwestoréw. Dopuszcza sie realizacje
uzbrojenia terenu w ramach rozbudowy infrastruktury technicznej, jako jeden proces inwestycyjny,
zoptymalizowany pod wzgledem procesu budowlanego, tak aby zminimalizowaé wszelkie oddziatywania
na Srodowisko, wynikajgce z wykonywania prac budowlanych.
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Zaktada sie realizacje do 46 indywidualnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o zblizonych parametrach zabudowy, okreslonych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz
analizie urbanistycznej, opracowanej na potrzeby okreslenia i ustalenia parametréw zabudowy
w procesie administracyjnym.

Planuje sie rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie rozprowadzenia sieci energetycznej
wodociggowej, budowy szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne, a docelowo przytaczenie do
kanalizacji sanitarnej. Planowang infrastrukture zaktada sie realizowac¢ w ramach pasa drogowego drogi
wewnetrznej, w nawigzaniu do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanej w ramach
drogi publicznej.

> Projektowane zagospodarowanie w ramach czesci Iagdowe;j

Na terenie opracowania wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone
na rysunku symbolem 1MN,Ut; 2MN,Ut; 3Ut,US; 4MN,Ut; 5MN,Ut; 6MN,Ut; 7Ut,US; 8MN,Ut, 9MN, Ut;
10MN,Ut; 11MN,Ut; 12MN,Ut; 13Ut,US, 14ZN, 15ZN. Dominujgca funkcja majg by¢ ustugi turystyczne
w formie zabudowy rekreacji indywidualnej — MN,Ut oraz tereny turystyki, rekreacji i sportu — miejsca
plazy i kapieliska z publicznym dostepem do wody.

Projektuje sie wydzielenie drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolem KDW
o szerokosci pasa drogowego do 10 m, jako drég dojazdowych do poszczegdlnych posesji oraz
powigzanych z istniejgcymi drogami publicznymi gminnymi. Drogi gminnej, w tym droga przy zachodniej
granicy stanowigca groble na zbiorniku (wskazany teren stanowi cze$¢ kompleksu sztucznych zbiornikdw
po kopalnianych) sg powigzane z drogami wyzszej klasy i s3 skomunikowane z drogami publicznymi
bezposrednio do drogi powiatowej przebiegajacej w m. Kazimierz — droga Biaty Bér — Drezno.

Na zatgczniku graficznym przedstawiono projekt podziatu terenu — plan regulacyjny — zatgcznik nr
1. Projektuje sie wydzielenie w sumie 12 obszaréw funkcjonalnych (MN,Ut) o zréznicowanej liczbie
dziatek, 2 obszaréw stanowigcych zielefi naturalng — niewielkie kompleksy lesne (ZN), 2 stref typowo
turystycznych stanowigcych publiczny dostep do wody — US,Ut oraz 3 obszaréw funkcjonalnych
stanowigcy drogi dojazdowe — KDW oraz poszerzenia terenu pasa drogowego dla dziatki drogi publiczne;.

Dziatki pod zabudowe o funkcji rekreacji indywidualnej (oznaczenie symbolem MN,Ut),
o dominujgcym parametrze powierzchni od 1000 do 3500 m? w ramach 12 stref terendw elementarnych
— MN, Ut oraz 2 stref terenu elementarnych Ut,US o powierzchni ok. 1500 m? i ok. 3100 m?2. Wydzielono
dwie strefy terenédw elementarnych ZN — zieler naturalna — niewielkie kompleksy laséw, do zachowania
i bedace uzupetnieniem dla obszaru 13 Ut,US z wydzieleniem 2 odrebnych dziatek.

Zaktada sie wtérne podziaty na wyodrebnione dziatki budowlane przy zachowaniu okreslonych
parametrow zabudowy, jako maksymalnych dla catosci inwestycji w ramach jednej parceli, a w przypadku
ich tgczenia, jako wartosci nie przekraczalnej. Przyjmuje sie obszar do zagospodarowanie wyznaczony
liniami nieprzekraczalnymi zabudowy, gdzie powierzchni zabudowy ma stanowi¢ teren zajecia
i zabudowy terenu, nieprzekraczajgcy maksymalnie wartosci do 40% powierzchni nowo wydzielonej
dziatki i co za tym idzie zaktada sie zachowanie min. 60% powierzchni, jako biologicznie czynnej. Wartosci
te majg dotyczy¢ obszaréow o funkcji mieszkaniowej z ustugami turystyki (MN,Ut). Natomiast dla parceli
wskazanej pod funkcje ustugowg turystyki, sportu i rekreacji (Ut,US) przyjmuje sie proporcjonalnie
wieksze parametry, gdzie powierzchni zabudowy ma stanowi¢ teren zajecia i zabudowy terenu,
nieprzekraczajgcy maksymalnie wartosci 60% powierzchni dziatki i co za tym idzie zaktada sie zachowanie
min. 40% powierzchni, jako biologicznie czynne;j.

Szacuje sie powierzchnie zabudowy i zajecia terenu pod funkcje mieszkaniowej z ustugami
turystyki (MN,Ut), ktéra zostata oszacowana na poziomie do 1,42 ha, natomiast powierzchni zabudowy
i zajecia terenu pod funkcje turystyki, sportu i rekreacji (Ut,US) zostata oszacowana na poziomie do 0,1
ha.

Powierzchnia drég utwardzonych, jako zajecie terenu, z zachowaniem pasa zieleni o parametrze
min. 20% pow. catkowitej pasa drogowego, zostata oszacowana na poziomie do 0,614 ha.
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Podziat na dziatki budowlane nalezy traktowac, jako obowigzujacy, z dopuszczeniem nieznacznej
korekty usytuowania linii podziatéw w stosunku do linii rozgraniczajgcych, a tym samym dopuszczeniem
zmian powierzchni poszczegdlnych dziatek. Zaktada sie wydzielenie nowych dziatek zaréwno w obszarze
ladu jak i wody stojgcej. Pozostata czes¢ terenu pokrytego wodg pozostanie bez zmian oraz zostanie
udrozniony i przywrdcony pierwotny przebieg naturalnego cieku wodnego.

Na rysunku okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy, uzasadnione z racji wielkosci dziatek, ich
potozenia, uwarunkowan terenowych i prawnych. Linie nieprzekraczalne nalezy traktowac jednak, jako
zalecane, co pozwoli na realizacje zespotu zabudowy zapewniajgcy tad przestrzenny.

UWAGA: istotnym czynnikiem prawnym jest wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w strefe wody (teren oznaczony symbolem WS), co wynika z prawnych uwarunkowan. Wskazany
zbiornik jest zbiornikiem sztucznym, czyli nie obowiqzujg dla niego zasady wynikajgce z prawa
wodnego czyli tym samym nie ma obowigzku odsuniecia sie od linii brzegowej na odlegtos¢ min. 2 m.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizowanych w ramach obszaru funkcjonalnego
— MN,Ut maksymalna wysokos$¢ zabudowy winna nie przekracza dwdéch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe. W ramach poszczegdlnych posesji dopuszcza sie lokalizowanie garazy wolnostojgcych
nawigzujgcych swoich charakterem zabudowy do elementdéw architektonicznych i konstrukcyjnych do
budynku gtéwnego mieszkalnego. Zaktada sie mozliwos¢ realizacji matej architektury i obiektéw
rekreacyjnych typu altany.

W przypadku realizacji terendw zielonych i zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej
nalezy do nasadzen uzy¢ gatunkdw roslin charakterystycznych dla lokalnych siedlisk.

Ze wzgledu na ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego, nalezy przed realizacja zabudowy
kubaturowej wykonac¢ uzbrojenie terenu w sie¢ infrastruktury technicznej zapewniajgcg prowadzenie
prawidtowej gospodarki wodno-sciekowe;.

Projektowana zabudowa jest planowana jako nowoczesne rozwigzania w tym nowoczesny design
w szczegolnosci w zakresie bryty budynkéw oraz elewacji. Zaktada sie zabudowe wykonang w technologii
modutowej, jako lekkie konstrukcje, o wysokich wtasciwosciach energetycznych. Rowniez w ramach
poszczegdblnych budynkdw dopuszcza sie umieszczanie instalacji pozyskujgcych energie z OZE na wtasne
potrzeby.

Propozycje przyktadowych budynkéw:

Dla zabudowy budynkéw jednorodzinnych w technologii modutowej lub tzw. ,kontenerowej”
realizowanej w zakresie montazu obiektu na miejscu z gotowych elementow.

Przyjmuje sie standardowe rozwigzanie stanowigce gotowe elementy o odpowiednich certyfikatach,
konstrukcyjnych oraz energetycznych.

W przypadku wariantu realizowanego w zatozeniu nad brzegiem wody, zaktada sie posadowienie
budynku, czesciowo na statym ladzie, a czeSciowo nad taflg wody na wysiegnikach. Takie rozwigzanie
jest mozliwe zgodnie z warunkami geologicznymi, ktére zostaty okreslone na potrzeby bilansu ztoza
w procesie zamkniecia i wyrejestrowania terenu i obszaru gérniczego.

Wszystkie obiekty zgodnie z zatozeniami oraz opisem w niniejszym dokumencie zostang przytgczone do
niezbednej infrastruktury technicznej.

Ponizej przyktady rozwigzan technologicznych stanowigcych gotowe budynki, jakie planuje sie
zrealizowad.
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N N

Schemat. Przyktadowy budynek rekreacyjny — wersja marina nad wodg, Zrddfo: mtbmodules.com
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Dla zabudowy o funkcji ustugowej w ramach obszaru funkcjonalnego — Ut,US dopuszcza sie
zabudowe o wysokosci do 1 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9 m npg, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow turystycznych obstugujacych publicznie dostepny teren typu plaza — kapieliska. Wskazana
zabudowa winna by¢ zabudowg typowo turystyczng, z dopuszczeniem Swiadczeni ustug turystycznych i
obstugi ruchu turystycznego, dopuszcza sie lokalizowanie zaplecza gastronomicznego i tego typu ustug.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego, nalezy przed realizacjg zabudowy
kubaturowej wykonac¢ uzbrojenie terenu w sie¢ infrastruktury technicznej zapewniajgcy prowadzenie
prawidtowej gospodarki wodno-sciekowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej turystyki, sportu i rekreacji
oznaczonej symbolem Ut,US (3Ut, 7Ut,US):

1) w ramach terenu 3UT i 7Ut,US dopuszcza sie lokalizacje do 1 budynkdw (na kazdej po jednym
w ramach wydzielonych odrebnych dziatek budowlanych) kubaturowych w uktadzie dowolnym,
frontem skierowanych w kierunku wody lub drogi dojazdowej;

2) wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji naziemnych - druga kondygnacja uzytkowa jako
poddasze w ramach dachu pochytego dwu- lub wielospadowego stanowigce zaplecze
administracyjne i socjalne, nie wyzej niz 7 ;

3) pochylenie potaci dachowych — dopuszcza sie dowolno$¢ parametru, gdzie zaktada sie
zastosowanie dachu ptaskiego czy tez dwu- lub wielospadowego;

4) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy (powierzchnia zabudowy) — dopuszcza sie
intensywnos$¢ max. 0,1 - min. 0,05;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu wydzielonej dziatki;

6) parkingi — zaktada sie co najmniej 10 miejsc w ramach terenu funkcjonalnego.

7) Dopuszcza sie organizacje pola namiotowych w ramach terenu 13MN,UT ze wskazaniem
wydzielonego terenu po zapewnieniu zaplecza socjalnego dla wskazanego standardu obiektu
turystycznego.

> Powierzchnia terenu planowana do zagospodarowania

W zwigzku z powyzszym zaktada sie nastepujgce wartosci graniczne parametrow wynikajacych
z zajecia/przeksztatcenia powierzchni terenu inwestycji, o catkowitej powierzchni: do 9,2 ha:

a) maksymalna powierzchnia terenu zabudowy pod obiekty budowlane wg PZT: do 2,04 ha

- pow. zabudowy kubaturowej (budynek jednorodzinny oraz zabudowa rekreacyjna nad wodg):
do 6525 m? (0,6526 ha);

- powierzchnia utwardzona pod ciggi komunikacyjne wraz z miejscami postojowymi (55MP) =
8632 m?(0,8632 ha);

- powierzchnia drég wewnetrznych dla catego kompleksu: 0,5180 ha;

b) powierzchnia biologicznie czynna (min. 60 % + teren ZN): 7,724 ha.

Maksymalna faczna powierzchnia terenéw do przeksztatcenia/zabudowy*: 9,2 m2.

*powierzchnia zabudowy w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) jest zdefiniowana, jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.
W tym przypadku zgodnie ze stanowiskiem organu uzgadniajgceqo (RODS w Szczecinie) catosé terenu
objetego inwestycjg stanowi teren zabudowany (przeksztatcony).

> Uwarunkowania planistyczne

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana w ramach uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
w formie jednej lub kilku decyzji administracyjnych. Wskazana decyzja bedzie wydana w oparciu
o przepisy odrebne zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym, na podstawie analizy urbanistycznej
wykonywanej w ramach procedury i opracowania warunkéw realizacji zabudowy.
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Zgodnie ze wskazanymi przepisami odrebnymi zaktada sie kontynuacje funkcji tj. realizacje
zabudowy rekreacyjnej w formie i zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co wynika z funkcji
dobrosasiedzkiej i wystepujgcej zabudowy w ramach terenu zurbanizowanego w obszarze stanowigcym
dawnag kopalnie torfu oraz zasad wydawania warunkéw zabudowy wg przepisdw szczegétowych.

Tak jak zostato to pokazane na fotografii nr 1 w bezposrednim sgsiedztwie terenu, zostat
zrealizowany budynek typu rekreacyjnego, wykorzystywany do celdw rekreacyjnych wraz z utworzonym
towiskiem wedkarskim w ramach wydzielonego sztucznego zbiornika — stawu. Jest to budynek
o powierzchni ok. 50 m?, jednokondygnacyjny. Istotnym elementem prawnym w kontekscie zgody na
realizacje wskazanego zakresu inwestycji jest fakt, ze teren objety wnioskiem jest terenem gérniczym,
po eksploatacyjnym podlegajgcym rekultywacji. Czyli jest to teren po przemystowy, juz przeksztatcony,
gdzie zadaniem inwestora jest jego rekultywac;ji i przywrdcenie do stanu pierwotnego,

3.  POWIERZCHNIA ZAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ
DOTYCHCZASOWY SPOSOB ICH WYKORZYSTYWANIA | POKRYCIE NIERUCHOMOSCI SZATA
ROSLINNA

> Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci i obiektéw budowlanych oraz dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu i obiektéw budowlanych

Inwestycjg objeto dziatki nr: 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 121, 123/1, 123/3, 126, 127 oraz czesci
dziatek nr 80 i 125/4, obreb Biskupice, w gminie Biaty Bér, o tacznej powierzchni 20,26 ha.

Teren ten sktada sie z czesci:
- wodnej - sztuczny zbiornik, o powierzchni 9,934 ha,
- ladowej - teren wokét zbiornika, o powierzchni ok. 9,2 ha,
- obszar cieku wodnego do zachowania, o powierzchni ok. 1,26 ha

Wskazany teren stanowi obszar powydobywczy. Byta tu prowadzona dziatalnos¢ goérnicza —
wydobycie torfu i kredy jeziornej metoda ,,spod wody” ze ztoza torfu i kredy jeziornej , Kazimierz III”.
Ztoze to zostato wyznaczone 10. stycznia 2017 r. decyzja Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr W0S.111.7422.12.2016.WP, oraz zniesione (zamkniete) decyzjg ww. organu
z dnia 13. marca 2023 r. nr WOS-1V.7422.23.2023.WP — ryc. 6.
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Kazimierz IIT

TO B036 Kazimierz Il

L 200m ]
N: 53°51°42.9” E: 16°47°17.9” N: 668634 E: 354599

Teren planowanej inwestycji

Archiwalny teren gorniczy i obszar gorniczy

ik

Ztoze Kazimierz III - Pole B (Torfy)

Rycina 6. Obszar objety planowanym przedsiewzieciem na tle ortofotomapy i MIDAS - archiwalne tereny i obszary gérnicze
oraz udokumentowane ztoza kopalin; Zrédfo: opracowanie wilasne na podstawie https://bialybor.e-mapa.net.

Dla omawianego terenu gorniczego okreslono kierunek rekultywacji gruntéw poeksploatacyjnych
(zatgcznik 1). Decyzjg Starosty Szczecineckiego zostat okreslony wodny i rolny kierunek rekultywacji dla
gruntéw poeksploatacyjnych ztoza torfu i kredy jeziornej , Kazimierz IlI” oraz terendéw przylegtych do
wyrobisk potozonych na dziatkach nr 80, 109/1, 110/1, 115/1, 118/1, 1221, 123/1, 126, 127, 181, 123/3,
i129/1 obreb 0127 Biskupice, gmina Biaty Bér, powiat szczecinecki, woj. zachodniopomorskie o tgcznej
powierzchni 18,90 ha (w tym 14,56 ha —wodny i 4,34 ha rolny).

W ramach wskazanego terenu (czesci ladowej) po przeprowadzeniu rekultywacji, zostanie
wyodrebniona czes$¢ gruntu statego przeznaczona pod zabudowe oraz cze$¢ terenu bedaca wodami
stojgcymi z naturalnym przeptywem w ramach istniejgcego cieku o nazwie Bielska Struga. W wyniku prac
wydobywczych uksztattowat sie tu zbiornik wodny, ktory podlega postepujgcym procesom naturalizacji.
Zaktada sie pozostawienie istniejgcych wdd powierzchniowych. Planuje sie zabezpieczenie czesci
lagdowej terenu wraz z niwelacjg rzezby terenu, poprzez rozplantowanie pozostatego nadktadu
i wyprofilowanie skarp powstatych w wyniku prowadzonych prac gérniczych (zgodnie z decyzjg
o rekultywacji).
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Zatozono, ze caty wskazany teren gérniczy zostanie przeznaczony do przeksztatcenia w procesie
rekultywacji, gdzie zaktada sie brak ingerencji w obszar wodny, a wydzielona juz cze$¢ lagdowa bedzie
zagospodarowana w kierunku rekreacyjno—turystycznym. Jest to podstawowe dziatanie w ramach
rekultywacji i faktyczny przedmiot oraz zakres inwestycji okreslony w ramach niniejszego dokumentu.

Wskazany teren objety planowanym przedsiewzieciem jest terenem zainwestowanym juz
przeksztatconym, a jego obecny stan wynika z funkcji jego niedawnego uzytkowania, czyli wydobycia
kopaliny jakim byt torf oraz kreda jeziorna. W wyniku wydobycia powstat sztuczny zbiornik wodny, przez
ktory ptynie rzeka Bielska Struga.

Poniewaz wskazany teren byt wykorzystywany gérniczo czyli przemystowo, dysponuje dojazdem
od strony pdtnocnej i potudniowej granicy, gdzie wzdtuz terenu sg zlokalizowane drogi gminne
historycznie uksztattowane do juz nieistniejgcych siedlisk rolnych. Wskazane siedliska wraz
z obecnie funkcjonujgcymi stanowig obszar siedlisk Biskupice (miejscowos¢ historycznie stanowita
kilkanascie rozproszonych siedlisk rolniczych, w ramach ktérych wystepowata zabudowa mieszkaniowa
i gospodarcza).

Obecnie w obrebie terenu planowanej inwestycji wystepuje jedynie zabudowa rekreacji
indywidualnej na dziatce nr 129/1, bezposrednio sgsiadujacej, przy czesci stanowigcej sztuczny zbiornik
w pétnocnej czesci inwestycji. Na dziatce tej stoi budynek o powierzchni ok. 45 m? Teren dziatki
wykorzystywany jest do celéow rekreacyjnego tj. potowu ryb. W ramach terenu gérniczego w czasie
funkcjonowania zaktadu wystepowata jedynie zabudowa typu tymczasowego - kontenery socjalne,
z przytgczem energetycznym (takze obecnie istniejgcym).

Przedmiotowy teren ewidencyjnie stanowi grunt rolny (tgki i pastwiska kl. VI —tVI i PsVI), a takze
nieuzytki (N), ktory obecnie jest nieuzytkowany (takze rolniczo — nie jest koszony, ani uprawiany).

Teren inwestycji przedstawiajg fotografie 1-3, oraz ponizsze fotografie.

> Pokrycie terenu (nieruchomosci) szatg roslinng

Jak juz wczesniej wspomniano obszar, na ktérym planuje sie realizacje inwestycji to teren
pogorniczy (poeksploatacyjny), na ktérym dziatalno$¢ gdrniczg zakoriczono w 2020 roku i od tego czasu
jest nieuzytkowany. To obszar dos¢ mocno przeksztatcony i zantropogenizowany w wyniku dziatalnosci
gbrniczej. Teren ztoza byt czeSciowo stale zawodniony i podczas jego eksploatacji byt sukcesywnie
zalewany wodg, pochodzaca takze z rzeki Bielska Struga, ktéra przeptywajgc przez teren wyrobiska
wypetniata przestrzenie po wydobyciu torfu i kredy jeziornej. W skutek czego powstat sztuczny zbiornik
wodny, o gtebokosci do ok. 2,0 m, przez ktéry nadal przeptywa ww. rzeka. Zbiornik otoczony jest lgdem,
stanowigcym takze teren przeksztatcony na skutek opisanej dziatalnosci przemystowej.

Geomorfologicznie teren ten stanowi doline rzeczng rozposcierajacg sie pomiedzy wzgdorzami
sandru Biatego Boru. Tereny te zbudowane sg z czwartorzedowych utwordéw piaszczysto-zwirowych.
Réznica wysokosci wzglednych pomiedzy rzednymi doliny rzeki (+145 m n.p.m.), a wzgorzami
otaczajacego sandru (+155 m n.p.m.) wynosi ok. 10 m. Piaski i zwiry wodnolodowcowe, stanowigce
osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe) zlodowacenia battyckiego
fazy pomorskiej, budujg takze dno doliny, ktéra do czasu wydobycia wypetniona byta torfem. Obecnie
dno zbiornika pokrywa piasek drobnoziarnisty lub Srednioziarnisty z otoczakami barwy jasnoszarej lub
szarej, zaliczany do utworow fluwioglacjalnych, a teren planowanej inwestycji przylegty do niego pokryty
jest przez piaszczysto-zwirowe utwory mineralne.

W pétnocnej czesci obszaru planowanego przedsiewziecia znajdujg sie dwa niewielkie oddziaty-
wydzielenia lesne (57f i 57d) w obrebie terenu Nadlesnictwa Miastko, o tacznej powierzchni 0,5 ha.
Powierzchnia 57f to bdr mieszany wilgotny (BMW), ktéry buduje gtdwnie olcha czarna Alnus glutinosa
w wieku 40 i 60 lat z domieszka brzozy brodawkowatej Betula pendula w wieku 40 lat. Wydzielenie 57d
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z kolei to ols, ktory tworzy olcha czarna Alnus glutinosa w wieku 20 lat —ryc. 7, fot. 1.

Teren planowanej

inwestycji

N.CTWO Miastko.

Rycina 7. Granice obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem na tle wydzielen le$nych wg PUL; Zrédfo: opracowanie
wfasne na podstawie https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

Miejscami na terenie planowanej inwestycji stwierdzono wystepowanie samosiewu drzew
i krzewdw, gtéwnie z gatunku wierzba Salix sp. brzoza brodawkowata Betula pendula i topola osika
Populus tremula. Sg to mtode 3, 4 letnie drzewka, a krzewy nie tworzg zwartych powierzchni wiekszych
niz 25 m2. W razie kolizji z elementami planowanej inwestycji ich wycinka nie bedzie wymagata uzyskania
zgody na wycinke, wynikajgca z przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Pozostaty teren wokét zbiornika wodnego porasta pospolita roslinnosé gtéwnie trawiasta, ktorej
towarzyszg ptaty roslinnosci ruderalnej, z niewielkim udziatem roslinnosci fagkowej - fot. 4-10.
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Fotografia 4. Widok w kierunku pétnocnym na teren inwestycji na pierwszym planie dz. 126, obreb Biskupice, a w tle
wydzielenia lesne (57f: OL, 57d: BMS). Sierpien, 2024 r.

Fotografia 5. Wik na qudioo zacodnia cze(: teenu inwetycji (d. 118/1, 109/1) —teren porosniety roslinnoscia
trawiastg oraz sucholubng roslinnoscia ruderalna. Sierpien, 2024 r.
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Fotografia 7. Roslinnos¢ terenu planowanej inwestycji — zbiorowisko trawiaste z gatunkami ruderalnymi i pojedynczymi
gatunkami tagkowymi. Sierpien 2024 r.
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Fotografia . Roslinnos¢ ternu planowanej inwestycji — zbiorowisko trawiaste z gatunkami ruderalnymi i pojedynczymi
gatunkami tgkowymi. Sierpien 2024 r.
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Fotografia 9. Roslinno$¢ terenu planowanej inwestycji — zbiorowisko trawiaste z gatunkami ruderalnymi i pojedynczymi
gatunkami tgkowymi na piaszczystych utworach mineralnych. Sierpien 2024 r.
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Fotografia 10. Roslinnos¢ terenu planowanej inwestycji — zbiorowisko trawiaste z gatunkami ruderalnymi i pojedynczymi
gatunkami tagkowymi na piaszczystych utworach mineralnych. Sierpien 2024 r.

Na podstawie analizy materiatéw archiwalnych, oraz przeprowadzonych badan terenowych

(inwentaryzacji przyrodniczej) stwierdza sie, ze:

1.

Roslinnos¢ w obszarze badan nalezy do pospolicie wystepujacej na terenie Doliny Gwdy, oraz
nizu, a w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia brak jest stanowisk chronionych
gatunkéw roslin na podstawie rozporzqgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

Teren ten pozbawiony jest gatunkow roslin rzadkich i zagrozonych wyginieciem lub tez
zagrozonych na wymieranie, wymienionych w Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin.

Na terenie brak jest stanowisk grzybow i porostéow objetych ochrong na podstawie
rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

W obrebie planowanej inwestycji brak jest stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat na
podstawie rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2016 poz. 2183).

W granicach terenu inwestycyjnej brak jest takze siedlisk przyrodniczych objetych ochrong
oraz gatunkoéw roslin chronionych na podstawie rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedqcych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takie kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713) oraz
wymienionych w zatgcznikach Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992).

Teren inwestycji okresSlono jako mato bioréinorodny pod katem florystycznym
i faunistycznym.

Biorgc pod uwage pokrycie szatg roslinng i warunki siedliskowe stwierdza sie, ze teren objety

inwestycjg stanowi biotop, o bardzo przecietnych walorach przyrodniczych i nie jest on miejscem
atrakcyjnym do statego przebywania dla fauny kregowej, w tym awifauny. Zatem stwierdza sie, ze
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budowa planowanej inwestycji nie przyczyni sie do zniszczenia siedlisk, rewiréw, miejsc
gniazdowania, legu, oraz ierowisk fauny. Na etapie funkcjonowania planowanej inwestycji, ze
wzgledu na mata skale planowanego przedsiewziecia prognozuje sie brak negatywnego wptywu na
srodowisko. Przebywanie ludzi oraz ich funkcjonowanie na wskazanym terenie inwestycji nie bedzie
takze zagrozeniem dla lokalnej przyrody oraz srodowiska, miedzy innymi dzieki zastosowaniu licznych
dziatan zapobiegajgcych negatywnemu wptywowi na §rodowisko, o czy napisano w pkt 7 niniejszej KIP.

4, RODZAJ TECHNOLOGII

W odniesieniu do stosowanych technologii wykonania zagospodarowania terenu nalezy wskazac
wtasciwie dwa zakresu prac jakie nalezy wykona¢ dla planowanego przedsiewziecia, mianowicie prace
ziemne zwigzane z rekultywacja , czyli przemieszczeniem mas ziemnych oraz standardowych prac
budowlanych stosowanych na potrzeby realizacji zabudowy mieszkaniowej typu jednorodzinnego.

Prace rekultywacyjne:

Prace rekultywacyjne bedg polegaty na wykonaniu przemieszczenia mas ziemnych w ramach
terenu inwestycji, gdzie zaktada sie przemieszczenie istniejgcego nadktadu w czesci potudniowej terenu
i wypetnienie wyrobisk w tej samej czesci. Wskazane wyrobisko faktycznie powstato nielegalnie poza
wiedzg wiasciciela i inwestora. Ponadto zaktada sie, co jest wymagane wg przepisdow gorniczych
uregulowanie nachylenia brzegéw dawnego wyrobiska tak aby spadek byt nie wiekszy niz w przedziale
15° - 35°. Zaktada sie wybranie czesci nadktadu znajdujgcego sie w ramach wydzielonego ewidencyjnie
koryta rzeki — Struga Bielska o pow ok. 1020 m?, wraz z wyprofilowaniem brzegu, ktéry zostanie
rozplantowany w ramach obnizenia terenu. Ponadto zaktada sie wskazane obnizenie terenu zasypac
nadktadem zesktadowanym przy potudniowej granicy — zgodnie z oszacowanymi wartosciami na
podstawie pomiaru geodezyjnego zaktada sie przemiesci ok. 1800 m3 nadktadu w ramach obszaru
dawnego terenu gdérniczego w ramach procesu rekultywacji — bilans nadktadu, wyrobisk oraz materiatu
pozyskanego wyniku korekty linii brzegowej. Przyjmuje sie przemieszczanie nadktadu jedynie we
wskazanym zakresie przedsiewziecia, bez jakichkolwiek transportu poza wskazany obszar.

Prace budowlane:

Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaktada sie technologie standardowg, materiaty typowe
dla zabudowy kubaturowej o funkcji mieszkaniowej. Planowana zabudowa posiada cechy zabudowy
typowo mieszkaniowej typu jednorodzinnej, ale w standardzie oraz funkcji zabudowy rekreacji
indywidualnej, czyli o parametrach ktére nie musza spetniaé standardu zabudowy typowej mieszkalnej
jednorodzinnej o statym pobycie ludzi.

Zaktada sie, lekka konstrukcje stata modutowg z profili stalowych lub aluminiowych, faczong za
pomocg srub i taczen modutowych, wzmacnianych, obudowana z wypetnieniem w technologii
wielowarstwowych ptyt ognioodpornych z wypetnieniem termoizolacyjnym lub przy wykorzystaniu
prefabrykowanych elementéw z betonu komérkowego lub prefabrykatow betonowych z domieszkami
materiatow o wtasciwosciach termoizolacyjnych.

Technologia prac obejmuje prace przygotowawcze w zakresie terenu (wykonanie wkopdéw
technicznych w grunt), wykonanie taw fundamentowych i ptyt fundamentowych wraz ze stopami
stanowigcymi podstawe ptyty z konstrukcja wiasciwg budynkéw rezydencjonalnych. Zaktada sie
maksymalne zagtebienie w grunt od 0,5 m do 1,5 m dla stupéw nosnych stalowych, na ktérych bedzie
montowana pftyta podtogowa. Montaz modutdéw i konstrukcji wtasciwej na zasadzie potaczenia
poszczegdblnych elementéw za pomoca taczy, srub, kotkow itp.

W przypadku warianty obiektéw ,nad wodgy” zaktada sie wykonanie platformy na filarach
posadowionych w gruncie pod wodg (zgodnie z dokumentacjg geologiczna warunki gruntowe w wodzie
pozwalajg na takie rozwigzanie), w taki sposdb, ze cze$¢ nad woda bedzie stanowita pomost i zarazem
taras zgodnie z wizualizacjg na str. 14.
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Roboty ziemne zostang wykonane koparkami (minikoparkami) z przewozem gruntu samochodami
typu wywrotka. Rodzaj sprzetu, jaki zostanie uzyty do budowy oraz odlegtosci transportu uzaleznione
beda od mozliwosci wykonawcy robat.

Prace budowlane bedg prowadzone recznie oraz przy uzyciu standardowego sprzetu
budowlanego zgodnie z przyjetymi standardami budowlanymi i przepisami bhp.

Roboty ziemne zostang wykonane z uwzglednieniem nastepujacych norm:

- PN-68/B-06050 ,,Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonania i badania przy
odbiorze”,

- PN-92/B-10735 Kanalizacja. Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze,

- PN-B-10736 Roboty ziemne. Wykopy otwarte dla przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych.
Warunki techniczne wykonania.

Wszystkie wykorzystane materiaty bedg odpowiadaty wymaganiom Polskich Norm lub aprobatom
technicznym. Cato$¢é robét bedzie prowadzona zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot budowlano-montazowych” oraz przepisami BHP.

Kolejnos¢ wykonywania poszczegdlnych prac budowlanych:

e przygotowanie terenu w zakresie potozenia instalacji podziemnych (sieci infrastruktury
technicznej);

¢ wykonanie ptyt fundamentowych na gruncie witasciwym lub taw fundamentowych, czesciowo
zagtebionych w grunt;

* montaz konstrukcji wfasciwej, poszczegdlnych modutdw, ich potgczenie w zwartg bryte
konstrukcyjng;

e montaz pokrycia dachu, okien (w przypadku, jesli bedg stanowity odrebny element modutéw),
elementéw elewacji, taraséw oraz wykonczenia zewnetrznego budynkow;

e prace instalacyjne wewnetrzne i zewnetrzne;

* prace wykonczeniowe wewnetrzne i zewnetrzne;

* zagospodarowanie terenu.

W ramach prac budowlanych zaktada sie wykorzystanie maszyn budowlanych o odpowiednich
narzedziach i urzadzeniach pozwalajgcych na przyspieszenie, utatwienie i bezpieczne wykonanie przez
pracownikéw robdt budowlanych. Standardowo, czyli powszechnie stosuje sie zespoty dzwigdw, jako
maszyny zintegrowane z systemami transportu np. na lawecie zintegrowanej z samochodem
ciezarowym lub lawecie samojezdnej typu naczepa. Zaktada sie realizacje budynku typu modutowego
lub kontenerowego — adaptacja modutowych obiektéw, przywozonych na miejsce i montowana na
miejscu w forme budynku w petni funkcjonalnego z czescig sanitarng oraz kuchnia.

Dopuszcza sie realizacje budynkéw w formie tradycyjnej z wykorzystaniem i zastosowaniem
betonu. Jednakze przyjmuje sie, ze skala inwestycji bedzie ogranicza¢ sie do indywidualnych proceséw
budowlanych w zakresie jednego budynku i infrastruktury. Przyjmuje sie zastosowanie weztéw
betoniarskich jako autonomiczny (wyklucza sie wytwarzanie betonéw i zapraw na terenie inwestycji),
przy wykorzystaniu mobilnych zestawdw na samochodach ciezarowych - wtasciwych do transportu
i roztadowania do urzadzen podajacych. Koparko — tadowarek (w tym minikoparko-tadowarek), jako
zintegrowanych zespotéw narzedzi na bazie ciggnika lub jako koparki stanowigcej specjalistyczny sprzet
budowlany. Zakres robét budowlanych i wykorzystanie sprzetu okresla sie na etapie projektu
wykonawczego, czyli po uzyskaniu wszelkich decyzji administracyjnych.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy w technologii modutowej, tradycyjnej jak i w ramach
samodzielnego wykonania robét budowlanych. Dopuszcza sie realizacje poszczegdlnych budynkdéw na
zasadzie posadowienia gotowych modutéw, jako statej konstrukcji dostarczonej na miejsce lokalizacji
budynku.
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> Dla realizacji projektowanej zabudowy zaktada sie nastepujace uwarunkowania technologicznie
oraz fazy realizacyjne:

Etap 1 — przygotowanie terenu pod wzgledem wykonania niezbednej infrastruktury technicznej
poprzez wykonanie wykopéw, o gtebokosci do 1,5 m w gigb gruntu, ponizej poziomu przymarzania
gruntu. Nastepnie utozenie niezbednej infrastruktury technicznej tj. rur wodociggowych oraz kanalizacji
sanitarnej, ktére racjonalnie winny by¢ realizowane w ramach jednych prac oraz jednego wykopu.
Zaktada sie zdjecie warstwy wierzchniej, jej odtozenie, a nastepnie wykorzystanie jej do ponownego
zagospodarowania i przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego. Zaktada sie zastosowanie w petni
sprawnego sprzetu — do tego typu prac wykorzystuje sie lekkie koparki ziemne oraz wykorzystanie
podstawowych narzedzie recznych typu topata. Poszczegdlne elementy infrastruktury beda uktadane
w powstatym wykopie i tgczone za pomocy standardowych ztaczek, zgodnie z wytycznymi
technologicznym dla realizacji sieci wodociggowych oraz kolektoréow sanitarnych. Przyjmuje sie
realizacje sieci w pasie drogowym, a czas wykonania w okresie wczesnej wiosny lub jesieni, gdzie catos¢
prac zostanie wykonana w maksymalnym czasie do 40 dni.

Planuje sie etapowaq realizacje inwestycji, gdzie pierwszy etap to realizacji infrastruktury
w ramach rozbudowy sieci wystepujacej w pasa drogi publicznej i wewnetrznych drég dojazdowych,
a nastepny to rozprowadzenie sieci po terenie zgodnie ze wstepnym projektem przebiegu sieci
i warunkami technicznymi. Wszelkie oddziatywania zwigzane z praca sprzetu bedg ograniczaty sie do
miejsca ich wykonywania, bedg chwilowe oraz po zakonczeniu prac ustang. Prowadzone roboty
budowlane bedg zgodnie z zasadami BHP. Na potrzeby realizowanych prac przyjmuje sie urzadzenie
tymczasowego zaplecza budowy (do 50 m?) — w ramach jednej z dziatek od strony pdtnocnej lub
zachodniej. W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy na danej dziatce zaktada sie
wygospodarowanie zaplecza do 30 m? w ramach poszczegdlnych wydzielonych dziatek budowlanych —
indywidualnie dla kazdej. W ramach wyznaczonego zaplecza zaktada sie ewentualnie posadowienie
tymczasowego samowystarczalnego pawilonu zaplecza socjalnego, gdzie bedzie sktadowany materiat
i elementy budowlane zgodnie z dobra praktyka budowlana.

Etap 2 — realizacja zabudowy kubaturowe] poprzez wykonanie fundamentéw w formie ptyty
fundamentowej, taw fundamentowych lub wylewki fundamentowej, w zaleznosci od przyjetej
technologii wykonania danego budynku i przyjetej technologii konstrukcji wznoszonego budynku.
Wykonanie poszczegdlnych budynkéw w technologii modutowej z elementéw modutowych
prefabrykowanych na bazie drewna lub betonu (np. gazobetonu lub betonu komodrkowego),
alternatywnie dopuszcza sie cato$¢ jak i elewacja i elementy zewnetrzne typu balkony i tarasy
wykonczona elementami drewnianymi. Zaktada sie realizacje budynkdw przy zastosowaniu lekkiego
sprzetu budowlanego, poza ewentualnymi pracami ziemnymi i montazem wiasciwym elementdow
modutowych, wykorzystanie narzedzi i sprzetu budowlanego typu proste reczne narzedzia budowlane,
maszyny budowlane typu betoniarka itp. Po zakonczeniu prac budowlanych konstrukcyjnych zaktada sie
wykonanie prac wykonczeniowych zewnetrznych oraz wykonczenia budynkdw wewnatrz wraz
z wyposazeniem w niezbedne urzgdzenia AGD.

Przyjmuje sie, ze dla jednego budynku czas prac budowlanych bedzie wynosit ok. 20-30 dni
roboczych, o wymiarze 8 godzin na dobe.

Etap 3 — wykonanie zagospodarowania terenu oraz wykonanie utwardzenia drég dojazdowych.
Prace budowlane w tym zakresie beda uzaleznione od przyjetej technologii wykonania drég tj.
w przypadku drogi gruntowej utwardzonej zostanie wybrana wierzchnia warstwa, a nastepnie wytozony
i utwardzony podktad mineralny lub inny materiat strukturalny — gdzie zaktada sie realizacje drég
przepuszczalnych, a miejsc postojowych, jako utwardzonych wylozonych elementami
prefabrykowanymi betonowymi. Dopuszcza sie mozliwo$¢ utozenia nawierzchni drogi elementami
betonowymi prefabrykowanymi typu ,polbruk” lub mineralnych np. kostka granitowa. Biorgc pod
uwage skale przedsiewziecia dopuszcza sie wykonanie terenéw utwardzonych typu miejsca postojowe
i drogi dojazdowe jako nawierzchnie przepuszczalne — np. ekokraty.
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Po zakonczeniu powyzej opisanego procesu technologicznego zostanie zlikwidowane zaplecze
budowy, gdzie planuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z zatozeniami w projekcie
zagospodarowania terenu.

> Pozostate cechy charakterystyczne planowanego przedsiewziecia pod kontem uwarunkowan
srodowiskowych

1. Emisja zanieczyszczenn gazowych — przewiduje sie ogrzewanie systemowe indywidualne dla
kazdego budynku — rozprowadzone wewnetrznymi instalacjami i urzgdzeniami grzewczymi —
pompy ciepta, systemy podgrzewania podtogi, rekuperatory. Majg zosta¢ zastosowane najbardziej
efektywne systemy ogrzewania ekologicznego wraz z wysokimi parametrami termoizolacyjnymi.
Przyjmuje sie, ze w kazdy z budynkéw zostanie wykonany przy zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technologicznych o niskim poziomie przenikania ciepta, co winno przetozy¢ sie na ich
efektywnos¢ termiczng i tym samym na optymalizacje wykorzystania energii cieplnej.

2. Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw — zaktada sie wystepowanie odpaddw typu komunalnego,
ktdrych ilo$é nie bedzie przekraczata do 204 Mg/rok, dla catosci zabudowy (wg GUS na jednego
mieszkanca przypadka warto$¢ — 0,317 Mg/rok odpaddéw typu komunalnego — w przedmiotowej
inwestycji przyjmuje sie srednio 3 mieszkancéw na jeden budynek mieszkalny). Rodzaj, wielkos¢
i kody odpaddw zostang podane niniejszym opracowania w dalszej czesci.

3. Wiasciwosci akustyczne — $ciany i catos$¢ konstrukcji budynkéw zostang zaprojektowane tak, aby
spetniaty polskie normy ochrony akustycznej. Nie zaktada sie instalacji urzadzen stanowigcych
emisje hatasu ponad normatywng. Nie zaktada sie montazu i funkcjonowania na etapie
eksploatacji urzadzen, ktére by mogly emitowa¢ emisje hatasu. Wszelkie wentylacje
i wymiany powietrza bedg realizowane na zasadzie zastosowania wywiewoéw grawitacyjnych, nie
przewiduje sie montazu klimatyzatoréw lub urzagdzen mechanicznej wymiany powietrza cieptego,
czy zimnego. Pompy ciepta, obecnie stosowane przy budynkach mieszkalnych lub statym pobycie
ludzi posiadajg odpowiednie certyfikaty i rozwigzania konstrukcyjne, ktére eliminujgc natezenie
hatasu do minimum, czyli ponizej norm emisji w porze nocy.

4. Emisja drgan — nie dotyczy.

5. Promieniowanie elektroenergetyczne — zgodnie 2z zatozeniami projektowanymi beda
zamontowane urzgdzenia energetyczne o niskim i Srednim napieciu, ktére bedg spetnia¢ wszelkie
wymogi bezpieczeristwa w zakresie ochrony dla tego typu urzadzen, w tym odpowiednie izolacje,
oznakowanie i systemu bezpieczenstwa przed przepieciami. Nie przewiduje sie innych zrodet
promieniowania poza standardowymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi.

W zwigzku, z czym zaktada sie brak oddziatywania w tym zakresie na zabudowe, gdzie przebywac
bedg stale ludzi w tym na ich zdrowie i zycie.

5. EWENTUALNE WARIANTY PRZEDSIEWZIECIA

W przypadku przedmiotowego przedsiewziecia nie zaktada sie wariantowania, przyjmujac zakres
przedsiewziecia wedtug koncepcji opracowanej, jako wariant docelowy zgodny z zatozeniami
i wytycznymi inwestora.

Docelowo zgodnie z wnioskiem zaktada sie realizacje zamierzenia inwestycyjnego wedtug
wskazanego powyzej zakresu (pkt 3 KIP). Przyjmuje sie realizacje inwestycji z opisanym zakresem we
wskazanej lokalizacji w oparciu o parametry okreslone wedtug wniosku i opisu w niniejszym
opracowaniu, ktdére zostang docelowo okreslone w decyzjach o warunkach zabudowy na podstawie
analizy urbanistycznej dla wskazanego terenu i wystepujgcej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie.

Wariant proponowany przez inwestora, jest najlepszym wyborem pod wzgledem ochrony
sSrodowiska przyrodniczego: rekultywacja terenu przeksztatconego z terenu gérniczego na rekreacyjny
z zachowaniem sztucznego zbiornika wodnego — przeptywowego, dopuszczenie i wprowadzenie
zabudowy rekreacyjnej w celu wykorzystania terenu oraz utworzonego sztucznego zbiornika na cele
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ustug turystyki, rozbudowa infrastruktury technicznej, gdzie juz wystepuje istniejgce przytgcze
energetyczne. Proponowane zagospodarowanie terenu jest jego optymalnym wykorzystaniem,
rozbudowa infrastruktury przede wszystkim ma zapewnic¢ bezpieczne korzystanie z zasobdw srodowiska,
przez co wptyw zostanie maksymalnie ograniczony w zwigzku, z czym oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze w kwestii degradacji gleby zostanie ograniczone, a wrecz doprowadzi sie do jego
polepszenia w tym przywrdcenia istotnych zasobdw roslinnosci przede wszystkim wodnej oraz zaktada
sie zachowanie drzew i krzewéw mozliwie w jak najwiekszej liczbie i powierzchni — planuje sie zachowadé
enklawy laséw. Przede wszystkim zakfada sie budowe budynkéw kubaturowych z dostepem do petnej
infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim docelowo w zakresie sieci wodociggowej oraz
energetycznej — planuje sie rozbudowe istniejgcego przytgcza. Zaktada sie docelowe skanalizowanie
terenu, a do tego czasu planuje sie zastosowanie szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne tzw.
,5zamba”.

Projektowany wariant zakfada realizacje zabudowy w ramach rekultywacji terenéw po goérniczych
i nowego zagospodarowania terenu wraz z pozostawieniem sztucznego zbiornika, gdzie przyjmuje sie ze
w wyniku naturalizacji bedzie stanowit sztuczny zbiornik retencyjny z odtworzonym potencjatem
przyrodniczym. Przyjmuje sie ograniczong, wrecz mata intensywnos$¢ zabudowy w celu zachowania jak
najwiekszej mozliwosci wprowadzenia procesu naturalizacji zbiornika oraz jego ekosystemu.

Zaktada sie, ze wielkosci negatywnych oddziatywan zwigzanych z bytowaniem ludzi (odpady, Scieki
bytowe, hatas) bedg wynikaty z liczby mieszkancéw szacowanych na maksymalnym poziomie do 170
i bedzie Scisle zalezna od sezonowosci. Pobdr wody i odprowadzana ilo$¢ $ciekdw bedzie zalezne od
liczby mieszkancéw. Poniewaz, zaktada sie petne uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture i jego
rozbudowe, dostawa wody i odprowadzenie $ciekdw nie bedzie stanowié czynnika negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Dostawa mediéw, ich odprowadzenie bedzie realizowana zgodnie
z zasada BAT o zastosowaniu najlepszej dostepnej technologii.

Dotyczy to rowniez zastosowanych materiatéw oraz rozwigzan technologicznych zwigzanych
z maksymalnym ograniczeniem funkcjonowania cztowieka, wykorzystania i zuzycia energii elektrycznej.

Nalezy podkresli¢, ze wariant zaproponowany przez inwestora uwzglednia uwarunkowania
przyrodnicze i srodowiskowe terenu, a sama inwestycja zostata zaprojektowana w taki sposdb, by
w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ oddziatywania negatywne na srodowisko i elementy przyrodnicze
tego obszaru i najblizszej okolicy.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od wariantowania przedsiewziecia.

> Niepodejmowaniu przedsiewziecia wraz z opisem wynikajacych z tego przewidywanych skutkéw
dla sSrodowiska.

Przyjmuje sie, ze brak realizacji zamierzenia inwestycyjnego bedzie rdéwnoznaczny
z zachowaniem stanu obecnego, czyli pozostawieniem terenu po gorniczego, co prawnie i faktycznie jest
nie dopuszczalne, poniewaz istniejgce obowigzujgce przepisy prawa nakazujg przeprowadzenia
rekultywacji terendéw po gérniczych. Kwestig odrebng jest sposdb zagospodarowania zrekultywowanego
terenu, gdzie przyjmuje sie optymalne rozwigzanie czyli wprowadzenie zabudowy typu rekreacyjnego
i realizacje funkcji w zakresie ustug turystycznych.

Mozliwym jest wykonanie samej rekultywacji polegajgcej na rozplantowaniu nadmiaréw urobku,
wyprofilowanie brzegédw i pozostawienie sztucznego zbiornika retencyjnego, co jest wymogiem
prawnym. Biorgc jednak pod uwage kwestie utrzymania zbiornika, czyli zachowania terenu
wypetnionego woda — dawnego wyrobiska i utrzymania tego zbiornika jako zbiornika retencyjnego wdd
powierzchniowych, dodatkowe zagospodarowanie przyczyni sie do utrzymania. Wynika to z faktu, ze
osoby realizujgce zabudowe bedg zainteresowane zachowaniem stanu po rekultywacyjnego, tj.
sztucznego zbiornika wypetnionego woda. W przypadku braku utrzymania retencji czyli utrzymania
wody w ramach planowanego sztucznego zbiornika, bedzie on podlegat zarastaniu, az z czasem
przeistoczy sie w teren typowo rolny — gtownie podmokte tgki, wypierajgc roslinnos¢ wodng i tym samym
zubozajac ekosystem.

28



KIP pn. budowie zespotu budynkow rekreacyjnych oraz turystycznych ,,Osada Kazimierz”, gmina Biaty Bor
EKOPLAN — RA Sp. z o.0.

W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, gospodarczo-ekonomicznymi nie
zaktada sie odstgpienia od realizacji inwestycji.

6. PRZEWIDYWANA ILOSCI WYKORZYSTYWANEJ WODY, SUROWCOW, MATERIALOW, PALIW
ORAZ ENERGII

Zapotrzebowanie jest szacowane dla statystycznej ilosci oséb, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stale przebywajagcych w planowanej zabudowie. Przyjmuje sie nastepujgce
zapotrzebowanie na media:

a) Zapotrzebowanie na wode

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002 nr 8 poz. 70), ktére okresla srednie zuzycie wody
w poszczegdlnych obszarach funkcjonowania cztowieka.

Zaktada sie nastepujgce zapotrzebowanie na zimng wode:

Qd-ér =17 m¥/d,
Qh-max = 30,24 m3/h,
b) energia elektryczna dla catosci kompleksu $rednie zapotrzebowanie na energie, do 1,7 MW/d;
¢) energia cieplna (dla catego kompleksu):
* zapotrzebowanie do celdw grzewczych i uzyskania cieptej wody: do 1,4 mW/d,
d) sposdb odprowadzenia sciekdw: do kanalizacji sanitarnej w oparciu o srednie normowe zuzycie
wody przez odbiorce (dla catego kompleksu):
Qd-ér =17 m¥/d,
Qh-max = 30,24 m3/h,

Projektuje sie budynek i obiekty o nastepujgcych parametrach technicznych w zakresie zuzycia
mediéw i wytworzenia odpadow:

- emisja zanieczyszczen gazowych — nie przewiduje sie emisji w tym zakresie ze wzgledu na
zastosowanie OZE do wytwarzania ciepta i podgrzania cieptej wody;

- rodzajiilo$¢ wytwarzanych odpaddw — przewidziano odpady bytowe sktadowane w pojemnikach
na terenie dziatki podlegajgce cyklicznemu odbiorowi zgodnie z umowa zawartg z odbiorcy
odpadow — ilo$¢ zgodnie z zapotrzebowaniem zawartym w umowie — sugerowana segregacja
odpaddéw umozliwiajgca recycling, zatozono 1,2Mg/rok odpadéw komunalnych na 1 budynek
mieszkalny uzytkowany przez 3 osoby, sugerowane zastosowanie odrebnych pojemnikéw dla
kazdego z materiatdw podlegajgcych przetworzeniu lub odzyskowi, co dla catego kompleksu bedzie
wynosito do 70 Mg/rok;

- witasciwosci akustyczne — nie dotyczy,

- emisja drgan — nie dotyczy,

- promieniowanie elektroenergetyczne — na terenie nie wystepujg obiekty mogace oddziatywac
w zakresie takiego promieniowania — w zwigzku, z czym zaktada sie brak oddziatywania w tym
zakresie na obiekty o statym pobycie ludzi.

>  Woykorzystywanie zasobow naturalnych

W zwigzku z realizacjg planowanych obiektéw nie przewiduje sie wykorzystania zasobéw
nieodnawialnych. W niewielkim stopniu wykorzystane beda zasoby czesciowo odnawialne tj. gleba
i woda, gtownie w procesie inwestycyjnym, czyli na etapie realizacji. Odnoszac sie natomiast do
wykorzystania wody na cele realizacji i funkcjonowania inwestycji, przedsiewziecie bedzie znacznie
wieksze na etapie eksploatacji niz budowy. Zasilanie budynku w wode zaprojektowano z wodociggu
komunalnego, gdzie szacunkowg wielko$¢ zapotrzebowanie na wode okreslono w podpunkcie powyzej
i wyznaczono ja na poziomie usrednionym, zgodnie z normami okreslonymi w przepisach odrebnych
(nalezy wzigé¢ pod uwage, ze podane wartosci sg jedynie statystycznymi zatozeniami i stanowig wartosci
maksymalne).
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7. ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

Ochrona s$rodowiska w tym ochrona zdrowia i zycia ludzi ma szczegdlne znaczenie w trakcie
prowadzenia prac inwestycyjnych, a takze eksploatacji inwestycji, jako procesu dtugotrwatego.
Oddziatywanie planowanej inwestycji na sSrodowisko dla fazy realizacji planuje sie zminimalizowac
poprzez prawidtowe zlokalizowanie zaplecza wykonawstwa i wtasciwg organizacje robot. Wykonawca
robot dysponowaé bedzie nowoczesnymi maszynami i urzadzeniami sprawnymi technicznie.
Przestrzegane beda obowigzujgce przepisy i stosowane ramowych wytycznych BHP. Projekt budowlany
zostat opracowany zgodnie ze szczegétowymi przepisami branzowymi w tym wytycznymi chronigcymi
srodowisko. Projekt ten uwzgledni zastosowanie nowoczesniejszych urzadzen, ktére majg certyfikaty
dopuszczajgce do stosowania w Polsce czy na terenie UE. Inwestycje realizowa¢ bedzie odpowiednio
wyszkolona zatoga przy wtasciwej organizacji pracy. Warunki takie minimalizujg prawdopodobienstwo
wystgpienia awarii zagrazajgcych zyciu i zdrowiu ludzi oraz powodujacych zagrozenia dla innych
komponentéw srodowiska.

Do najwazniejszych projektowanych rozwigzan chronigcych Srodowisko i ludzi na terenie
inwestycji nalezy zaliczy¢:

1. przed przystapieniem do prac budowlanych:

- teren zostanie ogrodzony, oraz oznakowany i zabezpieczony przed wkraczaniem ludzi
i zZwierzat;

- pnie drzew, ktére znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie planowanych obiektow
budowlanych, przeznaczone do zachowania planuje sie odpowiednio zabezpieczone oraz
odgrodzic;

- pracownicy zostang poinstruowani i przeszkoleni przez kierownika budowy jak majg by¢
prowadzone prace w poblizu zieleni wysokiej.

2. przy prowadzeniu prac budowlanych:

- W miare mozliwosci ograniczony zostanie wzrost oddziatywan akustycznych zwigzanych
z prowadzonymi pracami, oraz zminimalizowane negatywne oddziatywanie hatasu na klimat
akustyczny terendw przylegtych,

- ograniczona zostanie emisja pytow i gazéw zwigzanych z prowadzonymi pracami,

- ograniczona zostanie ilos¢ powstajgcych odpaddw oraz zostang one zagospodarowane zgodne
z stosownymi przepisami,

- odpady planuje sie magazynowaé w sposdb nie stwarzajgcy zagrozenia dla Srodowiska
naturalnego,

- bezwzglednie przestrzegane bedg wymogi bezpieczenstwa i higieny pracy,

- stosowanie sprawnego, nowoczesnego sprzetu budowlanego i S$rodkéw transportu
spetniajgcych odpowiednie normy techniczne,

- zaplecze budowy zorganizowane bedzie na terenie utwardzonym (utwardzona droga
wewnetrzna, parking) w zachodniej czesci dziatki w ramach terenu wskazanego pod zabudowe,
ktdra jest whasnoscig Inwestora;

- sprzet uzywany do realizacji prac bedzie stacjonowat na wyznaczonym i wtasciwie urzgdzonym
zapleczu, w szczegdlnosci miejsca postoju i konserwacji maszyn budowlanych zostang
zabezpieczone przed mozliwoscig wycieku substancji ropopochodnych i przedostaniem sie ich
do gruntu i wdd; jednakze zaktada sie prowadzenie robdt budowlanych na zasadzie wykonania
niezbednych prac konstrukcyjnych i montazowych przy optymalnym wykorzystaniu maszyn
budowlanych i co za tym idzie niepotrzebnego parkowania sprzetu budowlanego poza czas
niezbedny do prowadzenia prac budowlanych;

- wyposazenie zaplecza budowy w sorbenty do neutralizacji ewentualnych rozlewdéw substancji
ropopochodnych, a sam plac do parkowania maszyn winien by¢ w szczelng nawierzchnie (np.
poprzez zastosowanie geomembrany) — zaktada sie krotko okresowe wykorzystanie ciezkiego
sprzetu budowlanego do 14 dni ze wzgledu na niewielka skale inwestycji;
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- prowadzenie prac ze szczegdlng ostroznoscig, aby wykluczyé zanieczyszczenia gruntu np.
z powodu wyciekdw paliwa i olejéw ze stosowanych maszyn i urzadzen,

- dowdz surowcow i materiatéw bezposrednio na czas budowy, bez sktadowania na placu wedtug
harmonogramu prac budowlanych w celu unikniecia niepotrzebnego magazynowania
materiatéw budowlanych,

- stosowane surowce i materiaty beda odpowiednio dobierane, aby zminimalizowaé ilos¢
powstajgcych odpaddéw,

- powstajagce w trakcie prac budowlanych odpady bedy w pierwszej kolejnosci poddane
recyklingowi na miejscu, natomiast pozostate odpady, ktérych odzysk z przyczyn
technologicznych bedzie niemozliwy lub nieuzasadniony ekonomicznie, zostang przekazane do
unieszkodliwienia. Zgromadzone odpady odbierane beda przez podmioty posiadajgce stosowne
uprawnienia, co Wykonawca potwierdzi protokotami przekazania-odbioru,

- scieki bytowe z zaplecza budowy bedy odprowadzone do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i sukcesywnie wywozone, przez uprawnione podmioty, do najblizszej
oczyszczalni sciekéw,

- w toku realizacji uzywane beda materiaty bezpieczne dla sSrodowiska; materiaty i surowce bedg
zabezpieczone przed mozliwoscig przedostania sie do srodowiska, aby nie byto mozliwosci
przedostania sie ich do wdd lub spowodowania zanieczyszczenia przylegtego terenu,

- wszelki odpady niebezpieczne lub mogace zanieczysci¢c Srodowisko bedg gromadzone
w szczelnych odpowiednie przystosowanych od przetrzymywania tego typu odpadow
pojemnikach;

- po zakonczeniu prac budowlanych teren zostanie uporzadkowany i przywrdcony do stanu
umozliwiajgcego jego wykorzystanie zgodnie z zatozonymi celami;

- zagospodarowanie terenu zielenig ozdobng, w tym wysoka, w obrebie terenu biologiczne
czynnego, ktérego powierzchnia bedzie stanowi¢ ok. 65 % powierzchni terenu.

3. eksploatacja zrealizowanego budynku i obiektéw, bedzie zgodna z przepisami ochrony
Srodowiska i przepisami branzowymi, a takze na etapie uzytkowania planuije sie:

- do celowo zaktada sie petne uzbrojenie terenu w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
powigzang z systemem sieci infrastruktury technicznej, oraz podtgczenia do niej planowanych
budynku w zakresie: wodociggu jako rozwigzanie tymczasowe z wtasnego ujecia wody, gdzie
docelowo wskazuje sie przytaczenie do sieci wodociggu komunalnego; odprowadzenie $ciekéw
— do szczelnych zbiornikéw, a docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie wdd
opadowych — do gruntu; zasilanie w energie cieplng przy wykorzystaniu ekologicznych Zzrédet
ciepfta;

- gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady gromadzone beda
w pojemnikach na terenie nieruchomosci i odprowadzane bedg zgodnie z polityka odpadowg
gminy;

- organizacje obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez planowane drogi wewnetrzne oraz z drég
publicznych;

- utrzymanie terenu w nalezytym tadzie i porzadku, oraz niezasmiecanie terenu inwestycji
i terenéw przylegtych;

- zastosowanie nowoczesnych urzadzen technicznych i technologicznych, w szczegdlnosci
w zakresie zaspokojenia zapotrzebowania na media oraz do celdw pozyskania ciepta;

- ogrodzenie terenu planowanej inwestycji (poszczegdlnych posesji),

- pielegnacja istniejacej i planowanej do nasadzen zieleni ozdobnej (w tym zieleni wysokiej).

Na etapie ewentualnej likwidacji przedsiewziecia zaktada sie tozsame dziatania minimalizujace,
jak na etapie realizacji inwestycji.
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8. RODZAJ | PRZEWIDYWANA ILOSCI WPROWADZANYCH DO SRODOWISKA SUBSTANCII LUB
ENERGII PRZY ZASTOSOWANIU ROZWIAZAN CHRONIACYCH SRODOWISKO

> Rodzaj i ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii

Zuzycie energii, surowcéw oraz paliw bedzie $cisle uzaleznione od przyjetych rozwigzan
technologicznych dla kazdego budynku na etapie jego realizacji. Zaktada sie gtownie realizacje
zabudowy, jako powtarzalne budynki lub jako indywidualne projekty autorskie, realizowane zgodnie
z zatozeniem Inwestora. Zakres prac zaktada wykorzystanie ciezkiego sprzetu do minimum i to gtéwnie
w zakresie transportu materiatdw budowlanych. Wszelkie prace budowlane i montazowe przy
zaproponowanym rozwigzaniu sg wykonywane za pomocg podstawowych narzedzi i sprzetu
budowlanego.

Na pojedynczg budowe przyjmuje sie nastepujace wielkosci poszczegdlnych surowcéw energii
i wytworzonych odpadéw:

- energia elektryczna do 800 kW,

- do 1200 | ropy do urzgdzen budowlanych lub do 20 roboczo godzin sprzetu budowlanego;

- do 20 m3 $ciekdw komunalnych zgromadzonych przy wykorzystaniu toalet przenosnych lub
zaplecza socjalnego;

- do 102 ton odpaddw typu budowlanego, gtdwnie materiatow konstrukcyjnych typu: drewno, stal,
szkta, papieru i tektura i inne sklasyfikowane w grupie odpaddw o kodzie 20 (zgodnie z informacja
zawarta w pkt. 13.).

W odniesieniu do emisji i zanieczyszczen, bedgy one chwilowe, ograniczone do miejsca
prowadzonych robdt budowlanych i ustang catkowicie po zakonczeniu realizacji inwestycji.

Wszelkie prace wykonywane na etapie realizacji winny podlega¢ rozwigzaniom ograniczajgcym ich
wptyw na srodowisko, co zostato omdéwione w pkt. 7 KIP.

Funkcjonowanie planowanej inwestycji w odniesieniu do wprowadzanych substancji szkodliwych
czy energii bedzie przede wszystkim wigzato sie z emisjg do powietrza zanieczyszczen w fazie budowy,
a takze emisjg hatasu zwigzanych z realizacjg inwestycji, oraz z wytwarzaniem odpadéw gtéwnie na
etapie budowy (opisanych w pkt. 13 KIP). Zaktada sie realizacje wszelkich prac w ramach wskazanych
poszczegdlnych dziatek, gdzie w ramach, ktérych na powierzchni do 50 m? zostang urzadzone
tymczasowe zaplecza budowy dla danego budynku mieszkalnego.

» Emisja zanieczyszczen do powietrza

Etap budowy i realizacji

Z przeprowadzonej analizy mozliwego potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na
sSrodowisko wynika, iz emisja zanieczyszczen do powietrza wystgpi jedynie na etapie budowy oraz
ewentualnej likwidacji przedsiewziecia i moze mie¢ miejsce jedynie podczas pracy niezbednego sprzetu
oraz S$rodkow transportowych wykorzystywanych na placu budowy. Bedzie to emisja
niezorganizowana. Praca sprzetu przy wykonywaniu prac ziemnych i budowlanych oraz spalanie na ten
cel paliw bedg miaty pewien wptyw na jakos$¢ powietrza (emisja spalin i pytdow) na terenie lokalizacji
inwestycji oraz terenach sgsiadujgcych. Oddziatywanie to bedzie jednak okresowe, ograniczone czasem
trwania prac budowlanych oraz punktowe i ustanie po zakoriczeniu zamierzonych robét. Substancje
emitowane do powietrza podczas podstawowych prac budowlanych to najczesciej pyty oraz produkty
spalania paliw. Maszyny takie jak koparki spalajg olej napedowy w silnikach wysokopreznych
i powodujg emisje tlenkdéw azotu, tlenkdw wegla i weglowodordéw alifatycznych oraz aromatycznych do
powietrza, a takze tlenkéw siarki (olej napedowy). Ze wzgledu na ilo$¢ i charakter rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym mozna okreslic je, jako ulegajgce szybkiemu rozproszeniu.
Ww. ucigzliwosci beda miaty charakter okresowy i przemijajgcy, jednakze zostang podjete wszelkie
niezbedne i mozliwe do wykonania dziatania minimalizujgce emisje niezorganizowang zanieczyszczen

32



KIP pn. budowie zespotu budynkow rekreacyjnych oraz turystycznych ,,Osada Kazimierz”, gmina Biaty Bor
EKOPLAN — RA Sp. z o.0.

do powietrza. Przewiduje sie, ze do budowy uzywany bedzie sprawny sprzet posiadajacy atesty
i dopuszczenia oraz odznaczaé sie bedzie niskimi wskaznikami emisyjnymi. W trakcie realizacji
przedsiewziecia do minimum ograniczone zostang ucigzliwosci dla ludzi i $Srodowiska, poprzez
zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazdéw, prawidtowag organizacje terenu budowy,
zapewnienie nadzoru nad pracg maszyn budowlanych. Prace budowlane przy dobrze zorganizowanych
czynnosciach i zastosowaniu nowoczesnych urzadzen zostang przeprowadzone w jak najkrotszym
czasie, aby jego funkcjonowanie, jako elementu obcego w otoczeniu ograniczyto sie do niezbednego
minimum. Konieczne przyjazdy i wyjazdy specjalistycznego sprzetu oraz samochoddw transportujgcych
niezbedne materiaty zostang ograniczone do minimum. Powstate odpady beda selektywnie
gromadzone z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami nadajacymi sie do powtdrnego
wykorzystania, a miejsce ich gromadzenia bedzie chronione przed rozwiewaniem oraz innym
niekorzystnym wptywem zmiennych warunkdéw atmosferycznych.

Etap eksploatacji

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen powietrza wynikajgcych z ogrzewania budynkow ze
wzgledu na zastosowanie ogrzewania ekologicznego, przy wykorzystaniu energii elektrycznej oraz
rekuperacji — odzysku ciepta na bazie wymiany powietrza cieptego i zimnego.

Przewiduje sie ogrzewanie indywidualne poprzez indywidualne rozwigzania alternatywne przy
wykorzystaniu odnawialnych zrédet ciepta — energii stonecznej (domy pasywne, kolektory itp.), pomp
cieplnych wykorzystujgcych ciepto gruntu itp.; dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej do
ogrzewania lub stosowanie ogrzewania kominkowego. Wszystkie elementy systemdw grzewczych muszg
posiadac polskie atesty dopuszczajgce montaz i uzytkowanie w Polsce oraz muszg spetnia¢ PN, gdzie
zaktada sie, ze zastosowane indywidualne systemy grzewcze s3 klasyfikowane, jako niskoemisyjny.

Uciazliwoscig mogacg oddziatywaé na powietrze atmosferyczne na tym etapie uzytkowanie
inwestycji moze byc jedynie ruch pojazdéw poruszajgcych sie w ramach terenu, ale bedzie on dotyczyt
jedynie miejsc parkowania, w zwigzku, z czym nie podlega pod analize, jako oddziatywanie nie liniowe
zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym zakresie.

Emisja zanieczyszczenn gazowych w wyniku spalania benzyn i oleju napedowego w zwigzku
z ruchem pojazdéw na przedmiotowym terenie bedzie pomijalnie mata i nie bedzie wptywac na stan
czystosci atmosfery na omawianym terenie. W ramach obszaru zabudowanego budynkami o funkcji
mieszkalnej moze zosta¢ wyznaczona strefa ograniczonego ruchu pojazdéw samochodowych, co
powinno wptyngé pozytywnie na emisje spalin, ale i tak przy takim zainwestowaniu i zatozeniu
parametru do maksymalnie 2 pojazdéw na budynek mieszkalny emisja bedzie na poziomie pomijalnym.

Podsumowanie

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze planowana inwestycja — realizacja zespotu budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych realizowanych indywidualnie, nie bedzie powodowata ucigzliwosci dla
powietrza atmosferycznego na zadnym z etapéw funkcjonowania.

» Emisja hatasu do srodowiska

Etap budowy

W fazie realizacji inwestycji bedg prowadzone prace ziemne, budowlane i montazowe zwigzane
z budowag poszczegélnych budynkdw w ramach wskazanych wydzielonych dziatek budowlanych.

Na etapie budowy inwestycji gtdwne zrédto hatasu stanowi¢ bedzie praca maszyn budowlanych
(koparko-tadowarka, diwig oraz betoniarka), pojazdéw transportowych (samochéd ciezarowy
i wywrotka) oraz innych maszyn, urzadzen i narzedzi niezbednych do wykonywania prac na placu
budowy (sprezarki, spawarki, pity tarczowe, elektronarzedzia).

Hatas powodowany pracg wyzej wymienionych maszyn, urzadzen i pojazdéw jest hatasem
0 natezeniu zmieniajgcym sie w czasie w sposdb nieregularny, zaleznym od chwilowych uwarunkowan,
gtéwnie od charakteru wykonywanych w danej chwili robét budowlanych, ziemnych lub montazowych.
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Obowigzkiem inwestora oraz wykonawcy jest minimalizowanie oddziatywania akustycznego
realizowanej inwestycji na Srodowisko, poprzez stosowanie najmniej ucigzliwej pod wzgledem
akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych, stosowanie nowoczesnego, odpowiednio
wyciszonego i sprawnego technicznie sprzetu, odpowiednig lokalizacje bazy sprzetu i sktadu materiatéw
budowlanych.

Poziom hatasu emitowanego podczas pracy przez poszczegdlne rodzaje sprzetu mozna okreslié
jedynie orientacyjnie, gdyz na etapie niniejszego opracowania nie mozna przewidzieé, jaki konkretnie
sprzet (typ, model, producent) zostanie uzyty podczas prowadzenia prac zwigzanych z budowg
magazynu, a poziom ten zalezny jest w duzej mierze od rodzaju, typu i stanu technicznego uzytych
maszyn i urzagdzen.

Tabela 1. Orientacyjny poziom mocy akustycznej sprzetu wykorzystywanego na etapie budowy.

Czas pracy Réwnowazny poziom (A) Srodlfi.ograniczajqce
Nazwa srédia zrédta mocy akustycznej emisie ha’f?su i
Lp. hatasu [h] pojedynczego #rédta [dB] e
Dzien Noc Dzien Noc
1. tadowarka 6 - 88 - 98 - brak
kotowa
2. Sprezarka 6 - 87 -97 - obudowa
3. Spawarka 6 - 83-93 - brak
4, Pita tarczowa 6 - 89-99 - brak
5. Szlifierka 6 - 87-97 - brak
6. Wiertarka 6 - 85-95 - brak
7. Samochod 6 ; 88-98 ; brak
ciezarowy

Przedstawione wartosci pozioméw mocy akustycznej urzgdzen pokazuja, ze poziom emisji hatasu
podczas ich pracy, a zwtaszcza podczas jednoczesnej pracy kilku urzgdzen, moze by¢ wysoki. Jednak
sprzet uzywany w trakcie roboét nie pracuje przez caty czas, jest on zatgczany i uruchamiany okresowo,
w zaleznosci od potrzeb, dlatego w czasie odniesienia rownym 8 kolejno po sobie nastepujgcym
godzinom realny czas pracy sprzetu jest krétszy, w zwigzku z tym nizszy jest takze usredniony poziom
mocy akustycznej poszczegdlnych urzadzen oraz sumaryczny poziom emitowanego hatasu.

Ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia w pewnych momentach spietrzenia prac budowlanych
i zwigzanego z tym stosunkowo wysokiego poziomu emisji hatasu z terenu inwestycji oraz z uwagi na
znacznie nizsze dopuszczalne poziomy emisji hatasu w porze nocnej na terenach chronionych
akustycznie, prace budowlane powinny by¢ wykonywane wytgcznie w porze dziennej.

Etap eksploatacii

Faza eksploatacji bedzie polegata na normalnym uzytkowaniu budynkéw i terendw
o funkcji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, w ramach, ktdrej nie zaktada sie wystgpienia
przekroczen emisji i zmiany klimatu akustycznego. Jak zostato to wskazane przyjmuje sie zastosowanie
najnowoczesniejszych rozwigzan zwigzanych gtdéwnie z zastosowaniem materiatéw budowlanych
pochtfaniajgcych hatas i okien o wysokich parametrach dZwiekoszczelnosci. W ramach wskazanego
terenu nie zaktada sie lokalizacji urzadzen, obiektow czy dziatalnosci mogacej emitowac hatas mogacy
negatywnie oddziatywac na klimat akustyczny.

W przypadku ruchu samochodowego, zaktada sie niskg intensywnosé, co wynika z uwarunkowan
lokalizacyjnych i obstugi komunikacyjnej z drogi wewnetrznej, gdzie zaktada sie maksymalnie
1 samochody osobowe na 1 budynek mieszkalny w ramach strefy zabudowy mieszkaniowe;.
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» Gospodarka wodno-sciekowa
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe].

Sposdb odprowadzenia Sciekdéw - charakterystyczne parametry: srednie jednostkowe zuzycie wody dla
catego kompleksu do 17 m3/dobe. llo$¢ $ciekdw sanitarnych przyjmuje sie réwng zuzyciu wody. Suma dla
maksymalnej produkcji $ciekdw typu komunalnego bedzie do 17 m® na dobe dla catego kompleksu,
odprowadzane do kanalizacji sanitarnej (do celowo) lub tymczasowo do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Z projektowanych obiektéw bedg zbierane wody opadowe pochodzace z terendéw utwardzonych
oraz dachow. Nadmiar wdd zostanie odprowadzony do gruntu jako wody czyste (woda z dachéw) lub
beda retencjonowane, w ramach indywidualnych zbiornikéw na wody deszczowe. W przypadku
powierzchni utwardzonych, nie stanowig one zwartego terenu o powierzchni powyzej 1000 m?, gdzie
wystgpita by koniczno$¢ prowadzenie zabiegdw podczyszczania wod opadowych (dotyczy to
powierzchni parkingdw wraz z drogami, jako zwarte zespotu terenu utwardzonego) zanim zostaty by
odprowadzone do gruntu.

Przedstawienie analizy oddziatywania planowanego przedsiewziecia na klimat i jego zmiany oraz wptyw
klimatu i jego zmian na przedsiewziecie.

Na wstepie nalezy zwrdci¢ uwage, ze przedmiot, skala oraz charakter inwestycji bedzie wptywat
na klimat w minimalnym stopniu, na poziomie btedu statystycznego nawet, jesli przyjmiemy skale catej
gminy. Jednakze biorgc pod uwage, ze kazde dziatanie cztowieka ma wptyw na klimat dla
przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto nastepujgce zatozeniami i zalecenia na etapie realizacji
i funkcjonowania:

- zagospodarowanie terenéw zielonych poprzez nowe nasadzenia zielenig wysoky jako
uzupetnienia istniejacej zieleni wysokiej w celu wkomponowania planowanej zabudowy
w istniejgcy krajobraz oraz uzyskania wysokiego stopnia wchtaniania i retencji wéd opadowych;

- optymalizacji systemdéw grzewczych poprzez wykorzystanie przede wszystkim energii
elektrycznej do pozyskania cieptg w ramach indywidualnych systemdéw grzewczych
wykorzystujgcych OZE do pozyskania energii do zasilenia urzadzen i instalacji.

9. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obszar inwestycji znajduje sie ok. 94 km od terytorialnej granicy na Morzu Battyckim, oraz ponad
165 km od zachodniej granicy panstwa. Biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia, oraz lokalizacje
terenu planowanej inwestycji w stosunku do potozenia wzgledem granic kraju oraz fakt, ze wszelkie
oddziatywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego zamykac sie bedg w granicach terenu
planowanego przedsiewziecia, tereny innych panstw nie bedg zagrozone negatywnym wptywem,
a w zwigzku z powyzszym oddziatywanie transgraniczne na $rodowisko nie bedzie wystepowato.

W wyniku realizacji projektowanych ustalen planowanej inwestycji, ze wzgledu na odlegtos¢ od
granic sasiednich panstw, oraz skale i charakter inwestycji stwierdza sie jednoznaczny brak mozliwosci
wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko pochodzgcego z terytorium Polski.

10. INFORMACJE O OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY, ORAZ KORYTARZACH EKOLOGICZNYCH
ZNAJDUIJACE SIE W ZASIEGU ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA

> Informacje o obszarach chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Teren inwestycji potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie
przyrody - ryc. 8, tab. 2.
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Rycina 8. Polozenie terenu objetego planowang inwestycja wzgledem obszaréw chronionych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Odlegtosci terenu planowanego przedsiewziecia od obszarowych form ochrony przyrody,
znajdujacych sie w promieniu ok. 5 km przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Odlegtosci najblizej potozonych obszaréw chronionych, znajdujacych sie¢ w promieniu ok. 5 km od planowanej

inwestycji
Nazwa | Odlegtos¢ [km]

Obszary chronionego krajobrazu

Jeziora Szczecineckie 2,78
Okolice Zydowo-Biaty Bér 3,29
Obszary Natura 2000

Jeziora Szczecineckie PLH320009 3,57
Bobolickie Jeziora Lobeliowe PLH320001 4,40

Obszarem chronionym, ktory jest zlokalizowany najblizej wzgledem granic terenu planowanego
przedsiewziecia jest obszar chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, oddalony o ok. 2,8 km na
zachdd.

Wedtug Waloryzacji przyrodniczej woj. zachodniopomorskiego BKP, Szczecin, 2011 r., teren
inwestycji potozony jest w bezposrednim sasiedztwie siedliska przyrodniczego o kodzie 6510 nizowe
i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie —ryc. 9.
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Rycina 9. Potozenie planowanego przedsiewziecia wzgledem chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk flory i fauny,
objetej ochrona gatunkowa. Zrédto: Waloryzacja ...3 .

W wyniku przeprowadzonych badan szaty roslinnej na terenie planowanej inwestycji nie
stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych objetych ochrong oraz gatunkéw roslin chronionych
na podstawie rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow
wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U.
z2014 r., poz. 1713) —vide pkt 3 KIP. W wyniku prowadzonej tu eksploatacji ztoza torfu ,Kazimierz I1I”,
ktérego wydobycie zakonczyto sie ok. 5 lat temu, pierwotnie wystepujgca tu roslinnos¢ ulegta
zniszczeniu.

» Informacje o korytarzach ekologicznych

Wedtug ogdlnodostepnych danych, w tym informacji dotyczacych lokalizacji korytarzy
ekologicznych przedstawionych na stronach Geoserwisu GDOS i ,Mapa korytarzy ekologicznych
w Polsce”, planowane przedsiewziecie realizowane bedzie czesciowo na terenie korytarza
ekologicznego pn. ,,Puszcza Koszalinska” GKPn-18 - ryc. 10.
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o L1

Rycina 10. Pogladowa lokalizacja terenu inwestycji w odniesieniu do korytarzy ekologicznych Zrddto:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/; https://mapa.korytarze.pl

Charakter inwestycji oraz jej przedmiot nie bedg miaty negatywnego wptywu na funkcjonowanie
korytarzy ekologicznych oraz na ich integralnosc.

11. LOKALIZACJA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA WZGLEDEM OBSZAROW ZAGROZONYCH
PODTOPIENIAMI ORAZ JEDNOLITYCH CZESCI WOD | GZWP, A TAKZE STREF OCHRONY UJEC WOD
PODZIEMNYCH

> Obszary zagrozone powodzig oraz obszary ryzyka powodziowego

Teren inwestycji potozony jest w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Noteci, ktéry wedtug
informacji znajdujgcych sie ISOK (Informatycznym Systemie Ostony Kraju) nie jest oznaczony, jako obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi i brak w nim ustaled dla tego obszaru. Wedtug planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym obszar badain nie jest oznaczony tez jako narazony na
niebezpieczenstwo powodzi i brak w nim ustalen dla tego obszaru. Tym samym z przedmiotowego planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym nie wynikajg jakiekolwiek ustalenia mogace mie¢ zwigzek
z planowang inwestycja.

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg negatywne konsekwencje dla ludnosci oraz dla
Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej, ktdre wigzg sie z potozeniem tego
terenu poza obszarem prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi.

> Jednolite czesci wod

JCWP scharakteryzowano zgodnie z obowigzujgcym podziatem na zlewnie JCWP po 2023 r., wg
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, sporzadzonego na podstawie
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2023 poz. 335) oraz na podstawie danych umieszczonych na
Hydroportalu ISOK (https://isok.gov.pl/hydroportal.html), ktéry tworzony jest przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej.
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Planowane zamierzenie inwestycyjne potozone jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Noteci, w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych wéd podziemnych JCWPd GW600026
oraz na terenie JCWPR - zlewni jednolita cze$¢ wod powierzchniowych rzecznych Gwda do Dotgi
RW6000181886171 — ryc. 11.

Biskupice

LW10548
Teren planowanej
inwestycji

o 5 LoV

’ \ TN
~ S —
-~ Kazimierz” \
fe— \¢) \
-/ |
|
=
1
\
=4

RW6000181886171 1
Gwda do Dofgi

GWe600026 \

LW10518 N3

Rycina 11. Lokalizacja planowanej inwestycji wzgledem granic JCWP; Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

Jest to obszar RZGW w Bydgoszczy, Zarzad Zlewni w Pile, nadzér wodny w Szczecinku.

Jednolita czesci wdd podziemnych JCWPd PLGW60026 (JCWPd 26), o pow. 4958,89 km?, posiada
stan JCWPD dobry (stan ilosciowy: dobry i stan chemiczny: dobry). Zidentyfikowane presje znaczace:
brak zidentyfikowanej presji powodujgcej zagrozenie dla stanu JCWPd (brak czynnika sprawczego).
Ocena ryzyka nieosiggniecia celow Srodowiskowych: niezagrozona. Derogacji — brak.

JCWP RW rzeczna Gwda do Dotgi RW6000181886171 (typ: rzeka w systemie rzeczno-jeziorowym
Pojezierzy — R_Poj), to naturalna cze$¢ wod (NAT), ktora posiada umiarkowany stan ekologiczny, na
temat stanu chemicznego brak danych oraz zty stan wéd (ogélny). Ryzyko nieosiggniecia celu
Srodowiskowego oceniono jako JCWP: zagrozona.

Termin osiggniecia celéw srodowiskowych JCWP do 2027 r. Dla opisywanej JCWP zostato
ustanowione odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
BZTS5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. (lub roku 2039 -
dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zrddet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw.
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Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan.

Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, sporzgdzonego na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2023 poz. 335) celem srodowiskowym jest
dla:

* JCWP Gwda do Dotgi RW6000181886171.:

- stan/potencjat ekologiczny: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Gwda w obrebie JCWP (dla
wegorza europejskiego);

- stan chemiczny: dobry stan chemiczny;

e JCWPd 26
- stan chemiczny: dobry stan chemiczny,
- tanilosciowy: dobry stan iloSciowy.

> Ocena wptywu planowanego przedsiewziecie, zarowno w trakcie realizacji jak i pdZniejszej
eksploatacji, na osiggniecie celdw Srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP, w obrebie ktérej
potozony jest teren planowanego przedsiewziecia

W przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia w pkt. 7 (Rozwigzania chronigce srodowisko)
w poszczegodlnych ppk opisano dziatania minimalizujgce, majace chroni¢ srodowisko, w tym srodowisko
gruntowo-wodne. Dzieki wskazanym poszczegdlnym dziataniom, oraz niewielkiej skali inwestycji,
zastosowanej technologii i rozwigzaniom technicznym i organizacyjnym planowane zamierzenie
inwestycyjne nie bedzie przeszkodg w osiggnieciu celéw wyznaczonych dla ww. JCWP, w obrebie ktérej
potozony jest teren planowanego przedsiewziecia.
W wyniku zastosowanych licznych dziatan na etapie realizacji i funkcjonowania planowanej
inwestycji zapobiegnie sie:
- zanieczyszczeniom do wéd powierzchniowych i podziemnych,
- pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd (JCWP i JCWPd),
- zaburzeniu réwnowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych.

Zatem planowana inwestycja nie bedzie stanowi¢ przeszkody w osiggnieciu ww. celdéw
Srodowiskowych dla JCWP Gwda do Dotgi RW6000181886171, a takze zapobieganie pogorszeniu ich
potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego, a takze przyczyni sie do utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego ilosciowego JCWPd 26.

Przeprowadzona analiza zapiséw ww. Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
pod katem planowanej inwestycji wykazata na kazdym etapie inwestycyjnym na jednoznaczny brak
negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne w obrebie obszaru regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. W wyniku zarowno budowy, jak i eksploatacji planowanego
zamierzenia inwestycyjnego nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na Srodowisko wodne.
Poprzez zastosowanie na etapie realizacji inwestycji sprawnego sprzetu budowlanego uniknie sie
zagrozen dla czystosci wod powierzchniowych i gruntéw, jakimi moga by¢ oleje i paliwo, wyciekajace
z pracujgcego sprzetu mechanicznego. Realizowane obiekty budowlane beda odpowiednio
zabezpieczone przed wptywem wdd gruntowych, tak aby produkty rozktadu nie przedostawaty sie do
wod wystepujacych w podtozu.

Poprzez wykonanie petnego uzbrojenia terenu (zaktada sie jako tymczasowe rozwigzanie
w ramach indywidualnych uje¢ a docelowo z sieci wodociggu komunalnego, $cieki odprowadzane do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej), gromadzenie odpaddéw selektywnie i ich wywdz oraz
zagospodarowanie zgodnie z politykg gminy, oraz stosowanie ekologicznych Zzrédet energii dla
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ogrzewania) nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne. Tak jak wspomniano
powyzej Scieki sanitarne bedg wywozone do gminnej oczyszczalni Sciekow.

Pracownicy oraz uzytkownicy przedmiotowego obszaru ponadto bedg przestrzegaé aktualnych
przepisdw Prawa ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j z 2024 r. poz. 54, ze zm.), oraz Prawa
wodnego z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087, ze zm.).

Zastosowanie dziatan profilaktycznych i zapobiegajgcych zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych na etapie realizacji oraz funkcjonowania inwestycji wraz z infrastrukturg, przyczynia sie
do tego, ze realizacja oraz eksploatacja inwestycji nie bedg stanowity przeszkody w osiggnieciu celéw
srodowiskowych zawartych w ww. dokumencie. Spetfnienie tych celdw pozwoli tym samym osiggnaé
zapisy art. 4 Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L 327/1
z 22.12.2000, ze zm.) zwanej Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW), ktéra weszta w zycie dnia 22 grudnia
2000 .

Planowana inwestycja ze wzgledu na zastosowanie szeregu rozwigzan chronigcych srodowisko
wodne oraz na skale przedsiewziecia i jej charakter zaréwno na etapie realizacji, jak i na etapie
funkcjonowania, nie bedzie zatem powodowad ujemnego wptywu na stan srodowiska wodnego obszaru
inwestycyjnego i terendw sgsiednich. Tym samym przedsiewziecie na wszystkich etapach realizacji nie
spowoduje nieosiggniecia celéw S$rodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

Na podstawie przeprowadzonej oceny zgodnosci inwestycji z RDW i oceny wptywu inwestycji na
stan jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), mozna stwierdzié, ze
planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na:

- wiasciwosci fizykochemiczne tych wad,
- elementy biologiczne tych wadd,
- elementy hydromorfologiczne tych wdd,
- stan chemiczny tych wdd,
a tym samym na ogdlny stan jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

W zwigzku z powyzszym mozna wyciggnac wniosek, ze planowana inwestycja nie bedzie miata
wptyw na poszczegdlne elementy stanu ww. jednolitych czesci wod powierzchniowych (w tym
w odniesieniu do elementéw biologicznych, hydromorfologicznych i fizykochemicznych) oraz nie
przyczynie sie do pogorszenia ich stanu/potencjatu ekologicznego i ich stanu chemicznego ze wzgledu
na podjecie wszystkich mozliwych krokéw aby zapobiec lub ograniczy¢ niekorzystny wptyw na stan wod.
Planowane przedsiewziecie nie przyczyni sie takze do zmian poziomu zwierciadta opisywanych JCW.

Powstanie planowanej inwestycji nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe oraz podziemne, poniewaz zostang przedsiewziete liczne dziatania zapobiegajace
wprowadzaniu zanieczyszczen do wéd (vide pkt 7). Wody podziemne nie beda takie w nadmierny
sposob eksploatowane (pkt 8). Natomiast z wéd powierzchniowych nie planuje sie korzysta¢ ani na
etapie realizacji, ani eksploatacji inwestycji. Realizacja i funkcjonowanie planowanego
przedsiewziecia nie wptynie negatywnie na osiggniecie celéw srodowiskowych, opisanych powyzej,
dla JCWP: Gwda do Dotgi (RW6000181886171) oraz JCWPd Nr 26 (PLGW600026), ktére mogtyby
powodowacd pogorszenie stanu w rozumieniu RDW.

W trakcie przeprowadzonej analizy w ramach identyfikacji oddziatywan na cele ochrony waéd
wykonano nastepujace czynnosci:
a) wykazano brak czynnikéw oddziatywujacych przedsiewziecia na elementy oceny stanu ww. JCW,
b) ustalono brak oddziatywania sktadowych realizacji przedsiewziecia na poszczegélne elementy
oceny stanu ww. JCW,
c) przedstawiono aktualng ocene stanu (albo potencjatu ekologicznego) wdéd w odniesieniu, do
poszczegdblnych sktadowych elementéw jakosci, na ktédre moze oddziatywac przedsiewziecie,
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d) dokonano oceny wptywu czynnikow oddziatywania na poszczegdlne elementy oceny stanu ww.
JCW.

Poniewaz nie stwierdzono, ze przedsiewziecie moze negatywnie wptywa¢ na stan wodd
i osiggniecie wyznaczonych dla nich celdw srodowiskowych, brak jest koniecznosci przeprowadzenie
analizy zasadnosci realizacji inwestycji w kontekscie wymagan z art. 4 ust. 7 RDW.

> Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP), oraz strefy ochrony uje¢ wod podziemnych

Wedtug ,Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce,
wymagajgcych szczegolnej ochrony” w skali 1:500 000 zamieszczonej na stronie Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej oraz aplikacji GeolLOG, nalezgcej do Centralnej Bazy Danych Geologicznych
Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego (m.bazagis.pgi.gov.pl)
caty obszar miasta Kotobrzeg potozony jest poza obszarami ochrony Gtéownych Zbiornikow Wad
Podziemnych.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami_ochronnymi zbiornikow wadd

$rédlgdowych.

Omawiany obszar znajduje sie takZe poza granicami strefy ochronnej ujecia wody podziemnej,
obejmujacej: teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej, a takze wytgcznie teren ochrony
bezposredniej. Teren planowanego przedsiewziecia lezy zatem poza strefg ochronng ujecia wody
podziemnej ustanowionej w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadu wymagajgcego wody wysokiej
jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych. Strefa ochronna stanowi obszar, na ktérym
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody.

12, INFORMACIE O PRZEDSIEWZIECIACH REALIZOWANYCH | ZREALIZOWANYCH, ZNAJDUJACYCH
SIE NA TERENIE, NA KTORYM PLANUJE SIE REALIZACJE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ W OBSZARZE
ODDZIALtYWANIA PRZEDSIEWZIECIA LUB KTORYCH ODDZIALYWANIA MIESZCZA SIE
W OBSZARZE ODDZIALtYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA — W ZAKRESIE, W JAKIM ICH
ODDZIALtYWANIA MOGA PROWADZIC DO SKUMULOWANIA ODDZIALtYWAN Z PLANOWANYM
PRZEDSIEWZIECIEM

Biorgc pod uwage zakres realizacji inwestycji, jej parametry graniczne, etap funkcjonowania oraz
miejsce lokalizacji, funkcje przestrzenng i sposéb zagospodarowania terenu nalezy stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystgpienie efektu skumulowanego dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Powyzsze stwierdzenie wynika z samego charakteru terenu, czyli obszaru, dla ktérego okreslono
w czesSci terenu wystepowanie zabudowy o funkcji mieszkalnej o charakterze rekreacji indywidualnej.
Istotnym faktem jest stan prawny terenu, tj. obszaru przeksztatconego, dawnej kopalni odkrywkowej,
gdzie wydobywano torf. Teren ten podlega rekultywacji w kierunku rolno — wodnym, czyli przywrdécenia
funkcji pierwotnej, rolnej, ale w zwigzku ze stanem faktycznym, gdzie przez wskazany teren przeptywa
ciek wodny — rzeka, najlepszym rozwigzaniem, przede wszystkim dla srodowiska jest pozostawienie
sztucznego zbiornika wod powierzchniowych. Takie zbiorniki znajdujg sie w dalszym sasiedztwie,
w goérnej czesci rzeki i ten planowany bedzie jedynie stanowit czes¢ kompleksu tych ze zbiornikéw, ktére
obecnie petnig funkcje naturalnych zbiornikéw retencyjnych kumulujgcych wody powierzchniowe. Pod
tym wzgledem skumulujg sie jedynie oddziatywania pozytywne, zaréwno w zakresie gospodarowania
wodami powierzchniowymi, jak i opadowymi, bo takie tez bedg zasila¢ ten zbiornika. Na pewno
zachowanie zbiornika bedzie miato bardzo duze znaczenia na stan Srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci w zakresie zachowania ekosystemu wodnego, a przy wykonaniu prac regulujgcych profil
brzegéw powinno sie uzyskac znaczne tereny w ramach ktérych w sposéb naturalny powinna zaistniec
roslinno$¢ wodna i nad woda, ktora stanowié bedzie naturalne siedliska dla zwierzat, w szczegdlnosci
ptactwa. Tym samym stwierdza sie mozliwos$¢ wystgpienia pozytywnych oddziatywan w zakresie
Srodowiska przyrodniczego.
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Przy planowanej inwestycji mozliwymi niepozgdane oddziatywania na srodowisko przewiduje sie
na etapie jej realizacji. Bedzie ono, jak opisano w pkt 8 krotkotrwate i przemijajace.

Na etapie juz funkcjonowania natomiast nie wystgpia, zadne negatywne oddziatywania, ktére
mogtyby sie kumulowaé, co wynika z charakteru funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej typu
rekreacji indywidualnej, jaki i zinnymi obiektami lub Zrédtami emisji w bezposrednim sgsiedztwie, ktére
faktycznie nie wystepujg. Zaktada sie niskg intensywnos¢ zabudowy dla terenu objetego zakresem
inwestycji, przez co ewentualne negatywne oddziatywania na etapie funkcjonowania winny by¢
niewielkie i pomijalne w swoje skali i w odniesieniu do catego terenu oraz terenéw w bezposrednim
sgsiedztwie.

W ramach inwestycji nie zaktada sie tworzenia nowych zrédet emisji do srodowiska, a co za tym
idzie nie ma mozliwosci wystgpienia efektu skumulowanego.

13. RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII LUB KATASTROFY NATURALNEJ | BUDOWLANE)

Majac na uwadze zakres inwestycji, jej lokalizacje oraz uwarunkowania techniczne nie przewiduje
sie wystgpienia powaznej awarii, czy mozliwosci wystgpienia awarii przemystowej, co wynika z faktu, ze
projektowane budynki nie stanowig instalacji, dla ktérej okreslono mozliwosé wystgpienia awarii
przemystowej, a procesy technologiczne realizowane w nowych budynkach réwniez nie s3
kwalifikowane do moggacych podlegac takiemu zjawisku.

Inwestycja podlega mozliwosci wystgpienia katastrofy budowlanej, poniewaz obejmuje w swoim
zakresie realizacje zabudowy kubaturowej o okreslonych parametrach zabudowy. W zwigzku, z czym
zaleca sie i przyjmuje realizacje projektowanej zabudowy zgodnie z normami budowlanym, standardami
technologicznymi oraz zasadami BHP przy procesie budowy. Teren budowy nie zostat zaliczony do
gruntéw o trudnych warunkach geologicznych i tym samym budowlanych.

W odniesieniu do mozliwej katastrofy naturalnej, inwestycja jest lokalizowana poza strefami
wystepowania tego typu zjawisk.

Stopien wystawienia na niekorzystne warunki pogodowe okresla sie niewielki, mogacy zaistniec
w wyniku zmian klimatycznych, ale w przeciggu zywotnosci obiektéw nie powinny by¢ takie warunki,
ktore mogtyby w sposéb istotny wptyngé na zamierzong inwestycje.

14. PRZEWIDYWANE ILOSCI | RODZAJE WYTWARZANYCH ODPADOW ORAZ ICH WPLYW NA
SRODOWISKO

Gospodarka odpadami w zakresie realizacji przedsiewziecia prowadzona bedzie zgodnie z ww.
ustawg, ktdra okresla zasady postepowania z odpadami, a w szczegdlnosci zasady zapobiegania
powstawaniu odpaddéw lub minimalizacji ich ilosci, usuwania odpaddw z miejsc powstawania, a takze
wykorzystywania lub unieszkodliwiania odpadéw w sposdb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone $rodowiska.

Klasyfikacje odpadéw wykonano zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10). Odpady dla fazy budowy
zgodnie z ww. klasyfikacja, znajdujg sie w zasadniczej grupie kodowej 15, 17 i 20:

e ,15” — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach,

e ,17” — odpady z budowy, remontédw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wfaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych),

e ,20” — odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W czasie budowy bedg wytwarzane nastepujgce odpady (tab. 6):
e 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury — w tej grupie odpaddéw znajdg sie papierowe
opakowania, np. worki papierowe po materiatach budowlanych,
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e 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych — w tej grupie odpaddw znajdg sie opakowania
z tworzyw sztucznych, np. po chemii budowlanej oraz réznego rodzaju folie, np. po materiatach
izolacyjnych, a takze worki foliowe,

e 1501 03 Opakowania z drewna — w tej grupie odpaddw znajdg sie gtéwnie palety, na ktérych
beda przywozone materiaty budowlane,

e 17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidérek i remontéw — w tej grupie odpadéw
znajda sie niewykorzystane resztki betonu,

e 170203 Tworzywa sztuczne —w tej grupie odpaddw znajdg sie niewykorzystane czesci tworzyw
sztucznych,

e 17 04 05 Zelazo i stal — w tej grupie odpaddw znajdg sie niewykorzystane czeéci materiatéw
konstrukcyjnych

e 17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 — w tej grupie odpaddw znajdg sie
niewykorzystane czesci kabli i przewoddéw oraz stanowigce materiat pozyskany z rozbiorki
budynkdéw oraz réznych elementéow konstrukcyjnych i obiektéw

e 20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — w tej grupie odpaddéw znajdg sie
odpady powstate w wezle socjalnym oraz w wyniku funkcjonowania cztowieka w ramach terenu
i obiektow.

Nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych. Zaktada sie powstawanie jedynie
odpadow w wyniku budowy i montazu budynku oraz realizacji infrastruktury technicznej. Planowany
sposbb zagospodarowania poszczegdlnych rodzajéw odpaddéw podano w ponizszej tabeli.

W szczegdlnosci nalezy zabezpieczyd:
¢ selektywne gromadzenie odpaddw,
e zapewnienie systematycznego odbioru odpaddw przez specjalistyczne firmy.

Tabela 3. Rodzaje przewidzianych do wytworzenia odpadéw i ich klasyfikacja w fazie budowy dla jednego

budynku.
. . Planowana , .
Rodzaje odpadow Kod ilosé [Mg] Planowany sposob zagospodarowania
Opakowania z papieru i tektury 150101 0,2 Odbiér przez uprawniong firme
Opakowania z tworzyw sztucznych | 1501 02 0,2 Odbiér przez uprawniong firme
Opakowania z drewna 150103 0,2 Odbiér przez uprawniong firme

Odbidr przez firme uprawniong lub osoby
170101 0,4 fizyczne, wykorzystanie
w fazie budowy — odzysk R5

Odpady betonu oraz gruz
betonowy z rozbidrek i remontéw

Tworzywa sztuczne 170203 0,1 Odbidr przez uprawniong firme
Zelazo i stal 17 04 05 0,2 Odbiér przez uprawniong firme
Kable inne niz wymienione L . )
w1704 10 1704 11 0,1 Odbidr przez uprawniong firme
Niesegregowane (zmieszane) ., . .
odpady komunalne 200301 0,6 Odbiér przez uprawniong firme
Suma 2,0 jw.

Dla catosci kompleksu zaktada sie wystgpienie odpadéw gtéwnie budowlanych wedtug wskazanych
proporcji w tabeli po wyzej, co w sumie dla catego kompleksu wyniesie: 112 Mg.
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Rekultywacja terenu:

W ramach prac rekultywacyjnych przyjmuje sie przemieszczenie do 1800 m* gruntu pozyskanego
jako nadktad, gdzie jego szacunkowa waga jest szacowana na poziomie ok. 2800 ton urobku, o kodzie
odpadu — 17 05 06 — Urobek z pogtebienia inny niz wymieniony w 17 05 05.

Gospodarka odpadami — zasady postepowania

Prawidtowa gospodarka odpadami, zgodnie z zasadami prewencji, polega na zapobieganiu
powstawaniu lub minimalizacji ilosci wytwarzanych odpaddw. Dalszym etapem jest odzyskiwanie lub
unieszkodliwianie odpaddw, ktdrych powstaniu nie udato sie zapobiec, a dopiero ostatecznym etapem
w gospodarowaniu odpadami jest bezpieczne sktadowanie odpaddw, ktérych unieszkodliwianie byto
nieefektywne (niemozliwe) z przyczyn technologicznych.

Wytworcg odpadéw w fazie budowy jest wykonawca robét budowlanych. Inwestor zobowigzuje
sie do przekazania zewnetrznym, wyspecjalizowanym podmiotom, posiadajagcym odpowiednie
zezwolenia, zgodnie z zasadg prewencji, w celu odzysku, a nastepnie recyklingu i w razie koniecznosci
sktadowania powstatych odpaddéw. W celu ograniczenia ucigzliwosci gospodarki odpadami w fazie
budowy Inwestor wyznaczy miejsca na segregacje i gromadzenie odpaddw powstajacych podczas prac
budowlanych oraz na odpady typu komunalnego. Inwestor zobowigzuje sie do sukcesywnego
wywozenia odpaddw z wykopdw i prac montazowych oraz odpadéw komunalnych.

W przypadku odpaddéw pochodzacych z wiercenia - przewierty kierunkowe, stosuje sie przede
wszystkim zasade minimalizacji, poprzez nastepujace dziatania:

¢ unikanie ilosSciowe — unikanie wytwarzania odpaddéw (ze zmianami w strukturze konsumpcji
wytacznie);

¢ unikanie jakosciowe — zmniejszenie w odpadach substancji niebezpiecznych lub mogacych
utrudniac ich odzysk lub unieszkodliwienie.

Wyrdznia sie nastepujgce strategie zmierzajgce do minimalizacji ilosci odpaddéw oraz zmniejszania
ich szkodliwosci:

e strategia rozcienczania, polegajagcg na zmniejszaniu stezenia zanieczyszczenn i odpaddw
odprowadzanych do srodowiska, opierajgca sie o zdolnosci asymilacyjne srodowiska,

¢ strategia polegajaca na stosowaniu réznego rodzaju urzadzen filtrujacych w celu oddzielenia
czesci najbardziej szkodliwych zanieczyszczen ze strumienia odpaddéw. Znana takze jako zasada
,konca rury" (ang. the end of pipe), tzn. wytapywania zanieczyszczen w koricowej fazie procesu
produkcyjnego,

e strategia recyrkulacji, polegajacg na zawracaniu powstatych odpaddéw do procesu
produkcyjnego i wykorzystywaniu odpaddéw jako produktéw lub surowcéw,

e strategia ,3 x R" - zapobiegania powstawaniu odpaddéw, ustalajgc hierarchie postepowania
z nimi: redukcja (ang. reduce) — ograniczanie produkcji odpaddw, rekonsumpcja (ang. reuse) —
ponowne uzycie zasobdéw, potencjalnych odpadéw i recykling (ang. recycle) — przewazanie
odpaddw jako zasobdéw do wtérnego uzytku.

Majgc powyzsze na uwadze nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego negatywnego wptywu
przedsiewziecia w zakresie gospodarki odpadami.

Faza eksploataciji

W fazie eksploatacji, podczas normalnego uzytkowania przyjmuje sie wystepowanie jedynie
odpadow komunalnych oraz $ciekdw socjalnobytowych, wytwarzanych przez mieszkancéw zajmujgcych
budynek. Ich ilo$¢ zostata wskazane powyzej i stanowi wartosci maksymalne graniczne, gdzie zgodnie z
obecnie wystepujgcymi tendencjami wszelkie odpady komunalne oraz scieki bytowe sg ograniczane do
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niezbednego minimum i obowigzujg przepisy wraz z procedurami w zakresie postepowania, odbioru i
ich przetworzenia.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia zaktada sie powstanie jedynie odpaddw typu
komunalnego. Ich unieszkodliwienie bedzie realizowane zgodnie z politykg gminy w zakresie gospodarki
odpadami, na podstawie witasciwej ustawy i uchwaty Rady Gminy. Zaktada sie prowadzenie recyklingu,
przetworzenia i zagospodarowania odpaddéw na etapie funkcjonowania inwestycji zgodnie
z aktualnymi zasadami gospodarki odpadami okresSlonymi w przepisach szczegdétowych — wtasciwej
ustawie oraz na podstawie regulaminu realizacji gospodarki odpadami przyjetego uchwatg Rady Gminy.

» ilo$¢isposob odprowadzania scieki bytowe oraz wody opadowe
Sposdb odprowadzenia sciekdw - charakterystyczne parametry: srednie jednostkowe zuzycie
wody na poziomie do 17 m3/d, (w rozdziale woda ciepta, woda zimna).
llos$¢ Sciekdw sanitarnych przyjmuje sie rowng zuzyciu wody. Suma dla maksymalnej produkcji Sciekdéw
typu komunalnego bedzie do 17 m3? /d dla catosci kompleksu.

Z projektowanych obiektéw bedg zbierane wody opadowe pochodzgce z terenéw utwardzonych
oraz dachéw do zbiornikdw retencyjnych i wykorzystania do podlewania zielonej czesci terenu
stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng (usankcjonowana wg warunkéw zabudowy).

Poniewaz wody opadowe z dachdéw s3g klasyfikowane jako wody czyste oraz powierzchnie
utwardzone nie przekraczajg parametru 1000 m? nie wystepuje koniczno$é podczyszczani wdd
opadowych i tym samym wody opadowe z powierzchni utwardzonych bedg kierowane bezposrednio do
gruntu.

» Rodzaj, przewidywane ilosci i sposdb postepowania z odpadami w fazie funkcjonowania

Na etapie funkcjonowania wytwarzane bedg przede wszystkim odpady komunalne, ktére wg
rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddéw (Dz.U.
z 2020 r., poz. 10) zakwalifikowane s3 do grupy odpadéw komunalnych tgcznie z frakcjami
gromadzonymi selektywnie — kod 20:

20 01 Odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wytgczeniem 15 01):
- 2001 01 Papier i tektura
- 2001 02 Szkto
- 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji
- 2001 10 Odziez
- 2001 11 Tekstylia
- 2001 25 Oleje i ttuszcze jadalne
- 2001 38 Drewno inne niz wymienione w 20 01 37
- 2001 39 Tworzywa sztuczne
- 2001 40 Metale
- 2001 99 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposdb selektywny;

20 03 Inne odpady komunalne
- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne
- 2003 99 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach.

Nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Planowany sposéb
zagospodarowania poszczegdlnych rodzajow odpaddw podano w ponizszej tab. 7.

W szczegdlnosci nalezy zabezpieczyé:
¢ selektywne gromadzenie odpaddw,
e zapewnienie systematycznego odbioru odpadow przez specjalistyczne firmy.
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Tabela 4. Rodzaje przewidzianych do wytworzenia odpadoéw i ich klasyfikacja w fazie budowy.

Planowana
Rodzaje odpadow Kod s Planowany sposob zagospodarowania
J p ilosé [Mg] y sp gosp
Papier tektura 200101 0,1 Odbidr przez uprawniong firme
Szkto 200102 0,1 Odbidr przez uprawniong firme
Odpady kuchenne Odbidr przez uprawniong firme lub przetwarzane
. . .. 1200108 0,1 - L
ulegajace biodegradacji na miejscu — kompostowniki przydomowe
Odziez 200110 0,02 Odbiér przez uprawniong firme
Tekstylia 200111 0,02 Odbiér przez uprawniong firme
Oleje i ttuszcze jadalne 2001 25 0,01 Odbidr przez uprawniong firme i skierowanie do
odzysku R5
Drewno inne niz L. . .
wymienione w 20 01 37 2001 38 0,03 Odbiér przez uprawniong firme
Tworzywa sztuczne 2001 39 0,3 Odbidr przez uprawniong firme
Metale 200140 0,02 Odbiér przez uprawniong firme
Inne niewymienione
frakcje zbierane w 200199 0,2 Odbiér przez uprawniong firme
sposdb selektywny
Niesegregowane
(zmieszane) odpady 200301 0,3 Odbiér przez uprawniong firme
komunalne
SUMA 1,2

llo$¢ wytwarzanych odpaddéw

Przewidziano odpady bytowe sktadowane w pojemnikach na terenie dziatki podlegajace
cyklicznemu odbiorowi zgodnie z umowg zawartg z odbiorcg odpadow — zaktada sie segregacje odpadow
umozliwiajgcg recycling lub przetworzenie. Zaktada sie powstawanie do 0,355 Mg/rok odpaddow
komunalnych na mieszkarica, w ramach zastosowania systemu zbierania odrebnych
w wydzielonych pojemnikach dla kazdej z frakcji odpaddw podlegajgcych przetworzeniu lub odzyskowi,
w ramach wydzielonego miejsca gromadzenia odpaddéw zgodnie z zasadami gromadzenia odpaddow
i politykg odpadowa gminy.

Maksymalna suma odpaddw wytworzona w ramach funkcjonowania terenu i obiektéw do 204 ton
rocznie dla catosci kompleksu zabudowy mieszkaniowe;j.

15. INFORMACJE O PRACACH ROZBIORKOWYCH DOTYCZACYCH PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH
ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO — Z UWZGLEDNIENIEM DOSTEPNYCH WYNIKOW
INNYCH OCEN WPLYWU NA SRODOWISKO, PRZEPROWADZONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW

W ramach przedmiotowego terenu nie wystepujg obiekty czy elementy bedgce budynkami lub
obiektami kubaturowymi, ani nie wystepuje zadna infrastruktura techniczna, dla ktdrej by wystepowata
koniecznos$¢ przeprowadzenie prac rozbiérkowych. Tym samym nie wystepuje koniecznos$¢ uzyskania
stosownych decyzji w sprawie uzyskania zgody na przeprowadzenie rozbidrki czy demontazu, w tym prac
dla ktorych wymagano by uzyskania decyzji Srodowiskowe;.

Biorac powyzsze pod uwage w Swietle przepiséw odrebnych nie stwierdza sie, ze wystapi
konieczno$¢ wykonania prac rozbiérkowych, dla ktdrych jest wymagana stosowna decyzji wtym
zakresie.
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