08S.6220.10.2024.AM Biaty Bor, dnia 30 pazdziernika 2025 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
NA REALIZACJE PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie:

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) zwanej dalej k.p.a;

-art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 73, art. 75, art. 80 ust. 1, ust. 2, art. 82, art. 85 ust.1,
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) zwanej dalej
ustawg 0os;

- § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze, pkt 57 lit. b tiret pierwsze, pkt 62 oraz pkt 81
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 listopada 2024 r. inwestorow Pani Bozeny
Pankiewicz — Ginda i Pana Tomasza Ginda, dziatajacych przez pelnomocnika Pana
Waldemara Sokotowskiego o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn. ,,EkoDomyKaliska” osiedle budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 230/2,
obreb Kaliska, gmina Bialy Bor

Burmistrz Bialego Boru okresla

srodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsiewziecia pn. ,,EkoDomyKaliska”
osiedle budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych
na dzialce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Bialy Bor.

I. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska na etapie realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia Wynikajace z uzgodnienia Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Pile, znak DP.ZZS$.4901.286.2024.RB
z dnia 19 grudnia 2024 r., podtrzymanego pismem BD.ZZS.2.4901.286.2024.RB
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

1. Warunki realizacji planowanego przedsiewzigcia:

1.1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujacy zanieczyszczenia gleb
1 wod gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekow sub-
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stancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscié przy
uzyciu sorbentow substancji ropopochodnych;

1.2. Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac selektyw-
nie w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na groma-
dzenie odpadow niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym
podtozu, zabezpieczonym przed wpltywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegaja-
cym mozliwosci przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczo-
nych substancji;

1.3. W trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodplywowe kabiny sanitar-
ne (posiadajgce szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki
dostarcza¢ do oczyszczalni $ciekow;

1.4. Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowac z sieci wodo-
ciggowe;j;

1.5. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
sieci kanalizacyjnej;

1.6. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ do gruntu na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci lub do zbiornikéw bezodptywowych umozliwiajacych dalsze wykorzy-
stanie wod opadowych;

1.7. Nalezy zachowa¢ niezabudowane pasy szerokosci 3 m od rowdéw melioracyjnych
zlokalizowanych na terenie inwestycji (w tym odsuni¢cie ogrodzenia terenu inwestycji
3 m od granicy rowow melioracyjnych), w celu umozliwienia wykonywania prac
utrzymaniowych na rowach. W przypadku potrzeby przebudowania rowow meliora-
cyjnych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

Il. Istotne warunki, wymagania i obowiazki w zakresie korzystania ze $rodowiska
na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia wynikajace z postanowienia
Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Szczecinie  znak
WST-K.4221.70.2025.AK.2 z dnia 9 pazdziernika 2025 r.

1. Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

nastepujace dziatania:

1.1. Prace budowlane, w tym montazowe oraz transport materialdow budowlanych
prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00.

1.2. Prace budowlane i roboty ziemne w obrgbie drzew prowadzi¢ z zachowaniem
szczegblnej ostrozno$ci oraz dobrych praktyk (tj. zabezpieczenie pni oslonami,
zakaz sktadowania materiatéw budowlanych, mas ziemnych i odpadéw w obrebie
rzutu korony drzew, zabezpieczenie systemow korzeniowych przed przesychaniem
1 przemarzaniem, r¢czne wykonywanie prac ziemnych).

1.3. W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne
putapki antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne
przeglady ww. miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku
stwierdzenia uwiegzienia zwierzat nalezy je bezzwlocznie odlowié i1 przenie$s¢ w
bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z przepisami prawa.
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1.4. W przypadku rozpoczecia robdt ziemnych w okresie legowym ptakdéw, czynnosci
te mozna prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku
stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej
niz 3 dni przed rozpoczgciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny,
nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa
wyprowadzenia mtodych z gniazd.

15. Zgodnie z dziataniami minimalizujgcymi przedstawionymi w ,raporcie 00S”
wraz z uzupehieniem:

a) wylaczy¢ z zainwestowania las na terenie dziatki 230/2 oznaczony jako Ls;

b) wylgczy¢ z zainwestowania okresowo zalewany zbiornik wodny na terenie dziatki

230/2 stanowigcy miejsce rozrodu ptazéw;

c) ogrodzenie terenu inwestycji odsung¢ min. 3 m od granicy rowow melioracyjnych;

d) zakaz prowadzenia prac budowlanych przy realizacji etapu IV przedsi¢wziecia

w promieniu do 200 m od granicy dziatek nr 230/10 i 230/5, obreb Kaliska,
W okresie legow zurawia.

1.6. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego 1 pojazdéw oraz magazynowania

odpadow wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢

1 dodatkowo uszczelni¢ (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajacej

przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

1.7. Serwis oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

1.8. Projektowana zabudowe podlaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej i gminnej
sieci kanalizacyjne;j.

2. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1
sustawy o00S§”, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

2.1. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 95 szt.) wykonaé do
maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia podpiwniczenia dla
I'i Il etapu. Zakaz podpiwniczenia dla etapu 1V.

2.2. Projektowane budynki senioralne blizniacze (do 15 szt.) wykona¢ jako parterowe
z mozliwoscig podpiwniczenia.

2.3. Budynki senioralne do uzytku wspdlnego wykona¢ do maksymalnie trzech
kondygnacji nadziemnych i mozliwoscia podpiwniczenia.

3. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $srodowisko oraz postgpowania
w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa w art.72 ust. 1 pkt 1 ,,ustawy 00s”.
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I11. Uczyni¢ charakterystyke calego przedsigwziecia zatgcznikiem nr 1 do niniejszej

2008 r. 00§ (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).
UZASADNIENIE

Inwestorzy planowanego przedsigwziecia t.j. Pani Bozeny Pankiewicz — Ginda
1 Pana Tomasza Ginda, dziatajacych przez pelnomocnika Pana Waldemara
Sokotowskiego zwrdcili si¢ do Burmistrza Bialego Boru z wnioskiem o wydanie
decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn. ,EkoDomyKaliska” osiedle budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i senioralnych zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska,
gmina Bialy Bor.

Whnioskodawca zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 005,
do wniosku dotaczyt:

- karte¢ informacyjng przedsiewzigcia w czterech egzemplarzach wraz z wersja
elektroniczng na no$niku CD;

- map¢ W skali 1:5000 zapewniajaCc czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym realizowane bedzie
przedsiewzigcie oraz obejmujacej teren na ktory przedsiewziecie bedzie oddziatywaé
wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0os, uzyskanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Na podstawie z art. 73 ust. 1 powolanej wyzej ustawy postepowanie
w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu podejmujacego realizacje przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0os
stwierdzono, ze organem wilasciwym do wydania decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Biatego Boru.

Przed wszczgciem postgpowania przeprowadzono postgpowanie dowodowe
w celu ustalenia krggu stron postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji.
W zwiazku z tym, ze w przedmiotowej sprawie liczba stron postgpowania przekracza
10, strony zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania administracyjnego
zawiadomieniem znak: 08.6220.10.2024.AM z dnia 02 grudnia 2024 r. Ustalono,
ze stronami w niniejszym postgpowaniu s3 wiasciciele dziatek, na ktoérej bedzie
realizowane przedsigwzigcie, wiasciciele bezposrednio przylegajacych do obszaru
inwestycji oraz witasciciele dziatek w odlegtosci 100 metrow od obszaru inwestycji
zgodnie z ustawg 00s.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zaliczone zostalo do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzadzeniem
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Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

e § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy tj.:” zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzy-
szgcg jej infrastrukturg nieobj¢ta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mo-
wa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”’;

e § 3 ust. 1pkt. 57 lit. b tiret pierwszy tj.: ,,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona
w pkt 56, w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty
sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o po-
wierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach obje¢tych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”;

e § 3 ust. I pkt 62 tj.: ,,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsie-
wzigcia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mo-
stowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drég lub
obiektow mostowych, stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizo-
wanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody”;

e § 3 ust. 1 pkt 81 tj.: ,,sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie
mniejszej niz 1 km, z wylaczeniem przebudowy tych sieci metoda bezwykopowa, sie-
ci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym,
przytaczy do budynkow”.

Dla przedsigwzig¢ tych stosownie do zapisow art. 63, w zwigzku z art. 75 ust. 1
pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oos wymagane jest ustalenie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko przez
Burmistrza Bialego Boru.

Tres¢ zawiadomienia zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej
prowadzonym przez Urzad Miejski w Bialym Borze www.bialybor.com.pl/ bip
zakladka ochrona s$rodowiska i rolnictwo / decyzje $rodowiskowe, zamieszczono
réwniez na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Biatym Borze przy ul. Stupskiej 10
1 tablicy ogltoszen sotectwa Kaliska.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy oos. organ wlasciwy
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdza obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko po zasiegnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W zwiazku z powyzszym, w toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3
ustawy oos, Burmistrz Bialego Boru wnioskiem znak 0$.6220.10.2024.AM w dniu
02 grudnia 2024 r. wystapil do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile o wydanie opinii
w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
w/w przedsiewzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko. Informacje dla
stron postepowania o wystgpieniu Burmistrza Bialego Boru do organéow opiniujgcych
zawarto w zawiadomieniu z dnia 02 grudnia 2024 r., publikowanym w BIP oraz
na tablicy ogloszen sotectwa Kaliska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dnia 13 stycznia 2025r,
wydat  postanowienie = znak  WST-K.4220.338.2024.ZF.2 o  koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile dnia 19 grudnia 2024 r. wydat
opini¢ znak DP.ZZS.4901.286.2024.RB o0 potrzebie przeprowadzenia oceny oddzia-
tywania na S$rodowisko dla ww. przedsiewzigcia oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku nie zajal stanowiska
W wyznaczonym terminie.

W zwiagzku z powyzszym, Burmistrz Biatego Boru dnia 6 lutego 2025 r. wydat
postanowienie, w ktorym nalozyt na inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko 1 sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na S$rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,,EkoDomyKaliska” osiedle budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych na dzialce
ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Bialy Bér oraz w tym samym dniu
postanowieniem zawiesil postgpowanie do czasu przedlozenia przez wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Inwestor dnia 16 lipca 2025 r. przestal raport o oddziatywaniu
ww. przedsiewzigcia na srodowisko.

Burmistrz Biatego Boru dnia 16 lipca 2025 r. podjat zawieszone postgpowanie
oraz wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku 0 uzgodnienie
warunkow realizacji ww. przedsiewzigcia zalaczajac raport o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko. W tym samym dniu Burmistrz Biatego Boru
obwieszczeniem poinformowatl wszystkie strony postgpowania o przystapieniu
do konsultacji spotecznych w ramach oceny oddziatywania przedsigwzigcia
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na S$rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,,EkoDomyKaliska” osiedle budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych na dzialce
ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Bialy Bor.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak:
WST-K.4221.70.2025.AK z dnia 13 sierpnia 2025 r. wezwat do zlozenia uzupetnien
przedtozonego raportu 0o$. Inwestor dnia 10 wrzesnia 2025 r. przedtozyl wymagane
uzupehienie. Pismem z dnia 09 pazdziernika 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska uzgodnit realizacje ww. przedsigwziecia i okreslit warunki realizacji.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile pismem
z dnia 29 lipca 2025 r. wskazali, iz uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewzigcia
nastepuje wylacznie w przypadku, w ktorym organ ten wyrazit wczes$niej opinig,
ze zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Ww. organ dnia 19 grudnia 2024 r. pismem znak DP.ZZS$.4901.286.2024 RB wyrazit
opini¢, ze dla wskazanego przedsiewzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Podczas trwajacych konsultacji spotecznych w terminie od 16 lipca 2025 r.
do dnia 18 sierpnia 2025 r. nie wptynety zadne uwagi i wnioski dotyczace
przedsigwziecia.

Zawiadomieniem znak 0$.6220.10.2024.AM z dnia 14 pazdziernika 2025 r.,
Burmistrz Bialego Boru poinformowat strony postepowania o wydanych opiniach
i uzgodnieniach przez organy uzgadniajace tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Pile uzgadniajace realizacj¢ ww. przedsigwzigcia i1 okreslajace
warunki realizacji planowanego przedsigwzigcia. Powyzsze opinie i uzgodnienia
zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad Miejski
w Biatym Borze /www.bialybor.com.pl / bip zaktadka ochrona $rodowiska i rolnictwo
/ decyzje srodowiskowe, zamieszczono na tablicy Urzedu Miejskiego w Biatym Borze
przy ul. Stupskiej 10. Na terenie sotectwa?

Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz zabudowy senioralnej wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
na dziatce nr 230/2, obreb Kaliska, gm. Bialy Bor. Dziatka inwestycyjna obejmuje
obszar o powierzchni 19,6445 ha i sktada si¢ z nastepujacych klasouzytkow: RV, RVI,
LIV, LV, PsIV, W-RV, W-LIV, LsV, N.

Planowana inwestycja obejmuje budowe kompleksu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz osiedla senioralnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
drogowa. Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 230/2, obrgb Kaliska, gm. Biaty Bor,
powiat szczecinecki, woj. zachodniopomorskie o powierzchni 19,6445 ha.
Zaplanowano rowniez budowe sieci kanalizacyjnej o dlugosci ok. 2167 m oraz drogi
o facznej dhugosci ok. 2167 m.

Przedmiotowy teren objety przedsigwzigciem jest obecnie niezabudowany.
Dla czg$ci dziatki nr 230/2 Burmistrz Bialego Boru wydat decyzj¢ nr 66/2023 z dnia
20 listopada 2023 r., ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej

str. 7


http://www.bialybor.com.pl/

na budowie pi¢ciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz pigciu budynkow
gospodarczo-garazowych. Wnioskodawca planuje uzyska¢ warunki zabudowy dla
niniejszej inwestycji z przeznaczeniem na budowe¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz zabudowy senioralnej wraz z niezbedng infrastruktura.

W ramach inwestycji Wnioskodawca planuje uzyska¢ warunki zabudowy
na ww. teren dziatki z przeznaczeniem na budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych oraz zabudowy senioralnej wraz z niezbedng infrastrukturg. Realizacja inwe-
stycji bedzie etapowana przez Inwestora. Zaplanowano cztery etapy, tj.:

» | etap — potudniowo-zachodnia czgs¢ dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 25 073 m?
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastruktura towarzyszacg. Na tym
etapie zaplanowano wydzielenie 20 dzialek ewidencyjnych z przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dodatkowo wydzielong droge
wewnetrzng.

* |l etap — srodkowo-wschodnia czg$¢ dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 44 080 m? -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Na tym
etapie zaplanowano wydzielenie 32 dzialek ewidencyjnych z przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dodatkowo wydzielong droge
wewnetrzng.

|l etap — potudniowo-wschodnia cze$¢ dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 21 904
m? - zabudowa senioralna wraz z infrastruktura towarzyszacg. Na tym etapie zaplano-
wano posadowienie 3 budynkéw do uzytku wspdlnego wraz z 15 budynkami
w zabudowie blizniaczej dla senioréw (30 lokali mieszkalnych), terenem zieleni oraz
dodatkowo wydzielong droge wewngtrzng.

« IV etap — potnocna czesé dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 105 388 m? - zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastruktura towarzyszaca. Na tym etapie
zaplanowano pierwotnie wydzielenie 50 dziatek ewidencyjnych z przeznaczeniem
na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna, 2 dziatki pod tereny zieleni oraz dodatko-
wo wydzielong droge wewnetrzng. Po ponownej analizie wycofano si¢ z zabudowy
na siedmiu planowanych wydzielonych dziatkach.

Infrastrukture techniczng stanowié¢ bedzie sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.
Zgodnie z warunkami nr 347/2024, planuje si¢ budowe sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej wraz z wlaczeniem do istniejacej infrastruktury. Sieci zostana
wykonane na wyprofilowanym gruncie z zastosowaniem odpowiednich technologii
1 materiatow posiadajgcych atesty budowlane. Prace obejma montaz rur, wykonanie
prob szczelnosci oraz podiaczenie do istniejacych sieci.

Budynki bedg ogrzewane indywidualnie z wykorzystaniem ekologicznych technologii,
takich jak kotlty na biomas¢ (pellet), pompy ciepla typu powietrze-powietrze czy
instalacje fotowoltaiczne.

Przewody kanalizacyjne grawitacyjne kanalizacji sanitarnej po wybudowaniu nalezy
podda¢ badaniom w zakresie szczelnosci. Wentylacja lokali mieszkalnych, garazy
wbudowanych w budynki i budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych:
nawiew przez nawiewniki okienne, wyciag przez piony wentylacyjne ponad dachy
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budynkow; w projektowanych budynkach nie ma pomieszczen wymagajacych wenty-
lacji mechanicznej, nie wystapig zatem zewnetrzne jednostki central wentylacyjnych,
mogace generowac oddziatywanie akustyczne na otoczenie.

W ramach inwestycji powstanie sie¢ drog wewnetrznych (pieszo-jezdni)
o szerokosci 10 m i dhugosci ok. 2,167 km, z pasami zieleni i chodnikami. Drogi
zostang utwardzone kostka lub  masg bitumiczng, a woda opadowa bedzie
odprowadzana do rowow przydroznych.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do gruntu na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci lub do zbiornikéw bezodptywowych, umozliwiajagcych dalsze
wykorzystanie wod.

Inwestycja begdzie zatem polega¢ na budowie osiedla domoéw jednorodzinnych
obejmujacego 95 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz osiedla senioralnego
obejmujacego 15 budynkow blizniaczych oraz 3 obiekty do uzytku wspolnego. Zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna bgdzie realizowana do maksymalnie dwoch kon-
dygnacji nadziemnych (z mozliwosciag podpiwniczenia dla etapu I i II). Zabudowa
senioralna bedzie miata charakter niski, kameralny, dostosowany do potrzeb oséb star-
szych. Zaplanowano, ze budynki blizniacze senioralne bedg parterowe z mozliwosciag
podpiwniczen, a budynki wspolne senioralne maksymalnie do 3 kondygnacji nad-
ziemnych z mozliwo$cig podpiwniczen. Technologia wykonania budynkow mieszkal-
nych zalezala bedzie od indywidualnych preferencji nabywcéw nieruchomosci.
Planuje si¢, ze projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegol-
nych nieruchomosci z planowang zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wynosi¢
bedzie nie wiecej niz 60% catkowitej powierzchni poszczegdlnych dziatek.
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie min. 40% catkowitej powierzchni
poszczegolnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. W projekcie
zagospodarowania terenu powierzchnia dziatek pod zabudoweg mieszkaniowa waha si¢
migdzy 993 m? a 2901 m2 Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie bedzie przekracza¢ 250 m?. W bryle budynku dopuszcza si¢ loka-
lizacj¢ garazu. Jednoczes$nie mozliwe bgdzie posadowienie na kazdej z dzialek budyn-
kow towarzyszacych tj. jednego budynku: gospodarczo-garazowego albo garazowego
albo gospodarczego. Powierzchnia zabudowy dla takiego budynku nie bedzie przekra-
czala 100 m?. Ogrodzenia nie beda wykonywane z prefabrykatow betonowych. Dachy
budynkow beda projektowane jako ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachu, mieszczacych si¢ w przedziale
od 5° do 45°. Wysokos¢ elewacji frontowej liczona od powierzchni terenu do okapu
budynku wynosi¢ bedzie od 3 do 10 m.

Osiedle senioralne bedzie ztozone gléwnie z:
* 15 budynkow blizniaczych mieszkalnych, tacznie 30 lokali mieszkalnych,
powierzchnia pojedynczego budynku blizniaczego od 90 do 150 m?,
* 3 budynkéw wspdlnych o powierzchni kazdy ok. 500 m2,
+ terenow zieleni wraz z systemem malej retencji,
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* infrastruktury towarzyszacej, m.in.. chodniki, fawki, miejsca postojowe
samochodow, urzadzenia do ¢wiczen na powietrzu itp.

Lacznie zaplanowano mozliwo$¢ przyjecia na pobyt 100 osob. W budynku
wspolnym oprocz mozliwosci zaplanowania pokoi/lokali mieszkalnych, zaplanowano
rowniez dyzurng opiek¢ medyczng, rehabilitacyjng i terapeutyczng, sale jadal-
ng/restauracj¢, salg klubu seniora, sklep spozywczy lub ustugi typu fryzjer, kosme-
tyczka itp.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci oraz opcjonalnie z fotowoltaiki.
Ogrzewanie: niskoemisyjne — kotly na biomasg¢ (pellet), pompy ciepta, energia sto-
neczna lub elektryczna, zgodnie z uchwalg antysmogowa Wojewoddztwa Zachodnio-
pomorskiego.

Miejsca postojowe wiascicieli pojazdéw zlokalizowane bedg w obrebie poses;i.

Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsigwzigcia beda prowadzone w po-
rze dnia, maksymalnie od 6.00 do 22.00, co wskazano rowniez jako warunek w niniej-
szej decyzji. Wjazd na teren budowy pojazdow cigzarowych (na poszczegdlne wydzie-
lone dziatki) bedzie si¢ odbywat z istniejacej drogi publicznej z lokalizacja na dziatce
167/5 obr. Kaliska, a nastgpnie z wydzielonej drogi wewnetrznej, stuzacej obstudze
catego zespotu.

Woda na teren budowy begdzie dostarczana beczkowozem lub butelkowana.
Scieki bytowe powstate w zwigzku z przebywaniem pracownikoéw na terenie budowy
beda gromadzone w bezodptywowych zbiornikach typu TOI TOI. Zaplecze budowy
zostanie zlokalizowane w sasiedztwie pasa drogowego, z uwzglednieniem nastepuja-
cych przestanek: minimalizacja zajgcia terenu, poza terenami zadrzewionymi i z dala
od budynkow petnigcych funkcje zabudowy mieszkaniowej, poza ciekami wodnymi,
na czas robot budowlanych zaplecze zostanie wyraznie zaznaczone — za pomocg siatki
lub ta$my, aby nie doszto do naruszenia wtasnosci osob trzecich. W punkcie Il niniej-
szej decyzji zobowigzano tez Inwestora, aby prace budowlane i roboty ziemne w ob-
rebie drzew prowadzi¢ z zachowaniem szczegélnej ostroznosci oraz dobrych praktyk.
Na terenie zaplecza budowy stosowane beda dziatania ograniczajace ryzyko zanie-
czyszczenia Srodowiska gruntowo — wodnego (materialy sorbcyjne), plandeki w przy-
padku magazynowania materiatéw sypkich. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowi-
ska swym postanowieniem zobowigzal inwestora, celem zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego, do utwardzenia i uszczelnienia miejsc postojowych sprzetu bu-
dowlanego i1 pojazdow oraz miejsc magazynowania odpadow wytwarzanych w zwiaz-
ku z prowadzonymi pracami oraz aby serwis oraz tankowanie maszyn budowlanych
prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia beda powstawaty przede wszystkim odpady
z grupy 17 oraz 15. Wszystkie odpady beda zbierane w sposob selektywny i magazy-
nowane w warunkach zapewniajacych bezpieczenstwo dla srodowiska. Miejsca maga-
zynowania zostang zorganizowane na terenie budowy, w obrebie wydzielonych
1 ogrodzonych dziatek. Odpady beda gromadzone w przeznaczonych do tego celu,
odpowiednio oznakowanych strefach — odpady state beda umieszczane w kontenerach
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metalowych lub workach typu big-bag, natomiast odpady sypkie, takie jak gleba
1 ziemia, bedg formowane w haldy, ktére w okresach wietrznych zostang zabezpieczo-
ne plandeka w celu ograniczenia pylenia i rozprzestrzeniania si¢ frakcji lekkich.
W przypadku wystapienia odpadow niebezpiecznych, takich jak zanieczyszczone sor-
benty, materiaty filtracyjne, szmaty robocze lub ubrania ochronne (odpady sklasyfi-
kowane pod kodem 15 02 02*), zostang one zmagazynowane w wydzielonych, szczel-
nych pojemnikach ustawionych na nieprzepuszczalnym podtozu.

Eksploatacja przedsigwziecia przewiduje powstanie odpadow zwigzanych
z bytowaniem mieszkancoéw i osiedla senioralnego czyli tzw. odpadow komunalnych
z grupy 20 — odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.
Opady beda gromadzone na terenie inwestycji, z zachowaniem zasad segregacji.
Wiasciciele poszczegdlnych nieruchomosci zobowigzani beda do przestrzegania zasad
w zakresie utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie wilasnych posesji, zgodnie
z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
Odpady gromadzone bgda selektywnie, w pojemnikach 1 workach, w ktére wyposazo-
ne beda wszystkie posesje.

Hatas, ktory bedzie powstawal podczas prac budowlanych, bedzie wylacznie
Zwigzany z pracg maszyn: uzycie ci¢zkiego sprzetu (frezarki, spychacze, koparki,
tadowarki, itp.), ruchem pojazdoéw cigzarowych. Na wielko$¢ ucigzliwosci akustycznej
bedzie mie¢ wplyw czas realizacji procesu inwestycyjnego i jednoczesno$¢ pracy wie-
lu maszyn i urzadzen. Nie ma praktycznie mozliwosci stosowania zabezpieczen
akustycznych w fazie budowy. Jedyna mozliwo$¢ ograniczania emisji hatasu w czasie
budowy polega na stosowaniu nowoczesnych maszyn o niskiej emisji hatasu
do $rodowiska oraz wykonywanie prac zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia
wylacznie w porze dnia, rozumianej jako przedziat czasu od godziny 6:00 do godziny
22:00. W porze dnia, z uwagi na znacznie wigkszy poziom tta akustycznego, roboty
ziemne 1 budowlane nie beda odczuwalne jako ucigzliwe Jest to zatem ucigzliwos$¢
krotkotrwata i przemijajaca.

Oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie rowniez z montazem w budynkach
mieszkalnych urzadzen klimatyzacyjnych i grzewczych (pomy ciepta). Urzadzenia
te charakteryzujg si¢ mocg akustyczng ok. 63 dB przy zewnetrznym zrodle hatasu dla
klimatyzatoro6w np. typu gree oraz powietrznych pomp ciepta ok. 69 dB. Pompa ciepta
oprécz ogrzewania i cieptej] wody uzytkowej, moze posiada¢ réwniez funkcje chio-
dzenia. W czg$ci senioralnej zatozono montaz na kazdym budynku sprzgtu klimatyza-
cyjnego, a w czesciach wspolnych pompy ciepta. Ponadnormatywne oddziatywanie
akustyczne dla projektowanego osiedla zwigzane bedzie z utrzymaniem terendow ziele-
ni — koszenie kosiarkami spalinowymi, przycinanie zywoptotow itp. Prace
te, z uwagi na ich charakter prowadzone beda w porze letniej roku, ograniczonej
do pory dnia. Sgsiedztwo omawianej inwestycji stanowi w czg$ci obszar zabudowany
I przeznaczony na siedliska ludzkie, czyli tereny chronione akustycznie.

Najblizszy obszar objety ochrong akustyczng znajduje si¢ na dziatce 112/34 obr.
Kaliska i jest oddalony o ok. 5,7 m od terenu inwestycji. Tereny otaczajace zespot
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zabudowy z wytaczeniem dziatki 112/34 obr. Kaliska nie sg zainwestowane 1 nie
obowigzuja na nich miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Brak
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu oznacza, ze planowana inwestycja nie
powinna powodowa¢ negatywnego oddziatywania akustycznego na istniejacg zabu-
dowe mieszkaniowa.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowang inwestycja
bedzie wystepowac emisja zanieczyszczen gazowych oraz pytowych. Emisja ta bedzie
miata charakter niezorganizowany — jej zrédto beda stanowi¢ pojazdy oraz maszyny
budowlane poruszajgce si¢ po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Nie prze-
widuje si¢, by emisja ta powodowata trwate zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza
wyznaczonym placem budowy. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zachodzity
beda dwa rodzaje emisji: emisja zorganizowana - emisja ze spalania paliw w zroédtach
grzewczych oraz emisja niezorganizowana zwigzana z poruszaniem si¢ pojazdow
silnikowych po terenie zainwestowanym. Przeprowadzone obliczenia wykazaty,
ze planowana inwestycja nie przekracza dopuszczalnych norm emisyjnych — oznacza
to, ze warto$ci dopuszczalne 1 standardy jako$ci powietrza zostang zachowane.

Najblizszy zbiornik wodny — jezioro Lobez znajduje si¢ w odlegtosci okoto 580
m od inwestycji (w kierunku zachodnim).

Przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze dorzecza Odry, w obrebie
RW6000201886245 Biata do jez. Bielsko, ktora posiada status naturalnej czg¢sci wod.
Jej aktualny stan nie zostal oceniony ze wzgledu na brak danych. Ocen¢ ryzyka
okreslono jako zagrozong nieosiggnigciem celéw Srodowiskowych. Jako cel
srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci
wod podziemnych oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilo$ciowy 1 chemiczny
wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych dla tej JCW zostalo okreslone jako niezagrozone. Zidentyfikowano
presje znaczace — presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalng lub przemystem.

Przedsigwzigcie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia,
uwzgledniajac charakter, skale 1 lokalizacje przedsigwzigcia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce S$rodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Pile wyraza opini¢, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czgsci wod oraz na realizacje celow
srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Obszar inwestycyjny usytuowany jest w granicach obszaru Natura 2000
pn. ,,Ostoja Drawska” (PLB320019), wyznaczonego w celu ochrony populacji dziko
wystepujacych gatunkow ptakéw, utrzymania i zagospodarowania ich naturalnych
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siedlisk, zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracania zniszczonych biotopow
oraz tworzenia biotopow. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27 czerwca 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2022 r., poz. 2878) zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska
PLB320019, zgodnie z ktérym przedmiotami ochrony w tym obszarze jest 39
gatunkéw ptakéw. Z inwentaryzacji przyrodnicze] sporzadzonej na potrzeby
opracowania planu zadan ochronnych dla ww. obszaru wynika, ze w obrgbie uzytkow
rolnych, sgsiadujgcych z przedmiotowa dziatkg odnotowano obecno$¢ zurawia, ktory
w czasie legdw korzysta z wszelkich mokradetl, nadajacych si¢ do budowy gniazda.
W czasie wedrowek zerujg glownie w krajobrazie rolniczym, a nocujg na ptytkich
stawach rybnych, w trzcinowiskach, na ptyciznach i wyspach jezior, na obszarach
zalewowych duzych rzek, oczkach $rodpolnych i1 bagnach §rodlesnych.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktoéry nie peilni obecnie
funkcji naturalnych siedlisk przyrodniczych. Przedsiewziecie zostanie zrealizowane
na dziatce, ktora zostala przeksztalcona i przygotowana do prowadzenia dziatalnos$ci
rolniczej. Teren inwestycji obecnie posiada cechy terenu antropogenicznego,
tj. przeksztatlconego przez czlowieka. Aktualnie na gruntach ornych uprawiana jest
gryka zwyczajna w systemie ekologicznym, wcze$niej uprawiana byla trawa na grun-
tach ornych. Nalezy zaznaczy¢, ze teren znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji, w pasie buforowym o szerokosci 100 metrow, pozostaje bez zmian w do-
tychczasowym uzytkowaniu. Charakterystyka otoczenia inwestycji (obszar oddziaty-
wania) przedstawia si¢ nastgpujaco:

*od potudnia — tereny uzytkowane rolniczo, z wystgpowaniem S$roédpolnych
zbiornikdw wodnych pelnigcych funkcje retencyjne i mikrosrodowiskowe;

+ od wschodu — tereny rolnicze o charakterze uzytkowym (grunty orne i uzytki
zielone);

* od péinocy — mozaika terenéw rolnych, zadrzewien $rodpolnych oraz zabudo-
wy siedliskowej i gospodarczej;

» 0od zachodu — droga lokalna oraz przylegajace do niej grunty rolne i kompleksy
lesne administrowane przez Nadlesnictwo Miastko.

Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczacego wptywu na warto$¢ szaty ro-
Slinnej danego obszaru, a umiejetne zagospodarowanie terenow zielonych w obrebie
terenu przeznaczonego pod budowe pozwoli na zwickszenie w ich obrgbie bior6zno-
rodnosci gatunkowej. Wnioskodawca nie zamierza dokonywa¢ zmian stosunkow
wodnych obszaru, ani wykonywa¢ wycinki drzew. Mozliwe jest uzupetnienie zadrze-
wien terenu przedsigwzigcia poprzez nowe nasadzenia rodzimymi gatunkami drzew
i krzewow. Dodatkowymi elementami krajobrazu terenu sa kepy krzewow, zastoisko
ze stagnujaca woda, enklawa le$na, elementy rowdw melioracyjnych. Na terenie inwe-
stycji zlokalizowana jest enklawa lesna (las prywatny). Stanowi ona enklawg¢ remizy
$rodpolnej, bedaca fragmentem lasu iglastego w wieku okoto 80 lat. Charakteryzuje
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si¢ ona dobrze rozwinietym podszytem. Wylaczenie z zainwestowania lasu na terenie
dziatki 230/2 wpisano jako warunek w niniejszej decyzji.

W wyniku badan terenowych stwierdzono obecno$¢ trzech gatunkoéw ptazéw chronio-
nych: ropuchy szarej (Bufo bufo), zaby wodnej (Pelophylax esculentus) oraz zaby
trawnej (Rana temporaria). Wszystkie te gatunki sg objete ochrong $cista w Polsce
oraz uwzgl¢dniane w Dyrektywie Siedliskowej UE. W wyniku inwestycji planuje si¢
pozostawienie tego terenu bez ingerencji cztowieka. Istnieje mozliwosé tak posado-
wienia budynkow i infrastruktury, by zachowaé siedlisko ptazow. Wylgczenie
z zainwestowania okresowo zalewanego zbiornika wodnego na terenie dziatki 230/2
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat jako warunek realizacji przedsie-
wzigcia w Swym postanowieniu i co zostato uwzglednione w niniejszej decyzji. RoOw-
niez jako warunek w decyzji wskazano, aby w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢
miejsca stanowiagce potencjalne putapki antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich
zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod katem obecnos$ci w nich
zwierzat, a w przypadku stwierdzenia uwi¢zienia zwierzat nalezy je bezzwlocznie
odtowic¢ i przenie$¢ W bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z przepisami
prawa. W zakresie teriofauny stwierdzono obecnos¢ kilku pospolitych gatunkéw ssa-
kow, w tym kreta europejskiego (Talpa europaea), sarny (Capreolus capreolus), dzika
(Sus scrofa) i jelenia szlachetnego (Cervus elaphus). Sposrod nich jedynie kret podle-
ga ochronie gatunkowej. Obserwacje wskazuja, ze teren inwestycji wykorzystywany
jest epizodycznie przez zwierzg¢ta kopytne jako miejsce zerowania i migracji. Nie
stwierdzono obecnos$ci gatunkow takich jak wilk, ry$, bobr, wydra czy nietoperze.
Teren nie stanowi ich potencjalnego siedliska. W zakresie awifauny zinwentaryzowa-
no tgcznie 24 gatunki ptakow, z ktorych cze$é potwierdzono jako lggowe na badanym
terenie. Sposrdd nich szczegdlng uwage zwrdcono na dwa gatunki istotne z punktu
widzenia ochrony przyrody: zurawia (Grus grus) oraz srokosza (Lanius excubitor).
Zuraw, bedacy przedmiotem ochrony w ramach sieci Natura 2000 (Zatacznik I Dyrek-
tywy Ptasiej), byl obserwowany jako para potencjalnie lggowa. Srokosz natomiast
gniazdowal w obrebie terenu inwestycji (las, ktory zostanie zachowany), co zostalo
udokumentowane obserwacja podlota. Wsrdd pozostatych gatunkow dominowaty ty-
powe dla krajobrazu rolniczego i $§rodpolnego ptaki wroblowe oraz drozdy. Teren in-
westycji, ze wzgledu na brak rozlegtych zbiornikow wodnych i torfowisk, nie stanowi
siedliska istotnego dla ptakow wodno-btotnych ani wigkszych zgrupowan migruja-
cych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu uzgadniajacym
przedsigwzigcie wskazat warunek, aby w przypadku rozpoczecia robdt ziemnych
w okresie legowym ptakow, czynnosci te prowadzi¢ wyltacznie po wykonaniu pod
nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
I potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przepro-
wadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia
legow awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez
ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd. Na podstawie przeprowadzonej analizy,
w tym bioragc pod uwage cele dziatan ochronnych dla przedmiotéw ochrony ww.
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obszaru Natura 2000, a takze zagrozenia mogace wplyna¢ na stan populacji i siedlisk
gatunkow ptakow bedgcymi przedmiotami ochrony, jak rowniez biorgc pod uwage
zaplanowane dzialania minimalizujace, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
W postanowieniu uzgadniajagcym przedsiewzigcie stwierdzit, ze planowane przedsie-
wziecie nie begdzie powodowaé znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszar
Natura 2000 Ostoja Drawska, w tym na gatunki ptakéw bedace przedmiotami ochrony
oraz ich siedliska.

Inwestycja realizowana bgdzie w sasiedztwie obszaru chronionego krajobrazu
pn. ,,Okolice Zydowo-Biaty Bér”, powotanego W celu ochrony krajobrazu i natural-
nych walorow $rodowiska przyrodniczego. Planowane przedsigwziecie zlokalizowane
jest poza granicami obszaru chronionego krajobrazu ,,Okolice Zydowo—Bialy Bor”,
jednak w bezposrednim sgsiedztwie jego zachodniej granicy. Obecny krajobraz terenu
inwestycji ma charakter rolny, z enklawg le$ng, rowami melioracyjnymi oraz zagte-
bieniem terenowym, w ktorym okresowo stagnuje woda. Planowana inwestycja wigze
si¢ z przeksztalceniem tego krajobrazu poprzez wprowadzenie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i senioralnej. Mimo to zachowane zostang jego cenniejsze ele-
menty — enklawa le$na oraz zaglebienie terenowe — co pozwoli na cz¢$ciowe zacho-
wanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Realizacja inwestycji nie powinna
wptyna¢ znaczaco negatywnie na tad przestrzenny najblizszego otoczenia.

Projekt przewiduje szereg dziatan ograniczajacych wplyw na krajobraz,
co umozliwi harmonijne wkomponowanie inwestycji w istniejace uwarunkowania
przestrzenne:

* utrzymanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 40% dla
kazdej dziafki,

* ograniczenie powierzchni zabudowy do max. 60% dziatki,

* zastosowanie ogrodzen o nieinwazyjnym charakterze (bez prefabrykatow betono

wych),

» zachowanie enklawy lesnej 1 terendw podmoktych jako elementéw krajobrazu,

* projektowanie dachow o umiarkowanych katach nachylenia i ograniczonej wysoko
sci budynkow, co pozwoli zachowaé spdjnos¢ z otoczeniem,

s etapowanie inwestycji, co umozliwi stale monitorowanie oddzialywania

i wprowadzanie ewentualnych korekt.

Na terenie inwestycyjnym nie wystepuja elementy szczeg6lnie cenne z punktu
widzenia ochrony krajobrazu, takie jak obiekty zabytkowe, pomniki przyrody,
czy charakterystyczne panoramy. Na podstawie map projektu audytu krajobrazowego
wojewodztwa zachodniopomorskiego, sporzadzonych przez Regionalne Biuro Gospo-
darki Przestrzennej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, dziatka nr 230/2 w obrgbie
Kaliska, gmina Biaty Bor, nie zostata zakwalifikowana jako obszar krajobrazu priory-
tetowego. Realizacja inwestycji bedzie etapowana. Zatem zmiany beda dokonywane
w odstepie czasu z rozpoczeciem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w potu-
dniowej czesci dziatki, by kontynuowac zabudowg istniejaca znajdujaca na potudnie
od terenu przedsiewzigcia. Elewacje budynkoéw i dachowki beda w neutralnych kolo-
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rach, z ewentualnym wykorzystaniem na elewacji naturalnych elementéw (typu drew-
no, cegla, kamien). Wybudowanie calego osiedla w sposob zorganizowany z siecig
komunikacyjng i instalacjami, wprowadzi harmoni¢ w krajobraz terenu przedsiewzig-
cia. Dzieki zaprojektowaniu niskiej zabudowy wszystkich obiektow nie dojdzie
do stworzenia barier widokowych ani zastonigcia panoramy okolicy. Wraz z realizacja
inwestycji przewidziane sg nasadzenia drzew i1 krzewow ozdobnych rodzimych, zato-
zenie trawnikow oraz urzadzenie terenéw zieleni wspolnej. Wprowadzenie zieleni
wysokiej 1 sredniej znaczaco podniesie walory estetyczne terenu, a takze zwickszy
jego bior6znorodnos¢ w porownaniu do obecnego stanu rolniczego. Elementy matlej
architektury, takie jak alejki, fawki czy o$wietlenie, wptyng pozytywnie na funkcjo-
nalno$¢ 1 estetyke krajobrazu. Dzieki uzupethieniu zabudowy zielenig, wpisze si¢ ona
w otoczenie w sposOb harmonijny i uporzagdkowany. Planowana inwestycja nie prze-
widuje lokalizacji obiektoéw przemystowych, instalacji technicznych o duzej skali ani
elementow mogacych negatywnie oddziatywac na krajobraz, takich jak kominy, masz-
ty czy wysokie i duze hale. Realizacja inwestycji nie powinna zatem negatywnie
wptyna¢ na tad przestrzenny najblizszego otoczenia. Teren objety przedsiewzigciem
posiada pewne walory krajobrazowe, jednak nie maja one duzego znaczenia w skali
kraju i regionu. Walory przyrodnicze sg bardziej wyrazne w najblizszym sasiedztwie
inwestycji niz na samym jej terenie. Z tego wzgledu planowane przedsiewzigcie nie
wplynie znaczaco negatywnie na lokalny krajobraz.

Ponadto teren inwestycyjny potozony jest w granicach korytarza ekologicznego
pn. ,,Puszcza Koszalinska”. W rejonie planowanej inwestycji zlokalizowany jest
lokalny szlak migracyjny, ktory taczy kompleksy lesne potozone na wschod i zachod
od analizowanego terenu. Obszar inwestycji obejmuje tereny rolnicze z enklawa lesna,
potozone wzdtuz drogi i graniczace bezposrednio z gruntami rolnymi. W dalszym
sgsiedztwie, w kierunku potnocnym, zachodnim i wschodnim, znajduja si¢ rozlegle
tereny lesne. Z uwagi na swoje potozenie, obszar przedsigwzigcia moze petni¢ funkcje
korytarza ekologicznego, wspierajac migracje fauny pomiedzy sasiednimi komplek-
sami lesnymi. Nalezy jednak podkresli¢, ze zasadniczy pas migracyjny znajduje sig
w obregbie okolicznych laséw, ktére obecnie stanowig i nadal beda stanowi¢ gtowne
szlaki przemieszczania si¢ zwierzat. Korytarze te pozostang drozne, a realizacja inwe-
stycji nie wptynie w istotny sposob na ich funkcjonowanie. W wyniku inwestycji za-
planowano pozostawienie terenu lasu znajdujacego si¢ na dziatce nr 230/2. Powstanie
tez teren zieleni urzadzonej na terenie osiedla senioralnego, ale rowniez na terenie
osiedla domkéw jednorodzinnych. Inwestor nie ma wptywu na mozliwo$¢ przeciw-
dzialania $miertelnosci na terenie istniejacej drogi powiatowej na dziatce nr 167/5,
jednak moze przeprowadzi¢ dziatania minimalizujace negatywny wplyw na plazy oraz
drozno$¢ korytarza ekologicznego szlaku przej§¢ na terenie przedsigwzigcia
1w zwiazku z powyzszym Inwestor zaplanowat ponizsze dziatania:

1. Pozostawienie okresowego zbiornika wodnego stanowigcego miejsce rozrodu pta-
z6w bez zmian. Wycofano si¢ z zabudowy na siedmiu planowanych do wydzielenia
dziatek. Zabezpieczy to przed zmianami siedlisko ptazéw oraz jego bezposrednie
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otoczenie. Umozliwi tez bez przeszkod migracj¢ ptazéw miedzy zbiornikiem, a rowem
melioracyjnym znajdujacym si¢ na wschod od zbiornika.

2. Zaplanowanie dwoch terendw zielonych z oczkami wodnymi (jeden na osiedlu
domkéw jednorodzinnych, drugi na terenie osiedla senioralnego), mogacych by¢
w przysztosci potencjalnymi siedliskami ptazoéw. Oczka wyznaczono w naturalnych
zaglebieniach terenu w poblizu rowdw melioracyjnych.

3. Wykopy 1 inne miejsca stanowigce pulapki dla zwierzat beda regularnie kontrolo-
wane, a wpadajace do nich zwierzeta odlawiane 1 wypuszczane w bezpieczne i odpo-
wiednie dla gatunku miejsce np. pozostawione miejsce rozrodu ptazow.

4. Wykopy i miejsca prac ziemnych winny by¢ grodzone ptotkami herpetologicznymi,
uniemozliwiajacymi przedostanie si¢ ptazéw w miejsce prac. Plotki powinny miec
wysoko$¢ co najmniej 40 cm, wazne by przy gruncie nie bylo szczelin. Plotki
po wykonaniu prac nalezy zdemontowac.

5. Zakaz grodzenia terenow zabudowanych w odlegtosci 3 m od granicy rowéw me-
lioracyjnych, w celu umozliwienia wykonywania prac utrzymaniowych na rowach.
Zachowanie w dobrym stanie rowOw zabezpieczy stosunki wodne na terenie siedlisk
ptazow.

6. Brak kondygnacji podziemnych w planowanych budynkach mieszkalnych
na terenie etapu IV przedsigwzigcia. Ma to na celu wykluczenie koniecznos$ci drenazu
terenu 1 zmian stosunkow wodnych terenu przedsigwzigcia.

Wigkszo$¢ z w/w dziatan zostata wpisana roéwniez w niniejszym uzgodnieniu
jako warunki realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Dziatka inwestycyjna znajduje si¢ poza granicami pozostalych form ochrony
przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe,
rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W chwili obecnej w rejonie projektowanej inwestycji nie planuje si¢ innych
przedsigwzigé, ktorych realizacja moglaby powodowa¢ kumulacj¢ oddziatywan lub
zagrozeh. Planowane przedsigwzigcie jest przedsigwzigciem niepowigzanym
technologicznie z innymi przedsiewzigciami. Wobec powyzszego Regionalny Dyrek-
tor Ochrony Srodowiska uwzgledniajac zakres planowanego zamierzenia inwestycyj-
nego oraz jego lokalny zasieg oddziatywania, przewiduje, ze przedmiotowa inwestycja
nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi przedsigwzig-
ciami.

W toku postgpowania, majac na uwadze charakter planowanej inwestycji, nie
stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00$”. Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji
w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasi¢g oddzialywania
przedsiewzigcia, nie wskazano na potrzebg przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.
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W powyzszych punktach niniejszej decyzji zostaly opisane rézne metody ogra-
niczenia oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na etapie jego realizacji
1 w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony woéd i gospodarki
wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami.

Strony postepowania byty na kazdym etapie powiadamiane o kazdej czynnosci
organu. Zgodnie z art. 10 §1 1 art. 81 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.) zawiadomie-
niem z dnia 14 pazdziernika 2025 r. organ zawiadomit strony o zakonczeniu postepo-
wania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach.

Strony postepowania mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
dokumentami i materiatami oraz wypowiedzenie si¢ ww. sprawie przed wydaniem
rozstrzygnigcia.

Biorac pod uwage powyzsze 0rzeczono jak w sentencji.

Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi charakterystyka przedsiewzigcia
opieczgtowana pieczecia tut. Urzedu, stanowiaca jej zalacznik.

Informacja o niniejszej decyzji, zgodnie z art. 85 ust. 3 ww. ustawy, podlega
ujawnieniu w publicznie dostgpnym wykazie danych.

Informacja o wydaniu decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z jej tre$cig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie informacji: - na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatym Borze przy ul. Stupskiej10 - na stronie BIP
Urzedu Miejskiego w Bialym Borze, na tablicy ogloszen sotectwa Kaliska.

Zalacznik: Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2
ustawy 00§, stanowi integralng cz¢s¢ niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia o ktorym mowa w art. 72 ust. 1
a, ustawy 00$. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nast¢puje w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna

2. Zlozenie wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w pkt. 1 moze nastapic
w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowi-
skowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt. 1, od organu, ktory wydat
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sa warunki
realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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3. Od niniejszej decyzji przystuguje Stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Bialego Boru
w terminie 14 dni od jej otrzymania.

Signed by / Podpisano
przez:

Pawet Stanistaw
Mikotajewski
Gmina Biaty Bor

Date / Data: 2025-10-
30 08:20

Otrzymujg:
1. Pelnomocnik: Waldemar Sokotowski ul. Mita 15a, 78-400 Szczecinek
2. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych, ul. 1 Maja 36,
75-001 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku, ul. Ordona 22,78-400 Szczecinek

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920
Pita
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08.6220.10.2024.AM Biaty Bor, dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
pn. ,,EkoDomyKaliska” osiedle budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i senioralnych zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska,
gmina Bialy Bor

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie 7 art. 84 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowisk oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko ((Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawq 00s.

Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz zabudowy senioralnej wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
na dziatce nr 230/2, obrgb Kaliska, gm. Bialy Bor. Dziatka inwestycyjna obejmuje
obszar o powierzchni 19,6445 ha i sktada si¢ z nastepujacych klasouzytkow: RV, RVI,
LIV, LV, PsIV, W-RV, W-LIV, LsV, N.

Planowana inwestycja obejmuje budow¢ kompleksu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz osiedla senioralnego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
1 drogowa. Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 230/2, obreb Kaliska, gm. Bialy Boér,
powiat szczecinecki, woj. zachodniopomorskie o powierzchni 19,6445 ha. Zaplanowano
réwniez budowg sieci kanalizacyjnej o dlugosci ok. 2167 m, oraz drogi o tacznej
dhugosci ok. 2167 m.

Przedmiotowy teren objety przedsigwzigciem jest obecnie niezabudowany. Dla
cze$ci dziatki nr 230/2 Burmistrz Bialego Boru wydat decyzje nr 66/2023 z dnia
20 listopada 2023 r., ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz pieciu budynkéw gospodarczo-
garazowych.

W ramach inwestycji Wnioskodawca planuje uzyska¢ warunki zabudowy
na ww. teren dzialki z przeznaczeniem na budowg¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz zabudowy senioralnej wraz z niezbg¢dng infrastrukturg. Realizacja inwestycji
bedzie etapowana przez Inwestora. Zaplanowano cztery etapy, tj.:

« | etap — potudniowo-zachodnia cze§é dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 25 073 m? -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Na tym eta-
pie zaplanowano wydzielenie 20 dziatek ewidencyjnych 2z przeznaczeniem
na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz dodatkowo wydzielona droge
wewngetrzna.

* |l etap — $rodkowo-wschodnia czg$¢ dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 44 080 m? -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Na tym eta-
pie zaplanowano wydzielenie 32 dzialek ewidencyjnych =z przeznaczeniem
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na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz dodatkowo wydzielong droge
wewngetrzng.

* |ll etap — potudniowo-wschodnia cze$¢ dziatki nr 230/2 o powierzchni ok. 21 904 m?
- zabudowa senioralna wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Na tym etapie zaplanowano
posadowienie 3 budynkéw do uzytku wspdlnego wraz z 15 budynkami
w zabudowie blizniaczej dla seniorow (30 lokali mieszkalnych), terenem zieleni oraz
dodatkowo wydzielong droge wewnetrzng.

« IV etap — potnocna cze§é¢ dzialki nr 230/2 o powierzchni ok. 105 388 m? - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Na tym etapie zapla-
nowano pierwotnie wydzielenie 50 dziatek ewidencyjnych z przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, 2 dzialki pod tereny zieleni oraz dodatkowo
wydzielong droge wewnetrzng. Po ponownej analizie wycofano si¢ z zabudowy
na siedmiu planowanych wydzielonych dziatkach.

Infrastrukture techniczng stanowi¢ bedzie sie¢ wodociggowa i1 kanalizacyjna.
Zgodnie z warunkami nr 347/2024, planuje si¢ budowg sieci wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej wraz z wlaczeniem do istniejacej infrastruktury. Sieci zostang wykonane
na wyprofilowanym gruncie z zastosowaniem odpowiednich technologii i materialow
posiadajacych atesty budowlane. Prace obejma montaz rur, wykonanie prob szczelnosci
oraz podlaczenie do istniejacych sieci.

Budynki beda ogrzewane indywidualnie z wykorzystaniem ekologicznych
technologii, takich jak kotty na biomase (pellet), pompy ciepta typu powietrze-powietrze
czy instalacje fotowoltaiczne.

Obszar inwestycyjny usytuowany jest w granicach obszaru Natura 2000
pn. ,,Ostoja Drawska” (PLB320019).

Signed by / Podpisano
przez:

Pawet Stanistaw
Mikotajewski
Gmina Biaty Bor

Date / Data: 2025-10-
3008:23
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