Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Rada Miejska w Bialym Borze za posrednictwem Burmistrza Bialego Boru

2. RODZAJ PISMA"
(J 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o zmiang aktu® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[J 3.1. plan ogdlny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa: Zielony Dukat Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj: ...Polska.... Wojewddztwo: .MazowiecCKie. ..........oooviiniiii e,

Powiat: Warszawa...........c.coovviiiiinnnn.. GMINA: WarSZaWa. .....ooveeeeee e e
Ulica: Jana Olbrachta .............c.coiiiiiiennns. Nrdomu: 94 Nrlokalu: .......ccoooiiiiiiiiiiiieeeee,
MiejscowosE: Warszawa...........cccovoviuiiiiiinininiiiien, Kod pocztowy: 01-102.........ccooviiiiiiene.

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): jolanta@njord.pl
N T (= I (1Y) oo = 4 (o1 ) R PPSRPRRR
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-47225-81380-EDBIG-26

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...
Powiat: ... L]0 171 0= P
ULICa: o Nr domu: ...... Nrlokalu: ..o
MieJSCOWOSE: ... Kod pOCZIOWY: ..o

6. DANE PELNOMOCNIKA%
(Nieobowigzkowo)
petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: Jolanta Olejnik i Katarzyna Dgbrowska (tgcznie)...........cccoooiiiiiiiiiiiiiini,

Kraj: Polska................c.ooo.. Wojewddztwo: MazowiecKie. .........ccovuiiiiii e
Powiat: Warszawa....................... Gmina: Warszawa.........cccoveveviiiiieiiieeeeene

Ulica: Jana Olbrachta......... Nrdomu: 94 Nrlokalu: ...

Miejscowosé: Warszawa..........c.coovieieieiiiiiinenan... Kod pocztowy:01-102..............cceeete

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail):

jolanta@njord.pl... ...
[ T = B (1T o] o Yo LY E= v 1o ) USROS PP
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: AE:PL-47225-81380-EDBIG-26



7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® Wnosze o wyrazenie zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla zespotu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca w
obrebie Biala w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Boér. Celem opracowania planu jest prawne
przygotowanie gruntu dla realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej na wydzielonych dziatkach (tworzacych
nowy zesp6t zabudowy) wraz z obstuga komunikacyjng oraz uzupetniajgcymi terenami

ogdélnodostepnymi dla realizacji ustug sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej. Inwestycja ma by¢
kontynuacjg zainwestowania miejscowosci Jeziernik i bedzie zlokalizowana pomiedzy jeziorem Bielsko
a planowang farma fotowoltaiczng. Do niniejszego wniosku dotaczono projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z niezbednymi zalgcznikami, w ramach ktérego uwidoczniono proponowane
granice do objecia planem oraz proponowane ustalenia dla poszczegélnych terenéw.

7.2. (Nieobowigzkowo) W-przypadku-wypelnienia,nalezy-uzupetnié-kazdgz kolumn-tabeli-

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®)
ZALACZNIK: PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO WRAZ Z ZAt ACZNIKAMI




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

PODPIS ZAUFANY

Podpis: PODPIS ZAUFANY JOLANTA Data: ..o
- KATARZYNA KRYSTYNA OLEJNIK
DABROWSKA 11.08.2025 12:24:49 [GMT+2]
11.08.2025 09:20:17 [GMT+2] Dokument podpisany elektronicznie
# podpisem zaufanym
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg $rodkdw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych
stronach i doftgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czes$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z poézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



UZASADNIENIE DO SKLADANEGO WNIOSKU:

Celem sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie lokalizacji inwestycji
giownej w postaci zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, terenu ustug sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej oraz wydzielenie drogi wewnetrznej
w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej. Ponadto w ramach przedstawionego zintegrowanego
planu inwestycyjnego zostanie zrealizowana inwestycja uzupetniajgca, stuzagca mieszkancom gminy fj.
wydzielenie fragmentu terenu z dziatki nr 277 obreb ewidencyjny Biala z przeznaczeniem pod droge
publiczng gminng — jako fragment powigzania istniejacej drogi wewnetrznej (dz. 201/1 obreb
ewidencyjny Biata) i dalej projektowanej drogi wewnetrznej (dz. 278/43 obreb ewidencyjny Biala)
z istniejgca droga publiczng gminng (dz. nr 332 — 372009Z-1). Planowane jest takze urzgdzenie calej
drogi i docelowe wiagczenie jej do zasobu drég publicznych gminy (teren 1KDD w projekcie ZPI).
Rozwigzanie to znaczaco poprawi obstuge komunikacyjng w ksztaltujgcym sie zespole zabudowy
rekreacyjnej w Jezierniku. Dodatkowo przewidywana jest realizacja terenéw ustug sportu i rekreacji
oraz zieleni naturalnej pomiedzy wydzielong drogag wewnetrzng a zachodnig granica opracowania planu.

Procedura sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego odbywa sie miedzy innymi na
podstawie art. 37ea i art. 37eb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww.
przepisami prawa, po wyrazeniu zgody przez Rade Miejska w Biatym Borze na przystapienie do
sporzadzania planu, Burmistrz Biatego Boru przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci
projektu planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktérej inwestor zobowiaze sie na rzecz
gminy do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz wprowadzi
zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzadzi prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzi projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajgc wyniki
przeprowadzonych negocjacji. Po wykonaniu powyzszych czynnosci proceduralnych, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, zostanie przekazany do opiniowania i uzgadniania.
Jednoczesnie, Burmistrz ogtosi o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych oraz je przeprowadzi. Po
zakonczonych konsultacjach spotecznych zostanie zawarta ostateczna umowa urbanistyczna,
a nastepnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rade Miejska.

Zakres przygotowanego projektu planu odpowiada przepisom prawa. Projekt zostat przygotowany
przez zespot urbanistyczny, uprawniony do sporzadzania planéw miejscowych, zgodnie z art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie proponowanego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jest korzystne nie tylko
z punktu widzenia inwestora, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie
istniejgcym obszar objety planem stanowiag grunty rolne, niezabudowane. Inwestycja przyczyni sie do
zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Bialy Bér oraz do zwiekszenia wpltywéw z podatkéw od
nieruchomosci. Inwestycja przyczyni sie rowniez do poprawy obstugi komunikacyjnej obszaru a takze
zorganizowania nowych terenéw ogoélnodostepnych, przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustug sportu
i rekreacji, z ktorych beda mogli korzysta¢ mieszkancy gminy.

Uprzejmie prosze o wyrazenie zgody na przeprowadzenie procedury sporzadzania przedmiotowego
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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