REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W SZCZECINIE

Szczecin, dnia 31 lipca 2025 1.

WST-K.4221.87.2024.BM.5

POSTANOWIENIE

Na podstawie:

— art. 77 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze zm.), zwanej dalej ustawg 00s,

— art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024
r., poz. 572, ze zm.), zwanej dalej ustawg Kpa,

— § 3 ust. 1 pkt 1 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.
U. z2019 ., poz. 1839, ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Bialego Boru z dnia 15.11.2025 r. znak: 0S.6220.2.2024.AM,
dotyczacego uzgodnienia Srodowiskowych uwarunkowan dla przedsigwzigcia pn. ,,Zespo6l zabudowy
mieszkaniowo - rekreacyjnej z infrastruktura towarzyszaca w obrebie Biala, gm. Bialy Bor - dz.
278/44,278/43, 278/42, obr. Biala, gm. Bialy Bor”, w postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, prowadzonym na wniosek Pani Katarzyny Dabrowskiej i Jolanty
Olejnik, dzialajacych na mocy pelnomocnictwa na rzecz i w imieniu spotki Zielony Dukat Sp. z o.0.
z siedziba w Warszawie,

uzgadniam

realizacje ww. przedsiewziecia i jednocze$nie okreslam nastepujace warunki:

I. Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wziecia nalezy podjac nastepujace
dzialania:

1.

2.

Prace budowlane, w tym montazowe oraz transport materiatdw budowlanych prowadzié¢
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00.

W przypadku rozpoczgcia robot ziemnych w okresie legowym ptakéow, czynnosci te mozna
prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem
jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajgcia
siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wcze$niej niz 3 dni przed rozpoczgciem ww. prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu
stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

. Projektowang zabudowe, do czasu realizacji przylacza do gminnej sieci wodociggowej,

zaopatrywa¢ w wode z projektowanego ujecia o wydajnosci ok. 10 m3/dobe.

Scieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacja projektowanej zabudowy, do czasu budowy
gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
systematycznie oproznianych przez uprawnione podmioty.
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5. W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc
pod katem obecno$ci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwig¢zienia zwierzat nalezy je
bezzwlocznie odlowi¢ i1 przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie
Z przepisami prawa.

6. Miejsca postojowe sprz¢tu budowlanego i1 pojazdow oraz magazynowania odpadow
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami zlokalizowaé¢ na fragmencie dziatki
przeznaczonej pod projektowana infrastrukture rekreacyjna oraz utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelni¢ (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajacej przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu).

7. Serwis oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym,
w miejscach do tego przeznaczonych.

8. Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopow rozdysponowaé w granicach przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych wylacznie w ilosciach niepowodujacych zmiany istniejacej rzezby
terenu.

9. Od strony zachodniej terenu przedmiotowego zainwestowania, wykona¢ nasadzenia
sadzonkami rodzimych gatunkow gtéwnie zimozielonych drzew i/lub krzewow dostosowanych
do typu siedliska. Nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ w pierwszym roku po
zrealizowaniu przedsiewzigcia, a przez kolejne lata nalezy je utrzymywac, w celu zachowania
ich podstawowej funkcji, czyli zmniejszenia widocznosci instalacji w otoczeniu.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy oo§,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:
1. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 26 szt.) oraz towarzyszace budynki
gospodarcze wykonac jako niepodpiwniczone.

III. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia
ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa
w art.72 ust. 1 pkt 1 ustawy o00§.

Uzasadnienie

W dniu 19.11.2024 r. do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie wptyneto
wystgpienie Burmistrza Biatego Boru z dnia 15.11.2025 r., znak: 0S.6220.2.2024.AM w sprawie
uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwziecia pn. ,,Zespot zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej
z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Biata, gm. Biaty Bor - dz. 278/44, 278/43, 278/42, obr. Biala,
gm. Bialy Bor”, na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$. Do wniosku zalaczono raport
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, zwany dalej raportem 00§, wraz z zapisem ww.
dokumentu w formie elektronicznej na informatycznym nos$niku danych, zaswiadczenie o braku
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym wnioskiem
oraz wniosek inwestora o wznowienie postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 04.11.2024 r. W odpowiedzi na wezwanie tut. Organu z dnia 19.11.2024 r.,
znak: WST-K.4221.87.2024.BM, w dniu 31.12.2024 r. dokumentacja sprawy zostala uzupetniona pod
wzgledem formalnym o brakujaca kopi¢ wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, po przeprowadzeniu merytorycznej analizy przedtozonych dokumentow,
w dniu 30.01.2025 r., wystosowal wezwanie znak: WST-K. 4221.87.2024.BM.2 do ztoZenia uzupethien
i wyjasnien do przedtozonego raportu 00$, ktorego tres¢ nastepnie, w odpowiedzi na pismo Burmistrza
Biatego Boru z dnia 24.02.2025 r., znak: 0S.6220.2.2024.AM, w czeéci wyjasnil pismem z dnia
18.03.2025 r., znak: WST-K.4221.87.2024.BM.3. Uzupelnienie do raportu oo$ w formie papierowe;j,
stanowigce odpowiedz na wezwanie tut. Organu z dnia 30.01.2025 r., znak: WST-K.
4221.87.2024.BM..2, przedlozone zostato w dniu 30.04.2025 r. wraz z pismem Burmistrza Biatego Boru
znak:08S.6220.2.2024.AM, a w dniu 08.05.2025 r. dokumentacj¢ sprawy uzupelniono o zapis
ww. dokumentu w formie elektronicznej na informatycznym no$éniku danych. Z uwagi na fakt, iz
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przediozone uzupeklienie wymagato zlozenia dalszych wyjasnien niezbgdnych do zajecia stanowiska
w przedmiocie uzgodnienia warunkow realizacji inwestycji, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie pismem z dnia 05.06.2025 r., znak: WST-K.4221.87.2024.BM.4 ponownie wezwat do
ztozenia uzupehienia do raportu 0o$. Finalnie dokumentacja sprawy zostala skompletowana w dniu
01.07.2025 r., a zgromadzone w toku postgpowania dokumenty daly podstaw¢ do oceny wpltywu
projektowanej inwestycji na sSrodowisko oraz okreslenia warunkow jej realizacji i eksploatacji.

Planowana inwestycja zostanie usytuowana na terenie, na ktéorym nie obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast znajduje si¢ w granicach obszaru
objetego zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec przyjetego uchwatg Nr XXI11/176/2016 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 29 grudnia
2016 r. w sprawie uchwalenia studium i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec, zmienionej uchwalami Nr XXXII1/249/2021 z dnia 19 listopada 2021 r. oraz
Nr X111/84/2025 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialy Boér. Uzytkowanie terenu
dziatek inwestycyjnych okreslone na podstawie mapy topograficznej i inwentaryzacji syntetycznej
terenéw zainwestowanych okreslono jako tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej. Zgodnie
z zapisami studium, teren przedmiotowe] inwestycji stanowi obszar o powierzchni ok. 15 ha,
przewidywany dla lokalizacji ekstensywnej zabudowy w rejonie jeziora Bielsko, w granicach ktorego
dopuszcza si¢: o wydzielenie nie wigcej niz 30 dziatek budowlanych zwigzanych z funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki i rekreacji, lokalizacjg
obiektow budowlanych poza strefa 100 m od linii brzegowej jeziora Bielsko, zagospodarowanie terenu
ksztatltowane w sposob ekstensywny, z wkomponowaniem nowych obiektow w istniejace naturalne
uksztaltowanie terenu, z zachowaniem zasady maksymalnej ochrony istniejacej zieleni, z zaleceniem
urzadzenia w zespole zabudowy, sktadajacym si¢ z co najmniej dziesigciu dzialek, terenu wspolnego
uzytkowania, obejmujacego tereny sportu i rekreacji - boiska sportowe, place zabaw, miejsca
odpoczynku, ogoélnodostepne miejsca postojowe, itp. oraz przylaczenia projektowanych obiektow do
sieci elektroenergetycznej, do sieci wodociagowej, zasilanej z wlasnego ujecia wod podziemnych
zespolu zabudowy lub z gminnego ujgcia wody oraz, do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, do zbiornikow bezodptywowych (tzw. szamb). Projektowane przedsigwziecie zrealizowane
zostanie zgodnie z wytycznymi okreslonymi w ww. akcie prawa miejscowego.

Planowane przedsigwziecie bedzie polegalo na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg: techniczng, komunikacyjng i sportowo-rekreacyjna na
terenie dzialek ew. nr 278/44, 278/43, 28/42 obr. Biata, gmina Bialy Bér. Z dziatki nr 278/44
wnioskodawca planuje wydzieli¢ 27 dzialek o minimalnej powierzchni ok. 2300 m? kazda. Na 26 szt.
planowanych do wydzielenia dzialek zostanie zlokalizowana zabudowa o funkcji mieszkaniowo-
rekreacyjnej w postaci 26 szt. budynkéow mieszkaniowo-rekreacyjnych i maksymalnie 26 szt.
budynkéw towarzyszacych—gospodarczych lub gospodarczo—garazowych. W granicach jednej
ogo6lnodostgpnej wydzielonej dziatki, w ciggu projektowanej zabudowy planowane jest wykonanie
placu zabaw dla dzieci oraz matej architektury w postaci stotlow, taw i miejsca na ognisko. Projektowane
uzbrojenie podziemne zespotu zabudowy stanowi¢ bedzie sie¢ wodociggowa z planowanego ujecia
wody podziemnej do przylaczy poszczegdlnych 26 budynkow o dtugosci ok. 1,5 km; przylacza
kanalizacji sanitarnej poszczegdlnych 26 budynkéw do indywidualnych podziemnych zbiornikéw na
$cieki sanitarno-bytowe, zlokalizowanych w obrebie dzialek budowlanych o dlugosci kazde ok. 14 m
(projektowane w ramach realizacji inwestycji zbiorniki na §cieki bedg uzytkowane wytacznie do czasu
rozbudowy sieci gminnej kanalizacji sanitarnej 1 podtaczenia do niej budynkow), sie¢
elektroenergetyczna o facznej dhlugosci ok. 1,6 km. Wnioskodawca nie przewiduje podtaczenia obiektow
do sieci gazowej. Projektowane budynki wyposazone zostang w indywidualne pompy cieplne
powietrzne, wykorzystujace energie cieplng zawarta w powietrzu zewnetrznym lub elektryczne
urzadzenia grzewcze w potaczeniu z zainstalowaniem paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow.
W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zaprojektowano budowe domow
mieszkalnych dwukondygnacyjnych, z garazem wbudowanym w bryle obiektu o powierzchni
zabudowy do ok. 250 m?. Glowna bryta budynku kryta bedzie dachem dwuspadowym, o kacie
pochylenia potaci dachowej w przedziale 30-45°, z dopuszczeniem okien potaciowych. Maksymalna
wysokos¢ budynkow o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej, mierzona do gtownej kalenicy, nie
przekroczy 10 m. Ponadto na kazdej dzialce wydzielonej dla lokalizacji zabudowy uwzgledniono
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lokalizacje budynku towarzyszacego — gospodarczego lub gospodarczo—garazowego, przykrytego
dachem dwuspadowym o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale 30-45°, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 80 m? oraz maksymalnej wysokosci do kalenicy gtéwnej 6 m. Laczna
powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych na analizowanym terenie wyniesie do 8580 m?.

Zespol planowanych do wydzielenia dziatek od zachodu przylega do dzialki ew. nr 278/43,
wydzielonej w celu lokalizacji drogi wewnetrznej o dtugosci ok. 1510 m, obstugujacej caly zespodt
projektowanej zabudowy, wlaczonej do drogi we wlasnosci gminnej (dz. nr 201/1). Przedmiotowa droge
projektuje si¢ jako utwardzony ciag pieszo-jezdny, z wyodrgbnionymi wzdhiz niego 62 miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych. Na terenie indywidualnych posesji planowana jest rowniez
budowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w budynkach i przy budynkach tacznie
w liczbie 78 szt., w tym 52 szt. miejsc w garazach wbudowanych w budynki mieszkaniowo-rekreacyjne
i 26 miejsc w budynkach gospodarczo—garazowych (maksymalnie 1 miejsce w kazdym budynku) lub
alternatywnie na dojazdach (podjazdach) do nich.

Ponadto we wschodniej czgséci dziatki ew. nr 278/42 planowana jest realizacja ogoélnodostepne;j
zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, z wyodr¢gbnionymi terenami przeznaczonymi na lokalizacje
urzadzen sportowych, np. boisk do koszykowki, siatkowki, tenisa i tyrolki, a takze z lokalizacjg
planowanego ujecia wody podziemnej. Na terenie tym zaprojektowano rowniez sie¢ powigzan pieszych
(8ciezki utwardzone), o tacznej dtugosci ok. 340 m.

Calkowita powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztatcenia w ramach realizacji inwestycji
wyniesie ok. 13,3237 ha, w tym na powierzchni ok. 4,0118 planowane jest wykonanie zieleni
rekreacyjno-krajobrazowej ogdlnodostepnej i urzadzen sportowych (czes¢ dziatki ew. nr 278/42), na
powierzchni ok. 1,5466 ha planowana jest budowa drogi wewnetrznej (dziatka ew. nr 278/43), natomiast
na powierzchni ok. 7,7653 ha zrealizowana zostanie zabudowa kubaturowa, dojazdy i dojscia, zielen
przyobiektowa, a takze ogo6lnodostepny teren rekreacyjny z placem zabaw dla dzieci (dziatka ew. nr
278/44). Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzonej w granicach dziatki
budowlanej nr 278/44 wyniesie min. 5,4357 ha, co stanowi ok. 70% powierzchni dzialki budowlane;.
Teren czgsci dziatki nr 278/42, wydzielonej dla celu lokalizacji ogdlnodostgpnej zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, urzadzen sportowych i ujecia wod podziemnych, posiada powierzchni¢ 4,0118 ha, przy
czym projektowany w ramach inwestycji teren biologicznie czynny zajmie powierzchnie ok. 3,6006 ha,
co stanowi ok. 90% powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych
w granicach wydzielenia z przeznaczeniem na droge wewngtrzng wyniesie ok. 0,6620 ha, co stanowi
ok. 40% powierzchni dziatki.

Przedmiotowg inwestycje zaprojektowano na terenie dziatek ew. nr: 278/44, 278/43, 278/42,
obr. Biata, gm. Bialy Bor, ewidencyjnie sklasyfikowanych jako grunty orne klasy V i VI. Aktualnie
teren przedmiotowego przedsigwzigcia na calej powierzchni poddawany jest zabiegom
agrotechnicznym, w zwiazku z czym pozbawiony jest naturalnej szaty roslinnej, w tym zadrzewien i
zakrzewien. Teren inwestycji potozony jest w odleglosci ok. 4,5 km od m. Biaty Bor, migdzy
miejscowosciami Biata, Przybrda i Jeziernik. Od zachodu i potudnia otaczaja go uzytki rolne, od
wschodu przez pasmowo rozciagajacy si¢ kompleks lasow sasiaduje z jeziorem Bielskim, od ktérego
oddalony jest o min. ok. 60 m. Najblizsze pojedyncze zabudowania o charakterze mieszkaniowym
zlokalizowane sa w odleglosci ok. 195 m na potudniowy wschod od terenu inwestycji. Dojazd do
projektowanych nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejacg droge gminng oraz projektowana
droge wewnetrzna.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac si¢ emisji hatasu, wynikajacej przede
wszystkim z pracy sprzg¢tu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter
prac budowlanych na etapie budowy wystapi réwniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen
zawartych w spalinach maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwigkszone czasowe zapylenie
powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatéw budowlanych oraz ruchem
pojazdow po terenie budowy. Oddziatywania te beda jednak krotkotrwale, ograniczone bezposrednio
do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne, mogg rowniez zosta¢ roztozone w czasie
w przypadku realizacji inwestycji przez indywidualnych inwestorow, co ograniczy zjawisko kumulacji
oddzialywan na $rodowisko. W celu ograniczenia hatasu, prace budowlane i zwigzany z ich realizacja
ruch pojazdéw i maszyn budowlanych ograniczony zostanie do pory dziennej, tj. godz. 6.00 —22.00, co
wskazano jako warunek realizacji przedsiewzigcia.



Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gtownym zrodlem emisji hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza bedzie ruch pojazdéw na wewnetrznej drodze dojazdowej do poszczegolnych posesji oraz
w obrebie planowanej zabudowy. Na potrzeby oceny oddziatywania inwestycji na jako$¢ powietrza oraz
klimat akustyczny terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem przeprowadzono modelowanie
dyspersji zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym w otoczeniu projektowanej inwestycji oraz
modelowanie propagacji hatasu w $rodowisku. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza
pochodzacych z transportu drogowego oszacowano korzystajac z komputerowego programu COPERT
4 do obliczania emisji zanieczyszczen z transportu drogowego. Zgodnie z przyjeta koncepcja
projektowa, wg ktorej na terenie inwestycji zaplanowano realizacje 140 miejsc postojowych, do
obliczen przyjeto, ze w porze dziennej z terenu projektowanego osiedla wyjedzie 140 samochodéw oraz
przyjedzie 140 samochodow (taczne natezenie ruchu wyniesie 280 pojazdow w ciggu 16 godzin pory
dziennej). Ponadto przyjeto, ze w porze nocnej z terenu osiedla wyjedzie 10 samochodow oraz
przyjedzie 10 samochodow (tgczne natgzenie ruchu wyniesie 20 samochodéw w ciggu 8 godzin pory
nocnej). Dobowe natezenie ruchu wynosi 300 samochodéw w ciagu 24 godzin. W godzinie szczytu, dla
ktorej przeprowadzono obliczenia emisji maksymalnej, przyjeto 40% natezenia ruchu z 8 godzin pory
dziennej, czyli 56 samochodéw na godzing wjezdzajacych lub wyjezdzajacych z terenu osiedla oraz po
1 samochodzie poruszajacym si¢ na kazdym podjezdzie. W oparciu o przedstawione wyniki
modelowania rozktadu stezen zanieczyszczen gazowych i pylowych w otoczeniu projektowanych
ciggow komunikacyjnych ustalono, iz przedsigwziecie na etapie uzytkowania projektowanej zabudowy
nie spowoduje naruszenia standardow jakosSci powietrza atmosferycznego, tj. dopuszczalne poziomy
zanieczyszczen emitowanych do atmosfery w procesie spalania paliw w silnikach pojazdéw osobowych
nie beda przekraczane poza granicami terenu analizowanej inwestycji. Analogicznie przeprowadzono
modelowanie propagacji hatasu do srodowiska, pochodzacego od srodkéw transportu indywidualnego,
jak rowniez w przeprowadzonej analizie uwzgledniono oddziatywanie akustyczne indywidualnych
pomp ciepta o nominalnej mocy akustycznej rownej 60 dB(A), ktorych zastosowanie w celach
grzewczych jest planowane na etapie uzytkowania przedmiotowego przedsiewzigcia. Na potrzeby
modelowania akustycznego przyjeto, iz w ciggu o$miu najmniej korzystnych godzin pory dziennej na
teren inwestycji wjedzie 1 wyjedzie 70 samochodéw osobowych, natomiast w ciagu jednej najmnie;j
korzystnej godziny pory nocnej — 5 pojazdéw osobowych. Analizujac wyznaczony w drodze
matematycznego modelowania propagacji hatasu rozklad izofon nalezy stwierdzi¢, iz na etapie
uzytkowania przedmiotowego zespotu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej nie nastapi naruszenie
standardow klimatu akustycznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. 50 dB
w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej. Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje si¢, aby
inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terenow sgsiednich i powodowata
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, czy standardow jako$ci powietrza atmosferycznego poza granicami terenu planowanego
do zabudowy.

Analizujac mozliwo$¢ kolizji przedmiotowej inwestycji z ograniczeniami i zakazami prawnie
obowigzujacymi na jeziorze Bielsko oraz w buforze 200 m od linii brzegowej jeziora, wprowadzonymi,
zarzadzeniem porzadkowym Nr 1/76 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia
20 pazdziernika 1976 r. w sprawie ograniczenia nadmiernego halasu w rejonach o szczegdlnych
walorach wypoczynkowych i rekreacyjnych (Dz. Urz. WRN Koszalinie Nr 9, poz. 38; z 1982 r. Nr 5,
poz. 25) zmienionym nastgpnie zarzadzeniem porzadkowym nr XIII/1/82 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koszalinie z dnia 24 czerwca 1982 r. w sprawie ograniczenia nadmiernego hatasu
w rejonach o szczegolnych walorach wypoczynkowych i rekreacyjnych, utrzymanym nastgpnie w mocy
rozporzadzeniem Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie wykazu
aktéw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode Gorzowskiego, Wojewode Koszalinskiego,
Wojewodg Pilskiego, Wojewode Stupskiego, Wojewode Szczecinskiego obowigzujacych na obszarze
wojewodztwa zachodniopomorskiego nalezy stwierdzi¢, co nastepuje. Na jeziorze Bielsko i w strefie
200 m od jego brzegu, w okresie od 1 czerwca do 15 wrze$nia, w godzinach od 22:00 do 7:00 obowigzuje
zakaz uzywania silnikdw spalinowych na jednostkach plywajacych i zakaz ruchu pojazdow
mechanicznych o napedzie spalinowych. Nalezy zaznaczy¢, iz czg$¢ obszaru planowanego
zainwestowania znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz 200 m od linii brzegowej jeziora Bielsko.
Zakazy te nie dotycza przejazdéow drogami dojazdowymi do obiektow gospodarczych, wczasowych
iturystycznych oraz campingéw, pol namiotowych i parkingdéw. Zgodnie z wyjasnieniami
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wnioskodawcy przedstawionymi w uzupehlieniu do raportu oo$, zakaz ten bedzie respektowany na
etapie budowy poprzez organizacje i ograniczenie realizacji prac budowlanych, ruchu maszyn
1 pojazdow wytacznie do pory dziennej. Z kolei ograniczenie ruchu pojazdéw samochodowych na etapie
uzytkowania zespotu zabudowy mieszkaniowo-wypoczynkowej w przywolanej strefie nie obowiagzuje
w przypadku dojazdu m.in. do obiektow gospodarczych oraz parkingdw, ktore to projektowane sg na
terenie przedmiotowego przedsiewzigcia. Nalezy zauwazy¢, iz odniesienie ww. zakazu do dojazdéw do
posesji mieszkaniowych sprowadzitoby si¢ praktycznie do uniemozliwienia uzytkowania juz
istniejagcych drég dojazdowych, m.in. drogi gminnej prowadzacej do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej na potudniowy wschdd od terenu inwestycji. Wobec powyzszego
nalezalo przeanalizowa¢ wptyw hatasu, jaki moze wywiera¢ uzytkowanie przedmiotowego zespotlu
zabudowy, wraz z droga dojazdowa, na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zlokalizowane w otoczeniu
projektowanej inwestycji. Nalezy zauwazy¢, iz na wysokosci terenu projektowanego zainwestowania
nie sg zlokalizowane plaze, kapieliska, mogace stuzy¢ wypoczynkowi lub rekreacji (mimo istniejagcego
dojscia na brzeg jeziora Bielsko). Jezioro Bielsko natomiast moze by¢ wykorzystywane w celach
rekreacyjnych i sportowych, uwzgledniajac dostgpnos¢ infrastruktury w innych lokalizacjach,
tj. pomosty, niemniej uzytkowanie akwenu sprowadza si¢, co do zasady do pory dziennej, a zasieg
oddzialywania akustycznego hatasu emitowanego na etapie uzytkowania przedmiotowej zabudowy
obejmie wylacznie strefe przybrzezng, przy czym jego poziom w przewazajacej mierze nie przekroczy
15 dB w porze dziennej i 10 dB w porze nocnej (zgodnie z przedstawionymi wynikami modelowania).
Realizacja inwestycji nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych zlokalizowanych w sasiedztwie dziatek inwestycyjnych.

Analizujac wpltyw przedsiewziecia na pozostale komponenty §rodowiska nalezy stwierdzi¢, iz
prowadzenie prac budowlanych moze stwarza¢ niebezpieczenstwo zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z maszyn i pojazdow uzytkowanych
podczas prac oraz magazynowania materiatdow niezbednych do ich eksploatacji i konserwacji. Przy
zapewnieniu odpowiedniego utrzymania stanu technicznego sprzetu (biezace przeglady, serwisowanie,
zapewnienie  obslugi  technicznej sprzetu), zagrozenie zanieczyszczeniem  substancjami
ropopochodnymi $rodowiska gruntowo-wodnego bedzie niewielkie. W przypadku awarii sprzetu
budowlanego na placu budowy zostanie on zabezpieczony na miejscu zgodnie z obowigzujacymi
procedurami i przewieziony celem naprawy poza teren inwestycji. Wszelkie awaryjne wycieki beda
bezzwlocznie usuwane za pomoca Srodkdw sorpcyjnych, ktére nastgpnie beda przekazywane do
unieszkodliwienia uprawnionym odbiorcom. Ponadto niniejszym postanowieniem, w celu zapobiezenia
bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego
w przypadku wystapienia awarii, zobowigzano inwestora do utwardzenia i uszczelnienia miejsc
postojowych sprzetu budowlanego ipojazdéw oraz miejsc magazynowania odpadow oraz do
prowadzenia serwisu oraz tankowania maszyn budowlanych poza terenem inwestycyjnym. Podczas
fazy budowy beda produkowane takze niewielkie ilosci $ciekow bytowych, w zwiazku z tym
wnioskodawca planuje zastosowanie przenosnych toalet typu TOI-TOI lub innych przenos$nych toalet
wyposazonych we wlasne zbiorniki. Potencjalne oddzialywanie na §rodowisko gruntowo-wodne bedzie
miato charakter lokalny, a przy realizacji rozwigzan chronigcych srodowisko, prace na etapie realizacji
nie beda powodowaty negatywnego oddziatywania na powierzchni¢ ziemi, gleby, ani $rodowisko
wodne. Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady beda magazynowane selektywnie,
w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonym miejscu, a nastgpnie przekazane podmiotom posiadajacym
stosowne uprawnienia. Niezanieczyszczone, niestanowigce odpadu, masy ziemne z wykopoéw zostang
rozdysponowane w granicach przedmiotowych dzialek w ilosci i w sposob nie powodujacy zmian
rzezby terenu, zgodnie z warunkiem okre$lonym w niniejszym postanowieniu. Planowane budynki
jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania glebokich
wykopow. Na etapie wykonywania badan geotechnicznych podtoza w miejscu realizacji planowanego
przedsiewzigcia stwierdzono brak wystepowania wody gruntowej do glebokosci prowadzenia prac
ziemnych. Bioragc pod uwage powyzsze przedsiewzigcie w fazie realizacji nie bedzie negatywne
oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne oraz §rodowisko gruntowo-wodne.

Etap eksploatacji nie bedzie si¢ wigzac si¢ z bezposrednig emisja §ciekow do wod. Powstajace Scieki
bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, regularnie oproéznianych
przez uprawnione do tego podmioty, do momentu uzyskania przytgczenia do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Woda na cele socjalno-bytowe begdzie pobierana z projektowanego ujecia wod glebinowych,
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przy czym wydajno$¢ projektowanego ujecia wod gruntowych nie przekroczy 10 md/dobe,
a oddziatywanie wytworzonego leja depresji zamknie si¢ w promieniu ok. 73 m, w granicach terenu
przedmiotowego zainwestowania, i nie wptynie na stan wod jeziora Bielsko, czy wydajnos$¢ uje¢ wod
zlokalizowanych w wigkszej odlegtosci od terenu inwestycji. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zaplanowano tak, jak w stanie istniejagcym, do gruntu, tym samym wielko$¢ zasilania
wod gruntowych nie ulegnie zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji. Wytwarzane na
etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady beda magazynowane selektywnie w kontenerach,
a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Obszar objety zakresem planowanych prac inwestycyjnych zlokalizowany jest w obszarze
chronionego krajobrazu pn. ,,Okolice Zydowo-Biaty Bor”, powotanego w celu ochrony krajobrazu
i naturalnych walorow $rodowiska przyrodniczego. Zgodnie z zapisem zawartym w § 3 ust. 2 oraz
zatgcznikiem 2 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r.,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m. in. zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow ,,ustawy 00$”. Zastosowanie odstepstwa mozliwe
jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewzig¢cia na §rodowisko, ktéra wykaze
brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu. Z przeprowadzonej oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze wynika, iz
przedmiotowa inwestycja nie bedzie wigza¢ si¢ rowniez z naruszeniem pozostatych zakazéw
ustanowionych dla ww. obszaru chronionego krajobrazu. Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie
powodowata zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych,
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno—blotnych. Ponadto
projektowane budynki oraz inne obiekty budowlane, w tym ogrodzenia, zlokalizowane zostana
w odlegtosci wickszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora Bielsko, tym samym przedsiewziccie nie
spowoduje naruszenia zakazu lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, jak réwniez jest zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bor, zgodnie z ktérymi
obiekty budowlane na analizowanym terenie nalezy lokalizowa¢ poza strefg 100 m od linii brzegowej
jeziora Bielsko. Z realizacja inwestycji nie bedzie si¢ wigza¢ konieczno$¢ dokonywania niwelacji
terenu, wskutek ktorych mogtaby ulec zmianie aktualna rzezba terenu. Dla posadowienia budynkow
mieszkalnych i1 gospodarczych nie jest konieczne wykonywanie glebokich wykopow (wykopy o
maksymalnej glgbokosci 3 m prowadzone bgda punktowo, wylacznie w rejonie posadowienia
bezodptywowych zbiornikow na $cieki socjalno-bytowe). Co wiecej do glebokosci prowadzenia prac
ziemnych nie napotkano warstwy wodonosnej, bedacej w  konflikcie z przedmiotowym
przedsiewzigciem. Tym samym projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadlem wody
gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wod, jak rowniez nie zajdzie
potrzeba statego odwadniania terenu wokot inwestycji. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ takze
realizacji podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych. W zwigzku z tym, nie dojdzie do ingerencji w
zwierciadto wod podziemnych na etapie budowy przedsigwzigcia, a tym samym zmiany stosunkow
wodnych. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty nie wplyna na przeptyw wod,
a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie ulegng zmianie w wyniku realizacji
przedmiotowej inwestycji. W nastgpstwie realizacji inwestycji nie nastgpi zmiana zasilania wod
gruntowych wodami opadowymi, ktore, jak dotychczas, powierzchniowo odprowadzane beda do ziemi.
Wprowadzenie ruchu komunikacyjnego na przedmiotowy obszar, co prawda wigza¢ si¢ bedzie z emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych, gltéwnie substancji ropopochodnych i zawiesin do $rodowiska
gruntowo-wodnego, niemniej jednak nawet przy stalym, catorocznym uzytkowaniu przedmiotowego
obszaru, generowany ruch przez mieszkancéw przedmiotowej zabudowy nie bedzie stanowic
zagrozenia tak ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, jak i dla jakosci wod potozonego w sasiedztwie
jeziora. Na terenie dzialki inwestycyjnej brak rowniez statych, jak i okresowych zastoisk wody, czy
wiekszych zbiornikdw wodnych i ciekow, stad w nastepstwie realizacji inwestycji nie nastapi likwidacja
zbiornikoéw wodnych, objeta zakazem w granicach analizowanej formy ochrony przyrody.



Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze wnioskowane przedsigwzigcie nie bedzie widoczne
z najwarto§ciowszej przyrodniczo i krajobrazowo cze$ci ww. obszaru chronionego krajobrazu, tj.
z rynny jeziora Bielsko oraz ze zboczy tej rynny — z uwagi na lokalizacje inwestycji za pasmowo
rozciggajacym si¢ wzdtuz brzegu jeziora lasem. Widocznos$¢ projektowanej zabudowy wystapi gtownie
z gruntdw rolnych znajdujacych si¢ w otoczeniu inwestycji, migdzy miejscowosciami Przybrda oraz
Biata (z ktorych cze$¢ zostanie zajeta przez projektowang farme fotowoltaiczng), przy czym widocznosé
zabudowan zostanie skutecznie ograniczona do mniej niz 10% powierzchni $cian i budynkow poprzez
zastosowanie licznych nasadzen zieleni od strony zachodniej terenu planowanego zainwestowania.
Nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ w pierwszym roku po zrealizowaniu
przedsigwzigcia, a przez kolejne lata nalezy je utrzymywaé, w celu zachowania ich podstawowej
funkcji, czyli zmniejszenia widocznosci instalacji w otoczeniu. Podkres$lenia wymaga rowniez fakt, iz
zgodnie z wynikami projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego, obszar ten
stanowi krajobraz wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola
sredniej wielkosci i nie zostat zaliczony do krajobrazu priorytetowego. Nadmieni¢ nalezy réwniez, iz
teren przeznaczony pod planowang inwestycj¢ zlokalizowany jest poza obszarami o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Bioragc powyzsze pod uwage, nie
przewiduje si¢ negatywnego wplywu planowanego przedsigwzigcia na walory krajobrazowe
analizowanego terenu.
W celu oceny wpltywu przedsiewziecia na warto$ci przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu na
terenie inwestycji oraz w 100-metrowym buforze, w okresie od marca do pazdziernika 2023 r.
przeprowadzone zostaty badania terenowe majace na celu okreslenie wystgpowania na badanym terenie
siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zatgczniku I Dyrektywy Siedliskowej (92/43/EEC) oraz
gatunkéw roslin objetych ochrong gatunkowg w Polsce oraz innych gatunkow roslin rzadkich oraz
zagrozonych w skali regionu i kraju. Na terenie inwestycji nie wykazano obecno$ci rzadkich ani
objetych ochrong gatunkowa ros$lin ani siedlisk przyrodniczych ujetych w I Zataczniku Dyrektywy
Siedliskowej, natomiast w buforze 100 m od granic terenu inwestycji zinwentaryzowano siedlisko 3150
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion,
ktorego stan zachowania okreslono jako FV wilasciwy), w obregbie jeziora Bielsko. Na terenie
przedsiewzigcia nie stwierdzono gatunkow mszakow objetych ochrona, wymienionych w zatacznikach
Dyrektywy Siedliskowej i figurujacych na czerwonych listach. W buforze 100 m stwierdzono jeden
gatunek mchu objetego czesciowa ochrong, tj. drabik drzewkowaty. Na terenie planowanego
przedsigwzigcia i w buforze 100 m nie stwierdzono stanowisk grzybow wielkoowocnikowych objetych
ochrong gatunkowa oraz figurujacych na czerwonych listach. Podobnie na terenie planowanego
przedsiewzigcia nie stwierdzono stanowisk porostow objetych ochrong gatunkowa oraz figurujacych na
czerwonych listach, natomiast w buforze 100 m stwierdzono jeden gatunek zagrozonego porostu
objetego ochrong czesciowa, tj. pustutke rurkowata. Stanowiska podlegajacych ochronie mszakow,
porostow nie beda zagrozone w zwigzku z realizacja inwestycji, jak rowniez przedmiotowe
przedsiewzigcie w fazie uzytkowania nie bedzie powodowac¢ zmian w stanie zachowania gatunkoéw na
odnotowanych stanowiskach. Teren inwestycji oraz wyzej wspomniana strefa buforowa zostaly
poddane inwentaryzacji w zakresie gatunkow zwierzat objetych prawng ochrong. W granicach terenu
planowanego przedsigwzigcia odnotowano obecno$¢ dwoch gatunkdéw (trzmiel kamienny i trzmiel
ziemny), natomiast w buforze szesciu gatunkow bezkrggowcow objetych prawna ochrong (trzmiel
kamienny i trzmiel ziemny, trzmiel gajowy, trzmiel rudy, mrowka rudnica, §limak winniczek). Obszar
inwestycji nie odznacza si¢ szczegdlnymi walorami bazy zerowej ani habitatéw na tle otaczajgcych
siedlisk. W wyniku realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie do uszczuplenia bazy zerowej owadow
zapylajacych. Jakiekolwiek oddzialywanie bedzie mialo charakter krotkotrwaly i ustapi z chwila
zakonczenia prac. Na etapie eksploatacji oddziatywanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej ocenia
si¢ jako dodatnie, poprzez wzbogacenie bazy pokarmowej dla bezkregowcow, zwlaszcza mozliwe
zwigkszenie roznorodnosci roslin miododajnych (wnioskodawca przewiduje wykonanie wysiewu
mieszanki ro§lin i nasadzen krzewow z gatunkéw miododajnych na powierzchni ogoélnodostgpnej
zieleni rekreacyjno-krajobrazowej). Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, nie przewiduje sig¢
negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na bezkr¢gowce.

Biorgc pod uwage dostgpnos¢ w sasiedztwie terenu inwestycji siedlisk wlasciwych dla
ww. gatunkow trzmieli mozna przyjac, iz przeksztalcenie terenu agrocenozy w obszar czg¢$Ciowo
zabudowany, ze znacznym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, nie wptynie negatywnie na stan
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zachowania lokalnych populacji podlegajacych ochronie owadoéw na analizowanym obszarze.
Uwzgledniajac brak kolizji przedsigwziecia z zasiedlonymi mrowiskami, w ocenie tut. Organu
inwestycja pozostanie bez wplywu na populacje mréwki rudnicy. Przedsigwzigcie nie bedzie rowniez
oddziatywac na populacj¢ §limaka winniczka, zinwentaryzowanego w obrebie sgsiadujacego z terenem
inwestycji od wschodu lasu. Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono przedstawicieli
herpetofuany. Natomiast w buforze 100 m na podstawie badan terenowych stwierdzono wystepowanie
2 gatunkéw plazow 1 2 gatunkow gadow, tj. zaba trawna, zaba wodna oraz jaszczurka zwinka
i zaskroniec zwyczajny. Z uwagi na lokalizacje inwestycji w bliskim sgsiedztwie jeziora Bielsko,
stanowigcego siedlisko dla podlegajacych ochronie ptazoéw, niniejszym postanowieniem wprowadzono
warunek, aby w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod
katem obecno$ci w nich zwierzat. W rejonie planowanej inwestycji oraz w analizowanym buforze,
odnotowano obecno$¢ tacznie 51 gatunkow ptakdéw. Zaobserwowana awifauna nalezy do gatunkow
szeroko rozpowszechnionych ilicznych w skali kraju. Na terenie planowanej inwestycji iw jej
sasiedztwie zinwentaryzowano dwa gatunki wpisanych na Czerwong List¢ Ptakow Polski (Wilk i in.
2020), tj. gawrona i czajke, niemniej byly to osobniki przelotne (czajka) lub zalatujace (gawron) na
obszar przedmiotowego zainwestowania. Sposrod gatunkdéw wymienionych w Polskiej Czerwonej
Ksiedze Zwierzat na terenie inwestycji odnotowano wylacznie zalatujaca kani¢ ruda (dwie pary
legowe). Nalezy zaznaczy¢, ze teren przedsiewzigcia, planowany do zabudowy, obejmuje otwarte,
ubogie siedliskowo grunty uzytkowane rolniczo. Strefa buforowa to mozaika krajobrazowa z udziatem
lasow, zakrzewien, strefy brzegowej jeziora Bielsko. Gatunki dominujace w strukturze ornitofauny
powierzchni badawczej w okresie kontrolnym nalezaty do gatunkéw licznych i bardzo licznych w kraju
(Chodkiewicz i1 in. 2015), o niezagrozonych, stabilnych populacjach i typowych dla krajobrazu
rolniczego potocno-zachodniej czgéci kraju. Przy niskim zrdéznicowaniu gatunkéw z grupy
drapieznych, obszar nie obejmowal cennych, regularnie uzytkowanych, zasobnych zerowisk i towisk.
W granicach badanego obszaru nie stwierdzono gniazdowania zadnego z gatunkow z grupy ptakow
drapieznych. Nie wykazano takze atrakcyjnych i intensywnie wykorzystywanych zerowisk gatunkow
stadnych (w tym blaszkodziobych - gesi, tabedzi, zurawi, czy siewkowatych w granicach dziatek i w
strefie bezposrednio przylegajacej w buforze), brak tu noclegowisk, innych zgrupowan ptakéw rzadkich
w okresie legowym, jak i podczas wedrowek. Tereny zlokalizowane sg poza trasami intensywnych
migracji siedliskowych (pokarmowych, lokalnych) oraz poza waznymi regionalnie korytarzami
wedrowek sezonowych (tranzytowych). Przeloty odbywaly si¢ szerokim frontem, a duze gatunki
wedrowne (np. gesi, zurawie) nie tworzyty w tym rejonie istotnych ponadlokalnie zgrupowan, miejsc
przestankowych, czy stabilnych zerowisk.

Na obszarze inwentaryzacji odnotowano 14 gatunkéw ssakow, w tym 8 objetych ochrong oraz
6 gatunkow townych. Na terenie inwestycji odnotowano obecno$¢ gatunkow townych, tj. sarny, lisa,
zajaca szaraka, dzika oraz kreta europejskiego, gatunku chronionego czgsciowo, powszechnie
wystepujacego w catym kraju, bardzo licznego i niezagrozonego. Stanowiska pozostatych gatunkow
objetych ochrona, tj. bobra europejskiego, wiewiorki pospolitej, jeza, rzesorka rzeczka, skupialy si¢ we
wschodniej czeéci strefy buforowej, obejmujac gtownie siedliska lesne. Ponadto w buforze inwestycji
odnotowano obecnos¢ nietoperzy z trzech gatunkow, tj. borowiec wielki, karlik drobny, nocek rudy. W
granicach inwentaryzowanego obszaru nie stwierdzono stanowisk i pojawow gatunkéw zagrozonych,
wymienianych w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat (Glowacinski — red. 2001), czy na Czerwonych
listach krajowych i regionalnych (Glowacinski 2022). Obszar planowanego przedsigwzi¢cia nie spetniat
istotnych funkcji dla wedrowek dtugodystansowych duzych ssakow oraz rzadkich drapieznikow (wilk,
ry$). Ssaki obserwowano zwykle na zerowiskach w szerokich arealach osobniczych, lub podczas
migracji pokarmowych 1 przemieszczen lokalnych, przy przecigtnej aktywnos$ci i niskich
zageszczeniach. Nie notowano koncentracji zwierzat, duzych grup rodzinnych i wiekszych stad, co
potwierdzaly, zaréwno obserwacje, jak i wyniki tropien. Brak bylo w obszarze intensywnie
wykorzystywanych, powtarzalnych tras ciggéw zwierzat, co wynikato gloéwnie z braku struktur
siedliskowych kierunkujagcych zwierzeta do wedrowki w granicach terenéow planowanego
przedsiewzigcia. Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania przyrodnicze, lokalizacja przedmiotowej
zabudowy wraz z infrastruktura jej towarzyszaca nie wplynie negatywnie na biordznorodnosc¢
analizowanego obszaru, w tym nie wplynie negatywnie na warto$ci przyrodnicze obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,,Okolice Zydowo- Biaty Bér”.



Dziatka inwestycyjna znajduje si¢ poza granicami pozostatych form ochrony przyrody
wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
ze zm.), takich jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz poza
granicami korytarzy ekologicznych. Biorac pod uwage lokalizacje przedsigwzigcia w odleglosci ponad
6 km od najblizej potozonych ww. obszarowych form ochrony przyrody, inwestycja nie przyczyni si¢
do izolacji obszaréw przyrodniczo cennych i1 nie zaburzy funkcjonalnych potaczen miedzy
poszczegodlnymi regionami kraju.

Bioragc pod uwage fakt, iz zasieg oddzialywania przedsiewzigcia na jako$¢ powietrza
atmosferycznego oraz klimat akustyczny zamyka si¢ w granicach terenu przeznaczonego pod
planowane zainwestowanie, mozna wykluczy¢ ryzyko kumulacji oddziatywan w tym zakresie
prowadzacej do naruszenia norm wyznaczonych dla ochrony §rodowiska. Projektowana zabudowa
mieszkaniowo-rekreacyjna, z uwagi na usytuowanie w bliskim sasiedztwie inwestycji polegajacej na
budowie farmy elektrowni fotowoltaicznych ,,Przybrda” o tgcznej mocy do 270 MW, projektowanej na
czesci dziatek nr 16/1, 276, 278/42, 279 w obrgbie Biata, bedzie oddzialywa¢, mimo odmiennego
charakteru, w sposéb kumulatywny na krajobraz z wyzej przywotang zabudowa przemystows. Z uwagi
na powyzsze w raporcie 0o$ przedstawiono wyniki analizy oddzialywan skumulowanych w tym
zakresie. W koncepcji projektowej farmy ,,Przybrda”, jak i w koncepcji zespotu zabudowy przewidziano
wykonanie paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zimozielonej, o szerokosci ok. 20 m wzdhz
wschodniej granicy farmy 1 zieleni krajobrazowo-rekreacyjnej, w zachodniej czeSci terenu
przedmiotowego zespotu zabudowy, od strony farmy. L.acznie te zielone pasy utworza strefy izolacyjno-
krajobrazowe, ktore ogranicza postrzeganie konstrukcji wsporczych z panelami i1 innego
zainwestowania farmy fotowoltaicznej z terenu zabudowy. Ogniwa beda widoczne tylko z okien na
pierwszym pigtrze zachodnich elewacji budynkow i1 z tarasow na wysokoSci pierwszego pigtra,
wylacznie do czasu osiagnigcia przez zimozielone drzewa w pasach zieleni izolacyjnej wysokosci 6-
7 m. Uwzgledniajac zastosowane dziatania i $rodki minimalizujagce wptyw obu inwestycji na krajobraz,
rowniez w ujeciu tagcznym przedmiotowe zamierzenia nie wptyng znaczaco na walory krajobrazowe
analizowanego obszaru.

W toku postepowania, uwzgledniajac opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych $srodké6w majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na
srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$. Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji w znacznym oddaleniu od granic
panstwa oraz przewidywany zasieg oddzialywania przedsiewzigcia, nie wskazano na potrzebe
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Niniejsze postanowienie zostalo wydane w oparciu o art. 106 ustawy Kpa, ktory wskazuje, ze jezeli
przepis prawa uzaleznia wydanie decyzji od zajecia stanowiska przez inny organ to decyzje wydaje si¢
po zajgciu stanowiska przez ten organ, jak rowniez w oparciu o art. 77 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 ustawy
00$ wskazujacy na konieczno$¢ uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwziecia z regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska w drodze postanowienia oraz w oparciu o art. 77 ust. 4, zgodnie
z ktorym ww. organ przedstawia stanowisko w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Zgodnie z art. 142 ustawy Kpa postanowienie,
na ktore nie stuzy zazalenie, strona moze zaskarzy¢ tylko w odwotaniu od decyzji.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA w SZCZECINIE
Sylwia Jurzyk-Nordléw
/— dokument podpisany cyfrowo/
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Otrzymuje (sposob doreczenia):
Burmistrz Bialego Boru (PURDE)

78-425 Bialy Bor, ul. Stupska 10
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