BURMISTRZ BiALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR

NIP 673-177-58-13 REGON 330920601 . .
PP.6730.70.2024. AM Bialy Bér, dnia 25 marca 2025 .

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 70/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz.1116), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.12.2024 r. (uzupetnionego ostatecznie w dniu 27.12.2024
r.) ztozonego przez AP OZE Sp. z o.0., ul. Wspdlna 63B/2, 00-687 Warszawa, adres
do korespondencji ul. Plac Konsulatu Polskiego 1/301, 10-532 Olsztyn,

w uzgodnieniu z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzagd Zlewni w Pile,
- Starostwem Powiatowym w Szczecinku,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Szczecinku,

- Zarzgdcg Drég Gminnych w Biatym Borze,

ustalam

WARUNKI ZABUDOWY
na czesci dziatki nr ew. 253/14 obreb Biata - Gmina Biaty Bor

dla inwestycji polegajacej na
budowie instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy 30 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca, droga dojazdowa, przytaczem do krajowej sieci
elektroenergetycznej,

na zasadach szczegotowych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyz;ji.

1. Rodzaj inwestycji.

Budowa instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg

dla elektrowni ustala sie: ,

- mozliwoéé realizacji mniejszych instalacji fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 30MW,

- montaz zespotu paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych lub
z tworzyw sztucznych - rozmieszczonych w rzedach co 2,0-10,0 m, max. wysoko$¢ panelu




po montazu do konstrukcji wsporczej od 0,5 do 6,0 m, nachylenie konstrukcji 5-50 stopni - do
75000 szt. o mocy do 30 MW,

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych - do 6 szt. —
10m/6m,

wys. do 4,0 m (dach ptaski) o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych magazynéw energii - do 8 szt.— 20m/6m wys.
do 4,0m (dach ptaski) o parametrach wynikajgcych z przepisow odrgbnych,

- realizacja magazynow technicznych - do 3 szt. — 7m/3m wys. do 4,0 m (dach ptaski),

- realizacja utwardzonych przepuszczalnych drég wewnetrznych i placow manewrowych
do obstugi, .

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno-budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych instalacji elektroenergetycznej,

- realizacja przytaczy kablowych,

- montaz instalacji alarmowej i monitoringu,

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,10 m z bramg i furtka.

2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dia terenu wyznaczonego w czeéci graficznej decyzji liniami rozgraniczajacymi, ustala sie
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig — regulowac jg
beda przepisy odrebne,
b) dla planowanego przedsiewzigcia ustala sig obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji,
c) catkowita powierzchnia instalacji nie przekroczy 18,1900 ha,
d) teren biologicznie czynny nie moze by¢ nizszy niz 13,6425 ha (przy czym
powierzchnie pod panelami uznaje sig za biologicznie czynna),
e) szczegdtowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementow i urzgdzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne,
f) warunki niniejszej decyzji rozpatrywa¢ tgcznie z warunkami decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0$.6220.2.2023.AM z dnia 19.11.2024 r.,
g) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu dofgczona do wniosku przez Inwestora.

2.3. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
a) stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) - teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki
zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych -
i leénych na cele nierolnicze i nielesne,
b) w zwigzku z polozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw goérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne



d)

i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633) w niniejszej decyzji nie ustala sie warunkow
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych,

teren inwestycji podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Okolice Zydowo
Biaty Bor”

zabrania sie:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
- nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standarddw jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji,

e) warunki niniejszej decyzji rozpatrywac fgcznie z zapisami decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0S.6220.2.2023.AM z dnia 19.11.2024 .

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:
a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszaréw
lub obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r. poz.
840).

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikagcji:
a) uktad komunikacyjny dia terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd z drogi

na dziatce nr 293/1 w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie ustala sie.
2) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w energie elekiryczng — instalacja pozyskujgca energie elektryczng
z odnawialnych zrédet;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
¢) odprowadzanie Sciekow bytowych - nie dotyczy,
d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych

urzadzeh wodnych na terenie wlasnym - w sposéb niepowodujgcy zakiocen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

f)

unieszkodliwianie odpaddw statych — nie dotyczy.

2.6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw oséb trzecich, w szczegélnosci:

a)
b)

c)

d)

inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,

inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkdw tgcznosci,

inwestycja nie moze ograniczaé dostepu $Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwoéci powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia elekiryczne
i promieniowanie nie mogg przekracza¢é dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujacych przepiséw prawnych,

inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska.




2.7. Pozostale warunki wynikajace z przepiséw szczegoinych.

Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwoler i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zatgczniku 1/2
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27.12.2024 r. AP OZE Sp. z o.0. ul. Wspodina 63B/2, 00-687 Warszawa, adres
do korespondengji ul. Plac Konsulatu Polskiego 1/301, 10-5632 Olsztyn wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie
instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy 30 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg
towarzyszaca, droga dojazdowa, przylaczem do krajowej sieci elektroenergetycznej,

na czeéci dziatki nr ew. 253/14 obrgb Biata - Gmina Biaty Bor.

Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Pismem z dnia 20 stycznia 2025 r. na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaly zawiadomione o  wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatow. '

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024
poz.1116) wykazata, iz wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi, moze by¢é zagospodarowana na podstawie ziozonego wniosku,
z zachowaniem warunkoéw ustalonych decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne
sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji uzgodniono z:
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pie -
Postanowieniem znak DP.ZPU.521.347.2025.MU z dnia 21.02.2025 r. (wpt. do tut. Urzedu
w dniu 24.02.2025 r.) uzgodniono ww. inwestycie w zakresie melioracji wodnych,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, w powigzaniu z art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze planowane;j
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inwestycji, na dziatce o nr ewid. 253/14 potozonej w obrebie Biata, gmina Bialy Bér, powiat
szczecinecki, nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wody Polskie,

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku — zgoda milczenia,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie — Pismem znak WST-
Z2.612.254.2025.KM z dnia 03.03.2025 r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 04.03.2025 r.):
,W ramach prowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie uzgodnit realizacje ww. przedsiewziecia postanowieniem z dnia 05
wrzesnia 2024 r. znak sprawy:WST-K.4221.6.2024.NK.6. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 53
ust. 5b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) nie zachodzi ponowna konieczno$é uzgodnienia
przedmiotowego projektu decyzji o warunkach zabudowy z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Szczecinku — Postanowieniem znak
Z25.224.3.46.2025.CK z dnia 13.02.2025 r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 14.02.2025 r.)
umorzono postepowanie w sprawie uzgodnienia projekiu decyzji w zakresie ochrony gruntow
le$nych.

Z przedtozonego do uzgodnienia projekiu decyzji oraz zatacznikdw do projekiu decyzji
wynika, ze na cz. Dziatki nr ew. 253/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym Biata, gmina Biaty
Bor, na ktérej projektuje sie przedmiotowg inwestycje, nie wystepuja grunty lesne (uzytki
gruntowe opisane jako Ls). W zwigzku z tym, nie ma podstaw do uzgodnienia projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w zakresie ochrony gruntéw lesnych,

- Zarzgdcg Drég Gminnych w Biatym Borze — Pismem znak RIZP.720.14.2025.D0 z dnia
27.02.2025 r. pozytywnie zaopiniowano przedtozony projekt decyzji. ‘

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjadnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
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odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwofawczy
postepowania wyjaéniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) za niewydanie w terminie decyzji.

Zalaczniki:
1. Cze$é graficzna — zatgcznik nr 1/2 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
2. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu — zatgcznik nr 2,
3. Wyniki analizy — cze$¢ tekstowa i czg$¢ graficzna.

Otrzymuja:

1. AP OZE Sp. z 0.0., ul. Wspélna 63B/2, 00-687 Warszawa, adres do korespondencji
ul. Plac Konsulatu Polskiego 1/301, 10-532 Olsztyn,

2. Strony postepowania ustalone na podstawie ewidencji gruntow — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy,

3.ala.

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 z¢ zostata uiszczona na konto Urzedu Migjskiego w Bialym Borze. Podstawa prawna art. 1
ust 1 lit a), zal. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z poz.
zmianami.



Zatgcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
nr PP.6730.70.2024.AM z dnia +/9.02./Q05 roku.

- Biaty Be, dnia 19 listopada 2024,
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gospodalczy

Najblizszy ciek pizepltywa w odleglosm okoto 2380 m od mwestycp (W klemnku
p'61110c110-za0110dmm) Przedsiowziecie znajduje sie W obsza1ze dorzecza Ody,
w obrebie JCWP ]ezmmyoh LW10548 Blelsko ktora posiada status mtumlne_] cze86.
wod. Jej aktmlny stan zostal oceniony Jako zly Stan chemiczny wod powier zclmlowych
okleslono pomze_; dobleco Ocene; iyzyka okleslono _]aI\O ZAgrozony meosngchmm
cel6w smdow1skowyoh Jako cel 51odow1sl<owy dla JCWP wskazano dobry stan
ekologiczny. Stan chemlczny dla ztagodzonych vskaznikéw pOI]lZG_] stanu dobrego, dla
pozostalych wskaznikéw — stan dobry. Przedmiotowe zamieizenie zostanie usytuowane




na obszarze JednohteJ czebel wod podz1emnych oznaczonych nunierém PLGW600026
Stan 1lo§01owy i chermczny wod- podz1emnych dla tego obszary aceniono Jako dobry.

Ryzyko meosiqgnlqcla celow srodow1skowych dla- tej JCW zostaio okreslone Jako'

mezagrozone E

1eahzacjl
=Podczas




BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
{IP 673-177-56-13 REGON 330920601
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEPROWADZONA W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

Stanowiaca zalacznik do Decyzji Nr PP.6730.70.2024.AM

DLA INWESTYCJI POLEGAJECEJ NA:

budowie instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy 30 MW wraz z niezbedng infrastruktura

towarzyszaca, droga dojazdowa, przytaczem do krajowej sieci elektroenergetycznej,
na czeéci dziatki nr ew. 253/14 obreb Biata- Gmina Biaty Bér

wnioskujacy : AP OZE Sp. z 0.0, ul. Wspélna 63B/2, 00-687 Warszawa, adres do korespondencji -
ul. Pl. Konsulatu Polskiego 1/301, 10-532 Olsztyn

1. Przedmiot analizy.

Przedmiotem analizy jest sgsiedztwo dziatki nr 253/14 obreb Biata potozonej w gminie Bialy Bér.

2, Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami);

e Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz.1116),

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589).

3. Granice obszaru analizowanego
Granice obszaru analizowanego wyznaczono zaznaczajgc na zatgczniku mapowym w skali 1:1000
obszar analizowany réwny obszarowi inwestycj.

4, Analiza funkcji.
nie wymaga sie

5.1. Gabaryty i forma zabudowy.
Elementy farmy — to obiekty nietrwale zwigzane z gruntem nie wymagaja analizy pod wzgledem
gabarytéw i formy zabudowy.

5.1.1. Geometria dachu
Nie dotyczy.

5.1.2. Szeroko$¢ elewacji frontowe;j.
Nie dotyczy.

5.1.3. Wysokos$é zabudowy:
Nie dotyczy.

6.2. Intensywno$¢ wykorzystania terenu.
Nie dotyczy

5.3. Linia zabudowy
Zgodnie z przepisami odrebnymi

6. Dostep do drég publicznych.
teren posiada dostep do drogi -dziatka nr 293/1
7. Uzbrojenie terenu




Nalezy przyjaé iz istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przeprowadzenia wnioskowanego
zamierzenia.

zaopatrzenie w wode nie dotyczy

zaopatrzenie w energie elektryczng:  instalacja pozyskujgca energie elektryczng z odnawialnych
zrodet;

odprowadzenie $ciek6éw: nie dotyczy

odprowadzenie wod opadowych: Istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych na teren dziakki
w spos6b niepowodujacy zakiécen stosunkoéw wodnych na gruntach przylegtych.

8. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne
(warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 4) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). '

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w mys! przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

9. Zgodnosé z przepisami odrebnymi (warunek wynikajgcy z art. 61 ust. 1 pkt 5) Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- wnioskowany teren jest objety strefami ochronnymi z zakresu ochrony érodowiska otuliny DPK ,OCHK,
Natura 2000, dla ktérego obowigzujace zakazy nie dotycza realizacji planowanej inwestycji, teren nie jest
objety strefami ochronnymi terenéw gérniczych oraz nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych, inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Okolice Zydowo Biaty Bor”

warunki niniejszej decyzji rozpatrywa¢ tacznie z zapisami decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0$.6220.2.2023.AM z dnia 19.11.2024r.

10. lokalizacja zamierzenia w stosunku do stref ochronnych (warunek wynikajgcy z art. 61 ust.
1 pkt 6) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- wnioskowany teren nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

- wnioskowany teren nie jest znajduje sig w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu

- wnioskowany teren nie jest znajduje sie w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach

rurociggu

10. Wnioski

Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzic, iz zostaly spetnione wszystkie niezbedne
warunki z art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z
powyzszym wydanie decyzji dla planowanej inwestycji jest dopuszczalne na tym terenie.

sporzadzit

mgr inZ. arch.
Tomasz Wolanin

Nr upr. 64/07/DOIA



