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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) w zwigzku z art. 59 ust 1 pkt. 1 i pkt. 2, art. 63 ust.
1 i 4, art. 66, art. 68, art. 69 i art. 70 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.)
oraz z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze, pkt 57 lit. b tiret pierwsze, pkt 62 oraz pkt 81
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 25 listopada 2024 r. inwestoréw Pani Bozeny Pankiewicz — Ginda i Pana Tomasza Ginda,
dziatajacych przez petnomocnika Pana Waldemara Sokotowskiego o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,,EkoDomyKaliska” osiedle
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych na dzialce
ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Bialy Bor oraz po zasiggni¢ciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie — postanowienie znak:
WST-K.4220.338.2024.ZF.2 z dnia 13 stycznia 2025 r.

2) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile postanowienie
znak: DP.ZZS.4901.286.2024.RB z dnia 19 grudnia 2024 r.

Burmistrz Bialego Boru postanawia

* Natozy¢  obowigzek  przeprowadzenia  oceny  oddzialywania na  Srodowisko
1 sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia pn. ,, EkoDomyKaliska” osiedle budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i senioralnych zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Bialy Bor.
= Raport o oddziatywaniu projektowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, zwany dalej
»raportem 00$”, powinien zosta¢ sporzadzony zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r., w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego
wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 652 t.j.).
= Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z uwzglednieniem oddziatlywania
na obszar Natura 2000 pn. ,,Ostoja Drawska” (PLB320019), ktéry powinien spelnia¢ wymagania
okreslone w art. 66 ,,ustawy 00s$”, a ponadto zawiera¢ analiz¢ podanych nizej zagadnien:
1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegdlnosci charakterystyke
przedsigwzigcia w tym sposéb i termin wykonywania prac, a takze warunki uzytkowania terenu

w czasie jego realizacji 1 eksploatacji. Nalezy przedstawi¢ przyblizone parametry
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projektowanych budynkow (wysokos$¢, powierzchnia, ilo$¢é kondygnacji), powierzchnig
przeznaczong

do zabudowy, a takze pozostala powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
np. planowane utwardzenie nawierzchni.

. Graficzng prezentacje zagospodarowania terenu, z zaznaczeniem usytuowania istniejgcej
i projektowanej zabudowy, urzadzen oraz infrastruktury towarzyszace;.

. Inwentaryzacje przyrodniczg terenu w zakresie wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roélin i zwierzat objetych prawng ochrona.

. Rzeczywisty sposob wykorzystywania analizowanego terenu i jego sgsiedztwa przez
poszczegdlne gatunki zwierzat (ptaki, ptazy, gady, ssaki), w tym wyznaczenie mozliwych tras
migracji fauny, na podstawie badaf terenowych oraz ogélnodostgpnych danych. Badania
terenowe winny zosta¢ przeprowadzone przez specjalist¢ — przyrodnika, z udokumentowanym
do$wiadczeniem, z zastosowaniem metodyk zgodnych z aktualnym stanem wiedzy i przyjetymi
wytycznymi dla prowadzenia kontroli terenowych dla poszczegélnych —gatunkow,
pozwalajgcych okresli¢ ich aktywnos¢ w porach roku. Kontrole terenowe powinny byc¢
przeprowadzone w terminach umozliwiajacych mozliwie pelne wykrycie poszczego6lnych
gatunkéw oraz wyznaczenie mozliwych szlakéw migracji zwierzat, tj. w okresie najwyzszej
aktywnosci poszczegdlnych gatunkéw, podczas sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych i o
wiasciwej porze dnia/nocy. Nastgpnie nalezy okresli¢ znaczenie tego terenu dla fauny w
poszczegdlnych okresach fenologicznych (np. legowisko, miejsce rozrodu, zerowisko, miejsce
odpoczynku). Liczba przeprowadzonych kontroli terenowych musi by¢ dostosowana do
osiggniecia mozliwie pelnego rozpoznania gatunkow zasiedlajgcych przedmiotowy teren.
Konieczne jest rowniez przedstawienie metodyki prowadzonych badaf terenowych, w tym
doktadnych dat, godzin, lokalizacji punktow obserwacyjnych i transektow, a takze warunkow
atmosferycznych wystepujacych podczas prowadzonej kontroli. Wyniki uzyskane w oparciu o
przeprowadzone badania terenowe nalezy przedstawi¢, zaréwno w postaci opisowe]
(jakosciowo i ilosciowo), jak i kartograficznej, na czytelnych zalgcznikach graficznych w
odpowiednich formatach danych.

. Analize przewidywanego wplywu przedmiotowej inwestycji na cele i przedmioty ochrony
obszaru Natura 2000 pn. ,,Ostoja Drawska” (PLB320019). Oddzialywanie nalezy przedstawi¢
w odniesieniu do wplywu przedsiewzigcia na poszczegolne gatunki ptakéw, stanowigce
przedmioty ochrony tego obszaru oraz analizujac zidentyfikowane zagrozenia, presje i
dziatania majgce wplyw na obszar, okreslone na podstawie obowigzujgcego dla tego terenu
aktu prawnego.

. Analize wplywu przedmiotowej inwestycji na droznos¢ korytarza ekologicznego pn. ,,Puszcza
Koszalinska” (GKPn-18) oraz powstanie bariery w migracji zwierzat.

. Ocene wplywu przedmiotowej inwestycji na obszar chronionego krajobrazu pn. ,,Okolice

Zydowo-Bialy Bor”.



8. Oceng w zakresie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujac zmiany jakie
nastgpig w istniejgcym krajobrazie pod wptywem realizacji przedsigwzigcia oraz rozwigzania
ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejagcego krajobrazu.

9. Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem:

a) ekologicznych skutkdw inwestycji z sytuacjg, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy);

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu
alternatywnego; wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 25 listopada 2024 r., inwestorzy Pani Bozeny Pankiewicz — Ginda i Pana
Tomasza Ginda, dzialajac przez petnomocnika Pana Waldemara Sokotowskiego wystapili
o wydanie decyzji Srodowiskowych uwarunkowaniach dla  przedsiewziecia  pn.
, EkoDomyKaliska”  osiedle  budynkow  mieszkalnych jednorodzinnych i  senioralnych
zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 230/2, obr¢b Kaliska, gmina Bialy Bor.

Whnioskodawca zgodnie z art. 74 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko ((Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.) dolaczyt
do ww. wnioskow kart¢ informacyjng przedsigwzigcia, mape ewidencyjng, wypis i wyrys
z rejestru gruntow.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zaliczone zostato do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania
na $rodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, tj.:

e § 3 ust. I pkt. 55 lit. b tiret pierwsze, ) ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1

pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

e §3ust. | pkt57lit. b tiret pierwsze, ,, zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w
szezegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg:

b)nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1

pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”



e § 3 ust. 1 pkt 62 ,drogi o nawierzchni twardej o calkowitej diugosci przedsiewzigcia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu
drogi o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drog lub obiektéw mostowych,
stuzgeych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,”

§ 3 ust. 1 pkt 81 ,,sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia nie mniejszej niz

1 km, z wylgczeniem:

a) przebudowy tych sieci metodg bezwykopowg,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym,

¢) przylgezy do budynkow”.

Analizowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Biaty Bor, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXIII/176/2016 z dnia
29.12.2016 r., zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Bialym Borze Nr XXXI11/249/2021 z dnia
19 listopada 2021 r. dla terenu dziatki 230/2 obr¢b Kaliska ustalono funkcje jako grunty rolne,
uzytki ekologiczne, w czesci dziatki znajduja si¢ projektowane strefy ochrony archeologicznej
WIIL.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 102 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz na zabudowie senioralnej wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na dziatce
nr 230/2 obreb Kaliska, gm. Bialy Bér, o powierzchni ok. 19,6445 ha, zewidencjonowanej jako
grunty orne (RV, RVI), laki trwate (LIV, LV), pastwiska trwale (PsIV), grunty pod rowami
(W-RV, W-LIV), lasy (LsV) oraz nieuzytki (N). Teren inwestycji nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ realizacje:
- 102 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o powierzchni pojedynczego do 250 m?;
- 15 budynkoéw blizniaczych mieszkalnych, o powierzchni pojedynczego od 90 do 150 m?;
- 3 budynkdéw wspolnych o powierzchni kazdy ok. 500 s
- nawierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, chodniki);
- energetycznego przytacza kablowego;
- studni rewizyjnych;
- sieci wodociggowej;
- sieci kanalizacyjnej;
- przebudowy rowéw melioracyjnych;
- zieleni urzadzonej (nasadzenia z wykorzystaniem roslinnosci niskiej i wysokiej oraz traw)
powiekszonej o dodatkowe nasadzenie i lokalizacje matej infrastruktury, tj. urzadzen do ¢wiczen,
tawki itp; - ogrodzenia.

Teren objety zakresem planowanych prac inwestycyjnych zlokalizowany jest w obszarze

Natura 2000, pn. ,,Ostoja Drawska” (PLB320019), wyznaczonym w celu ochrony populacji dziko

zyjacych gatunkow ptakéw oraz zachowania siedlisk warunkujgcych ich bytowanie. Zgodnie
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z planem zadafn ochronnych sporzgdzonym dla ww. obszaru, przedmiot ochrony stanowi
39 gatunkéw ptakoéw. Z inwentaryzacji przyrodniczej sporzgdzonej na potrzeby opracowania
planu zadan ochronnych dla ww. obszaru wynika, ze w obrebie uzytkow rolnych, sgsiadujacych
z przedmiotowg dziatkg odnotowano obecno$¢ zurawia, ktéry w czasie legéw korzysta
z wszelkich mokradel, nadajacych si¢ do budowy gniazda. Gatunek ten preferuje oczka wodne,
zabagnienia 1 jeziora w otoczeniu lasow podmoktych (olsy, tegi) oraz wsréd suchych borow.
Znaczna cze$S¢ par gniazduje na oczkach $rddpolnych, a takze w dolinach rzecznych,
np. starorzecza, zabagnienia i okresowe zalewiska. Majgc na uwadze wymagania siedliskowe dla
zurawia nalezy uznaé, ze przedmiotowa dziatka, obejmujgca przede wszystkim faki kos$ne,
stanowi potencjalne miejsce zerowiskowe tego gatunku.

Dodatkowo z informacji bedacych w posiadaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wynika, ze znaczna czes¢ dziatki inwestycyjnej nr 230/2 obreb Kaliska, gm. Biaty
Bor objeta jest programem rolnosrodowiskowo-klimatycznym. Celem realizacji pakietow
przyrodniczych w ramach programu rolno-srodowiskowo-klimatycznego jest przywracanie,
utrzymanie ekstensywnego uzytkowania tak i pastwisk, prowadzacych do zapobiezenia zanikowi
cennych siedlisk przyrodniczych. Beneficjent programu rolno-§rodowiskowo-klimatycznego nie
moze przeksztalca¢ wystepujacych w gospodarstwie trwatych uzytkow zielonych i pastwisk
trwatych, a takze musi zachowywaé wystepujace w swoim gospodarstwie rolnym elementy
krajobrazu rolniczego nieuzytkowane rolniczo, ktére stanowig ostoje przyrody okreslone w planie
dziatalnosci rolnosrodowiskowej. Podkreslenia wymaga fakt, iz kszyk gniazduje na terenach
podmoktych: torfowiskach, tagkach zalewowych w dolinach rzek, turzycowiskach lub na skrajach
luznych trzcinowisk przy stawach rybnych i jeziorach, na $rédpolnych i $rodlesnych bagienkach,
porgbach olséw i tegéw. W trakcie wedrowki najliczniej zatrzymuje si¢ na blotnistych obrzezach
zbiornikdw zaporowych, spuszczonych stawach rybnych, wilgotnych tgkach, réwniez na terenach
przymorskich, gdzie wystepuja odpowiednie tereny zerowiskowe. Zatem majac na uwadze
dotychczasowy sposdb wykorzystywania analizowanego obszaru oraz obowigzujacy pakiet rolno-
Srodowiskowo-klimatyczny nalezy uznaé, ze dziatka inwestycyjna stanowi potencjalne miejsce
bytowania kszyka.

Zgodnie z planem zadan ochronnych sporzadzonym dla obszaru ,, Ostoja Drawska”, jednym
z fakultatywnych dziatan ochronnych jest:

- dla kszyka: uzytkowanie zgodnie z wymogami odpowiedniego wariantu pakietu
rolnosrodowiskowego (lub jego odpowiednika w nowym programie wsparcia finansowego)
ukierunkowanego na ochrone kszyka.

- dla zurawia: uzytkowanie zgodnie 2z wymogami odpowiedniego wariantu pakietu
rolnosrodowiskowego (lub jego odpowiednika w nowym programie wsparcia finansowego)
ukierunkowanego na ochrong¢ odpowiedniego siedliska.

Ponadto jednym z potencjalnych zagrozen dla ww. gatunkéw w granicach ostoi sg tereny
zurbanizowane, tereny zamieszkane. Zatem planowane zamierzenie inwestycyjne polegajace

na budowie osiedla domkéw jednorodzinnych i senioralnych w obrebie 1gk wpisuje sie



w potencjalne zagrozenia dla zurawia oraz kszyka, a takze stoi w sprzecznoéci z dziataniami
ochronnymi wyznaczonymi dla tych gatunkow.

Biorgc pod uwage powyzsze, w ,raporcie 00$” nalezy przedstawi¢ inwentaryzacj¢
przyrodniczg terenu w zakresie wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat objetych prawng ochrona, a takze okresli¢ rzeczywisty sposéb wykorzystywania
analizowanego terenu i jego sgsiedztwa przez poszczeg6lne gatunki zwierzat (ptaki, ptazy, gady,
ssaki), w tym wyznaczenie mozliwych tras migracji fauny, na podstawie badan terenowych oraz
og6lnodostepnych danych. Badania terenowe winny zostaé przeprowadzone przez specjaliste —
przyrodnika, z udokumentowanym doswiadczeniem, z zastosowaniem metodyk zgodnych
z aktualnym stanem wiedzy i przyjetymi wytycznymi dla prowadzenia kontroli terenowych dla
poszczegdlnych gatunkéw, pozwalajacych okresli¢ ich aktywnos¢ w porach roku. Kontrole
terenowe powinny by¢ przeprowadzone w terminach umozliwiajagcych mozliwie petne wykrycie
poszczegblnych gatunkdw oraz wyznaczenie mozliwych szlakéw migracji zwierzat, tj. w okresie
najwyzszej aktywnosci poszczegdlnych  gatunkéw, podczas  sprzyjajagcych — warunkow
atmosferycznych i o wlasciwej porze dnia/nocy. Nastgpnie nalezy okresli¢ znaczenie tego terenu
dla fauny w poszczego6lnych okresach fenologicznych (np. legowisko, miejsce rozrodu, zerowisko,
miejsce odpoczynku). Liczba przeprowadzonych kontroli terenowych musi by¢ dostosowana
do osiggniecia mozliwie petnego rozpoznania gatunkéw zasiedlajgcych przedmiotowy teren.
Konieczne jest rowniez przedstawienie metodyki prowadzonych badan terenowych, w tym
doktadnych dat, godzin, lokalizacji punktéw obserwacyjnych i transektow, a takze warunkow
atmosferycznych wystepujacych podczas prowadzonej kontroli. Wyniki uzyskane w oparciu
o przeprowadzone badania terenowe nalezy przedstawi¢, zaréwno w postaci opisowej (jakosciowo
i ilosciowo), jak i kartograficznej, na czytelnych zatacznikach graficznych w odpowiednich
formatach danych. Nast¢pnie nalezy dokona¢ oceny oddziatywania inwestycji na obszar Natura
2000 pn. ,,Ostoja Drawska”, w odniesieniu do poszczegélnych gatunkéw ptakéw stanowigcych
przedmiot ochrony w ww. obszarze oraz analizujac zidentyfikowane zagrozenia, cele i dziatania
ochronne okreslone na podstawie obowigzujacego dla tego terenu aktu prawnego.

W zwigzku z faktem, ze inwestycja realizowana bedzie w sgsiedztwie obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,,Okolice Zydowo-Bialy Bo6r”, powolanego w celu ochrony krajobrazu
i naturalnych walorow srodowiska przyrodniczego, w ,raporcie 00$” nalezy oceni¢ wplyw
planowanej zabudowy na ten obszar, w tym na krajobraz, wskazujgc zmiany jakie nastgpig
w istniejgcym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsigwzigcia oraz rozwigzania
ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejacego krajobrazu.

Ponadto teren inwestycyjny polozony jest w granicach korytarza ekologicznego
pn. ,,Puszcza Koszalinska” (GKPn-18). W zwigzku z tym jednym z elementéw ,raportu 0o$”
powinna by¢ ocena wplywu planowanego przedsigwzigcia na cigglos¢ przywotanego korytarza
ekologicznego.

W ,raporcie 00$” nalezy przedstawi¢ racjonalny wariant planowanego przedsigwzigcia, przy
czym wariantowanie moze dotyczy¢ nie tylko aspektow technologicznych, ale réwniez

lokalizacyjnych, uwzgledniajgcych zachowanie cennych waloréw przyrodniczych analizowanego
6



terenu. Przedstawienie racjonalnego wariantu alternatywnego w stosunku do wariantu
preferowanego w przedtozonej dokumentacji pozwoli na ich poréwnanie w kontekscie
uwarunkowan srodowiskowych. W celu dokonania obiektywnej oceny wptywu planowanego
przedsigwzigcia na Srodowisko, wariantowanie powinno réwniez dotyczyé zaniechania inwestycji
(tzw. wariant zerowy).

Majac na uwadze powyzsze informacje, bez przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko tut. Organ nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich i posrednich skutkéw
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze przedmiotowej inwestycji, a takze okreslenia zasiegu
oddziatywania planowanej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Biatego Boru stwierdzit konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsigwziecia jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie Shtzy stronom “zazalenie do Samorzadowego Kolegium
.,m i

Odwotawczego w Koszalinie za posredlgi‘et Ve

uum\strza Biatego Boru, w terminie 7 dni

od dnia jego doreczenia.
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1. Pelnomocnik: Waldemar Sokolowski ul. Mila 15a, 78-400 Szczecinek
2. Solectwo Kaliska
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