UCHWALA NR X/61/2024
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialy
Bor na lata 2025-2029

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725)art. 18 ust. 2 pkt 15,
art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy 2z08 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z poézn. zm.); Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje siewieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialty Bor na lata
2025-2029, ktoérego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Wilodzimierz Szydywar
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Zalacznik do uchwaty Nr X/61/2024
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 18 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BIALY BOR NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Biaty Bor na lata 2025-2029 jest realizacjg obowiazku, wynikajacego z art. 21 ust.2,
nalozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725)

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, zgodnie z art.4 ust.1 ustawy o ktorej mowa w ust.1, nalezy do zadan wtasnych gminy.

3. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych
dziatania Gminy Bialy Bor, zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 2. Analiza istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego.
Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiagcych
w catosci wilasno$¢ Gminy Bialy Bor oraz lokale potozone w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia gminy oraz oséb fizycznych. Wedlug stanu na dzien 01.12.2024 r.
mieszkaniowy zasob gminy Biaty Bor to 77 lokalio tacznej powierzchni uzytkowej 3 821 m”.

Tabela nr 1. Struktura wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bialy Bor na terenie

miasta.
Lp. Adres lokalu Powierzchnia | Rok budowy Stan techniczny
mieszkalnego lokalu budynku
1. 171}.2szuchowska 40,27 1945 dostateczny
2 171}3 Czhuchowska 28,60 1945 dostateczny
3. 1;}4C21uch0wska 39.36 1945 dostateczny
4, 191}4C21uch0wska 53,50 1945 dostateczny
5. | ul. Czluchowska 25.50 1945 dostateczny
23/3
6. | ul. Czujna 4/2 40,48 1945 sredni
7. | ul. Bobolicka 8/3 51,67 1945 Sredni
8. | ul. Bobolicka 8/2 38,10 1945 sredni
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9. | ul. Bobolicka 8/4 62,78 1945 Sredni
10. | ul. Bobolicka 8/5 48,88 1945 sredni
11. | ul. Brzeznicka 9/1 33,79 1945 dobry
12. | ul. Brzeznicka 9/2 31,77 1945 dobry
13. | ul. Brzeznicka 9/3 51,62 1945 dobry
14. | ul. Brzeznicka 9/5 41,90 1945 dobry
15. | ul. Brzeznicka 9/4 28,04 1945 dobry
16. | ul. Brzeznicka 9/6 49,27 1945 dobry
17. | ul. Jeziorna 2/2 83,18 1945 dostateczny
18. | ul. Jeziorna 2/6 27,78 1945 dostateczny
19. | ul. Jeziorna 3/3 86,27 1945 dobry
20. 2}1 Mickiewicza 35.20 1960 $redni
21. | ul. Mickiewicza 36.10 1960 $redni

4/2
22. | ul. Nadrzeczna 1997 dobry
A/ 88,10
23. | ul. Nadrzeczna 1997 dobry
AL 69,73
24. | ul. Nadrzeczna 1997 dobry
YA/ 87,14
25. | ul. Polna 1/1 41,32 1945 sredni
26. | ul. Polna 2/1 53,92 1945 Sredni
27. | ul. Polna 3/2 23,50 1945 sredni
28. | ul. Polna 3/5 23,00 1945 sredni
29. | ul. Sportowa 8/5 13,70 po 1970 dobry
30. | ul. Sportowa 8/6 19,69 po 1970 dobry
31. | ul. Stupska 2/1 49,26 przed 1928 Sredni
32. | ul. Stupska 2/3 26,09 przed 1928 Sredni
33. | ul. Stupska 2/6 31,23 przed 1928 Sredni
34. | ul. Stupska 2a 70,85 po 1945 dobry
35. | ul. Stupska 5/1 32,10 przed 1928 Sredni
36. | ul. Stupska 5/2 34,24 przed 1928 Sredni
37. | ul. Stupska 7 44,84 przed 1928 Sredni
38. | ul. Stupska 14/2 43,30 1945 dobry
39. | ul. Stupska 6/1 72,47 1945 dobry
40. | ul. Stupska 6/2 39,85 1945 dobry
Ogoblem 1 812,90 dobry

Tabela nr 2. Struktura wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bialy Bor na terenie

wiejskim.
Lp. | Adres lokalu Powierzchnia Rok Stan techniczny
mieszkalnego lokalu budowy
budynku
1. | Biata24 22,40 1945 dobry
2 Biaty Dwor 12/1 69,21 po 1970 dobry
3. | Bialy Dwor 12/2 50,23 po 1970 dobry
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4. | Biaty Dwor 12/3 71,07 po 1970 dobry

5. | Bialy Dwor 12/4 49,73 po 1970 dobry

6. | Biaty Dwor 12/6 14,83 po 1970 dobry

7. | Bialy Dwor 12/7 55,38 po 1970 dobry

8. | Biaty Dwor 12/8 91,79 po 1970 dobry

9. | Bialy Dwor 12/9 37,75 po 1970 dobry
10. | Bialy Dwor 12/10 50,02 po 1970 dobry
11. | Biaty Dwor 12/11 33,16 po 1970 dobry
12. | Biaty Dwor 12/12 24,46 po 1970 dobry
13. | Biaty Dwor 12/14 45,81 po 1970 dobry
14. | Bialy Dwor 12/5 36,27 po 1970 dobry
15. | Biaty Dwor 12/20 37,59 po 1970 dobry
16. | Bialy Dwor 12/22 14,83 po 1970 dobry
17. | Biaty Dwor 12/23 39,63 po 1970 dobry
18. | Brzeznica 17/5 47,48 1945 dobry
19. | Dyminek 5/4 49,30 1945 $redni
20. | Dyminek 13/1 58,29 1945 Sredni
21. | Grabowo 25/3 64,50 1945 sredni
22. | Grabowo 25/2 67,55 1945 sredni
23. | Grabowo 25/4 52,70 1945 sredni
24. | Grabowo 44/1 54,63 1945 dostateczny
25. | Grabowo 44/4 82,00 1945 dostateczny
26. | Grabowo 60/1 48,60 1945 sredni
27. | Grabowo 60/2 35,10 1945 sredni
28. | Grabowo 60/3 65,87 1945 sredni
29. | Sgpolno Mate 22/4 83,00 1945 dostateczny
30. | Sepolno Wielkie 7 41,67 1945 sredni
31. | Sgpolno Wielkie 53 78,33 1965 dobry
32. | Segpolno Wielkie 59A/2 30,50 1967 dobry
33. | Sepolno Wielkie 59A/4 88,90 1967 dobry
34. | Sepolno Wielkie 59A/5 65,80 1967 dobry
35. | Swierszczewo 7/2 42,28 1945 dobry
36. | Kaliska 18 70,00 1945 dostateczny
37. | Linowo 5 149,00 1945 dostateczny

Ogotem 2 008,80
§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczego6lnych
latach.

W latach 2025-2029 wielko$§¢ mieszkaniowego zasobu moze ulec zmianie w

szczegblnosci poprzez:

1.
2.
3.

4.

nabycie na rzecz gminy lokali od 0s6b fizycznych lub prawnych,
uzyskanie lokali w drodze adaptacji lub przebudowy pomieszczenniemieszkalnych,

zmian¢ przeznaczenia lokali mieszkalnych na cele niezbedne do realizacji zadan

gminy,

zbycie lokali na rzecz najemcow.
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§ 4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Dotychczasowy stan techniczny budynkow 1 lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy jest zréznicowany z uwagi na wiek 1 brak w przesztosci
niezbednych remontéw. Najwigkszy procent budynkéw w zasobie zostat wybudowany okoto
1945 roku.

Zaktada si¢ przeprowadzenie remontoww lokalach mieszkalnych wedlug zgtaszanych
potrzeb. Remonty moga dotyczy¢ instalacji wspolnych (wymiana pokrycia dachowego,
wymiana instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej, naprawa kominow).

Rozdzial 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LKALI
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 5. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji lokali 1 budynkow
mieszkalnych wynika miedzy innymi z przegladow budowlanych, elektrycznych,
kominiarskich, gazowych. Przeglady budowlane sugeruja wykonanie remontéw i
modernizacji w zakresie naprawy dachdéw, uzupelnianie tynkow zewnetrznych, malowanie
elewacji, komindéw, instalacji elektrycznych, wykonania odpowiedniej wentylacji,
odgrzybienia
1 ocieplania. Wielko$¢ 1 ilos¢ prowadzanych remontow zwigzana jest ze stanem Srodkow
finansowych na funduszach remontowych wspélnot mieszkaniowych.

§ 6. Plan potrzeb remontowych.

Stan techniczny zasobu wyznacza potrzebg remontow biezacych i modernizacji.

. Priorytetem przy realizacjiremontow lokali i budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan
podnoszacych standard mieszkania (modernizacja budynkow).

3. Podstawa do planéw remontéw i modernizacji stanowi¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej 1 odgromowe;,
elementy  konstrukcyjne  obiektéw,  urzadzen = grzewczo-kominowych
1 wentylacyjnych,

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,

3) partycypacja w kosztach przez najemcow,

4) regularne oplacanie czynszow za lokale mieszkalne przez najemcow.

N —

4. Plan remontdéw 1 modernizacji lokali i budynkéw mieszkalnych na lata 2025-2029 okre$la
ponizsza tabela.
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Tabela nr 3. Plan wydatkow na remonty i modernizacje lokali i budynkow mieszkalnych w
latach 2025-2029

Zakres prac Zakres prac Planowane koszty remontéw
z podzialem na lata w zt
2025 2026 2027 2028 2029

Remonty Biezace remonty
lokali wynikajace z eksploatacji 50.000 | 50.000 60.000 | 60.000 | 70.000
1 budynkow lokali i budynkow,
mieszkalnych | wymiana instalacji

w zaleznosci wodnej, kanalizacyjne;j,
od potrzeb elektrycznej, gazowe;j,
wymiana pieca i instalacji
CO, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;,
docieplenie $cian
zewngtrznych

Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2025 — 2029

§ 7. 1.Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 zpo6zn.
zm.).

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana na wniosek najemcy lub na
podstawie oferty ztozonej przez gming.

Tabela nr 4. Prognozowana ilos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Zakres Przeznaczonych
do sprzedazy 2025 2026 2027 2028 2029
ogotem
Lokale
mieszkalne 10 2 2 2 2 2
w budynkach
komunalnych

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8.Gmina dazy do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo
zapewni¢samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Dzialania podejmowane
w zakresie politykiczynszowe] zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznymi estetycznym. Przychody z tytutu czynszéw za lokale
mieszkalne sg przeznaczone na administrowanie, remonty,modernizacj¢ i poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.
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2. Stawke bazowg czynszuza 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia. Stawke dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz
czynniki obnizajacejego warto$¢ uzytkowa.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysoko$¢ czynszu.

Tabela nr 5. Warunki obniZania czynszu.

Lp. Warunki obnizajgce wartos¢
uzytkowa lokali mieszkalnych Wskaznik obnizajacy stawke
1. | polozenie w suterenie, na poddaszu 10%
2. | potozenie lokalu na terenie 10%
wiejskim
3. | brak centralnego ogrzewania 10%
4. | brak tazienki 10%

§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku ulepszen lokalu przez najemcg, za zgoda wynajmujacego i na wlasny
koszt, wysokos$¢ stawki czynszu nie ulega zmianie.

§ 10. Czynsz za najem socjalny lokalu oraz pomieszczenia tymczasowe nie moze
przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 11. Czynniki obnizajace wysokos$¢ czynszu nie majg zastosowania do stawek czynszu
za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

§ 12. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z c¢ksploatacjg lokalu, niezaleznych od wilasciciela tj. oplat za dostarczenie wody
1 odprowadzanie $ciekow, odpadow statych, itp.

Rozdzial VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAM I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§ 13.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Bialy Bor zarzadzajg zarzadcy nieruchomosci
na podstawie odpowiednich uméw. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ istotnych zmian
w przedmiotowym zakresie.

2. Wplywy z oplat z tytulu najmu lokali mieszkalnych sg dochodami Gminy i przeznaczone
sg3 na pokrycie kosztow zarzadzania, utrzymania, biezacej eksploatacji, remontow
1 modernizacji posiadanych lokali.
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Rozdzial VII
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODAKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

§ 14. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali
mieszkalnych, bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy niezbedne sg srodki finansowe.
2. Glownym zZrédlem finansowania zamierzen o ktorych mowa w ust.1 beda wptywy
finansowe z czynszow za najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel
w budzecie Gminy Biaty Bor.
3. Wysokos¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym beda okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial VIII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 15. Prognozowana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji, zarzadu oraz wydatki

inwestycyjne na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela nr 6. Zestawienie kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp | Rodzaj kosztow
Wydatki w poszczeg6dlnych latach w zt
2025 2026 2027 2028 2029
1. | Koszty biezacej 100 000 100 000 110 000 110 000 110 000
eksploatacji
2. | Koszty remontéw 25 000 25 000 30 000 30 000 35000
3. | Koszty modernizacji 25 000 25 000 30 000 30 000 35000
lokali i budynkow
wchodzacych
w sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
4. | Koszty zarzadu 12 500 13 000 13 500 14 000 14 500
nieruchomos$ciami
5. | Wydatki 50 000 50 000 60 000 60 000 65 000
inwestycyjne
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Rozdzial IX
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

§ 16. 1. Dzialaniami majacymi na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda w szczegdlno$ci nastgpujace zadania:
a) prowadzenie efektywnej zamiany lokali, w celu przeprowadzania remontow
budynkoéw i lokali, a takze zapewnienia biezgcego regulowania oplat,
b) sukcesywna sprzedaz lokali.
2. Oprécz dziatan wymienionych w § 17 pkt 1 dodatkowo beda realizowane nastepujace
zadania:
a) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
przeprowadzanie remontow budynkow i lokali mieszkalnych,
b) prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie gminy poprzez prowadzenie ksiag
obiektow budowlanych,
C) systematyczne zlecanie przegladéow budowlanych, kominiarskich, elektrycznych,
gazowych 1 biezgce wykonywanie zalecen pokontrolnych,
d) stopniowe urealnienie czynszu,
e) prowadzenie dzialan windykacyjnych wobec 0séb posiadajacych zaleglosci z tytutu
najmu lokali mieszkalnych,
f)  zapewnienie zawierania umow na najem socjalny i pomieszczen tymczasowych
w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych.

Rozdzial X
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17.1. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
rzutujace na jego realizacje.
2. Stawki czynszéw obowigzujace na podstawie dotychczas przepiséw prawnych beda
obowigzywaty do czasu zmiany przez Burmistrza Biatego Boru zarzadzenia w sprawie
okreslenia stawek czynszu i warunkéw jego podwyzszania lub obnizania na podstawie
niniejszej uchwatly.
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