Pita, dnia 20 grudnia 2024 r.

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wad Polskich
w Pile

DP.Z75.4900.11.2024.AK
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dalej ustawa 00§, art. 397 ust. 3 pkt 2
ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087), art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), dalej kpa, a takze § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwszy oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839), z uwagi na postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca
w obrebie Biata, gmina Biaty Bor, powiat szczecinecki”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile
postanawia

1. uzgodnic¢ warunki realizacji przedsiewziecia na podstawie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko sporzgdzonego przez zespét autoréw pod kierownictwem Macieja Przewozniaka
w pazdzierniku 2024 r;

2. okresli¢ warunki realizacji planowanego przedsiewziecia:

2.1. w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanych urzgdzen melioracji wodnych — urzadzenia
te (np. sie¢ drenarskg) w sytuacji ich uszkodzenia nalezy naprawic lub przebudowa¢ po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

2.2. na wszystkich etapach przedsiewziecia, nalezy zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych
w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji
awaryjnych, a zuzyty sorbent przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy odpadow.

2.3. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wéd gruntowych.
Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwitaszcza substancjami ropopochodnymi
i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekdow substancji ropopochodnych, zanieczyszczone
miejsce, nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentéw substancji ropopochodnych.

2.4. odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadéw
niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem czynnikdbw  atmosferycznych, zapobiegajgcym mozliwosci przedostania
sie do Srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.



2.5. w trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne (posiadajgce
szczelne zbiorniki na scieki socjalno-bytowe). Zgromadzone scieki dostarcza¢ do oczyszczalni
Sciekow.

2.6. na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode, nalezy realizowaé z planowanego jednego
ujecia wod podziemnych, zaopatrujgcego wszystkie planowane budynki w wode.
Na przedmiotowe ujecie nalezy uzyskac pozwolenie wodnoprawne.

2.7. na etapie eksploatacji przedsiewziecia, Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzac do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej budynki, nalezy obowigzkowo podtgczy¢ do sieci kanalizacyjnej.

2.8. wody opadowe i roztopowe odprowadzac¢ na teren nieutwardzony dziatki.

3. stwierdzi¢ brak potrzeby:

3.1. przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.

3.2. przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko przed
rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

W dniu 20 listopada 2024 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile wptynat wniosek
Burmistrza Biatego Boru z dnia 15 listopada 2024 r., znak 05.6220.2.2024.AM, o uzgodnienie
warunkéw realizacji ww. przedsiewziecia w toku postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestorem zadania jest: Zielony Dukat Sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawie.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy — ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq
jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

— § 3 ust. 1 pkt 62 — ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 j 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi
o0 nawierzchni twardej, z wytqczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzqcych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody”.

Przedmiotowe przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkaniowo-
rekreacyjnych z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 278/43,
278/44 oraz czes$¢ dziatki 278/42, obreb Biata, gmina Biaty Bor, powiat szczecinecki. Przedsiewziecie
zlokalizowane bedzie na terenie o tgcznej powierzchni 13,32 ha. W ramach inwestycji przewiduje sie
realizacje:

— 26 budynkéw mieszkaniowo-rekreacyjnych,

— maksymalnie 26 budynkdéw towarzyszacych, tj. gospodarczych lub gospodarczo-garazowych,
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— placu zabaw dla dzieci oraz matej architektury w postaci stotdw, taw i miejsca na ognisko,

— terenu ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej z boiskami sportowymi i terenem
planowanego ujecia wody podziemnej dla potrzeb komunalnych,

— drogi wewnetrznej o dtugosci okoto 1510 m, zapewniajgcej dojazd do wszystkich obiektéw
budowlanych.

Budynki realizowane beda jako dwukondygnacyjne o powierzchni zabudowy do ok. 250 m?, z
garazem wbudowanym w bryte obiektu. Gtéwna bryta budynku pokryta zostanie dachem
dwuspadowym. Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 10 m. Ponadto, na kazdej dziatce
wydzielonej dla lokalizacji zabudowy uwzgledniono lokalizacje budynku gospodarczego Iub
gospodarczo-garazowego, o maksymalnej powierzchni zabudowy 80 m? oraz maksymalnej wysokosci
do kalenicy gtéwnej 6 m.

Woda do budynkdéw dostarczana bedzie z planowanego jednego ujecia wody podziemnej,
ktére zlokalizowane bedzie na dziatce nr 278/42, obreb Biata, gmina Biaty Bér, powiat szczecinecki.
Pobdr wody podziemnej realizowany bedzie z pierwszego lub drugiego poziomu wodonosnego na
potrzeby komunalne, w ilosci ok. 0,6 m3/budynek/dobe. Na wykonanie urzadzenia wodnego
do poboru wody podziemnej, inwestor zobowigzuje sie uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.
W przypadku ujecia wdd pierwszego poziomu wodonosnego, realizowany bedzie odwiert
o gtebokosci ok. 40 m, a w przypadku ujecia drugiego poziomu wodonosnego — o gtebokosci
ok. 55-65 m. Ponadto, planuje sie wykonanie obudowy studni, instalacji pompy gtebinowej oraz
budowe niewielkiego obiektu kubaturowego lub lokalizacji kontenera dla urzadzenia uzdatniania
wody.

Odprowadzenie S$ciekdw komunalnych realizowane bedzie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zlokalizowanych przy poszczegélnych 26 budynkach mieszkalnych. Docelowo $cieki
z poszczegbélnych budynkéw odprowadzane bedy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
rozbudowie. Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren nieutwardzony dziatek,
a wody opadowe z utwardzonej drogi wewnetrznej — na teren ogélnodostepne;j zieleni rekreacyjno-
krajobrazowej.

Na etapie realizacji inwestycji prace budowlane prowadzone bedg w sposéb eliminujgcy
zanieczyszczenia gleb i wéd gruntowych. Prace budowlane prowadzone bedg przy uzyciu w petni
sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu. Ponadto, teren budowy wyposazony zostanie
w sorbenty, w celu zabezpieczenia gruntu przed awaryjnymi wyciekami substancji ropopochodnych
z maszyn budowlanych. Odpady powstajgce w trakcie budowy zbierane beda selektywnie
W wyznaczonych miejscach, a nastepnie odbierane beda z terenu inwestycji przez uprawnione
podmioty. Powstajgce s$cieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych typu TOI-TOI, a nastepnie wywozone bedg przez podmioty posiadajgce stosowne
zezwolenia w tym zakresie.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 80 m od inwestycji (w kierunku
wschodnim). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okoto 668 m od inwestycji (w kierunku
poftudniowo-wschodnim).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie nastepujgcych JCWP:

— LW10548 Bielsko, ktéra posiada status naturalnej czes¢ waéd. Jej aktualny stan zostat oceniony
jako zty. Stan chemiczny wdd powierzchniowych okreslono ponizej dobrego. Ocene ryzyka
okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla
JCWP wskazano dobry stan ekologiczny. Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.
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— RW6000181886171 Gwda do Dotgi, ktdra posiada status naturalnej czesci wdd. Jej aktualny stan
zostat oceniony jako zty. Potencjat ekologiczny wdd powierzchniowych okreslono jako
umiarkowany. Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych.
Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Gwda w obrebie
JCWP (dla wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dobry.

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych

oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wdod podziemnych dla tego obszaru

oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako
niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczgce — presja obszarowa rozproszona zwigzana

z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Planowana inwestycja
znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bér.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw majgcych ograniczy¢é negatywne
oddziatywanie przedsiewziecia na srodowisko na etapie jego realizacji i eksploatacji, stwierdza sie
brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci
wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia dla realizacji
celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Ustalono, ze ze wzgledu na skale i lokalizacje przedsiewziecia nie bedzie miato miejsce
transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko. Po analizie szczegétowego opisu planowanej
do zastosowania technologii oraz stosowanych srodkdw majacych na celu zmniejszenie uciazliwosci
dla $rodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono koniecznosci
ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pod warunkiem
jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na srodowisko.

POUCZENIE
W Swietle art. 77 ust. 7 przywotanej powyzej ustawy o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile zwraca sie z prosbg o powiadomienie wszystkich
stron o wydanym postanowieniu, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z UP. DYREKTORA
p.0. Z-CA DYREKTORA
Sylwia Antczak
(podpisano elektronicznie)
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Otrzymuja:
1. Burmistrz Biatego Boru (ePUAP).
2.a/a.

Sprawe prowadzi: Aleksandra Kupka-Balkowska, tel. (67) 214-48-67
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