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Gospodarstwo Wodne
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Pita, dnia 19 grudnia 2024 r.

DP.ZZ7$.4901.286.2024.RB

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), dalej ustawa 00S, art. 397 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 z pdin. zm.),
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret pierwszy, § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b tiret pierwszy, § 3 ust. 1 pkt
62, § 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile

1. Wpyraza opinie, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: , EkoDomyKaliska” osiedle budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
i senioralnych zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska, gmina Biaty Bor.

2.  Wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, lub natozenia obowigzku dziatan,
o ktéorym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c ustawy 00s:

2.1. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wdd
gruntowych. Nie nalezy dopuszczaé¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwtaszcza substancjami
ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych,
zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscié przy uzyciu sorbentéow substancji
ropopochodnych.

2.2. odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadow
niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu, zabezpieczonym
przed wptywem czynnikdw atmosferycznych, zapobiegajgcym mozliwosci przedostania sie
do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.

2.3. w trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢é w bezodptywowe kabiny sanitarne (posiadajgce
szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarcza¢ do oczyszczalni
Sciekow.

2.4. na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowac z sieci wodociggowej.

2.5. na etapie eksploatacji przedsiewziecia, Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci
kanalizacyjne;j.

2.6. wody opadowe i roztopowe odprowadzaé do gruntu na terenie poszczegdlnych nieruchomosci
lub do zbiornikéw bezodptywowych umozliwiajgcych dalsze wykorzystanie wéd opadowych.
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2.7. nalezy zachowac niezabudowane pasy szerokosci 3 m od rowdw melioracyjnych zlokalizowanych
na terenie inwestycji (w tym odsuniecie ogrodzenia terenu inwestycji 3 m od granicy rowdw
melioracyjnych), w celu umozliwienia wykonywania prac utrzymaniowych na rowach.
W przypadku potrzeby przebudowania rowéw melioracyjnych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne.

UZASADNIENIE

W dniu 05 grudnia 2024 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile wptynat wniosek
Burmistrza Biatego Boru z dnia 02 grudnia 2024 r., znak 05.6220.10.2024.AM o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stosownie do art. 64 ust. 1 pkt. 4
ustawy o00$, dla przedsiewziecia pn.: ,EkoDomyKaliska” osiedle budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i senioralnych zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej nr 230/2, obreb Kaliska,
gmina Biaty Bér, planowanego do realizacji przez inwestora: Panig Bozene Pankiewicz-Ginda oraz Pana
Tomasza Ginda z Biatego Boru.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktdérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
na Srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, tj.:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy tj.:” zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

— § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b tiret pierwszy tj.: ,,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56,
w szczegélnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz
z towarzyszacy jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5
ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8i9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

— §3ust. 1 pkt 62 tj.: ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1
km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wytgczeniem przebudowy drég lub obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.
§ 3 ust. 1 pkt 81 tj.: ,sieci kanalizacyjne o catkowite] dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km,
z wylaczeniem przebudowy tych sieci metodg bezwykopowg, sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym, przytaczy do budynkow”.

Organem witasciwym do wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00s$ jest organ wtasciwy
do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w ww. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Zgodnie art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy Prawo wodne dyrektor zarzadu zlewni Wéd Polskich jest
organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, w zakresie niezastrzezonym dla dyrektora
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regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Wad Polskich (RZGW). Planowane przedsiewziecie nie jest
wymienione w art. 397 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne, tzn. nie nalezy do przedsiewzie¢,
dla ktérych organem wtasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych jest dyrektor RZGW. Do wniosku
zatgczono karte informacyjng przedsiewziecia wraz z wymaganymi zatgcznikami.

Planowana inwestycja obejmuje budowe kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz osiedla senioralnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowga. Teren inwestycji
obejmuje dziatke nr 230/2, obreb Kaliska, gm. Biaty Bér, powiat szczecinecki, woj. zachodniopomorskie,
o powierzchni 19,6445 ha. Zaplanowano réwniez budowe sieci kanalizacyjnej o dtugosci ok. 2167 m,
oraz drogi o tgcznej dtugosci ok. 2167 m.

Przedmiotowy teren objety przedsiewzieciem jest obecnie niezabudowany. Dla czesci dziatki
nr 230/2 Burmistrz Biatego Boru wydat decyzje nr 66/2023 z dnia 20 listopada 2023 r., ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajagcej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz pieciu budynkéw gospodarczo-garazowych. Wnioskodawca planuje uzyskaé
warunki zabudowy dla niniejszej inwestycji z przeznaczeniem na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz zabudowy senioralnej wraz z niezbedng infrastrukturg. Inwestor planuje
rozszerzenie tej zabudowy zgodnie z ponizszym zakresem:

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

Na terenie objetym inwestycjg przewiduje sie budowe 102 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych

o powierzchni zabudowy nieprzekraczajagcej 250 m? kazdy. W bryle budynku mozliwe jest

uwzglednienie garazu. Na kazdej dziatce dopuszcza sie lokalizacje dodatkowego budynku

gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 100

m2. Powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa bedzie wynosi¢ od 993 m? do 2901 m?, zgodnie

z warunkami decyzji. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie minimum 40%, a maksymalna

powierzchnia zabudowy nie przekroczy 60%. Dopuszcza sie realizacje budynkéw o dwdch

kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasza uzytkowego, oraz lokalizacje piwnic.

2. Osiedle senioralne:

W potudniowo-wschodniej czesci dziatki powstanie osiedle senioralne, ktdre bedzie sktadac sie z:

— 15 budynkéw blizniaczych (tacznie 30 lokali mieszkalnych) o powierzchni pojedynczego budynku od
90 do 150 m?;

— 3 budynkéw wspdlnych o powierzchni okoto 500 m? kazdy;

— terendw zieleni, wzbogaconych o system matej retencji;

— infrastruktury towarzyszgcej, m.in. chodnikow, miejsc postojowych, fawek i urzadzen do ¢éwiczen na
Swiezym powietrzu.

3. Zielen i infrastruktura:

Na terenie inwestycji pozostawiona zostanie enklawa lesna z dodatkowymi nasadzeniami

oraz miejscami rekreacyjnymi, w tym urzadzeniami do ¢wiczen i fawkami.

Infrastrukture techniczng stanowi¢ bedzie sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Zgodnie
z warunkami nr 347/2024, planuje sie budowe sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej wraz z wigczeniem
do istniejacej infrastruktury. Sieci zostang wykonane na wyprofilowanym gruncie z zastosowaniem
odpowiednich technologii i materiatow posiadajgcych atesty budowlane. Prace obejma montaz rur,
wykonanie prob szczelnosci oraz podtgczenie do istniejgcych sieci.

Budynki bedg ogrzewane indywidualnie z wykorzystaniem ekologicznych technologii, takich jak
kotty na biomase (pellet), pompy ciepta typu powietrze-powietrze czy instalacje fotowoltaiczne.
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W ramach inwestycji powstanie sie¢ drog wewnetrznych (pieszo-jezdni) o szerokosci 10 m
i dtugosci 2,167 km, z pasami zieleni i chodnikami. Drogi zostang utwardzone kostkg betonowg
lub masg bitumiczng, a woda opadowa bedzie odprowadzana do rowdéw przydroznych.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do gruntu na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci lub do zbiornikéw bezodptywowych, umozliwiajgcych dalsze wykorzystanie waéd.

Przez teren dziatki inwestycyjnej przebiega réw melioracyjny. W przypadku koniecznosci
przebudowy istniejgcego rowu melioracyjnego oraz innych rowdw, inwestor powinien uzyskaé
stosowne pozwolenia wodnoprawne.

W ramach realizacji inwestycji prowadzone bedg prace ziemne i budowlane. Rozpoczecie inwestycji
poprzedzi tyczenie tras przez uprawnionego geodete oraz przygotowanie wykopdéw otwartych pod
sieci wodociggowe, kanalizacyjne i inne elementy infrastruktury. Wykopy beda zabezpieczone,
a wydobyty grunt zostanie wykorzystany do zasypywania po zakoriczeniu prac.

Na terenie inwestycji powstanie zaplecze budowy, zlokalizowane poza terenami zadrzewionymi,
ciekami wodnymi i zabudowg mieszkaniowa. Zaplecze bedzie wyposazone w kontenery socjalne,
sanitariaty przenosne, kosze na odpady oraz materiaty do zabezpieczania srodowiska. Woda na teren
budowy bedzie dostarczana beczkowozem lub butelkowana.

Na etapie uzytkowania przewiduje sie odprowadzanie sciekdw socjalno-bytowych do sieci
kanalizacyjnej. Warunki na budowe sieci wodociggowo-kanalizacyjnej i ich wiaczenia do sieci
z Przedsiebiorstwem Wodociggdw i Kanalizacji sp. z o0.0. zostaty ustalone. Planowana inwestycja
bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowe;j.

Odpady komunalne bedg segregowane, a ich odbiorem zajmie sie firma posiadajgca stosowne
zezwolenia.

Najblizszy zbiornik wodny — jezioro Komorze znajduje sie w odlegtosci okoto 580 m od inwestycji
(w kierunku zachodnim). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okoto 1400 m od inwestycji
(w kierunku zachodnim).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie RW6000201886245 Biata
do jez. Bielsko, ktdra posiada status naturalnej czesci wdd. Jej aktualny stan nie zostat oceniony
ze wzgledu na brak danych. Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej cze$ci wéd podziemnych
oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wdd podziemnych dla tego obszaru
oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako
niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczgce — presja obszarowa rozproszona zwigzana
z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Planowana inwestycja
znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile wyraza
opinie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacje celdw srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
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listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335). W opinii Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Pile dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

na srodowisko.

Z UP. DYREKTORA
p.o. Z-CA DYREKTORA
Sylwia Antczak
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1.  Burmistrz Biatego Boru (ePUAP)
2. ZZ5aa
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