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Zalaczniki do Raportu:

1.

Postanowienie Burmistrza Biatego Boru z dnia 20 maja 2024 r. (0S.6220.2.2024.AM) 0
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko przedsigwzigcia pn. zespdt zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej w obrebie Biala w gminie miejsko-wiejskiej Biaty Bor.

. Postanowienie RDOS w  Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2023 1.

(WOPN.610.203.2023.AM) — uzgodnienie projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bialy Bor dla obszaréow
obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biala, Kazimierz, Stepien,
Drzonowo” (2023).

. Plan zagospodarowania terenu planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-

rekreacyjnej w obrgbie Biala w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Bor na podktadzie mapy
ewidencyjnej.

. Pismo Urzedu Miejskiego w Bialym Borze z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie rodzajow

zabudowy w obrebie Biata.

. Opinia geotechniczna warunkow gruntowo-wodnych dziatki gruntowej nr 278/44 obr/0126

Biata (sierpien 2024).

. Opinia hydrogeologiczna w sprawie okreslenia warunkéw hydrogeologicznych w

kompleksie przestrzeni gruntowej dziatki nr 278/44 obreb Biata (lipiec 2024).

. Pismo RDOS w Szczecinie z dnia 23.08.2023 r. (WONS.402.429.2023.LMS) — odpowiedz

na wniosek o udostepnienie informacji o srodowisku.

. Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej terenu planowanego przedsigwzigcia pn.

Zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie
Biata w gminie Biaty Bor (pazdziernik 2024):

a) forma pisemna (wydruk catosci),

b) zapis cyfrowy catosci w formatach PDF i DOC na CD,

c) zapis cyfrowy czesci tabelarycznej w formacie XLS na CD,

d) zapis cyfrowy map w formatach PDF i DOC na CD,

e) zapis cyfrowy map w formatach wektorowych na CD.

. Uchwala Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15

wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu z pdzniejszymi zmianami (t.
J. Obwieszczenie Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021
r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 2021, poz. 2091).

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYINEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



proeko

10a,b. Pisma PGW WP Zarzad Zlewni Pile z dnia 18.06.2024 (a) i Rejonowego Zwigzku
Spotek Wodnych w Szczecinku z dnia 18.06.2024 (b) w sprawie braku urzadzen
melioracyjnych na terenie przedsigwzigcia.

11. Pismo PWIK Sp. z o0.0. w Szczecinku z dnia 03.07.2024 r. nt. braku warunkow
przytaczenia dziatki lokalizacji przedsigwziecia do sieci wodociggowo-kanalizacyjnej.

12. Tabulogramy obliczen zanieczyszczen powietrza — 5 Szt.
13. Dane do obliczen akustycznych w programie Leq Professional 6 i ich wyniki.

14. Oswiadczenie kierownika zespotu autoréw Raportu o spelnieniu wymagan, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2 ustawy OOS.
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Objasnienia skrétéw uzytych w Raporcie (poza skrotami powszechnie uzywanymi w
jezyku polskim i skréotami jednostek miar)

baza MIDAS — baza danych na portalu PIG: Ztoza kopalin. Rejestr Obszaréw Gorniczych.
BPiWP ,,Proeko” — Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko”

Dz. U. — Dziennik Ustaw

Dz.Urz. - Dziennik Urzgdowy

GDOS  — Generalna Dyrekcja / Dyrektor Ochrony Srodowiska
GUS — Gltowny Urzad Statystyczny

GZWP — gléwny zbiornik wod podziemnych

JCWP — jednolita czg$¢ wod powierzchniowych

JCWPd - jednolita cze$¢ wod podziemnych

mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nn — niskie napiecie

OChK — obszar chronionego krajobrazu

ON — olej napgdowy

00S — ocena oddziatywania na srodowisko

OZE — odnawialne zrodta energii

PIG — Panstwowy Instytut Geologiczny

PN — Polska Norma

PGL LP  — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
PGW WP — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
PPIS — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

PZT — plan zagospodarowania terenu

RDOS — Regionalny Dyrektor / Dyrekcja Ochrony Srodowiska
RDW — Ramowa Dyrektywa Wodna

RZGW  — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j

SN — $rednie napigcie

SOPO — system ochrony przeciwosuwiskowej

SUIKZP  — studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
UE — Unia Europejska

Ustawa OOS — ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm.)

WIOS — Wojewodzki Inspektor / Inspektorat Ochrony Srodowiska
WKZ — Wojewddzki Konserwator Zabytkow

WN — wysokie napigcie

ZUO — zaktad unieszkodliwiania odpadow
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne Raportu

Przedmiotem niniejszego Raportu jest ocena oddziatywania na srodowisko przedsiewzigcia
pn. Zespot zabudowy mieszkaniowo rekreacyjnej z infrastruktura towarzyszaca w obrgbie
Biata, w gminie miejsko-wiejskiej Biaty Bor, w powiecie szczecineckim, w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie:

e 0 lacznej powierzchni 13,3237 ha;
e nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
e potozonym w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo—Biaty Bor.

Przedsigwzi¢cie obejmuje m. in. budowg utwardzonej drogi o dtugosci ok. 1,51 km.

Ww. przedsiewziecie nalezy do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — nalezy do kategorii wymienionych w:

e § 3, ust. 1, pkt 55D, tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ze zm.
(Dz. U. 2019, poz. 1839), tj.:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturqg:

a)(...)

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, (...).

e § 3, ust. I, pkt 62 ww. Rozporzadzenia, tj.:

62) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne

niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31132 (...).

Zgodnie z art. 75, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm.) — dalej ustawa
008, organem wihasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w
przypadku przedsiewzigé niewymienionych w art. 75, ust. 1, pkt 1-3 tej ustawy jest wojt,
burmistrz, prezydent miasta — w przypadku przedmiotowego przedsiewzigcia decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje Burmistrz Miasta i Gminy Biaty Bor.

Postanowienie o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko 1
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia wydat
Burmistrz Biatego Boru 20 maja 2024 r. (0S.6220.2.2024.AM) — zatacznik nr 1 do ,.Raportu
..., PO zasiggnigciu opinii:

1) RDOS w Szczecinie, ktory uzgodnil konieczno$é przeprowadzenia OOS dla
przedsiewziecia 1 okreslit zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko
(postanowienie WST-K.4220.42.2024.BM.2 z dnia 7 marca 2024 r.),
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2) PGW WP — Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile, ktory stwierdzit potrzebe
przeprowadzenia OOS dla przedsigwziecia i okreslit zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko (postanowienie DP.ZZS.4901.46.2024.AK z dnia 18
kwietnia 2024 r.).

PPIS w Szczecinku nie wyrazit opinii w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z ww. postanowieniem Burmistrza Bialego Boru niniejszy Raport ma spetniaé
wymogi okre§lone w art. 66 ust. 1 i 6 ustawy OOS, ze szczegblnym uwzglednieniem
zagadnien wynikajacych z ww. postanowieh RDOS i PGW WP, powtdrzonych w
postanowieniu Burmistrza - zatacznik nr 1 do ,,Raportu ...”.

Poniewaz dla terenu lokalizacji przedsiewziecia nie obowigzuje micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia wymagana jest przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Przedsiewzigcie jest zgodne z projektem zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biaty Bor dla obszarow obejmujacych
fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biata, Kazimierz, Stepien, Drzonowo” (2023) —
projekt zostal m. in. uzgodniony przez RDOS w Szczecinie - postanowienie
WOPN.610.203.2023.AM z dnia 27 pazdziernika 2023 r. — zalacznik nr 2 do .,Raportu ...”).
W projekcie zmiany ,Studium ...” (2023) dla terenu planowanego przedsiewzigcia
wprowadzono zapis: zabudowa i zainwestowanie o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjne;j.

1.2. Zrédla informacji stanowiagce podstawe do sporzadzenia Raportu
Raport opracowano, wykorzystujac jako zrodia informacji:

e materialy projektowe przedsigwzigcia dostarczone przez wnioskodawcg — Zielony Dukat
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dla wariantu proponowanego przez wnioskodawce i dla
racjonalnych wariantow alternatywnych przedsi¢wziecia;

e materialy dokumentacyjne nt. $rodowiska przyrodniczego terenow lokalizacji
przedsiewziecia i ich otoczenia, dostarczone przez wnioskodawce:

— ,.Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej terendw planowanego przedsigwzigcia
pn. Zesp6l zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca w
obrebie Biala w gminie Bialy Bor (pow. szczecinecki, woj. zachodniopomorskie)”
(pazdziernik 2024);

— ,,Opinia geotechniczna warunkoéw gruntowo-wodnych dziatki gruntowej nr 278/44
obr/0126 Biala: (sierpien 2024);

— ,,Opinia hydrogeologiczna w sprawie okreslenia warunkow hydrogeologicznych w
kompleksie przestrzeni gruntowej dziatki nr 278/44 obreb Biata” (lipiec 2024);
e informacje  udostgpnione na  stronie  internetowej RDOS ~w  Szczecinie
https://rdos.szczecin.gov.pl;

e informacje udostgpnione na  stronie internetowej WIOS w  Szczecinie
https://wios.szczecin.pl;
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informacje udostgpnione na stronach internetowych Urzedu Marszatkowskiego

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego https://bip.rbip.wzp.pl; https://wzp.pl;

informacje udostgpnione na stronie internetowej PGW WP O/Szczecin - RZGW w

Szczecinie http://rzgw.szczecin.pl,

informacje udostepnione na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Biatym Borze

https://bialybor.com.pl;

materiaty publikowane i1 archiwalne dotyczace struktury Srodowiska przyrodniczego i

stanu jego antropizacji w gminie Bialy Bor i w jej otoczeniu;

materiaty archiwalne BPiWP Proeko w Gdansku, w tym w szczegdlnosci:

— ,,Opracowane ekofizjograficzne podstawowe fragmentow obrebow geodezyjnych
Biskupice, Biata, Kazimierz, Stepien i Drzonowo w gminie Bialy Bor dla potrzeb
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz dla
potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sierpien 2023, BPiWP
Proeko (mscr);

— ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bialy Boér dla obszarow
obejmujacych fragmenty obrebdéw geodezyjnych Biskupice, Biata, Kazimierz, Stepien,
Drzonowo, sierpien 2023, BPiWP Proeko (mscr);

— ,,Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewzigcia pn. Farma Fotowoltaiczna
»Przybrda” w obrgbie Biata, w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Bor (powiat
szczecinecki, woj. zachodniopomorskie), luty 2024, BPiWP Proeko (mscr) i
Uzupeknienie do Raportu, maj 2024, BPiWP Proeko (mscr);

opracowania publikowane dotyczace zagadnien metodycznych ocen oddziatywania na

srodowisko, w tym wiasne (Przewozniak, Czochanski 2020);

prawo powszechne 1 miejscowe ochrony srodowiska;

rozpoznanie terenowe: ekofizjograficzne, sozologiczne i krajobrazowe (w tym

dokumentacja fotograficzna), przeprowadzone jesienig 2023 r.

Pelny wykaz zrodet informacji, w postaci materialéw publikowanych, archiwalnych, aktow

prawnych i stron internetowych, na podstawie ktorych opracowano Raport, zawiera rozdz. 18.
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2. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA W WARIANCIE PROPONOWA-
NYM PRZEZ WNIOSKODAWCE

2.1. Charakterystyka calego przedsi¢wzigcia i warunki uzytkowania terenu na etapach

budowy i eksploatacji przedsiewzigcia
2.1.1. Charakterystyka przedsiewziecia

Istotg przedsiewziecia jest budowa zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszacg: techniczng, komunikacyjng i sportowo-rekreacyjng, wedlug
wspolnej koncepcji projektowej, zapewniajacej spdjnos¢ urbanistyczno-architektoniczng
planowanego zainwestowania. Przedsiewziecie bedzie zespolem zabudowy mieszkaniowo—
rekreacyjnej, zlokalizowanej na wyodrgbnionych dziatkach o powierzchni minimalnej 2300
m?, sktadajacym si¢ z 26 budynkéw mieszkaniowo—rekreacyjnych i maksymalnie 26
budynkéw towarzyszacych — gospodarczych lub gospodarczo—garazowych, jednej
ogolnodostepnej dziatki w ciggu zabudowy z placem zabaw dla dzieci oraz malg architektura
w postaci stotow, taw 1 miejsca na ognisko, jak rowniez z terenu ogoélnodostepnej zieleni
rekreacyjno-krajobrazowej z boiskami sportowymi i terenem planowanego ujgcia wody
podziemnej dla potrzeb komunalnych oraz drogi wewngtrznej, zapewniajacej dojazd do
wszystkich obiektow budowlanych.

Plan zagospodarowania terenu przedsiewzigcia przedstawia rys. 1 i zalacznik nr 3 do
»Raportu ...”. Teren przedsigwzigcia obejmuje dziatki nr 278/44 i 278/43 oraz czg¢s$¢ dziatki
nr 278/42, z ktorych kazda ma inne przeznaczenie w planowanym zespole zabudowy.

Z dzialki nr 278/44 planuje si¢ wydzielenie 27 dziatek o minimalnej powierzchni ok. 2300
m? kazda. Na 26 planowanych do wydzielenia dziatkach ma zostaé zlokalizowana zabudowa
0 funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej: jeden dom mieszkalny dwukondygnacyjny,
z garazem wbudowanym w bryle tego obiektu o powierzchni zabudowy do ok. 250 m?2.
Gltowna bryta budynku kryta bedzie dachem dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci
dachowej w przedziale 30-45° z dopuszczeniem okien potaciowych. Elementy drugorzedne
budynku, jak tarasy, zadaszenia nad garazami czy wejsSciami itp. przykryte beda dachami
ptaskimi. Maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji mieszkaniowo—rekreacyjnej, mierzona
do gtownej kalenicy, nie przekroczy 10 m. Na pierwszych czterech planowanych do
wydzielenia dzialkach od strony potudniowej planuje si¢ lokalizacj¢ obiektow kalenica
glowna rownolegle do frontow dzialek rownoleglych do drogi wewnetrznej. Na pozostatych
dzialkach planowanych pod zabudowe¢ budynki beda usytuowane kalenica gléwnag
prostopadle do frontu tych dziatek, przy czym z uwagi na ich nieregularny ksztalt
dopuszczono odchylenie 30° od kierunku prostopadiego. Ponadto na kazdej dziatce
wydzielonej dla lokalizacji zabudowy uwzgledniono lokalizacj¢ budynku towarzyszacego —
gospodarczego lub gospodarczo—garazowego, rowniez przykrytego dachem dwuspadowym o
kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale 30-45°, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 80 m? oraz maksymalnej wysokoséci do kalenicy glownej 6 m. Kazdy budynek
mieszkalno-rekreacyjny projektowany jest jako dostepny zpoziomu terenu (z
uwzglednieniem potrzeb 0so6b niepelnosprawnych) z jednym lokalem mieszkalnym.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU ZESPOLU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-REKREACYINE] W OBREBIE BIAtA

Om 20 100m
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boisko do tenisa
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Rys. 1. Plan zagospodarowania terenu zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg w obrebie Biata
(zrodto: materiaty wnioskodawcy)
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Dla kazdego budynku planuje si¢ wykonanie (rys. 1): dojscia i dojazdu (podjazdu), wiaty
na pojemniki selektywnego gromadzenia odpadow, podziemnego zbiornika na S$cieki
komunalne (tzw. szamba), taraséw na gruncie oraz przytaczy: elektrycznego (zlacze
kablowe — skrzynka elektryczna zlokalizowana przed gtéwnym wejsciem do budynkow),
wodociggowego (z planowanego uj¢cia wody podziemne;).

W catym zespole tacznie powstanie maksymalnie 26 lokali mieszkalnych (1 budynek — 1
lokal) dla ok. 100 mieszkancow/uzytkownikow. Schemat funkcjonalny budynkoéw bedzie
typowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

e parter: wiatrotap, korytarz, spizarnia, kuchnia, jadalnia, pokdj dzienny, tazienka, pokoj,
pomieszczenie techniczne, garaz dwustanowiskowy;

e pictro: 3-4 pokoje sypialne, 2-3 tazienki, 1-3 garderoby, korytarz, pomieszczenia
gospodarcze;

e komunikacja mi¢dzy pigtrami za pomocg dwubiegowej klatki schodowe;.

Z uwagi na ograniczenia w mozliwosci lokalizacji zabudowy, wynikajace z potozenia
catego terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo—Biaty Bér, w koncepcji
projektowej zespotu zabudowy wykorzystano dwa rozne projekty budynkéw mieszkaniowo—
rekreacyjnych.

Projekt 1.
Przyktadowy budynek mieszkaniowo-rekreacyjny na planowanych do wydzielenia

dziatkach o numerach na PZT (rys. 1) od 1 do 3 — projekt domu o powierzchni uzytkowe;j
249,46 m?> —rys. 2-4.

‘-u -"'
l| i

it

| ﬂ”.‘ lllllhu

Rys. 2. Wizualizacja budynku mieszkaniowo-rekreacyjnego — projekt 1
(zrodto: https://extradom.pl/projekt-domu-a-54-PZB1075)
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Rys. 3. Rzut parteru (zrodto: https://extradom.pl/projekt-domu-a-54-PZB1075)
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Rys. 4. Rzut pigtra (zrédto: https:/extradom.pl/projekt-domu-a-54-PZB1075)
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Zestawienie powierzchni planowanego budynku:

powierzchnia zabudowy (powierzchnia liczona po obrysie zewnetrznych krawedzi
wykonczonego budynku) — 221,33 m?,

powierzchnia uzytkowa (suma powierzchni wszystkich pomieszczen mieszkalnych w tym:
pokoje, kuchnia, tazienka), nie wlicza si¢ do niej pow. pomieszczen ustugowo —
technicznych takich jak garaz, pomieszczenia techniczne, strych, piwnica, spizarnia itp.
oraz komunikacji) — 249,46 m?;

powierzchnia catkowita netto (powierzchnia wszystkich pomieszczen obliczona jako suma
powierzchni liczonych wewnatrz kazdego pomieszczenia po obrysie jego $cian) - 310 m?;
powierzchnia catkowita (wlicza si¢ w nig: powierzchni¢ uzytkowa, powierzchni¢ ruchu -
korytarze, klatki schodowe, powierzchni¢ ustugowo-techniczng - garaze, pomieszczenia
techniczne itp., powierzchnig konstrukeji) — ok. 440 m2,

Projekt 2
Przyktadowy budynek mieszkaniowo-rekreacyjny na planowanych do wydzielenia

dziatkach o numerach na PZT (rys. 1) 4-6 i 8-27 — projekt domu o powierzchni uzytkowej
232,44 m? (rys. 5-7).

Rys. 5. Wizualizacja budynku mieszkaniowo-rekreacyjnego — projekt 2
(zrédto: https://modernhouse-projekty.pl/projekt/newhouse-706)
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Rys. 6. Rzut parteru (zrédto: https://modernhouse-projekty.pl/projekt/newhouse-706)

b

Rys. 7. Rzut pigtra (zrodto: https://modernhouse-projekty.pl/projekt/newhouse-706)
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Zestawienie powierzchni planowanego budynku:

e powierzchnia zabudowy (powierzchnia liczona po obrysie zewnetrznych krawedzi
wykonczonego budynku) — 214,50 m?;

e powierzchnia uzytkowa (suma powierzchni wszystkich pomieszczen mieszkalnych w tym:
pokoje, kuchnia, tazienka), nie wlicza si¢ do niej pow. pomieszczen uslugowo —
technicznych takich jak garaz, pomieszczenia techniczne, strych, piwnica, spizarnia itp.
oraz komunikacji) — 232,44 m?;

e powierzchnia calkowita netto (powierzchnia wszystkich pomieszczen - suma powierzchni
liczonych wewnatrz kazdego pomieszczenia po obrysie jego $cian) - 251,48 m?;

e powierzchnia catkowita (wlicza si¢ w nig: powierzchni¢ uzytkowa, powierzchni¢ ruchu -
korytarze, klatki schodowe, powierzchni¢ ustugowo-techniczng - garaze, pomieszczenia
techniczne itp., powierzchnig konstrukcji) — ok. 430 m?.

W planowanych budynkach mieszkaniowo-rekreacyjnych w wariancie proponowanym
przez wnioskodawce nie przewiduje si¢ kondygnacji podziemnych. Ewentualne ogrodzenia
dziatek budowlanych muszg si¢ znajdowac¢ w odleglosci wigkszej niz 100 m od jez. Bielsko.

Laczna, maksymalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
budynkach i przy nich wyniesie 78, w tym 52 miejsca w garazach wbudowanych w budynki
mieszkaniowo-rekreacyjne i 26 miejsc w budynkach gospodarczo—garazowych (maksymalnie
1 miejsce w kazdym budynku) lub alternatywnie na dojazdach (podjazdach) do nich.

Jedna z planowanych do wydzielenia dziatek (nr 7 na PZT — rys. 1, zalacznik nr 3 do
»Raportu ...”) ma pozosta¢ w ogédlnodostepnym uzytkowaniu. Przewiduje si¢ na niej
lokalizacje placu zabaw dla dzieci i matej architektury w formie stotéw i taw oraz miejsca na
ognisko. Powierzchnia utwardzona pod opisanym zagospodarowaniem wyniesie 885 m? (30%
powierzchni planowanej do wydzielenia dzialki), teren biologicznie czynny zajmie 2065 m?
(70% powierzchni planowanej do wydzielenia dziatki).

Zesp6t planowanych do wydzielenia dziatek od zachodu przylega do dziatki nr 278/43,
wydzielonej w celu lokalizacji drogi wewnetrznej o dtugosci ok. 1510 m (+/- 10%),
obstlugujacej caty zespot zabudowy, wiaczonej do drogi we wlasno$ci gminnej (dz. nr 201/1).
Przedmiotowa drogg projektuje si¢ jako utwardzony ciag pieszo-jezdny, z wyodrebnionymi
wzdtuz niego 62 miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych.

Teren czg$ci dziatki nr 278/42 projektuje si¢ jako ogolnodostepna zielen rekreacyjno-
krajobrazowa, z wyodrgbnionymi terenami przeznaczonymi na lokalizacje¢ urzadzen
sportowych, np. boisk do koszykowki, siatkowki, tenisa i tyrolki, a takze z orientacyjna (rys.
1, zalacznik nr 3 do ..Raportu ...”) lokalizacja planowanego ujecia wody podziemnej. Na

terenie tym zaprojektowano rowniez sie¢ powigzan pieszych (Sciezki utwardzone), o tacznej
dhugosci ok. 340 m (+/- 10%).

Projektowane jest uzbrojenie podziemne zespolu zabudowy (dtugosci +/- 10%):

e sie¢ wodociggowa z planowanego uj¢cia wody podziemnej do przylaczy poszczegodlnych
26 budynkow o dtugosci ok. 1,5 km;

e przylacza kanalizacji sanitarnej poszczegélnych 26 budynkéw do indywidualnych
podziemnych zbiornikow na scieki (tzw. szamba), zlokalizowanych w obrebie dziatek
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budowlanych (rys. 1), o dlugosci kazde ok. 14 m; zbiorniki na $cieki beda uzytkowane do
czasu rozbudowy sieci gminnej kanalizacji sanitarnej i podtaczenia do niej budynkow (zob.

rozdz. 2.21i17.2);

e siec elektroenergetyczna o tacznej dtugosci ok. 1,6 km.

Nie przewiduje si¢ podiaczenia obiektow do sieci gazowe;.

2.1.2. Polozenie przedsiewziecia i powierzchnia zajmowanej nieruchomosci

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bg¢dzie w obrgbie Biata, w gminie miejsko-
wiejskiej Biaty Bor, w powiecie szczecineckim, w wojewoddztwie zachodniopomorskim (rys.
8), na dzialkach ewidencyjnych wymienionych w tabeli 1. Catkowita powierzchnia terenu

lokalizacji przedsiewziecia wynosi 13,3237 ha.

Tabela 1. Zestawienie dziatek ewidencyjnych terenu lokalizacji przedsigwzigcia

Lp. | Obreb Nr dzialki | Powierzchnia Planowane przeznaczenie terenu
ewidencyjnej | dzialki [ha] dzialki w ramach przedsiewziecia
1. Biata 278/42 — 4,0118 Zielen rekreacyjno-krajobrazowa
czes$¢ dziatki ogolnodostepna i urzadzenia sportowe
2. Biala 278/43 1,5466 Droga wewnegtrzna
, Zabudowa kubaturowa, dojazdy i
3. Biata 218/44 7,7653 dojscia, zielen przyobiektowa,
ogolnodostepny teren rekreacyjny z
placem zabaw dla dzieci
Razem 13,3237

Zrédto: Wypisy z rejestru gruntow i dane wnioskodawcy.

Potozenie terenu przedsiewziecia pod wzgledem fizycznogeograficznym omowiono w

rozdz. 3.1.

Teren przedsigwzigcia potozony jest ok. 4,5 km na potudnie od niewielkiego miasta Biaty

Bor (rys. 8), na obszarze uzytkowanym rolniczo, na wschod 1 potudniowy wschod od wsi

Biata, na zachod od rynny jez. Bielsko.

Lokalizacj¢ przedsigwzigcia na tle otoczenia na przegladowej mapie topograficznej

przedstawia rys. 8, a na szczegétowej mapie topograficznej rys. 9.
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Rys. 8. Lokalizacja przedsigwzigcia na tle gminy Biaty Bor i jej otoczenia (oprac. whasne)
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Rys. 9. Teren lokalizacji przedsigwzigcia na tle otoczenia na mapie topograficznej (oprac. whasne na mapie z https://geoportal.gov.pl)
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Teren dziatki nr 278/44, na ktorej planuje si¢ wydzielenie 27 mniejszych dziatek, ma

powierzchni¢ 7,7653 ha. W ramach tego terenu przewiduje si¢ (wszystkie wartosci +/- 10%):

e powierzchnia zabudowy planowanych budynkéw: maksymalnie 9318 m? (0,9318 ha) —
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 12%;

e powierzchnia tarasoéw zewnetrznych na gruncie: maksymalnie 2300 m? (0,23 ha);

e powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 54357 m? (5,4357 ha) — minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 70%;

e powierzchnia terenu ogodlnodostgpnego pod urzadzenia placu zabaw dla dzieci
i ogblnodostepnej matej architektury (powierzchnia obiektow sportowych i rekreacyjnych):
ok. 588 m?(0,0588 ha);

e powierzchnia dojs¢ i dojazdow: ok. 11090 m? (1,1090 ha).

Teren dziatki nr 278/43, wydzielonej dla celow komunikacyjnych (lokalizacja drogi
wewnetrznej, obstugujacej caly zespo6t zabudowy) ma powierzchni¢ 1,5466 ha, w tym obszar
utwardzonej drogi wraz z miejscami postojowymi ma powierzchni¢ 0,8846 ha (ok. 57,2 %
powierzchni dziatki), a powierzchnia biologicznie czynna na terenie przedmiotowej dziatki
wynosi 0,6620 ha (ok. 42,8%) - wszystkie wartosci +/- 10%.

Teren czesci dziatki nr 278/42, wydzielonej dla celu lokalizacji ogdlnodostgpnej zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, urzadzen sportowych i ujecia wod podziemnych, ma powierzchnig
4,0118 ha, przy czym teren biologicznie czynny zajmuje obszar 3,6006 ha — udzial
powierzchni biologicznie czynnej 89,8%, a teren utwardzony (pod przej$ciami pieszymi i
boiskami oraz zainwestowanie ujgcia wody) 0,4112 ha — 10,2% (obszar boisk zajmuje
powierzchni¢ 0,3565 ha, obszar doj$¢ pieszych zajmuje powierzchni¢ 0,0447 ha, a obszar
ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej ok. 0,01 ha) - wszystkie wartosci +/- 10%.

Planowang strukture uzytkowania ziemi catego terenu lokalizacji przedsigwzigcia
przedstawia tab. 2.

Tabela 2. Planowana struktura uzytkowania ziemi na terenie lokalizacji przedsigwzigcia
(powierzchnie rodzajow uzytkowania +/- 10%)

Powierzchnia | Udzial w powierzchni
Rodzaje uzytkowania terenu [ha] terenu przedsiewzigcia
[%0]
Powierzchnia zabudowy budynkow 0,9318 6,99
Powierzchnia tarasdw zewnetrznych na gruncie 0,23 1,73
Powierzchnia drogi wewnegtrznej i miejsc 0,8846 6,64
postojowych
Powierzchnia dojs$¢ i dojazdow 1,1537 8,66
Powierzchnia obiektow sportowych i 0,4153 3,11
rekreacyjnych
Powierzchnia terenu ujecia wody podziemne;j 0,01 0,08
wraz ze strefa ochrony bezposredniej
Powierzchnia biologicznie czynna 9,6983 72,79
(przyobiektowa 1 ogdlnodostepna)
Razem 13,3237 100,00

Zrédto: dane wnioskodawcy.
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2.1.3. Warunki uzytkowania terenu przedsiewziecia na etapach budowy i

eksploatacji, w tym w odniesieniu do obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia

Teren lokalizacji planowanego zespolu zabudowy potozony jest poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig W rozumieniu art. 16 p. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1478 ze zm.).

Etap budowy

Na etapie budowy przedsiewzigcia tereny budow zostang ogrodzone, co wyeliminuje ich
penetracje przez osoby nie zwigzane z inwestycja oraz przez Srednie 1 duze zwierzgta
naziemne. W pierwszej fazie budowy wykonane zostanie ujecic wody, ktore, oprocz
docelowego przeznaczenia — zaopatrzenia mieszkancow i uzytkownikow zabudowy, zostanie
takze wykorzystane na potrzeby prac budowlanych. Po wykonaniu prac ziemnych wykonane
zostang fundamenty, po czym nastapi budowa obiektow kubaturowych. W dalszej kolejnosci
wykonane zostang dojazdy 1 miejsca postojowe. W koncowej fazie budowy, po
przygotowaniu podtoza, nastapi urzadzenie terenow sportowo-rekreacyjnych, terenow zieleni
oraz pasa zieleni rekreacyjno-krajobrazowe;.

Etap eksploatacji

Planowany zesp6t zabudowy bedzie pelni¢ funkcje mieszkaniowa i rekreacyjng. Jego
uzytkowanie ograniczone bedzie do typowych przejawow aktywnosci ludzi zwigzanych z
zamieszkiwaniem oraz do form aktywnosci rekreacyjnej, w tym sportowej. Na wydzielonym
terenie bedzie funkcjonowaé plac zabaw dla dzieci. Integracji spotecznej mieszkancow i
uzytkownikow zespotu zabudowy beda stuzy¢ ogdlnodostepne obiekty sportowe, jak boiska,
korty tenisowe itd. Zarowno tereny zieleni przydomowej jak i ogélnodostepnej podlega¢ beda
zabiegom pielggnacyjnym.

Wyposazenie terenu przedsiewzigcia w infrastrukture techniczng, w tym ochrony
srodowiska, omowiono w rozdz. 2.2 (etap eksploatacji).

2.2. Technologia przedsiewzigcia

Etap budowy
Etap budowy bedzie obejmowatl:

1. Przygotowanie terenu pod lokalizacje budynkéw, w tym — zagospodarowanie placow
budowy (odrgbnie dla kazdej, planowanej do wydzielenia dziatki) oraz ich ogrodzenie od
strony lasu na czas budowy.

2. Wykonanie ujecia wody podziemnej o wydajnosci mniejszej niz 10 m*/dobe dla potrzeb
komunalnych przysztych mieszkancéw 1 uzytkownikow zabudowy oraz dla potrzeb
zwigzanych z etapem budowy; po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na wykonanie
urzadzenia wodnego do poboru wody podziemnej oraz na pobor wody podziemne;,
realizacja odwiertu o glebokosci ok. 40 m, w przypadku ujecia wod 1 poziomu
wodono$nego lub 55-65 m, w przypadku ujecia II poziomu wodono$nego (zob. rodz. 7.2),
wykonanie obudowy studni, instalacja pompy glebinowej oraz budowa niewielkiego
obiektu kubaturowego lub lokalizacja kontenera dla urzadzen uzdatniania wody.
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3. Zdjecie prochnicznej warstwy gleby i wykonanie wykopow pod fundamenty budynkéw

oraz pod podziemng infrastruktur¢ techniczng na dziatkach budowlanych. Prace ziemne

wykonywane beda z uzyciem koparki do wykopow szeroko- i waskoprzestrzennych,

spycharki 1 zageszczarek wibracyjnych (zaggszczanie podsypek fundamentowych i

wypelien rowoéw z infrastrukturg techniczng). Ziemia z wykopow pod fundamenty i

infrastrukture techniczna, w ilosci ok. 3.200 m3, zostanie czesciowo zagospodarowana na

terenie przedsiewziecia do zasypow wykopow i uksztattowania docelowej powierzchni
terenu, a nadmiar w ilo$ci ok. % urobku zostanie wywieziony na wyznaczone miejsce
sktadowania lub zagospodarowania, lub bedzie przekazany osobom fizycznym do
wykorzystania (zob. rozdz. 12). Prochniczna warstwa gleby (humus), zdjeta na terenach
lokalizacji budynkéw, drogi, miejsc postojowych, dojazdéw i dojs¢ oraz obiektow

sportowych i rekreacyjnych, w iloéci ok. 4.000 m?, zostanie odlozona na czas budowy i w

koncowej jej fazie wykorzystana do zagospodarowania terenow zielonych. W zwigzku z

niewielka glebokoscia wykopow pod fundamenty (do ok. 1,5 m p.p.t. w zaleznos$ci od

glebokosci przemarzania gruntu) i pod infrastrukturg techniczng (infrastruktura linijna 1-

1,5 m p.p.t., zbiorniki bezodptywowe na $cieki do ok. 3 m p.p.t.), nie wystapi koniecznos¢

odwadniania wykopow budowlanych, gdyz pierwszy poziom wdd podziemnych wystepuje

znacznie glebiej (zob. rozdz. 7.2).

4. Wykonanie fundamentow budynkow: szalunki zewngtrzne, zbrojenie i zalanie betonem.
5. Budowa cze$ci nadziemnych budynkow:

a) w technologii tradycyjnej z elementow zelbetowych (stupy, podciagi itp.) oraz
murowanych z bloczkéw gazobetonowych, S$ciany dwuwarstwowe (zewnetrzne O
grubosci ok. 24 cm) oraz ocieplenie §cian zewnetrznych styropianem lub welng
mineralng o grubosci ok. 20 cm, z powtoka tynkarska cienkowarstwowa, wykonczone
drewnem lub materialem drewnopodobnym, Ilub cegla okladzinowa, S$ciany
wewnetrzne nosne o grubosci ok. 24 cm oraz dziatowe o grubosci ok. 10-12 cm; stropy
wszystkich  kondygnacji  zelbetowe, wylewane na budowie lub 2z plyt
prefabrykowanych, w konstrukcji zelbetowej dopuszcza si¢ réwniez wykonanie
schodow 1 podestow; murowanie wykonywane bedzie w technologii tradycyjnej, przy
uzyciu zapraw klejacych cienkowarstwowych; budynki gospodarcze lub gospodarczo—
garazowe zbudowane zostang w technologii jak budynki mieszkaniowo-rekreacyjne,
réwnolegle z nimi lub po wybudowaniu budynku o funkcji glowne;j,

b) poddasze oraz konstrukcja dachu wykonane zostang w konstrukcji drewnianej lub
zelbetowej (wylewanej na budowie). Dach ocieplony welng mineralng o grubosci ok.
30 cm, pokryty dachéwka, blachodachowka lub blachg (np. tytanowo—cynkowa
ktadziong na rabek) w odcieniach szarosci. W koncowej fazie budowy wykonane
zostang obrobki blacharskie i rury spustowe oraz podbitka,

C) beton dowozony bedzie mieszalnikami samochodowymi. Przewiduje si¢ wykorzystanie
elementéw wielokrotnego uzytku, jak szalunki systemowe z uzyciem plyty sklejkowe;j
szalunkowej. Sprzgt do betonowania: pompy do podawania mieszanki betonowe;,
sprzet do rozprowadzania gotowej masy betonowej, butawy wibracyjne, poziomice,
inny, drobny sprzet pomocniczy. Montaz realizowany bedzie za pomocg sprzetu
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d)
€)
f)

mechanicznego i r¢cznego jak: dzwigi, podnosniki, wiertarki, szlifierki, narz¢dzia
rgczne oraz inny, drobny sprzet pomocniczy,

wstawienie stolarki okiennej i drzwiowej oraz bram garazowych,

prace wykonczeniowe, roboty malarskie i impregnacyjne,

montaz przylaczy i urzadzen instalacyjnych, prace wykonczeniowe S$cian, sufitow,
dachu oraz elementy wyposazenia wnetrz zgodnie z poszczegdlnymi projektami
budowalnymi.

6. Instalacja we wczesniej wykonanych wykopach zbiornikéw bezodptywowych na $cieki
komunalne i ich podtaczenie do przytaczy budynkow;
7. Roboty drogowe, dojazdy i dojscia do budynkow oraz infrastruktura techniczna:

dla dojazdéw planuje si¢ wykorzystanie kostki brukowej (w odcieniu szarym);
wykonanie doj$¢ z nawierzchni przepuszczalnej (Sciezki zwirowe lub z innego
kruszywa) lub z nawierzchni przepuszczalnej z kruszywa z zywica polimerowa lub
epoksydowa, nadajaca nawierzchni wysoka trwalo$¢, zachowujacg naturalny wyglad
kamienia i zapewniajaca infiltracje wody (https://revosystem.pl/ekoway);

budowa drogi wewnetrznej w formie utwardzonego ciggu pieszo-jezdnego;
wykonanie podbudowy z mieszanki kruszywa, wykonanie warstwy wigzacej
nawierzchni z betonu asfaltowego oraz wykonanie warstwy $cieralnej nawierzchni z
betonu asfaltowego jak réwniez montaz kraweznikow betonowych;

wzdhuz drogi wewnetrznej w formie ciggu pieszo—jezdnego planuje si¢ lokalizacje
utwardzonych miejsc postojowych z kostki brukowej w kolorze szarym na podsypce
piaskowo cementowej oraz z zastosowaniem warstwy kruszywa tamanego;

utozenie wzdhuz drogi w linijnych wykopach o glebokosci ok. 1 m sieci wodociggowej
od ujecia wody podziemnej do przytaczy do budynkow;

utozenie wzdhuz drogi w linijjnych wykopach o glebokosci ok. 1 m kabli
elektroenergetycznych nn z odnogami do skrzynek elektroenergetycznych
poszczeg6lnych budynkow;

dojscia do boisk sportowych jak réwniez na dziatce oznaczonej na PZT (rys. 1) nr 7
utwardzone, z kruszywa z zywica polimerowg lub epoksydowg (jak dojscia).

8. Budowa boisk, placu zabaw oraz utwardzonego terenu ogoélnodostepnego na dziatce nr 7
na PZT (rys. 1) z nawierzchniami poliuretanowymi instalowanymi na podbudowie
betonowej lub asfaltobetonowej — planuje si¢ wykonywanie nawierzchni bezposrednio na

placu budowy, przy uzyciu specjalistycznego sprze¢tu. Montaz gotowych elementéw boisk

sportowych (w tym konstrukcji ogrodzenia siatkowego) oraz gotowych sprzetow

wyposazenia placu zabaw z elementow atestowanych.

9. Montaz ogolnodostepnej matej architektury w postaci drewnianych law i stolow
przykrytych drewniang konstrukcja altan, kotwionych w ziemi.

10. Realizacja przytaczy infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej

(zbiorniki bezodpltywowe 1 przylacza do budynkéw, docelowo przytacza do kanalizacji

gminnej), przylaczy sieci elektroenergetycznej oraz montaz pomp ciepta zapewniajacych

ogrzewanie 1 ciepta wode uzywkowa.
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11. Zagospodarowanie niezainwestowanej czesci terenu w postaci zieleni urzadzonej - zieleni

przyobiektowej i ogolnodostepnej, w tym w postaci ogrodow deszczowych.

Orientacyjne zuzycie podstawowych materiatbw do budowy domu mieszkaniowo-
rekreacyjnego o powierzchni zabudowy ok. 250 m? (wyliczone na podstawie indywidualnej
budowy budynku o podobnych gabarytach — zaczerpnigte z kosztorysu przygotowanego dla
tego budynku) przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Orientacyjne zuzycie podstawowych materiatow do budowy domu mieszkaniowo-
rekreacyjnego o powierzchni zabudowy ok. 250 m? (wszystkie wartoéci +/-10%)

Material Ilo$¢ na jeden budynek Ilo$¢ na 26 budynkow
beton B15 i B25 ok. 130 m? ok. 3380 m®
piasek (pod fundament + ok. 90 m® ok. 2340 m?
murowanie)
stal zbrojeniowa ok. 4 Mg ok. 104 Mg
bloczki betonowe na sciang ok. 2500 szt. ok. 65000 szt.
fundamentowa
ocieplenie fundamentu - ok. 17 m? ok. 442 m?
styrodur
pustaki gazobetonowe na Sciany ok. 3370 szt. ok. 87620 szt.
zewngtrzne i nos$ne
pustaki gazobetonowe na $ciany ok. 4500 szt. ok. 117000 szt.
dziatowe
welna/styropian — ocieplenie ok. 120 m3 ok. 3120 m3
elewacji
papa termozgrzewalna ok. 330 m? ok. 8580 m?
drewno na wigzbe dachowa ok. 40 m® ok. 1040 m®
wetlna na ocieplenie poddasza ok. 140 m® ok. 3640 m®
pokrycie dachu (dachowka, ) 5
blachodachowka, blacha ok. 400 m ok. 10400 m

ktadziona na rabek

Zrédto: dane wnioskodawcy.

Ponadto przy budowie wykorzystana zostanie stolarka okienna i1 drzwiowa, szklo z
profilami na przeszklenie S$ciany szczytowej, kleje, podktady cementowo-ptywajace,
materialy niezbedne do ulozenia instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej (kable,
rury, zlaczki, rozdzielnie itp.), materialy niezbedne na wykonanie podldg z paneli oraz z
terakoty, materialty do wykonania tarasow na gruncie, ptyty gipsowo — kartonowe do
wykonczenia poddasza uzytkowego, siatki, tynk cementowo wapienny oraz tynki o oktadziny
scian zewngtrznych itp.

Orientacyjne zuzycie podstawowych materiatéw do budowy budynku gospodarczego lub
gospodarczo- garazowego 0 powierzchni zabudowy ok. 80 m? przedstawiono w tabeli 4.

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



26

proeko
Tabela 4. Orientacyjne zuzycie podstawowych materiatow do budowy budynku gospodar-
czego lub gospodarczo-garazowego 0 powierzchni zabudowy ok. 80 m?
(wszystkie warto$ci +/-10%)

Material Ilo$¢ na jeden budynek Ilo$¢ na 26 budynkéw
beton B15 i B25 ok. 45 m? ok. 1170 m?
piasek (pod fundament + ok. 30 m? ok. 780 m?
murowanie)
stal zbrojeniowa ok. 500 kg ok. 1300 kg
pustaki gazobetonowe na $ciany ok. 1100 szt. ok. 28600 szt.
zewngtrzne 1 nosne
welna/styropian — ocieplenie ok. 40 m3 ok. 1040 m?3
elewacji
papa termozgrzewalna ok. 110 m? ok. 2860 m?
drewno na wiezbe dachowa ok. 10 m® ok. 260 m?
welna na ocieplenie poddasza ok. 45 m? ok. 1170 m®

pokrycie dachu (dachowka, ) ,
blachodachéwka, blacha ok. 180 m ok. 4680 m
kladziona na rabek

Zrédto: dane wnioskodawcy.

Wszystkie materiaty zastosowane do budowy przedsigwzigcia beda posiada¢ swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Przewiduje si¢, ze prace budowlane zwigzane z realizacja przedsigwzigcia beda
prowadzone w godzinach 7.00-18.00, od poniedziatku do piatku oraz w soboty w godz. 8.00-
14.00. Wjazd na teren budowy pojazdow cigzarowych (na poszczeg6lne wydzielone dziatki)
bedzie sie odbywal z wydzielonej drogi wewngtrznej, stuzacej obstudze catego zespotu
zabudowy. Przewiduje si¢ wjazd i wyjazd $rednio 4 pojazdow cigzarowych dziennie. Masa
pojazdéw nie bedzie przekraczata 40 Mg. Dostawy materialéw budowlanych beda odbywaty
si¢ przy wykorzystaniu samochodoéw ci¢zarowych oraz do transportu mas betonowych z
wytwoérni na miejsce oproznienia tzw. ,,gruszek”. Srednie zaangazowanie sprzetu ciezkiego —
wyniesie 5-10 szt./dzien w zaleznosci od fazy budowy.

Etap eksploatacji
Na etapie eksploatacji planowane budynki jednorodzinne obstugiwane beda przez
nastepujaca infrastrukture techniczna:
e woda - dostarczana bedzie z planowanego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na
dziatce nr 278/42 (rys. 1 i zalacznik nr 3 do “Raportu ...”);
e odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do szczelnych zbiornikow (tzw. szamba)

zlokalizowanych przy poszczegdlnych 26 budynkach mieszkalnych (rys. 1 i zalagcznik nr 3
do ..Raportu ...”); docelowo odprowadzenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
rozbudowie oraz umozliwieniu podtgczenia do niej poszczegolnych budynkow;

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



27

proeko
pierwotnie, planowane bylo podigczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;j
(zgodnie z Kartg Informacyjna Przedsigwzigcia, styczen 2024) oraz do gminnej Sieci
kanalizacji sanitarnej (zgodnie z pismami PGW WP na etapie, po przedtozeniu KIP,
uzgadniania obowigzku sporzadzenia i zakresu niniejszego raportu o oddziatywaniu na

srodowisko), jednak zgodnie z pismem Przedsicbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji
Sanitarnej Sp. z 0.0. w Szczecinku (zatacznik nr 11 do ,.Raportu ...”) sg to rozwigzania
nieuzasadnione technicznie, ekonomicznie i technologicznie — szczegdétowe uzasadnienie
w przywolanym pi$mie (zob. rozwini¢cie tematu w rozdz. 7.2);

e wody opadowe: odprowadzenie powierzchniowo na terenach dziatek, w tym do ogrodow
deszczowych, z drogi wewngtrznej po jej utwardzeniu na teren ogoélnodostepnej zieleni
rekreacyjno-krajobrazowej, w tym do ogrodéw deszczowych (zob. opis w rozdz. 7.2);

e zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet nieemisyjnych — przewiduje si¢ lokalizacje pomp ciepta
dla kazdego budynku (przy wschodniej $cianie poszczeg6lnych budynkow, ok. 30 cm nad
gruntem) lub ogrzewanie elektryczne, szczegdlnie w sytuacji montazu paneli fotowolta-
icznych;

e energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie; dopuszczono
instalacje paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow;

e wentylacja lokali mieszkalnych, garazy wbudowanych w budynki i budynkow
gospodarczych lub gospodarczo-garazowych: nawiew przez nawiewniki okienne, wyciag
przez piony wentylacyjne ponad dachy budynkow; w projektowanych budynkach nie ma
pomieszczen wymagajacych wentylacji mechanicznej, nie wystapia zatem zewnetrzne
jednostki central wentylacyjnych, mogace generowa¢ oddziatywanie akustyczne na
otoczenie;

e gospodarka odpadami: odpady komunalne beda gromadzone selektywnie, w
pojemnikach rozréznionych kolorem z podziatem na odpady: papierowe, szklane,
tworzywa sztuczne, ztom metali, BIO oraz pozostate, umieszczonych pod wiatami przy
kazdym z budynkoéw mieszkaniowo-rekreacyjnych; odbiorem odpadow bedzie zajmowato
si¢ przedsiebiorstwo posiadajace stosowne zezwolenia W gminie miejsko-wiejskiej Biaty
Bor.

Etap likwidacji

Na etapie likwidacji prace rozbiérkowe budynkow i innego zainwestowania wykonane
zostang z wykorzystaniem maszyn budowlanych i recznie, ze zwroceniem szczegdlnej uwagi
na zgodng z przepisami gospodarke odpadami. Teren zostanie zrekultywowany w nieznanym
obecnie kierunku uzytkowania.
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2.3. Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadéw, wynikajace z etapu budowy i

eksploatacji planowanego przedsi¢wzigcia

Etap budowy
Na etapie budowy przedsigwzigcia wystgpi emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu i
odpadow.

Emisja zanieczyszczeh powietrza

Na etapie budowy zrodtem emisji zanieczyszczen powietrza bedzie spalanie paliwa w
silnikach maszyn budowlanych i1 §rodkéw transportu. Emisja zanieczyszczen spowodowana
pracg sprz¢tu budowlanego 1 §rodkow transportu (tlenki azotu, weglowodory, tlenek wegla,
pyl zawieszony) bedzie miata charakter niezorganizowany i krotkotrwaly, o zasiegu
ograniczonym do rejonu budowy. Obliczenia wielkos$ci emisji zanieczyszczen powietrza
zawarte W rozdz. 7.4 wykazaly, ze maksymalna emisja zanieczyszczen na etapie budowy
bedzie znikoma.

Hatas
Zrédtami emisji hatasu na etapie budowy przedsiewziecia beda:
e samochody przywozgce materialy budowlane i elementy instalacji;
e praca sprz¢tu budowlanego (koparki, spychacze, walec, dzwigi, mikro kafary);
e prace urzgdzen monterskich zasilanych bateriami.
Przyktadowe poziomy hatasu (w odlegtosci 7 m od pracujacego urzadzenia) emitowanego
przez pojazdy cigzarowe, sprz¢t budowlany i urzadzenia monterskie wynosza:
e pojazdy ciezarowe — 82 dB(A);
e dzwig samojezdny — 82 dB(A);
e koparka/spychacz —85-87 dB(A).
Emisja halasu bedzie miala miejsce tylko w porze dnia i tylko okresowo w trakcie
realizacji kolejnych do 40 zespotow paneli fotowoltaicznych (zob. rozdz. 7.5)

Odpady
Na etapie budowy zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej powstang gtownie

relatywnie niewielkie ilosci odpadéw materiatdw budowlanych oraz odpady opakowaniowe i
komunalne. Ich zestawienie wraz z szacunkowymi ilosciami zawarto w rozdz. 7.7.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nie wystagpi emisja zanieczyszczen gruntu i
srodowiska wodnego (zob. rozdz. 7.1 i 7.2), emisja technologiczna zanieczyszczen atmosfery
(zob. rozdz. 7.4) i ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego (zob. rozdz. 7.6).

Wystgpi emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu przez pojazdy samochodowe, gtownie
uzytkownikow zespotu zabudowy. Wystapi takze, zwlaszcza w sezonie grzewczym, emisja
hatasu przez pompy ciepta 0 niskiej mocy akustycznej (zob. rozdz. 7.5).

Na etapie eksploatacji zespotu zabudowy powstawac¢ beda gtownie odpady komunalne
(zob. rozdz. 7.7).
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2.4. Informacje 0 roznorodnosci biologicznej, wykorzystaniu zasob6w naturalnych, w
tym gleby, wody i powierzchni ziemi

2.4.1. Roznorodnosé biologiczna

Teren lokalizacji przedsiewziecia — zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Biata w gminie miejsko-wiejskiej Biaty Bor zajmuje
uzytkowang rolniczo réwning sandrowg (rys. 9). Teren lokalizacji przedsigwziecia obejmuje
fragment rozlegtych potaci pol uprawnych, na ktorych prowadzona jest wielkopowierzchnio-
wa gospodarka rolna. Wyst¢puja na nich gtownie uprawy zboz. Sg to tereny silnie zubozone
ekologicznie, poddawane intensywnej agrotechnice. Na terenie lokalizacji przedsigwziecia
brak elementow lokalnej biordéznorodno$ci, jak skupienia drzew, krzewoéw i roslinno$ci
zielnej, pojedyncze drzewa i krzewy, miedze, mokradta i oczka wodne. Szata roslinna terenu
przedsigwzigcia jest bardzo uboga — reprezentujg ja wytacznie agrocenozy z matym udzialem
ros$linnosci segetalnej (fot. 1).

W sasiedztwie potnocnej czesci terenu lokalizacji przedsigwziecia, a w czesci potudniowe;j
w odlegtosci do ok. 40 m wystepuje bor mieszany i sosnowy na zachodnim zboczu rynny jez.
Bielsko. Migdzy lasem a gruntami ornymi nie wystepuje¢ strefa ekotonowa.

Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkow roslin, grzybéw makroowocnikowych i zlichenizowanych (porostow).

W nawigzaniu do warunkéw siedliskowych, fauna terenu lokalizacji przedsiewziecia jest
uboga. Stwierdzono (,,Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej ...” pazdziernik 2024 -
zatacznik nr 8 do Raportu): 2 gatunki chronionych bezkrggowcow, 37 gatunkow ptakow, w
tym tylko 3 legowe (pozostate to zalatujace i przelotne) oraz w otoczeniu terenu lokalizacji
(gtownie na terenie leSnym) 6 gatunkéw ssakow townych i 8 chronionych (w tym 3 gatunki
nietoperzy) — niektore gatunki sakow townych penetrowaly teren przedsiewzigcia. Nie
stwierdzono wystepowania plazow i gadéow - brak tam siedlisk dla ich regularnego
wystepowania.
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Fot. 1. Rzysko po skoszeniu zboza na terenie przedsiewzigcia i w glebi bor sosnowy na
zboczu rynny jez. Bielsko (jesien 2023 r.)

W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia wystepuja:

e od wschodu, w czesci poludniowej pas gruntow ornych o szerokosci do ok. 40 m i za nim
ekosystemy lesne (bory sosnowe z domieszka brzozy) na zboczu rynny jez. Bielsko (fot.
1), w czesci pOlnocnej w bezposrednim sasiedztwie terenu ekosystemy lesne; za lasem
znajduje si¢ ekosystem jeziora Bielsko (w odlegtosci od ok. 60 do ok. 200 m);

e od potudnia dziatki ogrodzone, ugorowane, 2 budynki mieszkaniowe jednorodzinne!, w
minimalnej odlegtosci ok. 150 m (fot. 2), bor sosnowy na zboczu rynny jez. Bielsko i
agrocenozy gruntdw ornych oraz droga gruntowa z wsi Biata do wsi Jeziernik (potozona
na poludniowo-wschodnim krancu jez. Bielsko, w gminie Rzeczenica, w minimalnej
odlegtosci ok. 700 m od terenu lokalizacji przedsigwzigcia w kierunku potudniowo-
wschodnim);

e od zachodu grunty orne, lokalne (gminne) drogi gruntowe i w odlegtosci od 1,7-2,0 km
zainwestowanie wsi Biata (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnal) i Przybrda
(zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna — po dawnym PGR?), ktére laczy droga
krajowa DK nr 20;

e od pohocy ekosystemy lesne — bory sosnowe na sandrze i na zboczu rynny jez. Bielsko, w
bezposrednim sgsiedztwie pdinocnego kranca terenu lokalizacji przedsiewzigcia.

! Kwalifikacja zabudowy zgodna z pismem Urzedu Miejskiego w Bialym Borze z dnia 16 maja 2024 r.
(zatacznik nr 4 do Raportu).
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Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wg danych Urzedu Miasta Biaty Bor) na
potudnie od terenu lokalizacji przedsiewzigcia, po lewej las na zachodnim zboczu

rynny jez. Bielsko (jesien 2023 r.).
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Najwigksza warto$¢ ekologicznag w otoczeniu terenu lokalizacji przedsiewzigcia majg
ekosystem jeziora Bielsko i otaczajace go ekosystemy lesne na zboczu rynny jeziornej oraz u
jego podndza, wzdhuz linii brzegowej. Pozostate lasy maja typowo gospodarczy charakter i
stanowig gléwnie zbiorowiska porolne.

Szczegotows charakterystyke roznorodnosci biologicznej terenu lokalizacji planowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i jego otoczenia w buforze ok. 100 m zawiera
»Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024) — zalacznik nr 8 do
Raportu, a jego syntezg przedstawiono w rozdz. 3.3.

2.4.2. Wykorzystanie zasobéw naturalnych

Etap budowy

Planowane przedsiewziecie zajmie 13,3237 ha gruntow ornych z glebami V i VI klas
bonitacyjnych. Pokrywa glebowa ulegnie czgsciowo likwidacji — aktywne biologicznie
pozostanie ok. 73% catkowitej powierzchni terenu przedsiewziecia. Na terenie lokalizacji
przedsiewzigcia nie wystepuja gleby chronione przed zmiang uzytkowania na nierolnicze,
klas bonitacyjnych IIIb i wyzszych (zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2024, poz. 82 ze zm.).

Nienaruszone w wyniku realizacji przedsigwzigcia pozostang zasoby leSne — nie wystepuja
one na terenie jego lokalizacji.
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Szacunkowe zapotrzebowanie na wode na etapie budowy dla potrzeb komunalnych ekip
budowlanych wyniesie ok. 0,8 m3/dziefi roboczy.

Catkowite zapotrzebowanie na kruszywo budowlane (zwir, piasek) oszacowano na ok.
6.000 m®. Ponadto surowce mineralne zawarte beda w materiatach budowlanych, jak cement,
stal, pustaki gazobetonowe itd. — szacunkowe wielkos$ci zapotrzebowania na nie podano w
rozdz. 2.2 (etap budowy).

Nie wystapi ograniczenie dostgpu do udokumentowanych zl6z surowcow mineralnych,

ktore nie wystepuja na terenie lokalizacji przedsigwzigcia (wedlug Panstwowego Instytutu
Geologicznego - baza MIDAS i ,,Bilansu zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg
stanu na 31.12.2023 r.” - www.pig.gov.pl).

Etap eksploatacji

7 zasobOw naturalnych wykorzystywana bedzie gtdéwnie woda dla potrzeb komunalnych z
planowanego ujecia wody podziemnej, w szacowanej ilosci ok. 15,6 m®/dobe (26 budynkow x
0,6 m¥dobe) na jedna nieruchomo$¢ na miesiac.

Zrédlem ciepta beda pompy cieplne powietrzne, wykorzystujace energie cieplna zawarta w
atmosferze — jest to odnawialne Zrodto energii (OZE), lub urzadzenia grzewcze elektryczne w
polaczeniu z zainstalowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw — jest to rowniez
odnawialne Zrdodto energii (OZE.

Etap likwidacji

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode w catym okresie likwidacji, glownie dla potrzeb
komunalnych ekip rozbiorkowych, wyniesie ok. 0,8 m*/dobe.

2.5. Informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu

Etap budowy
Szacunkowe zapotrzebowanie przedsigwzigcia na energie na etapie budowy wyniesie:

¢ na paliwa (olej napedowy na potrzeby transportu i zasilania maszyn budowlanych) 5000 —
8000 dm?® w catym okresie budowy;

¢ na energi¢ elektryczng — moc przytaczeniowa ok. 100 kW;

e na energi¢ cieplng — brak zapotrzebowania.

Etap eksploatacji

Szacunkowe zapotrzebowanie przedsigwzigcia na energi¢ elektryczng wyniesie (w tym
pompy ciepta) ok. 156.000 kWh/rok (ok. 500 kW na jedng nieruchomos$¢ na miesigc).

Na etapie eksploatacji wykorzystywana tez be¢dzie energia paliw spalanych w pojazdach
samochodowych uzytkownikéw zespolu zabudowy oraz w wykorzystywanych przez nich
urzadzeniach — ilo$ci zuzytego paliwa bedg z uplywem czasu malaty w zwigzku z rozwojem
technologii samochodéw elektrycznych.

Etap likwidacji

Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa (ON na potrzeby transportu, gtéwnie wywozu
odpadow i zasilania maszyn budowlanych - rozbiérkowych) wyniesie ok. 1.000 I/ miesiac, 0
ile paliwa ropopochodne beda jeszcze w uzyciu, w zwiagzku z postepem technologicznym w
napedzie srodkow transportu, w tym zastgpowaniem paliw plynnych napgdem elektrycznym.
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2.6. Informacje o pracach rozbiorkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko

W ramach planowanego przedsiewzigcia — budowy zespolu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej nie sg przewidywane zadne prace rozbiorkowe, W tym stanowigce
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Ssrodowisko W rozumieniu
ustawy OOS oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 183).

2.7. Ocenione w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyko wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii, w tym ryzyko zwigzane ze zmiana klimatu

Zgodnie ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 2024,
poz. 54) ochrona przed awariami przemystowymi prowadzona jest na terenach zaktadow
cechujacych si¢ ryzykiem wystapienia awarii. Wedtug art. 248 ust.1 ww. ustawy (...) zaktad
stwarzajgcy zagroZenie wystgpienia awarii przemystowej, zwanej dalej , awarig
przemystowq”, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej
znajdujgcej sie w zakladzie uznaje si¢ za zaklad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii,
zwany dalej ,,zaktadem o zwigkszonym ryzyku”, albo za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia
awarii, zwany dalej ,,zakladem o duzym ryzyku”.

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do kategorii zakladow i nie bedzie zwiazane z
wykorzystywaniem lub magazynowaniem substancji niebezpiecznych w ilosciach
wykazanych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. 2016, poz. 138.). Planowane przedsiewzigcie nie stwarza ryzyka
wystapienia powaznej awarii, w tym przemystowe;.

Katastrofa budowlana (w rozumieniu art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - t. j. Dz. U. 2024, poz. 725):

e planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca
zbudowany bedzie w typowej technologii, na podstawie projektu budowlanego zgodnego z
Polskimi Normami, co minimalizuje prawdopodobienstwo wystapienia katastrofy
budowlanej, jak zawalenie si¢ czgsci lub cato$ci budynku, zerwanie dachu itp. (zob. tez
ponizej omowienie zagadnienia: Ryzyko zwigzane ze skutkami globalnych zmian klimatu).
Katastrofa naturalna (w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r.

o stanie klgski zywiotowej —t. j. Dz. U. 2017, poz. 1897 ze zm.):

e planowane przedsiewziecie polozone jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

e wedlug danych centralnej bazy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi
»System Ostony Przeciwosuwiskowej” — SOPO (https://geoportal.pgi.gov.pl) na terenie
lokalizacji przedsigwzigcia wystepuja tereny predysponowane do wystgpowania ruchow
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masowych (rys. 10) — kwalifikacja ta wynika z ogolnoéci mapy topograficznej, na ktorej

wyznaczono ww. tereny, w rzeczywistosci ich zasigg ograniczony jest do zbocza rynny
jez. Bielsko (ustabilizowanego pod wzgledem morfodynamicznym przez roslinno$¢ lesng),
a teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest wylacznie na stabilnej morfodynamicznie
réowninie sandrowej, w odlegtosci od ok. 40 m (w czesci potudniowej) do ok. 130 m (w
czesci potnocnej) od gornego zatomu ww. zbocza.

2250
I N 0

— | granica terenu lokalizacji przedsiewziecia

obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych

Rys. 10. Polozenie planowanego przedsigwzigcia na tle obszarow predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych (zrodto: https:/pgi.gov.pl)
Ryzyko zwigzane ze skutkami globalnych zmian klimatu
Adaptacja do zmian warunkow klimatycznych i zwigzanych z nimi zagrozen dla

planowanego przedsiewziecia dotyczy (zob. tez rozdz. 7.3):

e rozwigzan technicznych, a zwlaszcza zastosowania wzmocnionych konstrukcji dachow, z
uwagi na prognozowang wigksza czestotliwos¢ bardzo silnych wiatrow, co minimalizuje
zagrozenie ewentualnej katastrofy budowlanej;

e wykonania budynkéw z materialdw o duzej odpornosci na wysokie temperatury,
niepodatnych na oddzialywanie dtugotrwatych susz, odpornych na ulewne deszcze 1 duze
opady $niegu oraz na ewentualne mrozy.
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3. O0PIS ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH OBJETYCH ZAKRESEM
PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZIECIA

3.1. Polozenie fizycznogeograficzne terenu przedsi¢wzigcia

Pod wzgledem fizycznogeograficznym teren lokalizacji  planowanego zespotu
mieszkaniowo-rekreacyjnego potozony jest w potnocnej czgéci mezoregionu Dolina Gwdy,
nalezacego do Pojezierzy Poludniowobattyckich (Richling 1 in. — red. 2021,
https://gdos.gov.pl).

Region ma wydtuzony ksztatt — jego dtugos¢ przekracza 100 km, a szerokos$¢ zawiera si¢
w przedziale od ok. 1 km do ok. 20 km. Dolina Gwdy uksztaltowana jest na rozleglym szlaku
sandrowym (jego fragment stanowi teren lokalizacji przedsigwzigcia), ktorym odptywaly
wody roztopowe ladolodu w fazie pomorskiej zlodowacenia baltyckiego. Powierzchnie
terasowe w dolinie i powierzchnie sandrow, w podtozu z piaskami i zwirami, porastajg przede
wszystkim bory sosnowe. Gtownym ciekiem regionu jest Gwda, uchodzaca do Noteci. Do
najwickszych jezior nalezy jez. Bielsko, polozone w otoczeniu terenu lokalizacji
planowanego przedsigwzigcia.

3.2. Srodowisko abiotyczne
3.2.1. Uksztaltowanie terenu, przypowierzchniowe utwory geologiczne i gleby

Uksztaltowanie terenu

Teren lokalizacji planowanego przedsiewzigcia stanowi w catosci powierzchni¢ sandru, o
réwninnej i lekko falistej morfologii. Nie wystepuja tam wzniesienia, jak i formy dolinne i
inne formy wkleste. Teren obniza si¢ generalnie z pdinocy, z rzgdnych ok. 167 m n.p.m.,
przez ok. 163-165 m n.p.m. w cze$ci centralnej, do 161-162 m n.p.m. w czgséci potudniowe;j
(zob. rys. 9).

Procesy morfodynamiczne reprezentowane sg tylko przez erozj¢ wietrzng (w warunkach
okresowych brakow pokrywy roslinnej uzytkow rolnych i braku opadow atmosferycznych)
oraz przez malg, powierzchniowg erozje wodng w warunkach nawalnych deszczy. Nie
wystepuja osuwiska 1 inne ruchy masowe, mogace zagrazac¢ obiektom budowlanym.

Przypowierzchniowe utwory geologiczne

W podtozu terenu lokalizacji przedsigwzigcia wystepuja utwory geologiczne akumulacji
fluwioglacjalnej (wodnolodowcowej), gléwnie piaski luzne. Warunki gruntowe dla
posadowienia budynkéw mieszkaniowo-rekreacyjnych 1 obiektow towarzyszacych sa
korzystne.

Dla terenu lokalizacji zespotu zabudowy wykonano ,,Opini¢ geotechniczng warunkow
gruntowo-wodnych ...” (sierpien 2024) — zatacznik nr 5 do ,,Raportu ...”, zgodnie z ktora, na

podstawie wykonanych 6 otwordéw geotechnicznych o glgbokosci do 1 m p.p.t., pod warstwa
gleby stwierdzono wylacznie piaski roznoziarniste z pojedynczymi zwirami (jednorodne
warunki geotechniczne). Do gltebokosci 10 m nie stwierdzono wod gruntowych.
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Rys. 11. Przekrdj geotechniczny wzdluz terenu posadowienia planowanych budynkow z
pOnocy na potudnie (zrodto: ,,Opinia geotechniczna warunkéw gruntowo-wodnych ...” sierpief
2024).

Pokrywa glebowa terenu lokalizacji przedsigwzigcia reprezentowana jest przez gleby
brunatne wylugowane i kwasne, pozostajace w uzytkowaniu rolniczym. Sa to gleby mato
zyzne V i VI klasy bonitacyjnej, wyksztatcone na piaszczystej skale macierzystej, 0 ubogim
sktadzie mineralnym, z infiltracyjnym typem stosunkoéw wodnych i1 stabo wyksztalconym
poziomem prochnicznym.
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3.2.2. Warunki wodne oraz wlasciwosci hydromorfologiczne, fizykochemiczne,

biologiczne i chemiczne wod

Na terenie lokalizacji przedsiewziecia nie wystepuja wody powierzchniowe: cieki,
jeziora, mokradta, jak i, zgodnie z pismami PGW WP - Zarzad Zlewni Pile i Rejonowego
Zwigzku Spotek Wodnych w Szczecinku nie wystepuja obiekty melioracyjne: kanaty, rowy
melioracyjne, systemy drenazowe (zob. zatacznik nr 10a,b do ,.Raportu ...”) oraz sztuczne
zbiorniki wodne (zob. tez rozdz. 7.2). W minimalnej odlegtosci ok. 60 m na wschod od
terenéw przedsiewzigcia znajduje si¢ jez. Bielsko, polozone w zlewni rzeki Biatej. Biala
uchodzi do jez. Bielsko w odlegtosci ok. 5 km na potnoc od terenu lokalizacji przedsiewziecia,
natomiast wyptywa na potudniowym krancu jeziora, w odlegtosci ok. 650 m. Niewielki ciek

uchodzi tez do jez. Bielsko w odlegtosci ok. 300 m od polocnego kranca terenu lokalizacji
przedsiewziecia — jest to Doptyw z jez. Biatka, potozonego ok. 1100 m na pdinocny zachod od
terenu lokalizacji przedsiewzigcia. Niewielki zbiornik wodny — Jez. Drzonowskie potozony
jest tez na potudnie od terenu przedsiewzigcia, w minimalnej odlegtosci ok. 2500 m. Do
jeziora tego uchodzi w odlegtosci ok. 2600 m niewielki ciek Gnilec. Najblizsze, niewielkie
mokradta (tereny wodno-btotne) wystepuja lokalnie na poéinocny zachod od terenu lokalizacji
przedsigwzigcia, w dolinie Doptywu z jez. Biatka (w minimalnej odlegtosci ok. 480 m) i na
potnoc przy jez. Bielsko (w minimalnej odlegtosci ok. 550 m) - zob. rys. 9.

Tabela 5. Minimalne odlegtosci terenu lokalizacji przedsigwzigcia od obiektow

hydrograficznych
Minimalna odleglo$¢
Obiekty hydrograficzne terenow przedsiewziecia
od linii brzegu

[m]

Jez. Bielsko 60 (min. odlegtos¢ obiektow

budowlanych ponad 100 m)
Doptyw z jez. Biatka (ujscie do jez. Bielsko) 300
Mokradto (w dolinie ww. cieku) 480
Mokradto przy jez. Bielsko 550
Biata (wyptyw z jez. Bielsko) 650
Jez. Biatka 1100
Jez. Drzonowskie 2500
Gnilec (ujscie do Jez. Drzonowskiego) 2600

Zrédto: pomiary na mapie topograficznej 1:10.000.

Biata jest niewielkim ciekiem, przed ujsciem do jez. Bielsko ma ok. 2 km dlugosci, a
kilkanascie km ponizej] wyplywu z jez. Bielsko uchodzi do Czernicy, lewego doptywu Gwdy,
uchodzacej do Noteci.

Hydromorfologi¢ rynnowego jez. Bielsko okreslaja (Janczak — red. 1996): powierzchnia
257,9 ha, objetosé 15977.1 tys. m®, gleboko$é maksymalna 23,0 m, gteboko$¢ $rednia 6,2 m,
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dhlugo$¢ maksymalna 6895 m, szeroko§¢ maksymalna 615 m, dlugos¢ linii brzegowej ok.

17000 m, rozwini¢cie linii brzegowej 2,99.
Ww. jeziora i cieki nie posiadaja aktualnego rozpoznania w zakresie wlasciwosci
fizykochemicznych, biologicznych i chemicznych ich wod.
Teren przedsigwziecia potozony jest poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia
W rozumieniu ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1478 ze zm.).

Wody podziemne
Dla terenu lokalizacji zespotu zabudowy wykonano ,,Opini¢ hydrogeologiczng ...” (lipiec
2024) zalacznik nr 6 do ,.Raportu ...”, zgodnie z ktorg, na podstawie danych z wiercen

archiwalnych wykonanych dla uje¢ wod podziemnych w miejscowosciach w otoczeniu terenu
przedsiewzigcia, wynika, ze pierwszy poziom wodonosny czwartorzedowego pietra
wodonosnego, zwigzany hydraulicznie z pobliskim jez. Bielsko, prowadzi wody o
swobodnym zwierciadle wody stabilizujgcym si¢ na rzednej ok. 151 m n.p.m., co odpowiada
12-15 m p.p.t. Migzszo$¢ warstwy wodonos$nej tego poziomu wodonosnego wynosi od 6 m w
rejonie m. Trzmielewo do 15 m w rejonie wsi Biatka i Jeziernik. Drugi poziom wodonos$ny
czwartorzedowego pietra wodonosnego wystepuje pod kompleksem glin zwatowych, od
glebokosci ok. 93 m w rejonie wsi Jeziernik i 114+129 m w rejonie wsi Biatka i Trzmielewo
(rys. 12).

Pierwszy, ciagly poziom wod podziemnych, wystepuje w warstwie utworow
fluwioglacjalnych, nawigzujac do poziomu wody w jez. Bielsko (Srednio 150,3 m n.p.m.) i
wystepuje 12-15 m p.p.t., w zaleznosci od rzednych terenu. Warunki gruntowo-wodne sg
korzystne dla lokalizacji zainwestowania zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej.

W warunkach réwninnego 1 lekko falistego uksztattowania powierzchni terenu oraz
piaszczystego podioza sandru, dominuje infiltracyjno-ewapotranspiracyjny (w okresie
wegetacyjnym) i infiltracyjno-ewaporacyjny (poza okresem wegetacyjnym) typ stosunkow
wodnych.
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Przekroj geologiczny 1-1 Bzgane

_Biala ‘ dx. nr 278544 x g

Rys. 12. Przekroj hydrogeologiczny Biata — Jeziernik (zrodto: ,,Opinia hydrogeologiczna ...” lipiec
2024).
Tereny lokalizacji przedsiewzigcia potozone sg w zasiegu (https://psh.gov.pl):
e jednolitej czesci wod powierzchniowych - JCWP (rys. 13):
- RW6000201886245 Biata do jez. Bielsko;
- na pograniczu z RW6000181886171 Gwda do Dotgi;
e jednolitej czesci wod podziemnych — JCWPd: PLGW600026 (rys. 14).

Tabela 6. Stan wod 1 cele srodowiskowe okreslone dla JCWP 1 JCWPd

RW6000201886245 Biala do jez. Bielsko

Aktualny stan lub potencjat brak badan w JCWP

Ocena ryzyka nieosiggnigcia zagrozona
celu srodowiskowego

Cel $srodowiskowy dla JCWP | dobry stan ekologiczny;
dobry stan chemiczny

Typ odstepstwa Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie s3
osiggniete (lub sg zagrozone) cele sSrodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: azot ogolny; IFPL, 10, MIR, MMI,
EFI+PL/ 1Bl PL. Jest to spowodowane warunkami
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naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat zrddel zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztow.

Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

RW6000181886171 Gwda do Dolgi

Aktualny stan lub potencjat umiarkowany stan ekologiczny
zty stan wod

Ocena ryzyka nieosiggnigcia zagrozona
celu srodowiskowego

Cel srodowiskowy dla JCWP | zapewnienie droznos$ci cieku dla migracji gatunkow

o0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego
Gwda w obrgbie JCWP (dla wegorza europejskiego);

dobry stan chemiczny

Typ odstepstwa Odstegpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s
osiggnigte (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: BZTS5. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscig kosztow.

Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

PLGW600026

Prowadzenie monitoringu monitorowana
Stan iloSciowy dobry

Stan (ogolny) dobry

Cel $srodowiskowy dla JCWPd | dobry stan chemiczny;
dobry stan ilo§ciowy

Zrédlo: ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — Dz.
U. 2023, poz. 335).
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Rys. 13. Polozenie planowanego przedsigwzigcia na tle podzialu na jednolite cze¢sci wod
powierzchniowych - JCWP (zrodto: https://kzgw.gov.pl)
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Rys. 14. Potozenie planowanego przedsiewziecia na tle jednolitych czesci wod podziemnych
— JCWPd oraz GZWP (zrédto: https://psh.gov.pl)

3.2.3. Warunki klimatyczne

Teren lokalizacji planowanego zespotu mieszkaniowo-rekreacyjnego potozony jest w
krainie klimatycznej Drawsko—Szczecineckiej (Kozminski in. 2012). Klimat tej krainy jest
najbardziej chtodny w calym woj. zachodniopomorskim. Wystepuja tu: najnizsza, $rednia
temperatura powietrza roczna (7,0°C), srednia w styczniu (-2,5 °C) i w lipcu (16,5 °C) oraz
najkrotszy okres wegetacyjny. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego.
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Klimat lokalny jest typowy dla uzytkowanych rolniczo rownin sandrowych.

Charakteryzuja go m. in. typowe dla terenéw otwartych: rownomierne, duze nastonecznienie,
temperatury powietrza wyzsze 1 wilgotno$¢ powietrza nizsza niz w lasach. Specyfika terenu
jest potozenie w sasiedztwie lub w niewielkiej odleglosci na zachéd od lasu, ktory moze
ogranicza¢ przewietrzanie z sektora wschodniego, ale udzial wiatrow z tego kierunku jest
niewielki w skali roku.

3.3. Srodowisko biotyczne

3.3.1. Szata roslinna, grzyby i siedliska przyrodnicze

Szata roslinna

Na terenie lokalizacji planowanego zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej
wystepuja wylacznie grunty orne z uprawami zbdz, ktérym towarzysza synantropijne
zbiorowiska chwastoéw polnych: maku piaskowego Papaveretum argemones, zottlicy
drobnokwiatowej i wlosnicy zielonej Galinsogo-Setarietum, jasnoty i przetacznika I$nigcego
Lamio-Veronicetum politae (,,Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej ...” grudzien
2023). Najlepiej wyksztatcone fitocenozy znajdowaty si¢ na skrajach upraw.

W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia do ok. 100 m wystepuja (,,Sprawozdanie z
inwentaryzacji przyrodniczej ...”pazdziernik 2024 — zalacznik nr 8 do ,,Raportu ...”):

e grunty orne z towarzyszacymi im zbiorowiskami chwastéw polnych;

e na poboczu drogi gruntowej Biata—Jeziernik nitrofilne i cieptolubne zbiorowiska ruderalne,
zwlaszcza zbiorowisko Artemisio-Tanacetetum vulgaris z dominujgcym wrotyczem
pospolitym Tanacetum vulgare, ktéremu towarzysza Inica pospolita Linaria vulgaris i
bylica pospolita Artemisia vulgaris;

e ro$linno$¢ lesna, gtdéwnie na zachodnim zboczu rynny jez. Bielsko, na ktora sktadajg si¢
rézne postacie rozwojowe zbiorowisk z olsza czarng Alnus glutinosa z kregu
dynamicznego olsu Ribeso nigri-Alnetum oraz przede wszystkim rozne postacie
degeneracyjne i regeneracyjne z kregu dynamicznego boréw mieszanych i sosnowych
suboceaniczych borow $§wiezych ze zwigzku Dicrano-Pinion; w pierwszym przypadku
drzewostan tworzy olsza czarna Alnus glutinosa w wieku ok. 60 lat, z niewielkim udziatem
towarzyszacej jej brzozy omszonej Betula pubescens, w przypadku boréw ok. 60-80 letni
drzewostan buduje sosha zwyczajna Pinus sylvestris z niewielkg domieszka debu
szyputkowego Quercus robur i brzozy brodawkowatej Betula pendula, zwarcie koron nie
przekracza 70%, podszyt, obok podrostu drzew, buduje kruszyna pospolita Frangula alnus
i miejscami czeremcha amerykanska Padus serotina, runo ma charakter trawiasty, warstwa
mszysta jest stabo rozwinigta co wskazuje na degeneracyjnag postac zbiorowiska lesnego;

e roslinno$¢ wodna i szuwarowa w jez. Bielsko, reprezentowana przez:

— fitocenozy roslin pleustonowych, ptywajacych biernie na powierzchni wody, ktérych
glownymi komponentami sg rzesy: drobna Lemna minor i trojrowkowa Lemna trisulca
oraz spirodela wielokorzenna Spirodela polyrhiza;

— ubogie florystycznie zbiorowiska roslin zanurzonych (podwodnych) zwigzku Potamion
budowanych przez: rdestnice: potyskujacg Potametum lucentis i grzebieniastg
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Potametum graminei, wlosienicznika krazkolistnego Ranunculetum circinati, moczarke
kanadyjska Elodeetum canadensis, rogatka sztywnego Ceratophylletum demersi,
wywlocznika okotkowego Myriophylletum verticillatii oraz wywldcznika klosowego
Myriophylletum spicati;

— rosliny zakorzenione na dnie, o li§ciach ptywajacych na powierzchni wody ze zwigzku
Nymphaeion, tworzace zbiorowiska: zabiscieku ptywajacego Hydrocharitetum morsus-
ranae, rdestnicy ptywajacej Potametum natantis oraz grazela zoéltego Nupharo-
Nymphaeetum albae;

— szuwary reprezentowane przez zbiorowiska z klasy Phragmitetea, sposrod zespotow ze
zwigzku Phragmition grupujacego szuwary wlasciwe (wysokie) najwieksze

powierzchnie zajmujg szuwary: trzcinowe Phragmitetum australis i patki waskolistne;j
Typhetum angustifoliae; szuwary turzycowe zwigzku Magnocaricion reprezentowane sg
przez fitocenozy mozgi trzcinowatej Phalaridetum arundinaceae i turzycy brzegowej
Caricetum ripariae.

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia i W jego otoczeniu do ok. 100 m nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin naczyniowych. W buforze stwierdzono jeden
gatunek mchu objetego czesciowa ochrong - drabik drzewkowaty Climacium dendroides.

Grzyby

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia i W jego otoczeniu do ok. 100 m nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw grzyboéw makroowocnikowych. W buforze stwierdzono
jeden gatunek porostu objetego ochrong cze$ciowg - pustutka rurkowata Hypogymnia
tubulosa.

Siedliska przyrodnicze

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodni-
czych wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania

Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia,
jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. 2014, poz. 1713).

Najblizsze siedlisko wymienione w ww. Rozporzadzeniu stanowi jez. Bielsko - starorzecza
I naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion (3150), w
minimalnej odlegtosci ok. 60 m.

Szczegotowa charakterystyke szaty roslinnej, grzybow i siedlisk przyrodniczych terenu
lokalizacji przedsigwzigcia i jego otoczenia w buforze ok. 100 m zawiera ,,Sprawozdanie z
inwentaryzacji przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024) - zatgcznik nr 8 do Raportu.

Stan uzytkowania terenu lokalizacji przedsiewzigcia i jego otoczenia oraz charakter szaty
ro$linnej przedstawiajg ortofotomapa (rys. 15) i fotografie 3-6.
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Rys. 15. Teren lokalizacji przedsigwzigcia na tle otoczenia na ortofotomapie (oprac. wiasne na mapie z https://geoportal.gov.pl)
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Teren lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej w obrebie Biala

Fot. 4. Centralna czg$¢ terenu lokalizacji przedsiewzigcia — widok z otoczenia lasu na zboczu rynny jez. Bielsko w kierunku pétnocnym

Fot. 5. Potudniowa czg$¢ terenu lokalizacji przedsiegwzigcia — widok z potudniowego zachodu w kierunku péinocno-wschodnim

Fot. 6. Potudniowa i centralna czgs¢ terenu lokalizacji przedsigwzigcia — widok z granicy z dziatkami rekreacyjnymi od poludnia w kierunku
po6tnocno-wschodnim
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3.3.2. Fauna

Na terenie przedsiewzigcia | W jego otoczeniu do 100 m (,,Sprawozdanie z in-wentaryzacji
przyrodniczej...” (pazdziernik 2024) — zatacznik nr 8 do ,,Raportu ...”) stwierdzono:
e bezkregowce: na terenie przedsiewziecia Stwierdzono 2 gatunki bezkr¢gowcow objetych
ochrong czesciowa: pospolite trzmiele kamiennik i ziemny;
w buforze terenu przedsigwzigcia o szerokoséci 100 m stwierdzono gatunki zaobserwowane
na terenie przedsi¢wziecia oraz dodatkowo nastepujgce: trzmiele gajowy i rudy, mrowke

rudnice i $limaka winniczka,;

e plazy: na terenie przedsiewzigcia hie stwierdzono ptazow - brak tam siedlisk dla ich
regularnego wystepowania, W tym w szczegdlnos$ci brak siedlisk rozrodczych (wodnych);
w_buforze terenu przedsigwzigcia o szerokosci 100 m, w strefie brzegowej jez. Bielsko
stwierdzono wystepowanie dwoch gatunkow ptazow: zaby trawnej i zaby wodnej;

e gady: na terenie przedsiewziecia nie stwierdzono stanowisk, jak rowniez potencjalnych
siedlisk wystepowania i rozrodu;

w buforze terenu przedsiewzigcia o szerokosci 100 m, w lesie na zboczu rynny jez. Bielsko
stwierdzono sporadyczne wystepowanie dwoch gatunkow gadow: jaszczurki zwinki i
zaskronca zwyczajnego;

e ptaki: na terenie przedsigwzigcia Stwierdzono 37 gatunkow ptakéw, z czego ponad 90%
stanowily gatunki zalatujace i przelotne, Sposrod lggowych wykazano tylko skowronka,

trznadla 1 tozowke; dominowaly pospolite gatunki krajobrazu rolniczego regionu, jak
skowronek, szpak, zigba, w okresach pozalegowych szpak, czajka, grzywacz i kwiczot;

w buforze terenu przedsiewzigcia o szerokosci 100 m stwierdzono 51 gatunkow ptakow z
13 rzedow, byty to: perkozy (1 gat.), pelikanowe (1 gat.), blaszkodziobe (3 gat.),

jastrzebiowe (2 gat.), sokotowe (1 gat.), zurawiowe (1 gat.), grzebigce (1 gat.), siewkowe
(2 gat.), gotebiowe (1 gat.), kukutkowe (1 gat.), jerzykowe (1 gat.), dzigciotlowe (2 gat.) 1
wroblowe (34 gat.); sposrdd gatunkow najcenniejszych (,,kluczowych™) za lggowe uznano
5 gatunkow: dzigciot zielony, krzyzowka, lerka, perkoz dwuczuby i pokrzywnica — sa to
gatunki 0 stosunkowo malych areatach wystgpowania, zwigzane z odmiennymi
srodowiskami niz grunty orne terenu przedsigwzigcia;

e ssaki: na terenie przedsigwziecia Stwierdzono pospolite gatunki ssakow townych

penetrujacych uprawy: sarna, dzik, lis, kuna domowa i zajgc szarak, jeden gatunek objety
ochrong czesciowg (kret) oraz jeden gatunek przelotnego nietoperza — karlika drobnego
(ochrona $cista); teren przedsigwzigcia obejmuje wylacznie otwarte, jednorodne tereny
rolnicze, bez siedlisk sprzyjajacych licznemu wystepowaniu ssakow, potozony jest takze
poza obszarami regularnych i intensywnie uzytkowanych zerowisk i tras migracji ssakow —
jest to teren 0 matym znaczeniu dla teriofauny i chiropterofauny;
w_buforze terenu przedsiewzigcia o szerokosci 100 m stwierdzono z gatunkow townych
oprocz ww. 5 gatunkéw jelenia szlachetnego, 5 gatunkéw objetych ochrong czesciows:
wiewiorka pospolita, bobr europejski, jez, kret i rzesorek rzeczek oraz 3 gatunki nietoperzy
objete ochrong Scista: borowiec wielki, karlik drobny i nocek rudy.
Szczegotowsa charakterystyke fauny zawiera ,,Sprawozdanie z inwentaryzacji
przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024) - zalacznik nr 8 do ,.,Raportu ...”.
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3.4. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem - korytarze ekologiczne w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Wedtug ogdlnopolskiej koncepcji korytarzy ekologicznych autorstwa Jedrzejewskiego i in.
(2011 - https://korytarze.pl/mapa) teren lokalizacji przedsiewzigcia potozony jest poza siecig
korytarzy ladowych migracji duzych ssakow, o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym.
Wedlug tej koncepcji teren lokalizacji przedsigwzigcia otaczaja (rys. 16):

e od potudnia Lasy Zaborskie GKPn-18A w minimalnej odlegtosci ok. 1 km;
e 0d zachodu korytarz Puszcza Koszalinska GKPn-18 w odleglosci od ok. 5 km.

7 granica terenu lokalizacji ;

Sreedslawziacia - korytarze ekologiczne “
Rys. 16. Polozenie planowanego przedsiewzigcia na tle ,,Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Ekologiczng Natura 2000 w Polsce” (zrodto: Jedrzejewski i
in. 2011, https://mapa.korytarze.pl).
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Teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest poza korytarzami ekologicznymi
ponadregionalnymi, regionalnymi i subregionalnymi wyznaczonymi w ,,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego” (2020), w
nawigzaniu do ww. opracowania Andrzejewskiego i in. (2011) oraz opracowania pod
kierunkiem Przewozniaka (2014). W bliskim otoczeniu terenu lokalizacji przedsiewzigcia od
wschodu przebiega wedlug ,,Planu ...” (2020) subregionalny korytarz ekologiczny ladowy
(dolinny) — obejmuje on rynng¢ jez. Bielsko (rys. 17 i 18).

fo) | lokalizacja terenu
przedsiewziecia

OSNOWA GEOEKOLOGICZNA

Korytarze lgdowe

Korytarze dolinne

= ‘ ponadregionalne

\ regionaine

\I\~ subregionalne

Korytarze ptatowe

korytarze ptatowe migracji duzych ssakéw
(Jedrzejewski 2009)

kierunki gtéwnych powiazan
korytarzy ptatowych z obszarem RFN

Korytarze wodne

rzeki, jeziora przeptywowe i zalewy
- ponadregionalne, regionalne i subregionalne

strumienie rumowiska brzegowego
- ponadregionalne

Korytarze powietrzne

2

73 \{'%; WOJEWOD;Tgvo._
Rys. 17. Lokalizacja przedsigwzigcia na tle koncepcji korytarzy ekologicznych (Przewozniak i

in. 2014), uwzglednionej w ,Planie zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
zachodniopomorskiego” (2020).

szlaki sezonowych migracji ptakéw
- ponadregionalne
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o) | lokalizacja terenu
przedsiewziecia
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Rys. 18. Zblizenie fragmentu rys. 17.

Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia nie wystgpuja lokalne korytarze ekologiczne. W
otoczeniu taki charakter ma dolina na pdétnoc od terenu lokalizacji (ptynie nig niewielki ciek
Doplyw z jez. Biatka), w minimalnej odlegtosci ok. 350 m, ze zrédznicowanymi ekosystemami
le$nymi, fakowymi, mokradtowymi i wodnymi (zob. rys. 9).

3.5. Elementy srodowiska objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

Teren lokalizacji przedsiewzigcia potozony jest w catosci w zasiggu Obszaru
Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo-Bialy Bor (rys. 19), zajmujacego powierzchnie
ponad 12 tys. ha. Wedtug opisu OChK Okolice Zydowo-Biaty Bor na stronie internetowej
Centralnego  Rejestru  Form  Ochrony  Przyrody, prowadzonego przez GDOS
(www.crfop.gdos.gov.pl), obszar ten obejmuje: (...) Pofaldowany teren miodoglacjalny z
duzq liczbg zaglebien terenu wypetnionych wodg w postaci jezior, drobnych zbiornikow
trwalych i torfowisk. Jezioro mezotroficzne (lobeliowe) Ifowatka, jeziora eutroficzne:
Przyradz, Oblica, Cieszecino, Lobez, Biatoborskie Male, Bielsko sq w wigkszoSci otoczone
przez lasy mieszane. Najcenniejsze fragmenty lasow (buczyny) znajdujq sie¢ w okolicach jezior
Bobiedzinskiego Wik. i Cieszecinskiego. Najcenniejsze torfowiska (wysokie i przejsciowe)
znajdujq si¢ przy potudniowym brzegu J. Bobiecinskie Wik. i otoczone sq najcenniejszymi na
tym terenie lasami (buczyny, fragmenty borow bagiennych). Znaleziono tu miejsca rozrodu
nastepujgcych cennych gatunkow zwierzqt: nadecznik stawowy, pijawka lekarska, biegacz

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



51

proeko
zlocisty, biegacz wregaty, biegacz skorzasty, biegacz granulowany, biegacz ogrodowy,
biegacz gajowy, biegacz fioletowy, trzmiel ziemny, trzmiel kamiennik, trzmiel ogrodowy,
skojka malarska, skojka zaostrzona, skojka gruboskorupkowa, szczezuja wielka, szczezuja
pospolita, racicznica zmienna, traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, grzebiuszka ziemna,
ropucha szara, ropucha paskowka, rzekotka drzewna, zaba jeziorkowa, Zaba trawna, zaba

moczarowa, zZaba wodna, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny,
zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata, perkoz dwuczuby, bocian bialy, tabedz niemy,
zuraw, stonka, brodziec samotny, mewa Smieszka, dzieciol zielony, dzieciol czarny, lerka,
pliszka gorska, trzcinniczek, trzciniak, muchotowka mata, srokosz, kruk, wydra.

Podstawowym walorem przyrodniczym i krajobrazowym tego OChK w rejonie terenu
lokalizacji przedsiewziecia jest zalesiona rynna jez. Bielsko. Do OChK wigczone sg takze
uzytki rolne (gtdéwnie grunty orne) na zachdd od rynny do drogi krajowej DK nr 20, ktérg
przebiega granica OChK. We wschodniej czgséci tych uzytkow rolnych potozony jest teren
lokalizacji przedsigwziecia.

W zasiegu OChK Okolice Zydowo-Biaty Bér obowigzuje Uchwata Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszaré6w chronionego krajobrazu z pdzniejszymi zmianami (t. j. Obwieszczenie Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego 2021, poz. 2091 — zatacznik nr 6 do ,,Raportu ...”).

Teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest poza pozostalymi obszarowymi formami
ochrony przyrody przewidzianymi w ustawie o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023, poz.
1336 ze zm.).

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono:

e siedlisk oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty Europejskiej,
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary
Natura 2000 (t. j. Dz. U. 2014 r., poz. 1713);

e roslin objetych ochrong gatunkowsg (Rozporzadzenie Ministra $rodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Dz. U. z dnia 16 paZzdziernika
2014 r., poz. 1409);

e grzybow objetych ochrong gatunkowa (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow. Dz. U. z dnia 16
pazdziernika 2014 r., poz. 1408).

Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia Stwierdzono wystgpowanie zwierzat objetych
ochrona gatunkowa (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Dz. U. 2016, poz. 2183, zmienione Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat Dz. U. 2020, poz. 26) — zob. zalacznik nr 8 do ,,Raportu ...”:

e dwa gatunki bezkregowcow (trzmiele: kamiennik i ziemny);

e trzy gatunki pospolitych w krajobrazie rolniczym ptakow lggowych (skowronek, trznadel 1
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lozowka - ochrona $cista);

e trzy gatunki ptakow nielegowych, tzw. ,kluczowych”, na pograniczu terenu
przedsiewziecia z lasem od wschodu (czajka, potrzeszcz i myszotéw — ochrona $cista);

e dwa gatunki ssakoéw (pospolite krety — ochrona czesciowa 1 nietoperz karlik drobny na
przelocie — ochrona $cista).

B. Otoczenie terenu lokalizacji przedsiewzigcia (do ok. 5 km)

W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia do ok. 5 km wystepuja nastepujace formy
ochrony przyrody (rys. 19):
Obszary Chronionego Krajobrazu:
— Na poludniowy wschod od Jeziora Bielsko w minimalnej odlegtosci ok. 0,5 km na

wschod od terenu lokalizacji przedsiewzigcia;

— Las Drzonowski w minimalnej odlegtosci ok. 2,9 km na potudnie od terenu

lokalizacji przedsigwzigcia;
e uzytki ekologiczne:

— w minimalnej odlegtosci 0,7 km na poédinoc najblizszy wuzytek ekologiczny,
obejmujacy $rodlesne mokradto u podndza zachodniego zbocza rynny jez. Bielsko,
ustanowiony Uchwatg Nr XV/137/2000 Rada Miejskiej w Biaty Borze z 26 stycznia
2000 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (niepubl.); wg opisu w ,,Programie
ochrony przyrody” (2016) uzytek ma powierzchni¢ 1,76 ha, potozony jest w oddziale
9061 Nadlesnictwa Miastko, w Lesnictwie Baly Bor, stanowi bagno z zadrzewieniem
brzozy i olszy w Il klasie wieku z zakrzaczeniani wierzby;

— mokradto bezposrednio na potnoc od jez. Bielsko, w minimalnej odlegltosci ok. 5 km;

e pomniki przyrody — najblizsze: grupa 19 klonéw zwyczajowych Acer platanoides na
cmentarzu we wsi Biata, w minimalnej odlegtosci ok. 1,75 km na zachod.

Najblizsze obszary Natura 2000 to:

obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow Ostoja Drawska PLB320019 w
minimalnej odlegto$ci ok. 6,5 km na pdtnoc od terenu lokalizacji przedsiewziecia;

obszar Natura 2000 Bobolickie Jeziora Lobeliowe PLH320001 w minimalnej
odlegtosci ok. 8,8 km na potnocny wschod od terenu lokalizacji przedsigwzigcia.

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia i W jego otoczeniu, wedlug danych RDOS w
Szczecinie (zatacznik nr 7 do ,,Raportu ...”), nie wystepuja strefy ochrony, o ktérych mowa
w art. 60 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023, poz.
1336 ze zm.) - strefy ochrony ostoi oraz stanowisk roslin objetych ochrong gatunkows, strefy

ochrony ostoi, miejsc rozrodu i1 regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, strefy ochrony ostoi oraz stanowisk grzyboéw objetych ochrong gatunkowas.

Na terenie lokalizacji przedsigwziecia i W jego otoczeniu wedtlug ,,Waloryzacji
przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” (2010) i ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bialy Bor” (2016 ze zm.) nie wystepuja
planowane formy ochrony przyrody.
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Rys. 19. Potozenie planowanego przedsiewzigcia na tle form ochrony przyrody w otoczeniu (zrodto: oprac. wiasne na podstawie danych Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska na tle mapy z https://geoportal.gov.pl)
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3.6. Zasoby uzytkowe Srodowiska przyrodniczego

Przyrodnicze zasoby uzytkowe terenu lokalizacji planowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej stanowig:

¢ uzytkowane jako grunty orne gleby niskich klas bonitacyjnych (V i VI klasa);

e zasoby wod podziemnych — teren przedsigwzigcia potozony jest w catosci w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 120 ,,Zbiornik mig¢dzymorenowy
Bobolice” i cze$ciowo w zasieggu GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek (zob. rys. 14 w rozdz.
3.2.2.), dla ktorych nie wyznaczono obszarow ochronnych; wody wymienionych GZWP,
podobnie jak innych pozioméw wodonosnych, nie sg eksploatowane na terenie lokalizacji
przedsiewziecia i W jego otoczeniu.

Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia nie wystepuja:

e zasoby wod powierzchniowych,;

e zloza kopalin — wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego - baza MIDAS oraz
,»Bilansu zasoboéw kopalin 1 wod podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31.12.2022 r.”;

e lesne zasoby biotyczne, przede wszystkim drzewostany gospodarcze i1 inne pozytki lesne —
wystepuja one w otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia od wschodu i potnocy;

e przyrodnicze walory rekreacyjne — rowninny teren lokalizacji przedsigwzigcia jest w
catosci uzytkowany rolniczo jako grunty orne, nietrakcyjne dla rekreacji; duze walory
rekreacyjne wystgpuja w otoczeniu, w rynnie jez. Bielsko (jezioro, lasy, zréznicowane
uksztattowanie terenu, atrakcyjny krajobraz przyrodniczy) — z renty potozenia w otoczeniu
jeziora wynika atrakcyjno$¢ terenu przedsiewziecia dla lokalizacji zainwestowania
rekreacyjnego pobytowego, zwlaszcza indywidualnego (sezonowe lub caloroczne domy
rekreacyjne).

3.7. Diagnoza stanu antropizacji Srodowiska

Teren lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej od stuleci
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, do 1945 r. w ramach pruskiego majatku ziemskiego, a w
okresie powojennym do lat 90. XX w. w ramach Panstwowego Gospodarstwa Rolnego (PGR).
Aktualnie grunty stanowia wiasno$¢ prywatna i sa nadal uprawiane. Zabiegi agrotechniczne,
nawozenie, chemizacja i monokulturowe uprawy spowodowaly bardzo silne zubozenie
ekologiczne obszaru. Elementy przyrodnicze roznicujace krajobraz rolniczy, jak miedze,
zadrzewienia, zakrzewienia (lozy) itd. wystgpuja sporadycznie, nawet roslinno$¢ segetalna jest
uboga.

Brak pomiarowego rozpoznania stanu srodowiska terenow lokalizacji przedsigwzigcia W
zakresie zanieczyszczenia atmosfery, wod podziemnych (nie wystepuja wody powierzchniowe) i
hatasu (nie wystepuja zrodta pola elektromagnetycznego).

Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono jesienia 2023 r. nagromadzen
odpadow.

W zakresie oceny jakos$ci powietrza teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest w strefie
zachodniopomorskiej, dla ktorej ze wzgledu na przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w
zakresie stezen pylu zawieszonego PMI10 1 benzo(a)pirenu, Sejmik Wojewodztwa
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Zachodniopomorskiego uchwalit ,,Program ochrony powietrza wraz z planem dzialan
krotkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej” (Uchwata Nr XVI1/206/20 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 04.06.2020 r. - Dz. Urz. Woj. Zachodnio-

2

pomorskiego 2020 poz. 3126). ,,Program okresla dzialania naprawcze, ktére majg
doprowadzi¢ do osiggnigcia poziomow dopuszczalnych dla pytu zawieszonego PM10 oraz
obnizenia wartosci stezen benzo(a)pirenu.

Lokalnym zrdédlem emisji zanieczyszczen atmosfery jest pobliska, lokalna droga gruntowa
Biata-Jeziernik, z ktorej w suchych okresach roku wystepuje pylenie w trakcie przejazdow
samochodow.

Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie byly wykonywane pomiary halasu. Wykonane w
2022 r. pomiary hatasu od elektrowni wiatrowych Farmy Wiatrowej “Biaty Bor” nie objety
terenu lokalizacji przedsigwzigcia (,,Analiza porealizacyjna w zakresie wptywu na klimat
akustyczny Farmy Elektrowni Wiatrowych Bialy Bor ...” 2022). Ze wzgledu na rolniczy
charakter uzytkowania terenu okresowo wystepuje hatas maszyn rolniczych oraz halas
motoryzacyjny z lokalnej drogi gruntowej. Ze wzglgdu na duze odlegtosci (od ok. 1,85 m do ok.
2 km) na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie wystepuje hatas motoryzacyjny z drogi krajowej
DK nr 20, podobnie jak hatas emitowany przez elektrownie wiatrowe zlokalizowane na zachod
od tej drogi.

W calosciowym ujeciu srodowisko terenu lokalizacji planowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej jest silnie zantropizowane w wyniku wieloletniego, rolniczego
uzytkowania ziemi i umiarkowanie obcigzone w zakresie dostawy do niego antropogenicznych
substancji i energii. Seminaturalny charakter maja zalesione zbocze rynny jez. Bielsko i
ekosystem jeziora.
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4. OPIS ISTNIEJACYCH W SASIEDZTWIE LUB W BEZPOSREDNIM ZASIEGU
ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ZABYTKOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW I
OPIECE NAD ZABYTKAMI ORAZ OPIS KRAJOBRAZU, W KTORYM
PRZEDSIEWZIECIE MA BYC ZLOKALIZOWANE

4.1. Zabytki

Na terenie lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i w jego
otoczeniu nie wystepuja obiekty zabytkowe i strefy ochrony konserwatorskiej, w tym
archeologicznej.

Najblizsze obiekty zabytkowe, wpisane do ,,Ewidencji zabytkow wojewoddztwa zachodnio-
pomorskiego” (gmina miejsko-wiejska Bialy Bor nie posiada ,,Gminnej ewidencji zabytkow”),
wystepuja we wsi Biala, w minimalnej odlegtosci ok. 1,75 km od terenu lokalizacji
przedsigwzigcia oraz we wsi Przybrda w minimalnej odlegtosci ok. 1,9 km.

Najblizszy obiekt zabytkowy wpisany do ,,Wojewddzkiego rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego™ znajduje si¢ w Biatym Borze, w odleglosci ok. 5 km.

4.2. Krajobraz

Krajobraz terenu lokalizacji przedsiewziecia ma obecnie charakter rolniczo-lesny.
Dominuja rowninne i lekko faliste powierzchnie gruntdw ornych, o fizjonomii zmieniajacej si¢
wraz z cyklem upraw i1 cyklem fenologicznym. Ich obramowanie od wschodu tworzy $ciana lasu
(boru sosnowego), porastajacego zachodnie zbocze rynny jez. Bielsko i przylegajace fragmenty
sandru.

Z terenu lokalizacji przedsiewzigcia nie jest widoczne jez. Bielsko, podobnie jak z jeziora nie
jest widoczny teren lokalizacji przedsigwzigcia. Jedyne obiekty kubaturowe w krajobrazie,
majace relatywnie bliskie powigzania widokowe z terenem przedsigwzigcia, stanowig domy
mieszkaniowe jednorodzinne (wg danych Urzedu Miasta Bialy Bor) na potudnie od niego (zob.
fot. 2).

W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia, w zasiggu widocznos$ci z niego i na niego
wystepuja:

e 0d potnocy i wschodu krajobraz przyrodniczy lesny;

e od potudnia krajobraz kulturowy rolniczy gruntéw ornych, krajobraz przyrodniczy lesny i
lokalnie krajobraz kulturowy zainwestowania kubaturowego — zabudowy jednorodzinnej;

e od zachodu krajobraz kulturowy rolniczy gruntéw ornych, w potaczeniu w oddali z
krajobrazem kulturowym zainwestowania wiejskiego (wsie Biata i Przybrda) i krajobrazem
przemystowo-infrastrukturowym (elektrownie wiatrowe Farmy Wiatrowej ,Bialy Bor” i
droga krajowa DK nr 20).

W szerszym ujeciu przestrzennym krajobraz rejonu lokalizacji przedsigwziecia to krajobraz
kulturowo-przyrodniczy — rolniczo-wiejski w potaczeniu z przemystowo-infrastrukturowym i
krajobraz przyrodniczy lesno-jeziorny.

Dokumentacje fotograficzna krajobrazu terenu lokalizacji przedsigwzigcia i jego otoczenia
przedstawiajg fot. 3-6 w rozdz. 3.3.1 i fot. 9-16 w rozdz. 7.10.
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5. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W PRZYPADKU
NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIEWZIECIA, UWZGLEDNIAJACY DOSTEPNE
INFORMACJE O SRODOWISKU ORAZ WIEDZE NAUKOWA

Niepodjecie realizacji przedsiewzi¢cia — zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszacg (tzw. wariant ,,zerowy”) moze Spowodowaé nastepujace,
bezposrednie i1 posrednie skutki dla srodowiska:

o tereny lokalizacji przedsiewziecia pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym, z
zachowaniem Kkrajobrazu rolniczego gruntéw ornych (z otoczeniem rolniczo-lesnego), z
narastaniem w $rodowisku skutkow agrotechniki i chemizacji, jak:

— erozja gleb (gtdownie wietrzna) w wyniku orki 1 okresowego pozostawania powierzchni
ziemi bez pokrywy ro$linnej;

— zmiany chemizmu gleby w wyniku stosowania nawozow sztucznych;

— intensyfikacja zubozenia flory i fauny, glownie w wyniku stosowania chemicznych
srodkoéw ochrony roslin uprawnych;

e wariantowo, w przypadku zaniechania uzytkowania rolniczego terenu, w zwigzku ze stabymi
warunkami agroekologicznymi, przede wszystkim glebowymi i niskg rentownoscia
dzialalnosci rolniczej lub jej brakiem, wystapi dlugookresowa, samoistna renaturalizacja
srodowiska przyrodniczego, w tym:

— sukcesja roslinnosci zielnej;

— sukcesja roslinnosci krzewiastej i drzewiastej (poczatkowo gltownie sosny pospolitej,
brzozy brodawkowatej, osiki i swierka ktujacego);

— docelowo, w pespektywie 50-100 lat wyksztatcenie si¢ zbiorowiska lesnego o strukturze
gatunkowej adekwatnej do warunkow siedliskowych, w tym do zmienionych w stosunku
do wspolczesnych warunkow klimatycznych;

— W trakcie ww. procesow ekologicznych zmiana krajobrazu z kulturowego rolniczego (z
otoczeniem rolniczo-lesnego) w przyrodniczy lesny;

e brak dodatkowych przychodéw gminy miejsko-wiejskiej Bialy Bor w postaci podatku od
nieruchomos$ci — nieruchomosci z zainwestowaniem mieszkaniowo-rekreacyjnym, ktore to
przychody moga by¢ zainwestowane w rozwoj infrastruktury ochrony srodowiska na obszarze
gminy, zwlaszcza w zakresie gospodarki $ciekowej 1 gospodarki odpadami, z pozytywnymi
skutkami dla ogdlnego stanu sozologicznego srodowiska oraz dla warunkow zycia ludzi.
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6. OPIS WARIANTOW UWZGLEDNIAJACY SZCZEGOLNE CECHY
PRZEDSIEWZIECIA LUB JEGO ODDZIALYWANIA

Wariant technologiczny

W wariancie proponowanym przez wnioskodawce, opisanym w rozdz. 1 i 2, budynki majg
by¢ wykonane w technologii tradycyjnej z elementow zelbetowych i murowanych bloczkow
gazobetonowych. Wariant ten zaktada dopuszczenie wykonania stropow oraz konstrukcji dachu
z betonu lanego na budowie - przy budynkach o znacznej kubaturze dopuszczenie takie jest
niezbedne z przyczyn technologicznych. Dzigki wybranej technologii ruch ci¢zkich pojazdow z
betonem zostanie ograniczony do niezbednego minimum.

Wariant alternatywny technologiczny zaklada wykonanie wszystkich budynkow w
technologii zelbetowej, monolitycznej, wylewanej w catlosci na budowie, z betonu dostarczanego
przystosowanymi do tego samochodami. Wariant ten charakteryzowatoby na etapie budowy
wieksze, negatywne oddziatywanie na §rodowisko w poréwnaniu z wariantem proponowanym

przez wnioskodawce, spowodowane wydluzonym czasem trwania budowy oraz wzmozonym
ruchem cig¢zkich pojazdéw transportujacych zbrojenie i beton na plac budowy, co wigzatoby sie
ze zwickszong emisja zanieczyszczen motoryzacyjnych powietrza i hatasu oraz ze wzrostem
zagrozenia wypadkowego. Beton ma ponadto gorsze parametry przewodnictwa cieplnego niz
gazobeton 1 jego zastosowanie wymusitoby wieksze zuzycie materiatow ocieplajacych niz w
wariancie proponowanym przez wnioskodawceg. To takze spowodowatoby nasilenie transportu
samochodowego 1 zwigkszone emisje substancji i energii do sSrodowiska.

Wariant funkcjonalno-uzytkowy

Planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej w wariancie proponowanym przez
wnioskodawce obejmuje lokalizacje budynkow mieszkaniowo—rekreacyjnych niepod-
piwniczonych, o zblizonej strukturze lokali mieszkaniowych, z garazami dwustanowiskowymi w
bryle budynkéw oraz lokalizacj¢ niepodpiwniczonych budynkow towarzyszacych —
gospodarczych lub gospodarczo-garazowych.

W wariancie alternatywnym funkcjonalno-uzytkowym rozwazane bylo podpiwniczenie
budynkow mieszkaniowo-rekreacyjnych. Wdrozenie tego wariantu generowatoby jednak na

etapie budowy przedsiewziecia dodatkowe obcigzenie $rodowiska w stosunku do wariantu
proponowanego przez wnioskodawce, ze wzgledu na koniecznos¢ wykonania znaczacych prac
ziemnych oraz wigksze zuzycie energii i materialtow budowlanych. Skutkowatoby to zwigkszona
emisja zanieczyszczen powietrza i halasu, przede wszystkim z $rodkéw transportu materialow
budowlanych. Przy powierzchni zabudowy budynku 250 m? kubatura wykopu o gtebokosci ok. 3
m p.p.t. pod kondygnacje podziemna wyniostaby ok. 750 m® — dla 26 budynkéw ok. 19500 m>.
Ziemia z wykopow musialaby zosta¢ wywieziona na wyznaczone miejsce sktadowania lub
zagospodarowania, lub przekazana osobom fizycznym do wykorzystania (zob. rozdz. 7.7)
(dodatkowy transport i emisje).

Szczegolowa ocene¢ odzialywania na Srodowisko wariantu przedsi¢wziecia propono-
wanego przez wnioskodawce i ww. dwoch wariantéow alternatywnych zawiera rozdz. 7.
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7. OKRESLENIE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA ANALIZOWANYCH
WARIANTOW PRZEDSIEWZIECIA NA SRODOWISKO, W TYM ROWNIEZ W
PRZYPADKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ 1
KATASTROFY NATURALNEJ I BUDOWLANEJ, NA KLIMAT W TYM EMISJE
GAZOW CIEPLARNIANYCH I ODDZIALYWANIA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA DOSTOSOWANIA DO ZMIAN KLIMATU, A TAKZE MOZLIWE
TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

7.1. Powierzchnia ziemi, przypowierzchniowe utwory geologiczne i gleby

Etap budowy

Prognozowane przeksztalcenia wierzchniej warstwy litosfery zwigzane z realizacjg
przedsigwzigcia W wariancie proponowanym przez wnioskodawce obejma przede wszystkim
zmiany przypowierzchniowej budowy geologicznej w wyniku wykonania:
e odwiertu o $rednicy 356 mm dla potrzeb budowy uj¢cia wody podziemnej, o glebokosci oK.

40 m w przypadku ujecia I poziomu wodonosnego lub 55-65 m w przypadku ujecia II
poziomu wodonos$nego (,,Opinia hydrogeologiczna ...” lipiec 2024 — zalgcznik nr 6 do
»Raportu ...”);

e wykopow pod fundamenty budynkéw o glebokosci do ok. 1,1 m p.p.t. (budynki nie beda
miaty podziemnej kondygnacji);

e wykopow dla usytuowania bezodptywowych zbiornikéw na $cieki komunalne (tzw. szamb);

e wykopow dla potrzeb ulozenia sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej (od ujecia
wody do przylaczy poszczegolnych budynkow), kanalizacji sanitarnej (bezodptywowe
zbiorniki i przytacza do budynkow) i elektroenergetyczneyj;

e prac zwigzanych z realizacja terenow komunikacyjnych: drogi wewnetrznej i
ogolnodostepnych miejsc postojowych przy niej, dojazdéw na dziatkach z zabudowa 1 dojs¢
(korytowanie, zastosowanie podsypek itp.);

e przygotowania podtoza terenéw zieleni — ogdlnodostgpnych i przyobiektowych oraz obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

Likwidacja pokrywy glebowej obejmie gleby brunatne kwasne i wylugowane VI klasy
bonitacyjnej. Warstwa prochniczna gleb (humus) bedzie sktadowana w wydzielonym miejscu, z
przeznaczeniem na wykorzystanie do docelowego uksztaltowania podtoza terenow zieleni.

Nie wystapig przeksztalcenia uksztattowania terenu.

Urobek z odwiertu ujecia wody podziemnej (ilo§¢ urobku przy ujeciu I poziomu
wodono$nego wyniesie ok. 4 m?, a Il poziomu ok. 5,5 - ok. 6,5 m®), wykopéw pod fundamenty
(ok. 1950 m? i podziemna infrastrukture podziemna (ok. 1250 m®), o catkowitej objetosci ok.
3.200 m3, bedzie gromadzony (zwatowany), w celu wykorzystania jego czesci do zasypania
wykopow 1 wykonania innych prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.
Nadmiar gruntu z wykopoéw, o objetosci ok. ' catosci urobku (= ok. 1.600 m?®), zostanie
wywieziony na wyznaczone miejsce skladowania lub zagospodarowania, lub bedzie przekazany
osobom fizycznym do wykorzystania (zob. rozdz. 12). Odrebnie sktadowana bedzie prochniczna
warstwa gleby (humus), o objetosci ok. ok. 4.000 m3, ktéra w koncowej fazie budowy zostanie
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wykorzystana do zagospodarowania przyobiektowych terenow zielonych, w potaczeniu z
humusem dostarczonym z zewnatrz o wyzszej zawartosci prochnicy.

W sytuacjach awaryjnych (uszkodzenie sprzetu budowlanego lub transportowego) mozliwe
jest lokalne zanieczyszczenie gruntu substancjami ropopochodnymi oraz chemicznymi,
ptynnymi substancjami budowlanymi w miejscach ich sktadowania i uzycia W celu
zminimalizowania zagrozen zwigzanych z tym potencjalnym zanieczyszczeniem gruntu i wod (zob.
rozdz. 8.2) nalezy prowadzi¢ stalg kontrol¢ sprz¢tu uzywanego na etapie budowy pod katem
mozliwych wyciekow 1 awarii, zabezpieczy¢ miejsca tymczasowych baz sprzetu (zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnych) oraz wyeliminowa¢ wykonywanie ewentualnych napraw sprzetu
poza tymi terenami (zob. rozdz. 5).

Praca sprzetu budowlanego (koparki, spychacze, dzwigi) i1 transportu pojazdami ci¢zarowymi
moze wywola¢ drgania podloza w strefie prowadzonych prac. Zasiegi oddziatywan
parasejsmicznych, generowanych przez zrédta drgan, takich jak ruch drogowy czy drgania
technologiczne (prace budowlane przy uzyciu cigzkiego sprzgtu) sa niewielkie i dotycza obszaru
maksymalnie kilkunastu do 20 m od strefy pracy urzadzen. Zasiggi te szczegotowo reguluje
Polska Norma PN-B-02170:2016-12 ,,Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze
na budynki”. Zgodnie z powyzsza normg obcigzenia wywotane drganiami przekazywanymi
przez podioze sa pomijalne, gdy obiekt budowlany znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 20 m
od zrodta drgan wywotanych pracami budowlanymi. W przypadku planowanego przedsie-
wzigcia drgania moga wystepowaé jedynie w okresie prowadzenia wykopoéw 1 budowy
fundamentow budynkow, w trakcie realizacji terendéw komunikacyjnych oraz transportu
materiatow. W otoczeniu terenu przedsigwzigcia nie wystepuja obiekty budowlane w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od najblizszych, planowanych obiektow budowlanych (najblizsze sa budynki
rekreacyjne w odlegtosci ok. 150 m na potudnie od terenu przedsigwzigcia). Wystapienie
niekorzystnych oddzialywan na budynki w otoczeniu i na ludzi w nich przebywajacych jest w
zwiazku z tym wykluczone. Nie wystapi takze oddziatywanie drgan na roslinnos$¢ (potencjalne
zagrozenie uszkodzenia naczyn wlosowatych systeméw korzeniowych), gdyz drzewa i krzewy
nie wystepuja na terenie budowy, istniejagca roslinnos$¢ lesna znajduje si¢ w odleglosci co
najmniej 12 m (najczgsciej znacznie dalej), a docelowa szata roslinna zostanie uksztattowana po
zakonczeniu zasadniczych prac budowlanych. °

W wariancie technologicznym wystapityby wigksze niz w wariancie proponowanym
przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery, w tym gleb w wyniku rozjezdzania podtoza przez
cigzkie pojazdy samochodowe dowozace beton. W wariancie funkcjonalno-uzytkowym
wystgpitaby wigksza zajetos¢ terenu i utrata gleb (na do 15% powierzchni 26 planowanych
dzialek budowlanych), a przede wszystkim wystapityby przeksztatcenia wierzchniej warstwy
litosfery w wyniku wykonania znaczacych prac ziemnych w zwiazku z budowa kondygnacji
podziemnych. Przy powierzchni zabudowy budynku 250 m? kubatura wykopu o gtebokosci ok. 3
m p.p.t. pod kondygnacje podziemna wyniostaby ok. 750 m® — dla 26 budynkéw ok. 19500 m®.
Ziemia z wykopow w wigkszosci musiataby zosta¢ wywieziona na wyznaczone miejsce
sktadowania lub przekazana osobom fizycznym do wykorzystania (zob. rozdz. 7.7).
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Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nie wystapi
negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi, przypowierzchniowe utwory geologiczne i
pokrywe glebowa. Ruch pojazdéw 1 pieszych bedzie si¢ odbywatl po terenach urzadzonych

(droga wewnetrzna, miejsca postojowe, dojazdy i dojscia), a na ogoélnodost¢pnych terenach
rekreacyjnych warstwe buforowa stanowi¢ bedzie pokrywa roslinna, stabilizujgca podloze.
Ewentualne oddzialywanie penetracji pieszej na podloze zminimalizuje takze rowninne
uksztattowanie terenu (zagrozenie przeksztalcen podioza wzrasta wraz ze wzrostem nachylenia
terenu).

Etap likwidacji
W wariancie proponowanym przez wnioskodawce na etapie likwidacji przedsiewzigcia

Wystgpig przeksztalcenia wierzchniej warstwy litosfery, w tym gleb zwigzane z likwidacja
fundamentoéw budynkow, podziemnej infrastruktury technicznej oraz zainwestowania w postaci
drogi, miejsc postojowych, dojazdéw i dojs¢. Powszechne bedzie kompaktowanie (ugniatanie)
gleb ogrodowych (hortisoli) uksztattowanych na przyobiektowych terenach budynkow
mieszkaniowo-rekreacyjnych przez maszyny budowlane - rozbiérkowe. W koncowej fazie, po
zlikwidowaniu obiektéw budowlanych, teren zostanie zrekultywowany w nieznanym obecnie
kierunku uzytkowania.

W wariancie technologicznym przeksztalcenia wierzchniej warstwy litosfery, w tym gleb
bylyby poréwnywalne z wariantem proponowanym, natomiast w wariancie funkcjonalno-
uzytkowym przeksztalcenia bylyby wieksze, ze wzgledu na likwidacje podziemnych

kondygnacji budynkéw mieszkaniowo-rekreacyjnych.

Docelowo, we wszystkich wariantach teren zlikwidowanego przedsigwzigcia zostanie
zrekultywowany w kierunku zgodnym z docelowym, nieznanym obecnie zagospodarowaniem.

Reasumujac, oddzialywanie przedsigwzigcia na przypowierzchniowa warstwe litosfery, w tym
gleby, bedzie umiarkowane, wystgpi glownie na etapie budowy i byloby najmniejsze w

wariancie proponowanym przez wnioskodawce, nieco wigksze w wariancie technologicznym i
najwicksze w_wariancie funkcjonalno-uzytkowym. Na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nie wystapi negatywne oddziatywanie na litosferg.

Na etapie likwidacji przedsigwziecia najwicksze przeksztalcenia litosfery wystapityby w
wariancie funkcjonalno-uzytkowym. Docelowo, we wszystkich wariantach, teren zostanie
zrekultywowany.

7.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Etap budowy

Budowa przedsiegwzi¢cia w wariancie proponowanym przez wnioskodawce:

e nie spowoduje oddzialywania na wody powierzchniowe, ktére nie wyst¢puja na terenie
lokalizacji przedsigwzigcia i w jego bliskim otoczeniu (zob. rozdz. 3.2.2);

e nie spowoduje oddziatywania na urzadzenia melioracyjne, jak rowy i kanaty melioracyjne,
sztuczne zbiorniki wodne itp., ktore nie wystepuja na terenie lokalizacji przedsiewzigcia i w
jego bliskim otoczeniu (zob. rozdz. 3.2.2. i zatacznik nr 10a,b do Raportu);
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e poza wykonaniem odwiertu dla potrzeb ujecia wod podziemnych nie spowoduje naruszenia
pierwszego poziomu wod podziemnych (pierwszy, ciagly poziom wod podziemnych
wystepuje 12-15 m p.p.t. w zaleznos$ci od rz¢dnych terenu, nie wystepuja tereny podmokle
lub z plytkim poziomem wod gruntowych) i pozioméw glebszych — wykopy siegna tylko do
ok. 1,5 m p.p.t. pod fundamenty i infrastruktur¢ techniczng oraz do ok. 3 m p.p.t. pod
zbiorniki bezodptywowe na $cieki komunalne; nie wystgpi potrzeba odwadniania wykopow
budowlanych;

e spowoduje nieznaczne oddzialywanie na zasoby wodne przez jej zuzycie dla potrzeb
komunalnych i technologicznych w ilosci ok. 0,8 m®dzien roboczy oraz posrednie
oddziatywanie przez zuzycie wody zawartej w materiatach budowlanych;

e bedzie okresowo zrodtem $ciekdow komunalnych ekip budowlanych, w ilosci do ok. 0,4 m® na
dzien roboczy — przewidziano zastosowanie toalet typu ,toi-toi” lub innych przeno$nych
wyposazonych we wilasne zbiorniki; oproznianie toalet i transport $§cieckow do oczyszczalni
nastagpi zgodnie z obowigzujacymi przepisami i na podstawie odno$nych uméw z
uprawnionymi podmiotami;

e nie bedzie zroédlem $ciekow technologicznych;

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do gruntu na terenie budowy
przedsiewziecia. Wszelkie wykopy beda zabezpieczone przed niekontrolowanym naptywem do
nich wod opadowych i roztopowych (zob. rozdz. 11).

Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie na zmiany warunkéw gruntowo-wodnych na terenie
jego lokalizacji jak i w otoczeniu.

Potencjalnym zagrozeniem na etapie budowy przedsigwzigcia, podobnie jak w przypadku
podtoza gruntowego, moze by¢ zanieczyszczenie wod gruntowych w trakcie awaryjnych
wyciekoOw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i transportowego oraz
chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia. W celu
przeciwdziatania temu zagrozeniu przewidziano dzialania minimalizujace to potencjalne
zagrozenie (zob. rozdz. 11).

Teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest w calosci w zasiegu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP nr 120 Zbiornik migdzymorenowy Bobolice i na pograniczu
GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek (rys. 12), dla ktorych nie wyznaczono obszaréw ochronnych
- wystgpowanie zbiornikow na znacznych glebokosciach 1 izolacja utworami
nieprzepuszczalnymi (gliny 1 ity) zapewnia skuteczng ochrong ich zasobow. Przedsigwzigcie na
etapie budowy nie spowoduje jakiegokolwiek oddziatywania na GZWP nr 120 1 126.

Oddzialywanie przedsiewzigcia na etapie budowy na wody powierzchniowe i podziemne w
wariantach technologicznym i funkcjonalno-przestrzennym bedzie takie same jak w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce, z wyjatkiem wigkszego zuzycia wody zawarte] w
materiatach budowlanych — w wariancie technologicznym zawartej w betonie, a w wariancie
funkcjonalno-przestrzennym zawartej w materiatach niezbg¢dnych do zbudowania kondygnacji
podziemnych.

Etap eksploatacji
Jak juz wspomniano (rozdz. 2.2), pierwotnie planowane byto podigczenie budynkow do
gminnej sieci wodociggowej (zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewzigcia, styczen 2024) oraz
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do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (zgodnie z pismami PGW WP, na etapie po przedtozeniu
KIP, nt. uzgadniania obowigzku sporzadzenia i zakresu raportu o oddzialywaniu na §rodowisko),

jednak w pismie Przedsiebiorstwva Wodociagow 1 Kanalizacji Sanitarnej Sp. z 0.0. w Szczecinku
(zatgcznik nr 11 do .Raportu ...”) stwierdzono, ze s3 t0 rozwigzania nieuzasadnione
technicznie, ekonomicznie i technologicznie, w szczegdlnosci ze wzgledu na to, ze:

— teren planowanego zespotu zabudowy znajduje si¢ poza zasiggiem aglomeracji Biaty Bor, a
ewentualna zmiana jej granic w zwiazku z przedsigwzigciem nie spelnia warunkow
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2014 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji;

— eksploatacja kanalizacji obstugujacej zabudow¢ o matej intensywnosci spowoduje mate
przeplywy $ciekow na dilugich odcinkach, co wigze si¢ z czgstym zapychaniem kanatow, a
takze emisjg odoréw ze studzienek kanalizacyjnych ze wzglgdu na zagniwanie $ciekoéw;
zagnite S$cieki stanowi¢ beda duze obcigzenie ukladu technologicznego oczyszczalni i
spowoduja wzrost kosztow jej uzytkowania;

— w przypadku dtugiej sieci wodociggowej mate przeptywu wody i okresowo brak jej wymiany
spowoduja ryzyko odkladania si¢ ztogbw w przewodach, obnizenie parametréw fizyko-
chemicznych i mikrobiologicznych wody; konieczne bedzie systematyczne plukanie sieci w
ilosci nieproporcjonalnej do zuzycia wody w zespole zabudowy, co przy zwickszonym
poborze wody na ptukanie spowoduje nieuzasadniony wzrost kosztow eksploatacji sieci.

W zwigzku z powyzszym w ww. piSmie Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji

Sanitarnej Sp. z 0.0. w Szczecinku (zatacznik nr 11 do ,.Raportu ...””) wskazano rozwigzania

alternatywne:

— w zakresie zaopatrzenia w wod¢e SUW w Jezierniku (wlasno$¢ wodociggow gminy

Rzeczenica, woj. pomorskie) lub wlasne ujecie wody;

— w zakresie zagospodarowania $ciekOw komunalnych przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub
szczelne zbiorniki bezodplywowe.

Inwestor przedsigwzigcia zdecydowat o budowie wlasnego ujecia wody podziemnej
(podtaczenie do SUW w innej gminie 1 wojewddztwie jest formalnie trudne do realizacji) 1 o
budowie szczelnych zbiornikow bezodptywowych (przydomowe oczyszczalnie Sciekow z uwagi
na podtoze o duzych wspodiczynnikach infiltracji 1 blisko$¢ jez. Bielsko moglyby stanowié
zagrozenia dla stanu zanieczyszczenia wod jeziora 1 nieosiggnigcia celow srodowiskowych
okreslonych dla jednolitych cze$¢ wod powierzchniowych i podziemnych).

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nie wystapi bezposrednie

oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne, z wyjatkiem poboru wody podziemnej z
I lub II poziomu wodonosnego na potrzeby komunalne, w iloéci ok. 0,6 m3/budynek/dobe
(ogodtem: 26 budynkéw x 0,6 m® = 15,6 m®/dobe).
Oddziatywanie posrednie, jednakowe we wszystkich wariantach wystapi w wyniku:
e wywozu ze zbiornikow bezodplywowych S$ciekéw komunalnych do oczyszczalni
(przedsiewzigcie nie bedzie zroédlem $ciekow technologicznych) w ilosci $rednio Q = ok. 15,6
m3/dobe (468-484 m®miesiac) ze wszystkich nieruchomosci — $cieki te oczyszczane beda w

oczyszczalni $ciekow w Biatym Borze (jedyna oczyszczalnia w gminie Biaty Bor); docelowo
teren przedsiewziecia objety ma by¢ kanalizacja sanitarng, odprowadzajaca Scieki do tej
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samej oczyszczalni lub do oczyszczalni w sgsiedniej gminie Rzeczenica (zgodnie z projektem
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow ...” 2023);

zagospodarowania wéd opadowych: wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw i z
nawierzchni nieprzepuszczalnych odprowadzane bgda do gruntu na terenach zieleni
przeobiektowej 1 zieleni ogdélnodostepnej rekreacyjno-krajobrazowej, w tym do przewidy-
wanych w ich zasiggu ogrodoéw deszczowych; przedsiewziecie spowoduje nieznaczne
oddziatywania na maty obieg wody, przez wzrost parowania z powierzchni dachow i
nawierzchni utwardzonych (droga, dojazdy, miejsca postojowe), sptyw wod opadowych z
tych obiektow i ich infiltracjc w podloze lub czasowa retencj¢ w nieckach ogrodow
deszczowych — w efekcie nie wystapig istotne zmiany warunkow gruntowo-wodnych na
terenie przedsigwzigcia; proekologicznym elementem planowanego zagospodarowania wod
opadowych beda ogrody deszczowe: stanowig one obsadzone odpowiednimi,
wilgociolubnymi gatunkami ro$lin (gatunki hydrofilne) niewielkie obnizenia terenu, do
ktorych sptywa woda opadowa lub roztopowa i w ktorych nastepuje jej czasowe gromadzenie
I infiltracja (w zalezno$ci od typu ogrodu) oraz ewapotranspiracja — czyli odparowanie z
powierzchni wody i gruntu oraz poprzez rosliny (fot. 7 i 8, rys. 20); stuza one zatrzymywaniu
wod opadowych i roztopowych w obrgbie terenu zabudowy oraz w sasiedztwie drog i miejsc
postojowych, wykorzystaniu ich do utrzymywania wilgoci w gruncie i1 zwigkszenia
wilgotnosci powietrza, zwigkszaja takze bioréznorodnos$¢ terenéw zabudowy i1 wplywaja
pozytywnie na lokalny krajobraz, stanowia ozdobg terendw zieleni urzadzone;.

Fot. 8. Ogrod deszczowy przy drodze (zrédto: https://landarchs.comrain-gardens-essentialguide)
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Rys. 20. Przyktadowa koncepcja ogrodu deszczowego (zrédto: materiaty K&M Design Sp. z 0.0.)
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Ze wzgledu na:

e odprowadzanie $cieckdéw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych i z nich wywoéz do
oczyszczalni $ciekéw (docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej i nig do oczyszczalni
Sciekow);

e zagospodarowanie wod opadowych na terenie przedsiewzigcia w miejscu opadow;

e brak innych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne;

przedsiewziecie na etapie eksploatacji nie bedzie powodowaé nasilenia istniejacych

presji/oddzialywan i zagrozen antropogenicznych dla srodowiska wodnego.

Jedyne, potencjalne zagrozenie dla pierwszego poziomu wod podziemnych mogloby
stanowi¢ ich zanieczyszczenie w trakcie awaryjnych wyciekdw substancji ropopochodnych ze
sprz¢tu budowlanego (rozbidérkowego) 1 transportowego oraz wycieku chemicznych,
ptynnych substancji budowlanych, na etapach budowy i likwidacji, ale:

e w celu ich ograniczenia przewidziano odpowiednie rozwigzania chronigce Srodowisko
(zob. rozdz. 11);

e pierwszy poziom wod podziemnych zalega gleboko, a zalegajagca nad nim warstwa
piaskow petni funkcje naturalnego filtra absorbujacego zanieczyszczenia przenikajace z
powierzchni terenu;

e dla GZWP nr 120 Zbiornik migdzymorenowy Bobolice i GZWP nr 126 Zbiornik
Szczecinek (rys. 12) nie wyznaczono obszarow ochronnych - wystepowanie zbiornikéw na
znacznych glebokos$ciach i izolacja utworami nieprzepuszczalnymi (gliny i ily) zapewnia
skuteczng ochrone ich zasobow.

Teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest poza strefami ochrony posredniej i
bezposredniej uje¢ wod podziemnych 1 powierzchniowych. Z uwagi na charakter
przedsiewzigcia, projektowane rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-sciekowej 1 duze
odlegtosci od uje¢, wykluczone jest jakiekolwiek oddzialywanie przedsigwzigcia na zasoby
ich wod.

Etap likwidacji
Na etapie likwidacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach potencjalne oddziatywania

na wody podziemne bgdg analogiczne do etapu budowy.

Wplyw przedsiewziecia na realizacje zalozen ,,Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry” (2022):

e ustalenia ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (2022)
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — Dz. U. 2023 poz. 335)
scharakteryzowano w rozdz. 6; teren lokalizacji przedsigwzigcia potozony jest w zasiegu
JCWP RW6000201886245 Biata do jez. Bielsko, na pograniczu JCWP
RW6000181886171 Gwda do Dolgi (zob. rys. 11) oraz w zasiegu JCWPd PLGW600026
(zob. rys. 12);

e budowa, eksploatacja i likwidacja przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nie beda
oddziatywa¢ na wody powierzchniowe 1 podziemne oraz nie bgda mialy wpltywu na
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osiggnigcie celow $rodowiskowych ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych,
okreslonych w ww. Rozporzadzeniu dla ww. JCWP 1 JCWPd.

Reasumujac, planowane przedsigwzigcie we wszystkich wariantach na etapach budowy,

eksploatacji i likwidacji nie spowoduje:

- negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne oraz na urzadzenia
melioracyjne;

- negatywnego oddziatywania na stan wod JCWP RW6000201886245 Biata do jez. Bielsko i
JCWP RW6000181886171 Gwda do Dotgi;

- negatywnego oddziatywania na stan wod JCWPd PLGW600026;

- powstania zagrozen dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych w ,,Planie gospoda-
rowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (2022) dla ww. JCWP i JCWPd,

- powstania zagrozen dla wod GZWP nr 120 Zbiornik migdzymorenowy Bobolice i GZWP nr
126 Zbiornik Szczecinek;

- negatywnego oddziatywania na zasoby uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych.

W wariancie proponowanym przez wnioskodawce wystgpi na etapie budowy mniejsze zuzycie
wody zawartej w materiatach budowlanych niz w wariantach technologicznym i funkcjonalno-

uzytkowym.

7.3. Klimat

Etap budowy

W trakcie budowy zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich
wariantach beda wystgpowac takie same zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych, ktorych
przyczynami bgda zmiany charakteru powierzchni czynnej (granicznej mig¢dzy atmosferg i
powierzchnig terenu) wraz z postgpem realizacji obiektéw budowlanych, zwlaszcza
budynkéw i nawierzchni utwardzonych. Wystapig przede wszystkim zmiany warunkow
anemometrycznych (lokalne ostabienie przewietrzania i powstanie lokalnej cyrkulacji jako
efektu oddziatywania zabudowy), zmiany ustonecznienia — w zwigzku z realizacja obiektow
kubaturowych (zacienianie przez budynki) i zmiany wilgotnosci powietrza (oddziatywanie
powierzchni sztucznych). Zmiany ustonecznienia ograniczone zostang przez zachowanie
duzych powierzchni zielonych pomiedzy budynkami.

Zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych nie beda mialy znaczenia dla warunkow
klimatycznych otoczenia terenu przedsigwzigcia, ani dla przyrody ozywionej, ani dla ludzi. Nie
wystapi jakiekolwiek oddziatywanie na podstawowe cechy elementdéw 1 zjawisk klimatycznych.

Etap eksploatacji

Funkcjonowanie planowanego zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we
wszystkich wariantach spowoduje takie same lokalne oddziatywanie na warunki klimatyczne.
Zmiany, o niewielkim zasiggu przestrzennym, dotyczy¢ beda modyfikacji warunkow

termicznych (wigksza pojemnos$¢ cieplna zabudowy kubaturowej 1 nawierzchni utwardzonych
w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscig, sztuczne zrddla emisji ciepla),
anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddzialywania obiektow
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kubaturowych) i1 wilgotno$ciowych (efekt zmniejszenia retencji przypowierzchniowej i

powierzchni przenikania wody do gruntu). Zmiany termiki i wilgotnosci beda ograniczone ze
wzgledu na duzy udzial terenéw biologicznie czynnych (minimum 70%).

Etap likwidacji
Na etapie likwidacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach ustanie oddziatywanie
zainwestowania na lokalne warunki klimatyczne, a docelowe warunki beda zaleze¢ od

kierunku rekultywacji i nowego zagospodarowania terenu przedsiewziecia.

Reasumujac, na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej wystapiag we wszystkich wariantach takie same lokalne zmiany warunkow

klimatycznych, zwigzane z przeksztalceniami charakteru powierzchni czynnej (granicznej

mi¢dzy atmosferg i powierzchnig terenu), bez znaczenia dla warunkow klimatycznych
otoczenia terenu przedsigwzigcia, w tym dla przyrody ozywionej i dla ludzi.

Oddzialywanie przedsi¢wzi¢cia w aspekcie globalnych zmian klimatu

Omowienie gltéwnych aspektow zwigzanych ze zmianami klimatu w kontekscie oceny
emisji CO2 i wpltywu przedsigwzige¢ na klimat oraz metod oceny odpornosci na potencjalne
zmiany klimatu zawieraja prace Archera (2011) i Kundzewicza (2013) oraz opracowany
przez Ministerstwo Srodowiska ,,Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian
klimatu, ich tagodzenia iprzystosowania dotych zmian oraz odpornosci na kleski
zywiotowe” (2015).

Zgodnie z ww. ,,Poradnikiem ...” (2015) oficjalnym Zroédtem informacji o potencjalnych
scenariuszach klimatycznych iich skutkach jest, Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
| obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA
2020), przyjety 29 pazdziernika 2013 r. przez Rade Ministrow. SPA 2020 ocenia wpltyw
potencjalnych zmian klimatu na poszczeg6lne sektory gospodarki, jak: rolnictwo i lesnictwo,
energetyka, transport, gospodarka przestrzenna i budownictwo oraz gospodarka wodna.
Celem gtéwnym SPA 2020 jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego

funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.

Mitygacja zmian klimatu

W opracowaniu ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany Kklimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (2013) przedstawiono analize
trendow zmian klimatu w Polsce do 2030 r., stwierdzajagc m. in., ze:

e w okresie 2010-2030 srednia roczna temperatura powietrza wykaze stopniowy, jednak
niewielki wzrost, bedzie on nieco wiekszy w przypadku okresow zimowych; wystgpi wzrost
liczby dni z temperaturg wysokq i systematyczny spadek liczby dni z temperaturq ujemng,

o okres wegetacyjny (temperatura wyzszq niz 5°C) bedzie si¢ wydtuzaé, w stosunku do roku
2010 przyrost wyniesie 2-5 dni, co nie bedzie mieé¢ istotnego wplywu na produkcje
roslinng,

e do roku 2030 suma roczna stopniodni dla progu temperatury <17°C. zmniejszy sie o ok.
4,5%, co moze wplyng¢ na spadek zapotrzebowania na energie elektryczng i cieplo oraz
obnizenie emisji dwutlenku wegla;
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e w przeciwienstwie do temperatury powietrza przewidywane sumy roczne opadow nie
wykazujg zadnego wyraznego trendu zmian do 2030 r., nalezy si¢ jednak liczy¢é ze
wzrastajgcq czestoscig wystepowania opadow ulewnych, duza niestabilnosc intensywnych
opadow moze przyczyniac sie do wywolania podtopien, jak i lokalnych gwattownych
powodzi;

e w latach 2010-2030 tendencje malejgce liczby dni z pokrywq sniezng sq niewielkie,
natomiast trzeba sie liczy¢ z duzymi wahaniami pomiedzy kolejnymi sezonami zimowymi;

o przestrzenna analiza zmian wybranych elementow klimatycznych wskazuje na niewielkie
zmiany usrednionych warunkow klimatycznych, z tendencjq wzrostowg temperatury
powietrza. Pocigga¢ moze to za sobg wzrost zmiennoSci i czestsze wystgpowanie w
badanym okresie zjawisk ekstremalnych:

— wzrost okreséw upalnych (t max >25°C) obejmuje caly kraj, podobnie jak spadek liczby
dni z okresami mroznymi (t min <-10°C), a najwigkszych zmian nalezy oczekiwaé w
Polsce potudniowo-wschodniej:

— wydluzenie okresow suchych (z sumg dobowg opadu <1 mm) najbardziej we wschodniej
i potudniowo-wschodniej Polsce, podobnie jak okresow mokrych (>10 mm/d);.

— wzrost czestotliwosci  opadow ulewnych (>20mm/dobg) w Polsce potudnioweyj,
zwlaszcza w rejonie Bieszczadow, i spadek takich opadow w srodkowej Polsce,

zwlaszcza w jej czesci zachodniej.

Zgodnie z ww. informacjami oraz zawartymi w innych opracowaniach dotyczacych
prognoz zmian klimatu w Polsce, mozliwe jest nasilenie czestotliwosci wystepowania i
natezenia ekstremalnych zjawisk pogodowych, jak ulewne (nawalne) deszcze 1 bardzo silne
wiatry, a takze wystgpowanie dtugich okresow upatow.

W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia — zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej
we wszystkich wariantach sposrod gazow cieplarnianych wystapi bezposrednia emisja:

e na etapie budowy: dwutlenku wegla (CO-), metanu (CHa) i dwutlenku (bitlenku) azotu

(N20) ze spalania paliw (gtéwnie oleju napgdowego) w maszynach budowlanych oraz z

srodkéw transportu samochodowego; W zwigzku z mata liczbg maszyn budowlanych i
matym nat¢zeniem transportu samochodowego, bezposrednia emisja zanieczyszczen
bedzie rowniez mata;

e na etapie eksploatacji: dwutlenku wegla (CO2), metanu (CH4) i dwutlenku (bitlenku)
azotu (N20) ze spalania paliw z $rodkow transportu samochodowego mieszkancow i
uzytkownikéw zespotu zabudowy — emisja ta bedzie z czasem zanika¢ w wyniku
zastosowanie nieemisyjnych Zrédet napedu samochodéw; nie wystagpi emisja
zanieczyszczen energetycznych ze zrodet ciepta w zwigzku z zastosowaniem pomp ciepta
lub Zrodet elektrycznych;

¢ na etapie likwidacji: wysoce prawdopodobne jest, ze do czasu likwidacji przedsiewziecia
nie beda juz stosowane paliwa ropopochodne i1 emisja zanieczyszczen nie wystapi, w
wyniku zastosowania maszyn 1 pojazdow napegdzanych energig elektryczna, uzyskiwang
wylacznie z OZE, paliwem wodorowym lub innym proekologicznym.
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Na wszystkich etapach nie wystapi emisja takich gazow cieplarnianych, uwzglednionych

w ww. ,Poradniku ...” (2015), jak: fluoroweglowodory (HFC), perfluorowgglowodory
(PFC), heksafluorek siarki (SFe) i trifluorek azotu (NFs).
W odniesieniu do planowanego przedsigwzigcia we wszystkich wariantach dziatania

mitygacyjne, czyli tagodzace przyczyny wystepowania zmian klimatu zwigzanych z

dziatalnoscig cztowieka, polega¢ beda m.in. na:

e zastosowaniu materialtow budowlanych i elementdow wykonczenia zapewniajacych
efektywnosci energetyczng w obrebie planowanych budynkdéw (mniejsze zapotrzebowanie
na energi¢ dla potrzeb cieplnych);

e dziataniach z zakresu oszczgdnosci energii i eliminacji emisji gazow cieplarnianych ze
zrodet ciepta poprzez zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrddet nieemisyjnych;

e ksztaltowaniu terenéw zieleni — minimum 70% powierzchni catego terenu lokalizacji
przedsiewzigcia stanowi¢ beda tereny biologicznie czynne.

Adaptacja do zmian klimatu
Rownolegle z dziataniami mitygacyjnymi nalezy prowadzi¢ réwniez czynno$ci z zakresu

adaptacji do zmian klimatu, polegajace na dostosowywaniu si¢ do nowych warunkow
klimatycznych, w tym zwigkszonej czgstotliwosci wystepowania ekstremalnych stanow
pogodowych. W odniesieniu do planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej
we wszystkich wariantach dziatania adaptacyjne do zmian klimatu, obejmg przede
wszystkim:

e organizacje prac budowlanych polegajaca na maksymalnym ograniczeniu spalania paliw i
tym samym emisji gazow cieplarnianych;

e logistyke transportu samochodowego ograniczajaca spalanie paliw 1 tym samym emisj¢
gazdw cieplarnianych;

e zagospodarowanie jak najwiekszej czesci terenu zielenia;

e zastosowanie wzmocnionej konstrukcji dachéw (zabezpieczenie przed uszkodzeniem
konstrukcji dachu w wyniku silnego wiatru);

e zastosowanie materialdw budowlanych 1 elementéw wykofczenia zapewniajacych
efektywnosci energetyczng w obrgbie planowanych, jednorodzinnych budynkéw
mieszkaniowych w okresach upatow.

Reasumujac, realizacja planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we
wszystkich wariantach zaktada wdrozenie szeregu dziatan z zakresu mitygacji do
globalnych zmian klimatu i adaptacje do prognozowanych skutkow zmian klimatu.
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7.4. Powietrze

Etap budowy

Wariant proponowany przez wnioskodawce

Na etapie budowy zrodlem emisji zanieczyszczen powietrza bedzie spalanie paliwa w
silnikach srodkow transportu i maszyn budowlanych. Emisja zanieczyszczen spowodowana
pracg srodkow transportu i sprzetu budowlanego (tlenki azotu, wegglowodory, tlenek wegla,
pyl zawieszony) bedzie miata charakter niezorganizowany i krotkotrwaly, o zasiegu
ograniczonym do rejonu budowy.

Na etapie budowy przewiduje si¢ przejazdy $rednio czterech pojazdéw na godzing. W celu
oszacowania wielkosci emisji maksymalnej z rejonu budowy zatozono, ze wielko$¢ emisji
maksymalnej z maszyn budowlanych i1 pojazdéow ciezkich w rejonie budowy na pojedynczej
dziatce begdzie porownywalna do ruchu 10 pojazdéw ciezkich na odcinku 200 m. Wielkos$¢
emisji komunikacyjnej z rejonu przedsiewzigcia oszacowano korzystajac z komputerowego
programu COPERT 4 do obliczania emisji zanieczyszczen ze $rodkow transportu. Przy
pomocy programu COPERT 4 zostaty obliczone bazowe emisje jednostkowe dla pojazdow
cigzkich (usredniona emisja dla kilku rodzajow pojazdéw 20-32 t) przy predkosci 10 km/h.
Wspoltezynniki $rednich jednostkowych emisji obliczono dla najistotniejszych zanieczyszczen
komunikacyjnych — tlenkow azotu, tlenku wegla, weglowodoréw i pytu zawieszonego.

Ponizej przedstawiono §rednie wskazniki emisji jednostkowe;:

Tlenki azotu NOx -1,159/km
Weglowodory CxHy -0,08 g/ km
Tlenek wegla CO -0,44 g/ km

Pyt zawieszony PM10 - 0,15 g /km
Pyt zawieszony PM2,5 - 0,11 g/km

Tabela 7. Wielkosci emisji maksymalnej na etapie budowy [kg/h]

Rodzaj Emisja maksymalna | Emisja maksymalna
zanieczyszczenia rejon placu budowy odc. drogi (113 m)
[ka/h] [ka/h]
Tlenki azotu NOx 0,0023 0,00052
Weglowodory CxHy 0,0002 0,00004
Tlenek wegla CO 0,0009 0,00020
Pyt zawieszony PM10 0,0003 0,00007
Pyt zawieszony PM2,5 0,0002 0,00005

Zrédto: obliczenia whasne (M. Cwikta-Duda)

W tabeli 8 przedstawiono szacunkowe wartos$ci rocznej wielkosci emisji na etapie budowy,
przy zatozeniu $redniego natezenia ruchu pojazddéw, tj. czterech pojazdéw/godz. na odcinku
500 m oraz czasu pracy po ok. 10 godzin dziennie tj. 3100 godzin w ciagu roku. Z obliczen
wynika, ze faczna emisja wszystkich zanieczyszczen wynosi ok. 12 kg, a zatem warto$ci
emisji rocznej beda sladowe.
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Tabela 8. Szacunkowe wielko$ci emisji rocznej z rejonu budowy

Rodzaj Emisja roczna
zanieczyszczenia [Mg/rok]
Tlenki azotu NOXx 0,0071
Weglowodory CxHy 0,0005
Tlenek wegla CO 0,0027
Pyt zawieszony PM10 0,0009
Pyt zawieszony PM2,5 0,0007

Zrédto: obliczenia whasne (M. Cwikta-Duda)

Z przytoczonych w powyzszych tabelach wielko$ci emisji wynika, Ze najistotniejszym
zanieczyszczeniem (ze wzgledu na stosunek wielkosci emisji do dopuszczalnych stezen) beda
tlenki azotu, zatem stgzenia tego zanieczyszczenia decyduja o zasiegu oddziatywania
analizowanych zrodet emisji. Obliczong wielko$¢ emisji tlenkéw azotu NOx przyjeto w
catosci, jako wielko$¢ emisji dwutlenku azotu NO».

Obliczenia wielko$ci rozktadu stgzen maksymalnych zostaly wykonane przy pomocy
programu ATMO. Obliczenia stezen §redniorocznych na etapie budowy nie sg uzasadnione ze
wzgledu na okresowy charakter emisji 1 znikome warto$ci emisji rocznej i §rednioroczne;.

W tabeli 9 przedstawiono obliczone wartosci stezen maksymalnych wystepujacych w
odlegtosci ok. 15 m od zrodet emisji.

Tabela 9. Stezenia maksymalne na etapie budowy

Rodzaj Smax (ug/mq) D1 (ug/m3)*
zanieczyszczenia 15 m od zrédel emisji
Dwutlenek azotu NO2 4,0 200
Weglowodory CxHy 0,3 2000**
Tlenek wegla CO 1,5 30000
Pyl zawieszony PM10 0,3 280

* Dopuszczalny poziom? lub warto$¢ odniesienia®

** Srednia warto$¢ odniesienia D1 = 2000 pg/m?® (weglowodory alifatyczne D1 = 3000 pg/m?; weglowodory
aromatyczne D; = 1000 pg/m®)

Zrédto: obliczenia whasne (M. Cwikta-Duda).

Z wykonanych obliczen wynika, Ze maksymalna emisja zanieczyszczen powietrza na
etapie budowy przedsigwzigcia w wariancie proponowanym przez whnioskodawce bedzie

sladowa, a maksymalne st¢zenia zanieczyszczen w odleglosci 15 m od zZrodet emisji beda
znikome — dwutlenek azotu 2% dopuszczalnego poziomu, pozostate zanieczyszczenia ponizej
0,1% dopuszczalnych warto$ci. Stezenia zanieczyszczen na etapie budowy beda wielokrotnie
ponizej 10% dopuszczalnych pozioméw i1 wartosci odniesienia.

2 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012, poz. 1031).

3 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2010, Nr 16, poz. 87).
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W wariancie technologicznym emisja zanieczyszczen motoryzacyjnych i z maszyn
budowlanych na etapie budowy bytaby nieco wyzsza niz w wariancie proponowanym przez
wnioskodawce, w wyniku oddzialywania ci¢zkiego transportu samochodowego betonu i
transportu zwickszonej ilosci materiatow izolacyjnych podziemnych (na etapie budowy
przewiduje si¢ przejazdy $rednio oK. 4 pojazdéw na godzing w wariancie proponowanym
przez wnioskodawce, a W wariancie technologicznym $rednio ok. 5 pojazdow) - maksymalna
emisja zanieczyszczen powietrza na etapie budowy przedsiewziecia bytaby jednak sladowa, a

maksymalne stezenia zanieczyszczen bylyby znikome.
W wariancie funkcjonalno-uzytkowym emisja zanieczyszczen bylaby najwyzsza, w

wyniku transportu materialtdow do budowy kondygnacji podziemnych (na etapie budowy
przewiduje si¢ przejazdy $rednio OK. 6 pojazdow na godzing). Podobnie jak w pozostatych
wariantach, w wariancie funkcjonalno-uzytkowym maksymalna emisja zanieczyszczen

powietrza na etapie budowy przedsiewzigcia bylaby $ladowa, a maksymalne st¢zenia
zanieczyszczen bytyby znikome.

Reasumujac, na etapie budowy przedsigwziecia we wszystkich wariantach maksymalna
emisja zanieczyszczen powietrza na etapie budowy przedsiewziecia bylaby $ladowa, a

maksymalne st¢zenia zanieczyszczen bylyby znikome. W wariancie technologicznym

wystapilaby nieco wyzsza emisja zanieczyszczeh powietrza z Srodkow transportu

materialdw budowlanych niz w wariancie proponowanym przez whnioskodawce, a w

wariancie funkcjonalno-uzytkowym analogiczna emisja bylaby najwyzsza.

Etap eksploatacji — wszystkie warianty
We wszystkich wariantach przedsigwzigcia przewiduje si¢ ogrzewanie budynkow przy

pomocy pomp ciepla lub elektrycznie, w zwigzku z tym jedynymi Zrodtami emisji do
powietrza z rejonu planowanego przedsiewzigcia beda spaliny z silnikow samochodow
poruszajacych si¢ po drodze wewnetrznej i miejscach postojowych. Koncepcja projektowa
zespotu zabudowy przewiduje 78 miejsc postojowych zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych i gospodarczych oraz 62 miejsca postojowe wzdtuz wewngtrznej drogi, tacznie
140 miejsc postojowych.

Emisja niezorganizowana zanieczyszczen komunikacyjnych z drog wewnetrznych,
parkingdw naziemnych 1 garazy nie wymaga uzyskania pozwolenia na wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, nie podlega rowniez obowigzkowi zgloszenia organowi ochrony
srodowiska®.

Obliczenia wielkoS$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych

Wielko$¢ emisji oszacowano korzystajac z komputerowego programu COPERT 4 do
obliczania emisji zanieczyszczen z transportu drogowego. Do podstawowych czynnikéw
decydujacych o wielko$ci emisji z zanieczyszczen komunikacyjnych naleza:

4 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkow, w ktorych wprowadzanie
gazoéw lub pylow do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia (Dz. U. 2010, Nr 130, poz. 881) oraz
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie rodzajow instalacji, ktorych eksploatacja

wymaga zgtoszenia (Dz. U. 2010, Nr 130, poz. 880).
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e parametry ruchu pojazddw - nat¢zenie ruchu, struktura rodzajowa, predkosé dla
poszczegblnych klas pojazdow;

e typ pojazdow - wielko$¢ i rodzaj silnika, rodzaj normy dotyczacej dopuszczalnych emisji
spalin, obowigzujacej w czasie dopuszczenia pojazdu do ruchu.

Z uwagi na to, ze w ruchu drogowym biorg udziat znacznie zr6znicowane pojazdy
samochodowe, konieczne jest uwzglgdnienie w obliczeniach struktury rodzajowej w zakresie
typu oraz rocznika produkcji (wieku) samochodu. Ponizej przedstawiono przyjety udziat
pojazdow pochodzacych z roznych okresow produkcji tj. spetniajacych poszczegdlne normy
emisji spalin : Euro 4 — 15%, Euro 5 — 40%, Euro 6 — 45%.

Przy pomocy programu COPERT 4 (oraz wlasnego arkusza kalkulacyjnego EMISJA)
zostaly obliczone wspdtczynniki $rednich jednostkowych emisji dla roznych typow silnikow
samochodéw osobowych i dostawczych. Do obliczen przyjeto nastepujace typy silnikow
samochodow osobowych: benzynowe <1,4 (10%); 1,4-2 (20%); > 2 (10%), diesel < 2 (20%),
diesel > 2 (20%), LPG (15%), dostawcze diesel (5%).

Wspoélezynniki  §rednich  jednostkowych emisji  obliczono dla najistotniejszych
zanieczyszczen komunikacyjnych — tlenkéw azotu, tlenku wegla, weglowodorow 1 pytu
zawieszonego. Do obliczen przyjeto predkos¢ 10-20 km/h.

Ponizej przedstawiono $rednie wskazniki emisji jednostkowej dla pojedynczego
samochodu:

Tlenki azotu NOx -0,23 9/ km
Weglowodory CxHy -0,99g/km
Tlenek wegla CO -0,51 g/ km

Pyt zawieszony PM10 - 0,03 g /km

Pyt zawieszony PM2,5 -0,02 g /km

Jak juz wspomniano, w koncepcji projektowej przewidziano facznie 140 miejsc
postojowych (w budynkach i wzdhuz drogi wewnetrznej). Do obliczen przyjeto, ze w porze
dziennej z terenu osiedla wyjedzie 140 samochoddéw oraz przyjedzie 140 samochodow.
Lacznie daje to natezenie ruchu 280 samochodéw w ciggu 16 godzin pory dziennej. Ponadto
przyjeto, ze w porze nocnej z terenu osiedla wyjedzie 10 samochoddéw oraz przyjedzie 10
samochoddw. Lacznie daje to natezenie ruchu 20 samochoddéw w ciggu 8 godzin pory nocnej.
Dobowe natezenie ruchu wynosi 300 samochodoéw w ciggu 24 godzin.

W godzinie szczytu, dla ktorej przeprowadzono obliczenia emisji maksymalnej, przyjeto
40% natezenia ruchu z 8 godzin pory dziennej, czyli 56 samochoddéw na godzing
wjezdzajacych lub wyjezdzajacych z terenu osiedla oraz po 1 samochodzie poruszajgcym si¢
na kazdym podjezdzie.

Natezenie ruchu na drodze zostalo zasymulowane emitorami liniowymi na drodze
osiedlowej i parkingach wzdhuz drogi — 8 emitorow liniowych pomigdzy punktami D1-DO9.
Niewielki ruch bedzie odbywat si¢ takze na podjazdach do 78 miejsc postojowych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych 1 gospodarczych. Ruch ten zostat rownomiernie
roztozony pomigdzy 26 podjazdow 1 zostat zasymulowany 26 zastepczymi emitorami
punktowymi od P1 do P26.
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Maksymalne natezenie zostalo przypisane emitorom liniowym przy wijezdzie na teren

osiedla D1D2 oraz D3D2. Nat¢zenie na kolejnych odcinkach drogi maleje proporcjonalnie do
liczby miejsc postojowych, z ktorych moga korzysta¢ samochody.

Lokalizacja emitorow zostala przedstawiona na rysunku 21.

Wielkosci emisji maksymalnych (chwilowych) obliczono dla godziny szczytu tj.
maksymalnego nat¢zenia ruchu w dzien. Wielkosci emisji $redniorocznych obliczono dla
sredniodobowego natgzenia ruchu. Sredniodobowe natezenie ruchu jest 4,5 razy nizsze od
przyjetego maksymalnego nat¢zenia ruchu.

W tabeli 10 przedstawiono wielkosci emisji maksymalnej i $redniorocznej NOx dla
poszczego6lnych emitorow. W tabeli 11 przedstawiono szacunkowe warto$ci emisji z terenu
osiedla dla wszystkich zanieczyszczen.

Tabela 10. Wielkosci emisji maksymalnej i Sredniorocznej tlenkow azotu [kg/h]

Emitor L Natezenie Emax Esr

[m] max (1h) [ka/h] [ka/h]

D1D2 113 56 0.00146 0.00032
D3D2 70 56 0.00090 0.00020
D4D3 309 54 0.00384 0.00086
D5D4 342 39 0.00307 0.00068
D6D5 289 27 0.00179 0.00040
D7D6 146 13 0.00044 0.00010
D8D7 143 7 0.00023 0.00005
D9D8 100 4 0.00009 0.00002
P1+P26 25 1 0.000006 0.000001

L.acznie 0,0120 0,0027

Zrédto: obliczenia whasne (M. Cwikta-Duda)

Tabela 11. Laczne wielkos$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych z terenu zespotu

zabudowy
Rodzaj Emisja maksymalna Emisja Emisja roczna Ea
zanieczyszczenia Emax srednioroczna Esr [Mg/rok]
[ka/h] [ka/h]
tlenki azotu NOx 0,0120 0,0027 0,024
tlenek wegla CO 0,0266 0,0059 0,052
weglowodory CxHy 0,0517 0,0115 0,101
pyt zawieszony PM10 0,0016 0,0003 0,003
Pyt zawieszony PM2,5 0,0010 0,0002 0,002

Zrodto: obliczenia whasne (M. Cwikta-Duda)

Obliczenia wielko$ci stezen zanieczyszczen

Obliczenia rozktadu stgzen zostaty wykonane przy pomocy programu ATMO. Obliczenia
wielkosci stezen maksymalnych (chwilowych) wykonano dla emisji maksymalnych,
obliczenia st¢zen Sredniorocznych wykonano dla emisji §redniorocznych. Najistotniejszym
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zanieczyszczeniem (ze wzgledu na stosunek wielkosci emisji do dopuszczalnych stezen) sa

tlenki azotu, zatem stezenia tego zanieczyszczenia decyduja o zasiegu oddziatywania
analizowanych zrédet emisji. Obliczong wielko$¢ emisji tlenkéw azotu NOx przyjeto w
catosci, jako wielko$¢ emisji dwutlenku azotu NO».

Do obliczen rozprzestrzeniania przyjeto 8 emitoréw liniowych (wewngtrzna droga i
miejsca postojowe wzdtuz drogi) oraz 26 zastepczych emitoréw punktowych (po jednym na
kazdym podjezdzie).

Lokalizacja emitorow 1 przyjetego ukladu wspoirzednych zostala przedstawiona na
rysunku 18.

Ze wzgledu na ksztalt terenu inwestycji (wydluzony w kierunku pétnoc—potudnie), wyniki
obliczen przedstawiono na rysunkach sktadajacym si¢ z trzech arkuszy: rys. 22 A, B i C:

o zakres arkusza A: wspotrzedne x: 175 m do 575 m, wspotrzedne y: 150 m do 400 m;
o zakres arkusza B: wspotrzedne x: 75 m do 475 m, wspdtrzedne y: 400 m do 950 m;
o zakres arkusza B: wspohrzedne x: 25 m do 375 m, wspdtrzgdne y: 950 m do 1500 m.

Rozktad stezen maksymalnych dwutlenku azotu przedstawiono na rys. 19A,B,C.
Maksymalne stezenia dwutlenku azotu sg bardzo niskie i wystepuja w rejonie poczatkowego

odcinka drogi wewnetrznej (Rys. 19A). W osi drogi stezenia maksymalne wynosza 1-2 pg/m?
(1% dopuszczalnego poziomu). W odlegtoéci 50 m od zrddet stezenia maleja do 0,5 pg/m?3
(0,25% dopuszczalnego poziomu).

Rozklad stezen sredniorocznych

Zgodnie z obowigzujaca metodyka w przypadku, gdy najwyzsze stgzenia maksymalne nie
przekraczaja 10% dopuszczalnych pozioméw lub wartosci odniesienia na tym konczy si¢
obliczenia. Niemniej jednak dodatkowo wykonano obliczenia rozkladu stezen
sredniorocznych dwutlenku azotu. Najwyzsza warto$¢ stezenia Sredniorocznego wystepuje w
osi drogi wewnetrznej i wynosi 0,08 pg/m® (0,2% dopuszczalnego poziomu). Stezenia
srednioroczne pozostatych zanieczyszczen sg sladowe (pomijalne).

Reasumujac, z wykonanych obliczen wynika, ze na etapie eksploatacji przedsiewzigcia we

wszystkich wariantach stezenia maksymalne wszystkich zanieczyszczen komunikacyijnych

beda znikome, ponize] 1% dopuszczalnego poziomu 1 wartoSci odniesienia. Stezenia

srednioroczne beda pomijalne. Stezenia maksymalne 1 $rednioroczne wszystkich

zanieczyszczeh komunikacyjnych z terenu planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej beda $ladowe i nie bedg mialy zauwazanego wplywu na stan acrosanitarny w
rejonie lokalizacji przedsigwziecia.
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Rys. 21. Lokalizacja emitoréw i podzial na arkusze A, B i C.
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Rys. 22A. Rozktad stezen maksymalnych dwutlenku azotu NO2
(dopuszczalny poziom D1 =200 pg/m®)
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Rys. 22B. Rozktad st¢zen maksymalnych dwutlenku azotu NO2
(dopuszczalny poziom D1 =200 pg/m°®)

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYINEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



proeko

0 25 100m

—— 2,0 pg/m
) —— 1,0 pg/m?
‘ e 0,5 pg/ms3
i 0.2 pg/m?

- ) it \
\: | ] . /

Rys. 22C. Rozktad stezen maksymalnych dwutlenku azotu NO2
(dopuszczalny poziom D1 = 200 pug/m?®)
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Etap likwidacji

Na etapie likwidacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach, przy wspotczesnym
poziomie technologii, zrodtem emisji byloby spalanie paliwa w silnikach maszyn
budowlanych (rozbidérkowych) i §rodkow transportu (wywoéz odpadow z rozbiorki obiektow).

Emisja zanieczyszczen spowodowana pracg sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (tlenki
azotu, weglowodory, tlenek wegla, pyt zawieszony) miataby charakter niezorganizowany i
krétkotrwaty, o zasiggu ograniczonym do rejonu budowy. Wysoce prawdopodobne jest, ze do
czasu likwidacji przedsigwzigcia nie beda juz stosowane paliwa ropopochodne i emisja
zanieczyszczen nie wystapi, w wyniku zastosowania maszyn i pojazdéw napgdzanych energia
elektryczng, uzyskiwang wylacznie z OZE, paliwem wodorowym Iub innym
proekologicznym.

7.5. Warunki akustyczne

Etap budowy
Zrédtami hatasu na etapie budowy przedsigwzigcia we wszystkich wariantach beda przede
wszystkim:

¢ samochody przywozace materialty budowlane i wywozace odpady;
e praca sprzg¢tu budowlanego (koparki, spychacze, dzwigi);
e praca maszyn i urzadzen budowlanych pomocniczych (pity, wiertarki itp.).

Przyktadowe poziomy hatasu (w odlegtosci 7 m od pracujacego urzadzenia) emitowanego
przez urzadzenia i maszyny budowlane wynosza °
e spychacz — 87 dB(A);

e koparka gasienicowa — 85 dB(A);
e pojazdy ciezarowe (wywrotki, pompy betonu, gruszki do transportu betonu) — 82 dB(A).

Prace budowlane beda prowadzone z uzyciem sprzetu gwarantujacego mozliwie skuteczng
ochrong przed hatasem, spelniajacym wymagania obowigzujacych przepisow prawnych.
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia
2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do $rodowiska ze zm. (Dz. U. 2005, Nr 263, poz. 2202, ze zm.),
poziom mocy akustycznej urzadzen stosowanych w budownictwie podlega ograniczeniom w
zalezno$ci od typu urzadzenia i zainstalowanej mocy netto.

Halas powstajacy na etapie budowy przedsigwziecia we wszystkich wariantach bedzie
krotkotrwaty, przemijalny (ustapi po zakonczeniu robét), o lokalnym zasiggu oddzialywania.

Nie bedzie stanowi¢ znaczacego zagrozenia dla ludzi na terenach chronionych akustycznie —
ucigzliwos$ci mogg wystapié tylko okresowo, w sasiedztwie placow budow (nie wystepuja tam
obiekty zwigzane ze stalym pobytem ludzi) i w otoczeniu drég publicznych,
wykorzystywanych jako drogi dojazdowe do terenu lokalizacji planowanego przedsigwzigcia.

% Na podstawie danych zawartych w bazie danych ,,Database for prediction of noise on construction and open
sites”, opracowanej przez Helpworth Acoustics na zlecenie DEFRA (Department for Environment, Food and
Rural Affairs).
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Najwicksze nate¢zenie transportu materiatdw budowlanych wystapitoby w wariancie
funkcjonalno-uzytkowym, nieco mniejsze w wariancie technologicznym i najmniejsze w
wariancie proponowanym przez wnioskodawce — przewiduje si¢ na etapie budowy
odpowiednio ok. 6, 5 i 4 przejazdy ci¢zkich pojazdow samochodowych na godzing (zob.
rozdz. 7.4). W zwiazku z tym najwigksza emisja hatasu przez cig¢zkie pojazdy samochodowe
wystgpitaby w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, posrednia w wariancie technologicznym i
najmniejsza w wariancie proponowanym przez wnioskodawceg.

Reasumujgc, na etapie budowy przedsiewziecia we wszystkich wariantach hatas na etapie
budowy bedzie krotkotrwaty, przemijalny, o lokalnym zasiegu oddziatywania. Najwicksza

emisja halasu wystapitaby w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, posrednia w wariancie

technologicznym i najmniejsza w wariancie proponowanym przez wnioskodawce.

Etap eksploatacji — wszystkie warianty przedsiewzigcia.
Podstawy merytoryczne analizy:

e Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r w sprawie ogloszenia

jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112);

e Polska Norma PN-ISO 9613-2 - Akustyka. Ttumienie dzwicku podczas propagacji w
przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczania;

e Program komputerowy LEQ Professional 2019 zgodny z ww. norma;

e Koncepcja planu zagospodarowania terenu (PZT) zespotu zabudowy mieszkaniowo—
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca, dziatki nr 278/44 i 278/43 i czgs¢ dziatki nr
278/42 obreb Biata, gmina Biaty Bor.

Cel i zakres analizy

Celem analizy jest prognostyczne okreslenie warto$ci 1 zasiggu hatasu emitowanego do
srodowiska z terenu planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,
umozliwiajace ocene skutkoéw wptywu na klimat akustyczny przedsigwzigcia i terenéw z nim

sasiadujacych.
Zakres analizy obejmuje:

1. Okres$lenie uwarunkowan akustycznych wynikajacych ze specyfiki inwestycji.

2. Wytypowanie 1 klasyfikacje zrodet hatasu przewidywanych na terenie przedsigwzigcia,
zarOwno na otwartej przestrzeni jak i w budynkach.

3. Okreslenie warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Obliczeniowg analiz¢ emisji dzwigku od sklasyfikowanych Zzrodet hatasu.

5. Poréwnanie wynikdw obliczen z warto§ciami dopuszczalnymi.

Okres$lenie uwarunkowan akustycznych wynikajacych ze specyfiki analizy
Zespoty zabudowy mieszkaniowej (w analizowanym przypadku mieszkaniowo—
rekreacyjnej) sa specyficznymi, powierzchniowymi zroédtami hatasu. Istotna skladowa

analizowanego zrodta powierzchniowego jest halas komunikacyjny emitowany z
projektowanych miejsc postojowych i drogi komunikacji wewngtrznej. Dodatkowg sktadowa
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tego typu zrodta moze by¢ hatas emitowany z urzadzen grzewczych i wentylacyjnych

obstugujacych budynki mieszkalne. W analizowanym przypadku wystapi emisja halasu z
urzadzen grzewczych - projekt przewiduje ogrzewanie budynkoéw pompami ciepta. Emisja
hatasu instalacyjnego (wentylacyjnego) nie wystapi - w projektowanych budynkach nie
przewiduje si¢ montazu wentylacji mechaniczne;.

Podstawowym parametrem wplywajacym na ucigzliwo$¢ emisji hatasu wynikajacego z
ruchu samochodowego pojazdow garazujacych i parkujacych w zespole zabudowy jest
nat¢zenie ruchu (liczba wjezdzajacych 1 wyjezdzajacych pojazdéw) w normatywnym czasie
obserwacji. Dla pory dziennej jest to osiem najmniej korzystnych godzin w przedziale od 6-
22, dla pory nocnej jest to jedna najmniej korzystna godzina w przedziale od 22-6.

Emisja hatasu zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie ma znaczacego wpltywu
na poziom hatasu obserwowany na danym obszarze. Emisja hatasu budynkow mieszkaniowo-
rekreacyjnych jest niewielka, sumaryczne oddziatywanie bedzie ksztaltowato typowy dla
terendw mieszkaniowo-rekreacyjnych poziom tla akustycznego.

Charakterystyka zrodel hatasu

Na terenie analizowanego zespotu zabudowy mozna zinwentaryzowaé¢ dwa podstawowe
typy zrodet hatasu - hatas komunikacyjny zwigzany z wewngtrzng droga dojazdowa do miejsc
postojowych przy niej i zlokalizowanych w garazach wbudowanych w budynki oraz przed
budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, a takze hatas instalacyjny emitowany z
projektowanych pomp ciepta. Projekt przewiduje ogrzewanie budynkow mieszkalnych
powietrznymi pompami ciepta lub grzejnikami elektrycznymi. Na potrzeby niniejszej oceny
zatozono, ze pompy ciepla bedg instalowane przy kazdym budynku, przy jego wschodniej
elewacji. Zatozono jednoczes$nie ciagla, nieprzerwang prace wszystkich pomp ciepta w ciagu
catej doby.

Wymienione wyzej elementy tworza na terenie analizowanego zespotu zabudowy
powierzchniowe zrodio hatasu bytowego.

Zestawienie danych do obliczen komputerowych

Podstawowym parametrem wplywajacym na ucigzliwo$¢ emisji halasu z miejsc
postojowych i drog dojazdowych jest natezenie ruchu pojazdéw w okreslonym przez przepisy
czasie obserwacji. Dla pory dziennej jest to osiem najniekorzystniejszych godzin w przedziale
od 6-22, dla pory nocnej jest to jedna najniekorzystniejsza godzina w przedziale od 22-6.

W  koncepcji projektowej zespolu zabudowy przewidziano 52 miejsca postojowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych i 26 w budynkach gospodarczych lub przy nich
oraz 62 miejsca postojowe wzdhuz wewnetrznej drogi dojazdowej. Na podstawie tych
informacji przyjeto nastepujace dane eksploatacyjne dla analizowanego zespotu zabudowy:

Pora dzienna

Zatozono wjazd i wyjazd $rednio 50% samochodow z wszystkich miejsc postojowych oraz

odpowiadajagce tym zatozeniom nat¢zenie ruchu na wewngtrznej drodze dojazdowej w
godzinach od 6 do 14.
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Pora nocna

Zatozono wyjazd 1 powrdt 3% samochoddéw z wszystkich miejsc postojowych oraz
odpowiadajace tym zatozeniom nat¢zenie ruchu na drodze osiedlowej w jednej najmniej
korzystnej godzinie pory nocnej.

Stosujac zapisane wyzej zatozenia, przyjeto liczbg samochodow osobowych poruszajacych
si¢ po terenie zespolu zabudowy w porze dziennej i nocnej, a nastgpnie obliczono moc
zastgpczych zrodet punktowych reprezentujacych operacje ruchu pojazdéow. Podstawowe
dane do obliczenia poziomu mocy zastgpczych zrodet halasu przyjeto na podstawie
"Materiatéw XXVII Zimowej Szkoly Zwalczania Zagrozen Wibroakustycznych, Gliwice-
Ustron, 22.02-27.02.1999 r. (referat Ryszarda Hnatkéw z Instytutu Fizyki Politechniki
Slaskiej w Gliwicach - Poziom mocy akustycznej ruchomych zrédet hatasu, poruszajacych sie
ze stalg predkoscia). Referat ten na podstawie wynikow badan réznych typow samochoddéw
podaje warto$¢ $rednig poziomu mocy akustycznej dla samochodow osobowych i lekkich
dostawczych Law = 82,0 dB.

Na podstawie danych zawartych w koncepcji projektowej przedsigwzigcia i1 ustalen
wlasnych przyjeto nastepujace zalozenia do obliczen:

Pora dzienna - natezenie wjazdow i wyjazdéw — samochody osobowe

70 poj./8 h,

Pora nocna - natezenie wjazdow i wyjazdow - samochody osobowe

5 poj./1 h.

Na podstawie powyzszych danych oraz szacunkowego czasu jazdy pojazdow po terenie
zespolu zabudowy, obliczono réwnowazny poziom mocy akustycznej jednego zastepczego
zrédta hatasu komunikacyjnego:

Pora dzienna — samochody osobowe

LAW = 79,9 dB,
Pora nocna — samochody osobowe
Law= 77,4 dB.

Dla lepszego odwzorowania ruchu pojazdéw po rozleglym terenie zespotu zabudowy,
kazde z ww. zrodel podzielono na kilkadziesigt zrodet czastkowych 1 usytuowano je na calej
dtugosci wewngetrznej drogi dojazdowej. Poziom mocy akustycznej jednego zrodia
czastkowego wynosi:

Pora dzienna — samochody osobowe

87 zrodet - Lawi= 61 dB,

Pora nocna — samochody osobowe

87 zrodet - Lawi = 58 dB.

Dla uwzglednionych w analizie pomp ciepta, na podstawie publikowanych danych
technicznych, przyjeto warto$¢ poziomu mocy akustycznej Law = 60 dB.

Okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku

Analizowany zespot zabudowy jest zlokalizowany na obszarze, na ktorym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Koncepcja projektowa zespotu zabudowy
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przewiduje budowe budynkoéw jednorodzinnych o funkcji mieszkaniowo—rekreacyjnej.

Tereny otaczajace zespOl zabudowy nie sg zainwestowane i nie obowigzuja na nich
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okresla si¢ dopuszczalny
poziom hatasu zgodnie z punktem 2 a Tabeli nr 1 zalacznika do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007:

— od pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu:

Laeqp =50 dB w godz. od 6°° do 22°° /pora dzienna/

Laegn = 40 dB w godz. od 22°° do 6°° /pora nocna/.

Przedzial czasu odniesienia w przypadku pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej
zrodtem hatasu wynosi osiem najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie
nastepujacych i jedng najmniej korzystng godzing nocy.

Wyniki obliczen

Podstawa merytoryczng wykonania oceny oddziatywania i obliczen jest Polska Norma PN-
ISO 9613-2 - Akustyka. Thumienie dzwigku podczas propagacji w przestrzeni otwartej.
Ogolna metoda obliczania wraz z programem komputerowym LEQ Professional 2019.

Symulacj¢ komputerowg sytuacji akustycznej dla analizowanego zespotu zabudowy
przeprowadzono niezaleznie dla pory dziennej i pory nocnej.

Wyniki obliczen w punktach obserwacji przedstawione sg w ponizszej tabeli w postaci
warto§ci réwnowaznego poziomu halasu, natomiast ogélna sytuacja akustyczna
przedstawiona jest w postaci map akustycznych. Obraz pola akustycznego dla pory dziennej
przedstawiono na rys. 23, a dla pory nocnej na rys. 24.

Punkty obserwacji usytuowano przy elewacjach budynkow mieszkaniowo-rekreacyjnych
na wysoko$ci h =4 m (punkty nr 1 — 18).

Tabela 12. Prognozowane obliczeniowo poziomy hatasu w punktach obserwacji

Nr Wysokosé¢ | Pora dzienna Pora nocna

punktu [m] LAaeqp [dB] LAegn [dB]
1 4 27,5 24,8
2 4 31,2 28,2
3 4 23,7 22,2
4 4 27,1 24,9
5 4 30,9 28,0
6 4 28,1 25,4
7 4 28,9 27,9
8 4 31,1 28,0
9 4 26,0 23,6
10 4 38,3 38,2
11 4 39,2 39,1
12 4 27,1 24,8
13 4 31,3 28,3
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14 4 29,6 26,6
15 4 39,3 39,3
16 4 38,6 38,5
17 4 24,4 22,4
18 4 27,4 24,4

Zrédto: obliczenia wiasne (dr inz. T. Andrzejewski).

Prognozowane wartosci poziomu hatasu przy elewacjach budynkow mieszkaniowo-
rekreacyjnych (punkty nr 1 — 18) sg nastepujace:
e poradzienna Laeq=24+ 39 dB;
e poranocna Laeq =22 + 39 dB.

Wszystkie warto$ci poziomu hatasu prognozowane przy elewacjach budynkow
planowanego zespotu zabudowy sa nizsze od dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, obowigzujacych zar6wno w ciggu dnia jak i w nocy (Obwieszczenie Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. T. j. Dz. U. 2014, poz. 112). Wartosci poziomu hatasu zblizone do 40 dB moga
wystapi¢ przy wschodnich elewacjach budynkow w czasie pracy pomp ciepta.

Analize akustyczng wykonano przy zatozeniu ciaglej i jednoczesnej pracy wszystkich
pomp ciepta. W rzeczywistosci jest to praktycznie nieprawdopodobne, rzeczywisty poziom
hatasu winien by¢ nizszy od prognozowanego.

Reasumujac, przeprowadzona analiza obliczeniowa wykazata, ze na etapie eksploatacji

przedsiewziecia we wszystkich wariantach prognozowane poziomy halasu emitowanego z

wewnetrzne] drogi dojazdowej do budynkow zespolu zabudowy oraz z pomp ciepla

zainstalowanych przy budynkach beda nizsze od dopuszczalnych prawnie poziomoOw

(Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku. T. j. Dz. U. 2014, poz. 112). W zwiazku z tym planowany zesp6t
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr
278/44 1 278/43 oraz czeSci dziatki nr 278/42 w obrgbie Biata (gmina Biaty Bor) moze by¢
uznany za przedsigwzigcie nieuciazliwe pod wzgledem emisji hatasu do srodowiska zar6wno
w stosunku do terenow zespotu zabudowy jak 1 terenow sasiednich.
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Program LEQ Professional 6-2019 - Prognozowanie hatasu przemystowego - Licencja : Ustugi Doradczo-Projektowe Tomasz Andrzejewski - Gdarisk
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Rys. 23. Obraz pola akustycznego planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej — pora dzienna (zrédto: obliczenia wtasne — dr inz. T. Andrzejewski)
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Program LEQ Professional 6-2019 - Prognozowanie hatasu przemystowego - Licencja : Ustugi Doradczo-Projektowe Tomasz Andrzejewski - Gdarisk
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Rys. 24. Obraz pola akustycznego planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej — pora nocna (zrodto: obliczenia wiasne — dr inz. T. Andrzejewski)
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Etap likwidacji
Zrodtami hatasu na etapie likwidacji przedsiewziecia we wszystkich wariantach beda:
e praca sprz¢tu rozbiorkowego (koparki, spychacze) oraz maszyn i urzgdzen pomocniczych;

e samochody wywozace odpady budowlane.

Prace rozbiérkowe bedg prowadzone z uzyciem sprzetu 0 nieznanej obecnie technologii,
na pewno gwarantujagcego skuteczng ochron¢ przed hatasem, speilniajagcym wymagania
obowigzujacych przepisow prawnych. Samochody wykorzystywaé beda zapewne naped
elektryczny, wodorowy lub inny niezwigzany ze spalaniem paliw ptynnych, co zdecydowanie
ograniczy emisj¢ halasu przez silniki pojazdow.

Hatas na etapie likwidacji, o ile wystgpi, bedzie krotkotrwaly, przemijalny (ustapi po
zakonczeniu prac rozbiorkowych), o lokalnym zasiegu oddzialywania. Hatas nie begdzie
stanowi¢ zagrozenia dla ludzi na terenach chronionych akustycznie — ewentualne
ucigzliwosci  wystapig tylko okresowo, w sgsiedztwie terenu prac rozbiorkowych i w
otoczeniu drog publicznych wykorzystywanych do transportu odpadow.

Najwicksza emisja hatasu przez sprzgt rozbidrkowy wystapitaby w  wariancie
technologicznym ze wzgledu na konieczno$¢ rozbicia konstrukcji zelbetowych, posrednia w
wariancie funkcjonalno-uzytkowym z uwagi na konieczno$¢ likwidacji kondygnacji
podziemnych i najmniejsza w wariancie proponowanym przez wnioskodawcg.

Analogicznie jak na etapie budowy, najwicksza emisja hatasu przez cigzkie pojazdy
samochodowe wystapitaby w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, posrednia w wariancie
technologicznym i najmniejsza w wariancie proponowanym przez wnioskodawcg.

7.6. Pole elektromagnetyczne

Etap budowy

Na ectapic budowy przedsigwzigcia we wszystkich wariantach nie bedzie wystgpowac
emisja pola elektromagnetycznego. Urzadzenia elektryczne beda pracowaly przy napigciu
zasilania 230V (urzadzenia jednofazowe) lub 400V (urzadzenia tréjfazowe), tj. przy napieciu
niskim, stad tez generowane przez nie pola elektromagnetyczne beda pomijalne w stosunku

do panujacego naturalnego pola elektromagnetycznego Ziemi.

Potencjalnym Zrodtem pola elektromagnetycznego w zakresie fal §rednich 1 mikrofal moga
by¢ stacjonarne urzadzenia geodezyjne, wykorzystywane do dokladnych pomiarow
geodezyjnych z wykorzystaniem standardu GPS, np. radiowe punkty referencyjne. Ze
wzgledu na bardzo matg moc tych urzadzen, zasieg ich oddziatywania jest niewielki,
ograniczony do kilkucentymetrowego obszaru wokot anteny nadawczej.

Etap eksploatacji

Zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich wariantach bedzie zasilany z
zewngtrznej trafostacji 15 kV/nn, z ktérg bedzie potaczony kablami podziemnymi nn — kable
nie beda stanowi¢ zrodia emisji pola elektromagnetycznego o ponadnormatywnych pozio-
mach, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. 2019, poz.
2448).
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Etap likwidacji

emisja pola elektromagnetycznego.

Na etapie likwidacji przedsiewziecia we wszystkich wariantach nie bedzie wystepowac

Reasumujgc, na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji planowanego przedsigwziecia we
wszystkich wariantach, nie wystgpi emisja ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego.

7.7.

Odpady

Etap budowy

Odpady powstajace na etapic budowy zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,
wedlug grup zgodnych z Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w
sprawie katalogu odpadow (Dz. U. 2020, poz. 10) wymieniono w tab. 13 (odpady
niebezpieczne) i tab. 14 (odpady inne niz niebezpieczne) — ilosci odpaddéw szacunkowe.

Tabela 13. Odpady niebezpieczne na etapie budowy przedsiewzigcia

Tlo§é [Mg]

Lp. Odpad Kod Zrodlo powstawania |Wariant |Wariant Wariapt
odpadu propono-{technolo-| funkcj.-
wany | giczny uzytkowy
1 | Oleje hydrauliczne  130101* W ewentualnych sytuac- hiewielkig| sladowe | ilosci
zawierajace PCB jach czynnosci serwiso-
wych sprzetu budowla-
nego na placu budowy
2 | syntetyczne oleje 130111* Jw. Jw. Jw. Jw.
hydrauliczne
3 | Inne oleje hydrauli- [130113*| Jw. Jw. Jw. Jw.
czne
4 | Mineralne oleje silni- 130204*| Jw. Jw. Jw. Jw.
kowe, przekladniowe
1 smarowe zawieraja-
ce zwiazki chlorowco
organiczne
5 | Mineralne oleje siln- 130205*| Jw. Jw. Jw. Jw.
ikowe, przektadnio-
we i smarowe nieza-
wierajace zwiazkow
chlorowcoorganicz-
nych
6 | Syntetyczne oleje 130206%*| Jw. Jw. Jw. Jw.
silnikowe, przektad-
niowe i smarowe
7 | Oleje silnikowe, prze-[130207*| Jw. Jw. Jw. Jw.
ktadniowe 1 smarowe
tatwo ulegajace bio-
degradacji
8 | Inne oleje silnikowe, [130208*| Jw. Jw. Jw. Jw.
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przektadniowe 1
smarowe
9 | Opakowania zawiera- 150110* Opakowania po substan-| 0,01 0,01 0,013
jace pozostatosci sub- cjach niebezpiecznych
stancji niebezpiecz- lub nimi zanieczyszczo-
nych lub nimi zanie- nych wykorzystywanych
czyszczone podczas transportu i
budowy
10 | Sorbenty, materiaty 150202* W ewentualnych sytuac-| 0,02 0,02 0,025
filtracyjne (w tym jach czynnos$ci serwiso-
filtry olejowe nieujete wych sprzetu budowla-
w innych grupach), nego na placu budowy
tkaniny do wycierania
(np. szmaty, $cierki) i
ubrania ochronne za-
nieczyszczone subs-
tancjami niebezpiecz-
nymi (np. PCB)
Tabela 14. Odpady inne niz niebezpieczne na etapie budowy przedsiewziecia
Hos¢ [Mg]
Lp. Odpad Kod Zrodlo powstawania |Wariant |Wariant Wariapt
odpadu propono-{technolo-| funkcj.-
wany | giczny uzytkowy
1 | Opakowania z 150101 | Opakowania po materia-| 0,12 0,12 0,15
papieru i tektury tach wykorzystywanych
podczas transportu i
budowy
2 | Opakowania z 150102 | Jw. 0,16 0,16 0,2
tworzyw sztucznych
3 | Opakowania z 150103 | Jw. 0,30 0,30 0,38
drewna
4 | Opakowania z metali {150104 | Jw. 0,30 0,30 0,38
5 Sorbenty, materiaty | 150203 | Pozostato$ci po materia- 0,1 0,1 0,13
filtracyjne, tkaniny tach z fazy prac wykon-
do wycierania inne czeniowych
niz wymienione w
150202
6 | Zmieszane odpady z 170107 | Prace budowlane stanu 0,1 0,2 0,13
betonu, gruzu cegla- surowego budynkow
nego, odpadowych
mat. ceramicznych i
elementow wyposaze-
nia inne niz wymie-
nione w 17 0 106
7 Drewno 170201 | Pozostato$ci szalunkow 0,2 0,2 0,25
8 | Szklo 170202 | Ubytki z montazu okieni 0,08 0,08 0,1
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innych elementow ze
szkta

9 | Tworzywa sztuczne |170203| Ubytki z montazu ele- 0,08 0,08 0,1
mentow wykonczenio-
wych z tworzyw sztucz-
nych i izolacje kabli z
PCV

10 | Zelazo i stal 170405 | Pozostato$ci stali zbroje-| 0,4 0,6 0,5
niowej i innych elemen-
tow z zelaza 1 stali

11 | Kable inne niz wy-  |170411 | Pozostalosci instalacji 0,04 0,04 0,05
mienione w 17 04 10 elektrycznej w budyn-
kach i sieci doziemnej

12 | Gleba i ziemia, w tym|170504 | Niewykorzystana na 1600 m® | 1600 m®| 21.100

kamienie, inne niz wy terenie budowy ziemia m?
mienione w 17 05 03 z wykopow budowla-
nych
13 | Materialy izolacyjne |170604 | Pozostatosci elewacyj- 0,08 0,08 0,1
inne niz wymienione nych materiatow izola-
w 1706011170603 cyjnych
14 | Zmieszane odpady z |170904 | Inne niz wymienione 0,1 0,1 0,13
budowy, remontow i powyzej odpady z prac
demontazu inne niz budowlanych
wym. w 17 09 01,
17090211709 03
15 | Niesegregowane 200301 | Odpady komunalne 0,5 0,5 0,6
(zmieszane) odpady pracownikow gtéownie na
komunalne terenie zaplecza budowy

Zroédto: oprac. whasne, klasyfikacja odpadoéw wedtug Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r.
w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. 2020, poz. 10).

Odpady materiatow budowlanych, eksploatacyjnych 1 komunalnych beda gromadzone
selektywnie w szczelnych pojemnikach i przekazywanie uprawnionym podmiotom do
wywozu do ZUO w celu odzysku i unieszkodliwienia. Ewentualne odpady niebezpieczne,
przekazywane beda firmom uprawnionym do ich odzysku (np. regeneracji w przypadku olei
odpadowych) 1 unieszkodliwiania, sukcesywnie w miar¢ ich powstawania. Do czasu
przekazania gromadzone bedg selektywne w odpowiednich szczelnych pojemnikach zgodnie
z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 5 pazdziernika 2015 r. w sprawie
szczegdtowego sposobu postgpowania z olejami odpadowymi (Dz. U. 2015, poz. 1694).

W zwiazku z przewidywanymi rodzajami odpadéw i ich niewielkimi ilo§ciami oraz z
prowadzeniem catosci gospodarki odpadami na etapie budowy przedsigwzigcia zgodnie z
Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i
rozporzadzeniami wykonawczymi do niej, wplyw odpadéow powstajacych na etapie budowy
przedsiewziecia na S$rodowisko bedzie znikomy 1 tylko posredni, w miejscach ich
unieszkodliwienia.
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Etap eksploatacji
Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia we wszystkich wariantach powstawac

beda odpady:

e odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (grupa 20) — ilosé¢
odpadow zalezna bedzie od liczby mieszkancow; wedlug informacji GUS
(https://odpady.net.pl) w 2021 r. na jednego mieszkanca Polski przypadato $rednio ok. 360
kg wytworzonych odpadéw komunalnych - ilo§¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na
etapie eksploatacji przedsiewzigcia, przy zaktadanych ok. 100 mieszkancach/uzytkowni-
kach®, wyniesie ok. 36 Mg odpadéw komunalnych/rok;

e odpady urzadzen elektrycznych i elektronicznych (podgrupa 16 02), w tym:

— 16 02 13 zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy, inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 (odpady niebezpieczne), np. S$wietlowki z opraw
oswietleniowych garazy — nieznaczne ilosci;

— 16 06 04 baterie alkaliczne (z wylaczeniem 16 06 03) — nieznaczne ilosci.

Odpady komunalne gromadzone beda selektywnie w pojemnikach i wywozone przez
uprawniony podmiot gospodarczy do ZUO, w celu odzysku lub unieszkodliwienia.

Odpady beda przekazywane wylgcznie uprawnionym odbiorcom posiadajagcym stosowne
uprawnienia, tj. zezwolenie na zbieranie i transport odpadow.

W zwiazku z dominacjg typowych odpaddéw komunalnych, niewielkg ich ilo$cig brutto,
selektywnym gromadzeniem oraz z prowadzeniem catosci gospodarki odpadami na etapie
eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz.
U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i rozporzadzeniami wykonawczymi do niej, wpltyw odpadow na
srodowisko bedzie bardzo maty i tylko posredni, w miejscach ich unieszkodliwienia.

Etap likwidacji

Na etapie likwidacji przedsigwzigcia ilosci odpadoéw beda analogiczne do ilosci zuzytych
surowcOw 1 materiatow budowlanych — zob. rozdz. 2.2. Najwicksze ilo$ci odpadow powstang
w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, a mniejsze, porownywalne ilosciowo w wariantach
proponowanym przez wnioskodawcg i technologicznym.

Reasumujac, ha etapach budowy i likwidacji przedsiewziecia najwieksze ilosci odpadow

powstana w warlancie funkcjonalno-uzytkowym. a mniejsze, porownywalne ilo$ciowo w

warlantach proponowanym przez wnioskodawce i technologicznym. Na etapie eksploataciji

przedsiewziecia we wszystkich wariantach rodzaje 1 iloSci odpadow beda takie same.

Wszystkie odpady na etapach budowy, eksploatacji 1 likwidacji zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach
(t. j. Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i rozporzadzen wykonawczych do niej.

® Niemozliwe jest obecnie ustalenie ile budynkow bedzie zamieszkate przez caly 1ok, a ile bedzie uzytkowane
tylko rekreacyjnie i przez jaka czg¢$¢ roku.

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYINEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR




94

proeko
7.8. Przyroda ozywiona
7.8.1. Szata ro$linna, grzyby i siedliska przyrodnicze
Etap budowy
Zgodnie ze ,,Sprawozdaniem z inwentaryzacji przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024):

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie jedynie na gruntach ornych, a wiec na terenie

o niskich wartosciach pod wzgledem botanicznym. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

nie bedq mialy istotnego negatywnego oddzialywania na zasoby zbiorowisk roslinnych oraz

roznorodnos¢ gatunkowq roslin naczyniowych, mszakow, grzybow w tym porostow w skali
lokalnej i regionalnej, poniewaz na terenach przeznaczonych pod inwestycje (zabudowa
mieszkaniowo-rekreacyjna, infrastruktura dodatkowa):

e zachodzi antropofizacja, objawiajgca si¢ zwigkszaniem udziatu ilosciowego i jakosciowego
pospolitych, synantropijnych gatunkow o kosmopolitycznym typie zasiggu;

o wystepujg wylgcznie proste strukturalnie i najpowszechniejsze w kraju zbiorowiska
rosline, synantropijne, ruderalne;

e brak wystgpowania siedlisk przyrodniczych wymienionych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U.
2014, poz. 1713);

e brak wystgpowania stanowisk gatunkow roslin i grzybéow chronionych w ramach
Dyrektywy Siedliskowej, nie stwierdzono rowniez gatunkow chronionych prawem
krajowym, czy wymienionych na czerwonych listach krajowych i regionalnych.
Uwzgledniajgc niskq bioroznorodnos¢ terenow lokalizacji przedsiewziecia, w ocenie

eksperckiej nie nastgpi istotne, negatywne oddziatywanie na szate roslinng, grzyby i siedliska

przyrodnicze. Zajeciu i przeksztalceniu podlegalé bedg wylgcznie grunty orne. W koncowej
fazie budowy uksztaltowane zostang tereny ogolnodostepnej zieleni petnigce funkcje

ekologiczne oraz rekreacyjno-krajobrazowe z gatunkami adekwatnymi geograficznie i

siedliskowo. Koncepcja projektowa przedsiewziecia przewiduje, iz minimalny udzial terenow

biologicznie czynnych catego terenu zespotu zabudowy, stanowi¢ bedzie 70% powierzchni,

natomiast w granicach dziatki z zieleniq rekreacyjno-krajobrazowq bedzie to 90%

powierzchni. Zagospodarowanie dzialek moze takze przybra¢ zalecanq forme ogrodow

deszczowych, waznych dla mikroretencji wod opadowych.

Na terenie przedsigwzigcia nie wystepuja krzewy 1 drzewa, w tym w szczegodlnosci
wymagajace zezwolenia na likwidacj¢ na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. 2023 poz. 1336 ze zm.). Ze wzgledu na sasiedztwo czeSci terenu
lokalizacji przedsigwzigcia z lasem (od wschodu i od péinocy), zostanie on na czas budowy
odgrodzony (w minimalnej odlegtosci od brzegu jeziora 100 m), w celu eliminacji
potencjalnego zagrozenia mechanicznych uszkodzen ekosystemow lesnych, w tym drzew,
krzewdw 1 runa, przez sprzg¢t budowlany i samochody cigzarowe (zob. rodz. 11).
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Koncepcja zagospodarowania terenu przedsigwzigcia (zob. rys. 1 i zalgcznik nr 3 do

Raportu) zaktada uksztattowanie zieleni urzadzonej — przyobiektowej wokot budynkow i
ogolnodostepnej, krajobrazowo-rekreacyjnej w pasie terenu na zachdéd od wewngtrznej drogi,
we wszystkich wariantach o lgcznej powierzchni 9,6983 ha (72,79% powierzchni terenu
przedsigwzigcia). Zaleca si¢ stosowanie w nasadzeniach gatunkow roslin adekwatnych
geograficznie i siedliskowo (zob. rozdz. 11).

Etap eksploatacji
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia we wszystkich wariantach urzadzona zielen,
zarowno przydomowa jak 1 ogodlnodostgpna, podlegaé bedzie biezagcym zabiegom

pielegnacyjnym. Samochody porusza¢ si¢ beda 1 parkowa¢ na nawierzchniach utwardzonych -
zapewni to ochrong roslinno$ci przed rozjezdzaniem. Wydepczyska wystapi¢ moga tylko w
wyniku nadmiernego uzytkowania rekreacyjnego terendéw zieleni, co w przypadku zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej o malej intensywnosci jest mato prawdopodobne.

Zielen urzadzona, oprocz funkcji ekologicznej, krajobrazowej i rekreacyjnej, bedzie tez
pei¢ istotng funkcje jako element systemu zagospodarowania wod opadowych, przez
utworzenie ogrodow deszczowych - zaglebien chlonnych obsadzonych roslinnoscia (zob.
rozdz. 7.2), ktore istotnie wzbogacg teren planowanej zabudowy pod wzgledem siedliskowo-
florystycznym, mogg tez stanowi¢ mikro ostoje fauny (zob. rozdz. 7.8.2).

Potencjalne oddzialywania na ekosystemy lesne na zboczu rynny jez. Bielsko i1 na
ekosystemy strefy brzegowej jeziora przez mieszkancow i uzytkownikow zespotu zabudowy
ograniczone beda przez:

e duzy udzial powierzchniowy zieleni urzadzonej przydomowe;j i ogdlnodostepnej na terenie

przedsiewziecia (72,79%);

e atrakcyjne zagospodarowanie sportowo rekreacyjne terenu przedsigwzigcia, zaréwno dla
dorostych jak 1 dla dzieci;

e ograniczong dostgpno$¢ zbocza rynny i trudng dostgpno$¢é jeziora O ograniczonych
walorach rekreacyjnych (zbiornik eutroficzny, obcigzony zrzutami oczyszczonych $ciekow
komunalnych z oczyszczalni w Biatym Borze).

Etap likwidacji

We wszystkich wariantach oddziatywanie na szate¢ roslinng zalezne bedzie od kierunku
rekultywacji terenu likwidowanego przedsigwzigcia |1 sposobu jego docelowego
zagospodarowania — uksztaltowana na etapie eksploatacji roslinno$¢ zostanie albo

zlikwidowana, albo bedzie stanowi¢ element nowego zagospodarowania.

Reasumujac, oddziatywanie przedsiewzigcia we wszystkich wariantach na szatg roslinng na

etapie budowy obejmie likwidacje wytacznie roslinnosci agrocenoz lub ugoréw oraz
uksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej. Na etapie eksploatacji wystapig rozwdj 1
pielegnacja urzadzonej zieleni przydomowej i ogdlnodostepne;j. Istotnym jej elementem beda
ogrody deszczowe. Na etapie likwidacji charakter przeksztatlcen uksztaltowanej szaty
roslinnej bedzie zaleze¢ od docelowego przeznaczenia terenow.
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7.8.2. Fauna i korytarze ekologiczne

Etap budowy
Zgodnie ze ,,Sprawozdaniem z inwentaryzacji przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024), we
wszystkich wariantach przedsigwzigcia:

Bezkregowce

Oddziatywanie wystgpi glownie posrednio przez likwidacje siedlisk i Zerowisk
bezkregowcow, przede wszystkim roslinnosci upraw dla owadow i gleby na terenach
wykopow dla edafonu, w tym bezkregowcow. Z wuwagi na ubogie strukturalnie i
biocenotycznie grunty orne obejmujgce tereny planowanego przedsiewziecia, nieliczne
stanowiska pospolitych gatunkow chronionych (trzmiele), brak gatunkow rzadkich i
zagrozonych, przedsiewziecie nie bedzie miato znaczgcego, negatywnego wplywu na lokalne
populacje bezkregowcow.

Pozytywny, rekompensujgcy wphw, zwlaszcza na owady, wystgpi w efekcie
zagospodarowania  terenow  zieleni  rekreacyjno-krajobrazowej  stanowiqgcej  istotne
powierzchnie zespotu zabudowy w zachodniej czesci terenu przedsiewziecia. ZroZnicowane
nasadzenia roslin wieloletnich, krzewow i drzew bedq stanowi¢ cenng lokalnie baze
pokarmowq i stale Zerowiska, gtownie dla blonkoskrzydlych. Zagospodarowanie terenu
przewiduje znaczgce powierzchnie terenow biologicznie czynnych z zieleniqg urzqdzong. W
czesci bedq one stanowié przydomowe ogrody. Celowe jest wykorzystanie do ich urzqdzenia
zespolu gatunkow kwietnych, miodo- i nektarodajnych, zarowno rodzimych jak i
zadomowionych, ze zmiennym okresem kwitnigcia, rozciggnigtym na przestrzeni catego
sezonu wegetacyjnego.

Nie przewiduje sie istotnego, negatywnego wplywu na chroniong entomofaung obszaru

planowanego przedsiewzigcia.

Plazy i gad

Plazy i gady sq grupg zwierzqt szczegolnie wrazliwych na zmiany w srodowisku
przyrodniczym  spowodowane  dziatalnoscig czlowieka.. Za podstawowe  przyczyny
obserwowanego spadku populacji ptazow w Polsce, podobnie jak w calej Europie, uwaza sie
eliminacje bgdz ograniczanie miejsc ich potencjalnego rozrodu, zanieczyszczanie chemiczne
srodowiska przyrodniczego oraz smiertelnosc¢ podczas odbywania wedrowek godowych.

Na terenie przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania pltazow i gadow, nie wystepujg
takze siedliska wlasciwe dla tych grup zwierzqt (zwlaszcza potencjalne siedliska rozrodcze
plazow, czy struktury kierunkujgce ich migracje w postaci mikrokorytarzy i ciggow
ekologicznych). W zwigzku z tym, przypadki fizycznego oddzialywania na ptazy i gady lub ich
wpadania do wykopow budowlanych na etapie budowy przedsiewziecia mogq zaistnie¢ tylko
incydentalnie.

Ze wzgledu jednak na potlozenie w otoczeniu jeziora Bielsko, obejmujgcego w strefie
brzegowej siedliska ptazow (Srednia odleglos¢ okoto 60 m — 150 m od granicy terenu
przedsiewziecia) i okazjonalne przemieszczenia pojedynczych osobnikow wzdtuz strefy
ekotonalnej (zadrzewien i terenow rolnych), wykopy powinny by¢ na biezgco kontrolowane
pod kgtem ewentualnej obecnosci w nich zwierzqt, w tym ptazow i gadow. Dotyczy to w
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szczegolnosci  okresow migracji wiosennej (marzec-kwiecien) i jesiennej (wrzesien-

pazdzienik).
Zastosowane dziatania minimalizujgce na etapie budowy spowodujq, iz przedsiewziecie
nie wplynie w znaczqco negatywny sposob na herpetofaune tego obszaru.

Ptaki

Na etapie budowy przedsiewzigcia nastgpi czesciowe zajecie siedlisk legowych i Zerowisk
oraz uszczuplenie areatow wystgpowania, wybranych najpospolitszych gatunkow ptakow
krajobrazu rolniczego. Bedzie to oddzialywanie czasowe. Stwierdzono nieliczne, pojedyncze
stanowiska gatunkow szeroko rozpowszechnionych i niezagrozonych, typowych dla
analizowanych agrocenz, takich jak: skowronek, trznadel czy tozowka. Obserwowane
W granicach terenu planowanej inwestycji ptaki legowe i nielegowe, to gatunki krajobrazu
rolniczego o szerokich preferencjach siedliskowych, niewyspecjalizowane, co pozwoli
poszczegolnym z nmich uZytkowaé grunty sgsiadujgce o zblizonych parametrach
srodowiskowych.

Wpltyw na awifaune (glownie mniejsze gatunki owadozerne) zostanie czesciowo
zrekompensowany poprzez pojawienie sie nowych siedlisk, wykorzystanie terenow
niezabudowanych, zwlaszcza terenow zieleni urzqdzonej, zasiedlenie wybranych mikrosiedlisk
o charakterze antropogenicznym (np. sierpowka, grzywacz, kos, kawka, kopciuszek, pleszka,
muchotowki).

Biorgc pod uwage lokalizacje przedsiewzigcia wylgcznie na jednorodnych, ubogich
przyrodniczo gruntach ornych, stwierdzony ubogi, przecietny i niewyrozniajgcy si¢ sklad
gatunkowy i brak stanowisk legowych gatunkow wskaznikowych (gatunki nieliczne i rzadkie w
kraju, zagrozone, wymieniane w Zatqczniku I Dyrektywy Ptasiej, na Czewonej liscie ptakow)
— wplyw na awifaune, ubytek siedlisk legowych ptakow, ich zerowisk i areatow wystgpowania
bedzie minimalny, nieistotny w skali lokalnej i regionalnej.

Na etapie budowy przedsiewzigcia potencjalnie mogq pojawi¢ sie oddzialywania,
wynikajgce 2€ wzrostu hatasu, natgzenia ruchu pojazdow i ludzi, co moze powodowacl
ploszenie ptakow, zarowno na terenach lokalizacji przedsiewziecia jak i w ich otoczeniu.
Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwale i o ograniczonym zasiggu przestrzennym, a
biorgc pod uwage niewielkq predkos¢ pojazdow mechanicznych uzywanych przy pracach
budowlanych i transportowych prawdopodobienstwo kolizji ptakéw z nimi jest znikome i moze
mie¢ wylqcznie incydentalny charakter.

W zwigzku z wystgpowaniem na terenach lokalizacji przedsiewziecia legowych gatunkow
ptakow, pomimo, ze licznych i pospolitych, przewidziano wykonanie prac budowlanych poza
okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia, z dopuszczeniem
prowadzenia prac w tym okresie, po wykluczeniu przez ornitologa obecnosci legow ptakow na
terenach przedsiewzigcia oraz po potwierdzeniu tego faktu wpisem do dziennika budowy.

Ssaki

Na etapie budowy przedsiewzigcia nastgpi czesciowe zajecie Zerowisk (uprawy rolne) oraz
uszczuplenie areatow wystepowania ssakow naziemnych. Ze wzgledu na lokalizacje
przedsiewziecia wylgcznie na jednorodnych, ubogich przyrodniczo gruntach ornych, ubytek
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zerowisk i areatow wystepowania bedq mato istotne dla ssakow. Tereny budowy

przedsiewziecia bedq ogrodzone (przede wszystkim od strony lasu w czesci wschodniej), co
wyeliminuje zagrozenie wpadania do wykopow budowlanych srednich i duzych ssakow, a w
odniesieniu do matych ssakow przewidziano kontrolowanie na biezgco wykopow pod kgtem
ewentualnej obecnosci w nich zwierzqt. Na etapie budowy moze wystgpic,
wynikajgce 7€ wzrostu hatasu, ruchu pojazdow i ludzi, ploszenie ssakow zarowno na terenach
lokalizacji przedsiewziecia jak i w ich otoczeniu - bedzie to oddziatywanie krotkotrwale i
ograniczone przestrzennie.

Prace budowlane nie wplyng negatywnie na nietoperze, ktorych przeloty stwierdzono tylko
w buforze terenu lokalizacji. Nie stwierdzono kolonii rozrodczych, schronien tymczasowych,
potencjalnych miejsc do pomysinej hibernacji, ktore moglyby ulec likwidacji w wyniku
planowanych prac.

Teren przedsiewzigcia znajduje sie poza granicami krajowych i regionalnych korytarzy
ekologicznych, poza ich obszarami lqcznikowymi oraz , hot spotami” waznymi w zakresie
migracji fauny zlokalizowanymi czesciowo takze na terenach rolniczych (http://korytarze.pl/).
Nie przewiduje si¢ negatywnego odzialywania planowanej inwestycji na krajowe i regionalne
korytarze ekologiczne.

Szlakiem przemieszczen mniejszych gatunkow, sq lasy wzdlz jeziora Bielsko w strefie
buforowej (subregionalny korytarz ekologiczny wg ,, Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego” 2020). Uktad siedliskowy na linii potnoc — potudnie
oraz odmienne typy uzytkowania terenu, ograniczajg mozliwos¢ wykorzystywania przez
zwierzeta sgsiadujgcych gruntow rolnych w istotnym stopniu. Nie przewiduje si¢ negatywnego

odziatywania planowanej inwestycji rowniez na subregionalny korytarz ekologiczny.

Etap eksploatacji

Bezkregowce

Biorgc pod uwage obecnos¢ wylgcznie pospolitych gatunkow chronionych wystepujgcych
na skrajach upraw i przydrozZach oraz ubogie, proste strukturalnie grunty orne pod
planowang zabudowe jednorodzinng, nalezy przyjgcé, iz inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na lokalne populacje tych zwierzqt. Na etapie eksploatacji na terenach
urzgdzonych, zieleni krajobrazowej oraz w przydomowych ogrodach nastgpi wzrost
bioroznorodnosci, pojawiq sie¢ nowe siedliska, tym samym przewidywany jest pozytywny
wplyw na entomofaune.

Plazy i gady

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia nie wystgpujq: siedliska rozrodcze,
godowiska, miejsca stalego przebywania ptazow oraz lokalne korytarze przemieszczen
plazow, w tym w szczegolnosci wiosennej do miejsc rozrodu i letniej dyspersji, w zwiqgzku z
tym nie wystgpi negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na plazy na terenach jej
lokalizacji jak i w otoczeniu. Pojedyncze osobniki ptazow i gadow mogq pojawiaé si¢ na
terenach w otoczeniu domostw, przenikac¢ do ogrodow, matych oczek wodnych, znalezé tutaj
niewielkie mikrosrodowiska do zimowania. Zastosowanie odpowiedniej wysokosci wolnej
przestrzeni w ogrodzeniach terenu, zapewni swobodne przemieszczanie si¢ ptazow i gadow.
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Fragmenty dobrze nastonecznionych terenow zieleni krajobrazowej (glownie w czesci

ogolnodostepnej), potencjalnie stworzq korzystne warunki dla wystegpowania pospolitych

gatunkow gadow (np. jaszczurka zwinka).

Przedsiewziecie, przy zastosowaniu dziatan minimalizujgcych, nie bedzie miato istotnego
wplywu na lokalne populacje ptazow i gadow.

Ptaki

Wplhyw zabudowy na dotychczas niezagospodarownych w tym kierunku gruntach moze
potencjalnie negatywnie wplywac¢ na faune ptakow. Ryzyko negatywnego oddzialtywania
potencjalnie mozliwe jest w zakresie zajecia stanowisk legowych, uszczuplenia powierzchni

preferowanych siedlisk, ograniczenia dostepnosci areatow zerowania. Jest to jeden z

pobocznych typow zagrozen na wielu obszarach chronionych, w tym obszarach specjalnej

ochrony ptakow Natura 2000 w naszym kraju. W analizowanym przypadku, planowane jest
zagospodarowanie pod zabudowe wylqcznie agrocenoz, przeksztatconych przez dziatanosé
cztowieka i regularnie uprawianych. Gruntow o skrajnie odmiennych od mozaikowatych,
ztozonych siedlisk, preferowanych przez kluczowe gatunki terenow otwartych (gatunki
wskaznikowe FBI — Farmland Bird Index). Obszar pod planowang zabudowe, nie stanowi
znaczqcej wartosci dla lokalnego zespotu awifauny.

Zespol zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej na etapie eksploatacji, z zastosowaniem
dziatan minimalizujgcych:

— przez ograniczone zainwestowanie terenow rolniczych (w tym kontekscie jest to wylqcznie
niewielka powierzchnia) nie wplynie negatywnie na gatunki migrujgce sezonowo i
regionalnie, nie bedzie stanowié bariery ekologicznej — brak stwierdzonego korytarza
migracyjnego;

— nie spowoduje zajecia czy uszczuplenia powierzchni istotnych Zerowisk i miejsc
zgromadzen ptakow — brak stwierdzonych stalych zZerowisk gatunkow rzadkich czy
zagrozonych, brak stwierdzonych koncentracji ptakow w istotnych liczebnosciach, brak na
tym terenie znanych krajowych i regionalnych miejsc odpoczynku, zerowania i
noclegowisk — gesi, Zurawi, tabedzi i ptakow siewkowatych, teren znajduje si¢ poza
powierzchniami badawczymi MPP (Monitoringu Ptakow Polski) w tym zakresie);

— spowoduje zmiany w skiadzie gatunkow legowych, gniazdujgcych na terenach
przedsiewziecia przed jego powstaniem, w efekcie czego, nie dojdzie do istotnego trwalego
i catkowitego wylgCzenia powierzchni inwestycji z mozliwosci rozrodu i zerowania przez
ptaki (zmiana z zespolu ptakow zajmujgcych ubogie grunty orne w kierunku awifauny
siedlisk antropogenicznych — wiejskich, willowych);

— spowoduje uksztattowanie nowych siedlisk gniazdowych (drzewa, krzewy, budki dla
ptakow, elementy budynkow i ogrodzen) i Zerowiskowych (zadrzewienia, ogrody
przydomowe),

— moze spowodowaé kolizje ptakow z elementami szklanymi budynkow wylqcznie o
incydentalnym charakterze.

Przedsiewziecie, przy zastosowaniu dziatan minimalizujgcych, nie bedzie miato istotnego
negatywnego wplhywu na lokalne i ponadregionalne populacje ptakow, w szczegolnosci
gatunkow cennych czy zagrozonych.
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Ssaki

Nie wystgpi negatywny wphyw przedsiewziecia dla swobodnego funkcjonowania
ponadregionalnych (krajowych), regionalnych i subregionalnych korytarzy ekologicznych —
obszar znajduje si¢ poza ich zasiggami. Na terenach planowanych pod zabudowe
mieszkaniowo-rekreacyjng nie wykazano lokalnych szlakéow wedréowkowych i regularnie
uzytkowanych tras migracji pokarmowych ssakow, zageszczenie zwierzqt bylo przecigtne i
typowe dla ubogich gruntow rolniczych, pozbawionych elementow siedlisk ostonowych,
stuzgcych do schronienia (Tabela 5). Sgsiadujgce siedliska lesne wystepujqce wzdtuz strefy
brzegowej jeziora Bielsko, stanowiq potencjalne tereny przemieszczen (korytarz
subregionalny) i przenikania ssakow w tym rejonie.

Potencjalnym, negatywnym oddzialtywaniem na ssaki naziemne, jakie moze powodowac
przedsiewziecie, bedzie bariera w postaci ogrodzen terenow jego lokalizacji. Moze to
powodowac zaktocenia przemieszczania sie glownie Srednich i duzych ssakow. Biorgc pod
uwage znikome znaczenie agrocenoz dla fauny ssakow, w szczegdlnosci dla gatunkow
rzadkich czy zagrozonych (brak wykazanych stanowisk), przewidziano minimalizacje ryzyk w
tym zakresie zgodnie z zasadq przezornosci. Zachowanie niezainwestowanego pasa
buforowego (minimum 100 m od jeziora Bielsko), stanowigcego grunty dostepne dla zwierzqgt,
umozliwi im swobodne przemieszczenia, Zerowanie i dostepnosc¢ towisk na kierunku potnoc —
poludnie, bedzie skutecznie minimalizowa¢ mozliwos¢ negatywnego wplywu przedsiewziecia
na etapie eksploataciji.

Nie przewiduje sie negatywnego wplywu realizacji przedsiewziecia dla swobodnego
funkcjonowania lokalnych i ponadregionalnych populacji duzych, srednich i matych ssakow,
po wdrozeniu zaplanowanych dziatan minimalizujgcych.

W okolicy planowanego przedsiewziecia mozliwa jest potencjalna obecnosé, pojedynczych
migrujgcych osobnikow — wilkow czy tosi. Jednak obu gatunkow nie stwierdzono w ramach
przeprowadzonych wizyt terenowych. Ponad to siedliska wystepujgce na terenie planowanego
przedsiewzigcia, ograniczajg regularne uzytkowanie ich przez rzadkie drapiezniki czy duze
ssaki wedrowne (m.in. brak struktur ostonowych,).

Przedsiewzigcie nie bedzie takze mialo istotnego wplhywu na chiropterofaune, nie dojdzie
do utraty regularnie i intensywnie wykorzystywanych Zerowisk, nie przebiegajq przez tereny
lokalizacji planowanego zespotu zabudowy, szlaki wedrowek sezonowych, jak rowniez brak
na tym terenie istotnych tras przelotow lokalnych, siedliskowych (Tabela 5). Nie stwierdzono
obecnosci kolonii rozrodczych, zimowisk jak rowniez nie stwierdzono potencjalnych siedlisk
(obiektow spetniajqcych optymalne warunki do zasiedlenia). Przedsiewziecie pozostanie bez
wphwu na uzytkowane przez nietoperze siedliska jak i nie stworzy ryzyka kolizji i
Smiertelnosci nietoperzy na etapie eksploatacji budynkow wraz z infrastrukturq.

Etap likwidacji

Na etapie likwidacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach wystapig oddziatywania na
faune analogiczne do etapu budowy (likwidacja edafonu, ptoszenie zwierzat). Docelowy stan
fauny zalezny bedzie od przysztego zagospodarowania terenu.

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYINEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR



101

proeko

Reasumujac, na etapie budowy przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nastapi czg$ciowa

likwidacja fauny edafonu, a takze ploszenie fauny, gtéwnie ssakow 1 ptakow. Przedsiewziecie
nie naruszy korytarzy ekologicznych. Na etapie eksploatacji na terenie przedsiewziecia
mozliwe be¢dzie przebywanie przede wszystkim bezkregowcoOw ptakoéw I ssakow,. Na etapie
likwidacji przedsiewziecia we wszystkich wariantach wystgpig oddziatywania na faune
analogiczne do etapu budowy.

7.8.3. Bioroznorodnos¢

Uwzgledniajac niskg bior6znorodnos$¢ terenu lokalizacji przedsigwzigcia, brak na nim
siedlisk przyrodniczych wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub
wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. 2014, poz. 1713), stanowisk chronionych
gatunkow roslin, grzyboéw 1 porostow jak 1 wymienionych na czerwonych listach krajowych
i regionalnych oraz typowy dla terendw gruntow ornych skromny zestaw gatunkoéw zwierzat,
nie nastagpi negatywne oddzialtywanie na szat¢ ro$linng, grzyby, faun¢ 1 siedliska
przyrodnicze. Ze wzgledu na obecny stan antropizacji $rodowiska przyrodniczego terenu
lokalizacji planowanego przedsiewzigcia (w catosci grunty orne), jego budowa we
wszystkich wariantach nie spowoduje istotnego zmniejszenia bior6znorodnosci.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcie we wszystkich wariantach przyczyni si¢ do
wzrostu bior6znorodnosci, przez uksztattowanie w koncowej fazie budowy zieleni urzadzone;j

— przydomowej i ogdlnodostepnej, z zaleconym zastosowaniem gatunkow roslin adekwatnych
geograficznie i siedliskowo. Realizacja przedsigwzigcia spowoduje przeksztalcenie roslin-
nosci agrocenoz na wielowarstwowg zielen urzadzong. Wprowadzona roslinno$¢ zwigkszy
bazg pokarmowa dla bezkregowcdw, co wptynie korzystnie gtownie na lokalne populacje
owadow. Wzrost populacji bezkrggowcow spowoduje zwigkszenie bazy pokarmowej dla
kregowcow, dla ktorych stanowig podstawe diety, zwlaszcza dla ptakow. Wraz z rozwojem
szaty ro$linnej, teren zespotu zabudowy zasiedli fauna bezkrggowcow, ptakow (gtownie
synantropijnych gatunkow) i1 drobnych ssakow, ktorych sklad gatunkowy bedzie zapewne
bogatszy niz obecnie, z uwagi na uksztattowanie nowych siedlisk — zadrzewien, zakrzaczen,
rabatéw kwiatowych, trawnikow 1 ogrodow deszczowych. Szczegbdlne znaczenie dla zréznico-
wania siedliskowego 1 wzrostu biordéznorodnosci bedg mialy planowane ogrody deszczowe.

Skutki likwidacji  przedsiewziecia we  wszystkich wariantach dla lokalnej
bior6znorodnosci beda zalezne od kierunku rekultywacji terenu.

Reasumujac, na etapie budowy przedsigwzigcia we wszystkich wariantach, ze wzgledu na
obecny charakter terenu (wylacznie grunty orne) nie wystapi istotne zmniejszenie bior6zno-

rodnos$ci. Przedsigwzigcie nie naruszy korytarzy ekologicznych. Na etapie eksploatacji wys-
tapi wzrost bior6znorodno$¢ terenu przedsigwzigcia we wszystkich wariantach, uwarunko-
wany gtownie sktadem gatunkowym wprowadzonej zieleni urzadzonej i zasiedlajacej fauny.

Na etapie likwidacji stan przyrody ozywionej zwigzany bedzie z rekultywacja terenu.
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7.9. Formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

7.9.1. Obszar Chronionego Krajobrazu OKkolice Zydowo—Bialy Bér.

W zasiegu OChK Okolice Zydowo-Biaty Bor obowigzuje Uchwata Nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu z pdzniejszymi zmianami (t. j. Obwieszczenie Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. 2021, poz. 2091) — zalacznik nr 9 do ,,Raportu ...”. Zgodnie z tg Uchwalta w
zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo-Bialy Boér obowigzuja

nastepujace:

1. Zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesnqg, rybackq i
towieckq;

— na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespolu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie wystapi zabijanie zwierzat oraz niszczenie

ich schronien i miejsc rozrodu.

2) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

— zob. ponizej komentarz do punktu 2.

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzqdzen wodnych;

— na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie wystapi likwidacja i niszczenie zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych (nie wystepuja na terenie lokalizacji).

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

— na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-

rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie bedzie miato miejsca wydobywanie skat do

celow gospodarczych.

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym [lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawq Ilub remontem
urzqdzen wodnych;
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— na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie beda wykonywane prace ziemne trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

— na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespolu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie wystapig zmiany stosunkow wodnych.

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych,; —
na terenie lokalizacji przedsigwziecia nie ma zbiornikow wodnych, starorzeczy i mokradet,
nie wystagpi takze oddziatywanie na takie obiekty w otoczeniu.

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
phngcych  przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w  pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne

-z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

— w koncepcji projektowej przedsigwzigcia (rys. 1) uwzgledniono odlegltos¢ wszystkich

obiektow budowlanych co najmniej 100 m od brzegu jez. Bielsko.

2. W odniesieniu do zakazow , o ktorych mowa w ust. 1, obowiqzujg odstepstwa wskazane w
art. 24 ust. 2, 3, 3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1336 ze zm.)
zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 ww. Uchwatly, nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢
mogacych zmnaczqco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na ochrone przyrody i
ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

— ocena zawarta w niniejszym Raporcie wykazata, ze nie wystapi na etapach budowy,
eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich
wariantach negatywny wplyw na ochrong przyrody i krajobrazu OChK Okolice Zydowo—
Biaty Bor, w tym na jego funkcje korytarza ekologicznego i na przyrodniczo-krajobrazowe
walory rekreacyjne.

Ponadto, zgodnie z art. 23a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1336
ze zm.): Na obszarze chronionego krajobrazu sejmik wojewddztwa, w drodze uchwaly
stanowiqcej akt prawa miejscowego:

1) wyznacza, w granicach krajobrazow priorytetowych zidentyfikowanych w ramach audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy ochrony krajobrazu stanowigce w szczegolnosci

przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane

wyrozniajgce si¢ lokalng formq architektoniczng, istotne dla zachowania walorow
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krajobrazowych obszaru chronionego krajobrazu, wraz ze wskazaniem ktore z zakazow,

wymienionych w art. 24 ust. 1a, obowiqzujg w danej strefie;

— w woj. zachodniopomorskim nie uchwalono do 30 wrzesnia 2024 r. audytu
krajobrazowego; wedtlug interaktywnej mapy ,Audyt krajobrazowy wojewodztwa
zachodniopomorskiego” dostepnej na https://rbgp.pl. w zasiegu OChK Okolice Zydowo—
Biaty Bor, w tym na terenie lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i w
jego otoczeniu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych, nie wyst¢pujg tam takze
przedpola ekspozycji (np. rynny jez. Bielsko), osie widokowe, punkty widokowe i obszary
zabudowane wyrozniajace si¢ lokalng forma architektoniczng.

Planowane przedsi¢wziecie zajmie we wszystkich wariantach grunty orne o powierzchni
13,3237 ha, co przy powierzchni OChK Okolice Zydowo-Biaty Bér 12.376,3 ha, daje
zajetos¢ OChK 0,11% (rys. 25). Powierzchnia obszaru widoczno$ci zespotu zabudowy,
tacznie z powierzchnig jego terenu, wyniesie ok. 2% powierzchni OChK, z widoczno$cia
glownie z zachodu z gruntéw rolnych oraz z duzych odlegtosci 1,7-2,0 km ze wschodnich
obrzezy wsi Biata i Przybrda, a takze z taczacej je drogi krajowej DK nr 20 w postaci
dalekiej, ekstensywnej zabudowy w zieleni urzadzonej, na tle lasu (zob. tez rozdz. 7.10).

Zagadnienie skumulowanego oddziatywania na krajobraz OChK Okolice Zydowo-Biaty
Bor planowanego zespotu zabudowy i innych przedsiewzig¢ omowiono w rozdz. 10.

W zalagczniku nr 1 do ww. Uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego okreslono takze ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw,

w tym dla OChK Okolice Zydowo-Biaty Bor nastepujace:

1) w zakresie ochrony ekosystemow lesnych — prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
polegajgcej na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk,

— na terenie lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie wystepuja lasy,
planowane murowane (ogniotrwate) budynki zlokalizowane sa zgodnie z PZT (rys. 1 i
zalacznik nr 3 do ,,Raportu ...”) co najmniej 12 m od granicy terenu lesnego (zgodnie z

przepisami prawa powszechnego), przedsigwzigcie nie wplynie na gospodarke lesng w
otoczeniu,

2) w zakresie ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych — dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkow fauny,
zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych oraz
sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesji,

— na terenie lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej wystepuja wytacznie
agrocenozy, fauna jest uboga, nie wystepuja wody powierzchniowe 1 mokradta;

3) w zakresie ochrony ekosystemow wodnych — zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych
wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach wysoczyzno-
wych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych, wdrazanie programow
reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagroZonych gatunkow zwierzqt, roslin i grzybow
bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi,

— na terenie lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie wystepuja
ekosystemy wodne, zainwestowanie nie bg¢dzie oddziatywaé na ekosystemy wodne w
otoczeniu.
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Rys. 25. Planowane przedsigwzigcie na tle OChK Okolice Zydowo — Biaty Bor (zrédto: oprac.

wlasne)
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Reasumujac, planowane przedsigwzigcie — zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca we wszystkich wariantach nie narusza przepisow Uchwaly Nr

XXXI1/375/09 Sejmiku Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu z po6zniejszymi zmianami (t. j. Obwieszczenie Sejmiku
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomors-
kiego 2021, poz. 2091). Realizacja przedsiewziecia bedzie mozliwa po przeprowadzeniu
oceny jego oddzialywania na Srodowisko, gdy ocena ta wykaze brak negatywnego
wplywu na ochrone¢ przyrody i krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice
Zydowo-Bialy Bér. Elementem tej oceny jest niniejszy Raport, w ktorym wykazano, ze nie
wystgpi na etapach budowy, eksploatacji 1 likwidacji przedsiewzigcia negatywny wplyw na
ochrone przyrody i krajobrazu OChK Okolice Zydowo—Bialy Bor, w tym na jego funkcje
korytarza ekologicznego i na przyrodniczo-krajobrazowe walory rekreacyjne.

7.9.2. Ochrona gatunkowa ro$lin, grzybow i zwierzat oraz chronione siedliska
przyrodnicze

Na terenie catego kraju obowigzuja przepisy dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin,
grzybow i zwierzat, okreslone w ustawie o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1336 ze
zm.) i w rozporzadzeniach wykonawczych do niej (zob. rozdz. 7.1).

Na terenie lokalizacji przedsi¢wziecia nie stwierdzono:

e gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania  Wspolnoty  Europejskiej,
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. 2014 r., poz. 1713);

e roslin objetych ochrong gatunkowa (Rozporzadzenie Ministra $rodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Dz. U. 2014, poz. 1409);

e grzyb6éw objetych ochrong gatunkowa (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow. Dz. U. 2014, poz. 1408).
Na terenach lokalizacji przedsigwzigcia Stwierdzono wystepowanie zwierzat objetych

ochrona gatunkowa na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia

2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Dz. U. 2016, poz. 2183, zmienionego

Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w

sprawie ochrony gatunkowej zwierzat Dz. U. 2020, poz. 26 (rozdz. 3.5 i ,,Sprawozdanie z

inwentaryzacji przyrodniczej ...” pazdziernik 2024 — zatacznik nr 8 do Raportu):

e dwa gatunki bezkrggowcow (trzmiele: kamiennik 1 ziemny);

e trzy gatunki pospolitych w krajobrazie rolniczym ptakow lggowych (skowronek, trznadel, i
lozowka - ochrona $cista);

e dwa gatunki ssakow (Kkrety i nietoperz karlik drobny na przelocie — ochrona $cista).
Stwierdzone gatunki trzmieli charakteryzuje powszechno$¢ wystgpowania 1 zasiedlanie

szerokiego spektrum siedlisk — sg to gatunki wybitnie eurytopowe, stwierdzane w réznych

siedliskach otwartych. Po rozpoczeciu prac budowlanych osobniki obu gatunkow
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przemieszczg si¢ na siedliska nie objete realizacja przedsiewzigcia.

Teren lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej ma mate
znaczenie dla lokalnej awifauny, nie wystepuja tu miejsca koncentracji ptakoéw w okresach
wedrowkowych, jak rowniez miejsca regularnego 1 intensywnego zerowania ptakow,
potozony jest z dala od tras powtarzalnych przelotow lokalnych i regionalnych gatunkéw
kluczowych. W efekcie wybudowania zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca ptaki utracg antropogeniczne siedliska (uprawy polowe),
wykorzystywane nielicznie do legéw oraz stanowigce miejsca nieregularnego zalatywania,
ktore zastgpione zostang na etapie budowy przez obiekty budowlane i urzadzong zielen
towarzyszaca. Na etapie cksploatacji urzadzona zielen przydomowa i ogoélnodostepna
stanowi¢ bedzie siedliska fauny, mozliwe m. in. do wykorzystania przez legi ptakéw. Na
zadnym z etapow (budowy, eksploatacji i1 likwidacji) nie wystgpi fizyczne oddziatywanie
przedsiewzigcia na zwierzgta podlegajace ochronie gatunkowej, z wyjatkiem potencjalnie
mozliwych na etapie eksploatacji, incydentalnych kolizji ptakow zalatujacych z pobliskiego
lasu z przeszkleniami budynkow.

Krety sa prawdopodobnie najbardziej powszechnym gatunkiem chronionego ssaka w
Polsce, a gatunek nietoperza stwierdzony zostat w trakcie przelotu wzdluz $ciany lasu — ten
linijny szlak przemieszczen nietoperzy nie zostanie naruszony przez przedsigwzigcie.
Nietoperze dysponuja zdolnoscig echolokacji, co wyklucza ich kolizje z planowanymi

budynkami.

Chronione siedliska przyrodnicze

Na terenie przedsigwzigcia nie wystepuja siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sig
do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. 2014, poz. 1713). Najblizsze
takie siedlisko to jez. Bielsko — naturalny, eutroficzny zbiornik wodny ze zbiorowiskami z
Nymphaeion, Potamion, w odleglosci 60-200 m (zatacznik nr 8 do Raportu). Na zadnym z
etapow przedsiewziecia (budowy, eksploatacji i likwidacji) we wszystkich wariantach nie
wystapi oddziatywanie przedsigwzigcia na to siedlisko, z wyjatkiem potencjalnego oddziatywania

rekreacyjnego wykorzystywania jeziora przez mieszkancoOw lub uzytkownikéw planowanego
zespotu zabudowy.

Reasumujac, planowane przedsiewzigcie na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji we
wszystkich wariantach nie spowoduje negatywnego oddzialywania na chronione gatunki

ro$lin i grzybow oraz na chronione siedliska przyrodnicze Natura 2000 - nie stwierdzono ich
wystgpowania na terenie lokalizacji przedsiewziecia i w jego sasiedztwie. Niewielkie,
potencjalne, incydentalne oddzialywanie na etapie eksploatacji na ptaki chronionych
gatunkow moze by¢ efektem ich kolizji z przeszkleniami budynkéw. Tereny zieleni
urzadzonej stanowi¢ beda nowe siedliska fauny, zwtaszcza bezkregowcow, ptakow 1 drobnych
ssakow, w tym zapewne chronionych gatunkow.
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7.9.3. Formy ochrony przyrody w otoczenie terenu lokalizacji przedsiewzigcia

W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia wystepuja formy ochrony przyrody
wymienione w rozdz. 3.5 (obszary Natura 2000 PLB i PLH, OChK, uzytki ekologiczne i
pomniki przyrody). W zwiazku z bardzo ograniczonym jako$ciowo 1 przestrzennie
oddzialywaniem zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich wariantach na
srodowisko oraz ze znacznymi odleglosciami od form ochrony przyrody, na zadnym z etapow

nie wystapi oddzialywanie przedsigwzigcia na formy ochrony przyrody potozone w otoczeniu
do ok. 5 km, jak i na potozone w wigkszych odlegtosciach.
W szczegdlnosci, w odniesieniu do obszarow Natura 2000 nie wystapig jakiekolwiek, w
tym znaczaco negatywne oddzialywania na cele ochrony obszaré6w Natura 2000:
e mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000;
e mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszar
Natura 2000;

e mogace pogorszy¢ integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich wzajemne powigzania.

Obszar Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 — w minimalnej odlegtosci ok. 6,5
km.

Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 obowigzuje Zarzadzenie RDOS w
Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. 2014, poz.
2674) ze zm. wprowadzonymi Zarzadzeniami z lat 2015, 2017 1 2022.

Zgodnie z ww. Zarzadzeniami:

e planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich wariantach nie
nalezy do kategorii istniejacych 1 potencjalnych zagrozen zewnetrznych dla zachowania

wlasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakow bedacych przedmiotami ochrony oraz ich
siedlisk obszaru PLB30019;

e terenu planowanej lokalizacji przedsigwzigcia nie dotycza dziatania ochronne okreslone w
odniesieniu do przedmiotéw ochrony obszaru PLB320019;

e we wskazaniach do zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biaty Bor” ) okreslono (...) koniecznos¢ wprowadzenia do Studium
ustalen  zapewniajgcych utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu
uzytkowania gruntow potozonych blizej niz 100 metrow od brzegow jezior poza obszarami
zwartej zabudowy i tym samym nie dopuszczajqcych do przeznaczania tych gruntow pod
zabudoweg (...) — planowany zespo6t zabudowy spehnia ten zapis, jego obiekty budowlane
beda potozone w odlegtosci ponad 100 m od jez. Bielsko i innych zbiornikéw wodnych.

Teren lokalizacji przedsigwzigcia we Wwszystkich wariantach nie byt znaczaco
wykorzystywany przez gatunki ptakow bedace przedmiotami ochrony obszaru PLB320019 -
teren lokalizacji przedsigwzigcia nie stanowi miejsc ich gniazdowania, istotnej bazy
zerowiskowej jak 1 rejonu koncentracji w okresie pozalggowym. Odlegtos¢ terenu
przedsiewzigcia oraz wylacznie rolnicze jego uzytkowanie (grunty orne) sprawiajg, ze
zalatywanie i wykorzystywanie tego terenu przez ww. ptaki maja wylacznie incydentalny
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charakter. Mozliwe sg okazjonalne przemieszczenia ptakéw nad planowang zabudowa, CO nie

bedzie stwarza¢ zagrozenia dla ptakow, w tym gatunkow — przedmiotdw ochrony obszaru
PLB320001. Planowane przedsigwziecie we wszystkich wariantach nie wptynie negatywnie
na gatunki ptakow, dla ktoérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 Ostoja
Drawska PLB320019, nie pogorszy stanu ich siedlisk oraz nie pogorszy integralno$ci obszaru
1jego powigzan z innych obszarami Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Bobolickie Jeziora Lobeliowe PLH320001 — w minimalnej
odlegtosci ok. 8,8 km. Dla obszaru PLH320001 obowiazuje Zarzadzenie RDOS w Szczecinie
z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Bobolickie Jeziora Lobeliowe PLH320001 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. 2014, poz.
1651) ze zm. wprowadzonymi Zarzadzeniami z lat 2017 i 2022.

Zgodnie z ww. Zarzadzeniami:
e planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca we
wszystkich wariantach nie nalezy do kategorii istniejacych i potencjalnych zagrozen

zewngtrznych dla zachowania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat bedacych przedmiotami ochrony obszaru PLH320001;

e terenu lokalizacji planowanego przedsigwzigcia we wszystkich wariantach nie dotycza
dzialania ochronne okreslone w odniesieniu do przedmiotdw ochrony obszaru
PLH320001,

e we wskazaniach do zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Bialy Bor” nie ujeto zapisow dotyczacych terenu lokalizacji

planowanego przedsigwzigcia.

Na terenie lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie
stwierdzono siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat bedacych przedmiotami
ochrony obszaru Natura 2000 PLH320001. Planowane przedsiewzigcie we wszystkich
wariantach nie wptynie negatywnie na przedmioty ochrony obszaru PLH320001 oraz nie
pogorszy integralnosci obszaru i jego powigzan z innych obszarami Natura 2000.

Na terenie lokalizacji przedsiewziecia oraz w jego otoczeniu, wedtug danych RDOS w
Szczecnie (zatacznik nr 5 do Raportu), nie wystepuja strefy ochrony, o ktérych mowa w art.
60 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023, poz. 1336 ze
zm.) - strefy ochrony ostoi oraz stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowa, strefy ochrony

ostoi, miejsc rozrodu 1 regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa, strefy
ochrony ostoi oraz stanowisk grzybow objetych ochrong gatunkowa.

Reasumujac, planowane przedsiewzigcie na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji we
wszystkich wariantach nie spowoduje negatywnego oddzialtywania na obszarowe i obiektowe
formy ochrony przyrody w otoczeniu, w tym na obszary Natura 2000, z ktérych najblizszy
obszar PLB znajduje si¢ w minimalnej odlegltosci ok. 6,5 km, a obszar PLH w minimalnej
odlegtosci ok. 8,8 km.
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7.10. Krajobraz

7.10.1. Analiza opisowa i wizualizacje przedsi¢wziecia

Krajobraz terenu lokalizacji przedsigwzigcia ma obecnie charakter rolniczo-lesny.
Dominuja rowninne i lekko faliste powierzchnie gruntow ornych, o fizjonomii zmieniajacej
si¢ wraz z cyklem upraw i cyklem fenologicznym. Ich obramowanie od wschodu tworzy
$ciana lasu (boru sosnowego), porastajacego zachodnie zbocze rynny jez. Bielsko i
przylegajace fragmenty sandru. Z terenu lokalizacji przedsigwzigcia nie jest widoczne jez.
Bielsko, podobnie jak z jeziora nie jest widoczny teren lokalizacji przedsiewzigcia. Jedyne
obiekty kubaturowe w krajobrazie, majace powigzania widokowe z terenem przedsigwzigcia,
stanowig indywidualne obiekty rekreacyjne na potludnie od niego (zob. fot. 2).

Etap budowy

Przeksztatcenia krajobrazu terenu lokalizacji przedsigwzigcia we wszystkich wariantach na
etapie budowy beda obejmowac:

e zmiany fizjonomii terenu, w zwigzku z pracami ziemnymi i organizacjg placow budow,
nieco wigksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym ze wzgledu na wykopy pod
kondygnacje podziemne budynkéw mieszkaniowo-rekreacyjnych;

e oddzialywanie powstajacych bryl budynkéw i ich widoczno$¢ z otoczenia;

e prace wykonczeniowe budynkow, w tym estetyzacje elewacji;

e budowe obiektow sportowych (boiska), placu zabaw dla dzieci i obiektow malej
architektury — mate oddziatywanie krajobrazowe ze wzgledu na ich gléwnie terenowe
usytuowanie i niewielka kubature;

e budowe obiektow komunikacyjnych (drogi wewngtrznej, miejsc postojowych, dojazdow i
doj$¢) — mate oddziatywanie krajobrazowe ze wzgledu na ich terenowe usytuowanie;

e zagospodarowanie terenow zieleni — koncowa faza przeksztatcen krajobrazu, likwidacja
placéw budowy.

Ww. zmiany beda miaty lokalny charakter i b¢da postrzegane gtownie od zachodu, z
terenow rolnych.

Etap eksploatacji
Przedsiewzigcie - zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg

towarzyszaca we wszystkich wariantach bedzie nawigzywalo do rozwijajacego si¢ zespotu
rekreacyjnego na terenie na potudnie od niego (zob. fot. 2 w rozdz. 2.4.1).
Korzystne krajobrazowo cechy przedsiewziecia we wszystkich wariantach to:
e mala wysokos¢ wszystkich budynkéw (budynki mieszkaniowo-rekreacyjne do 10 m,
budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe do 6 m);

e urozmaicona struktura elewacji, w tym z wykorzystaniem naturalnych materialow
wykonczeniowych i ich stonowana kolorystyka;

e usytuowanie wigkszo$ci budynkow (22 z 26) kalenica w kierunku wschod-zachdd,
prostopadle do $ciany pobliskiego lasu — zwigkszy to widoczno$¢ lasu jako tta zabudowy;

e rozdrobnienie miejsc postojowych (brak, duzych, monotonnych widokowo, utwardzonych
potaci parkingoéw);
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e zagospodarowanie przewazajgcej powierzchniowo czgsci terenu dziatek budowlanych (co
najmniej 70% powierzchni) urozmaicong zielenig urzadzona,

e utworzenie pasa zieleni rekreacyjno-krajobrazowej wzdhuz zespotu zabudowy od zachodu
— ograniczenie 1 czeSciowo likwidacja widocznosci zabudowy z sektora zachodniego, w
tym z wsi Biala i z drogi krajowej DK nr 20 (z odlegtosci od 1,7-2,0 km).

Wizualizacje przedsigwzigcia we wszystkich wariantach przedstawiaja rys. 26-28.

Rys. 26. Wizualizacja planowanej zabudowy — widok z wewngtrznej drogi z potudniowego
zachodu (oprac. whasne — mgr inz. arch. M. Kowalkowska)

4%*

Rys. 27. Wizualizacja planowanej zabudowy — widok z wewngtrznej drogi na wysokosci
dziatek nr 6/7 na PZT —rys. 1 1 zalgcznik nr 3 do ,,Raportu ...” (oprac. whasne — mgr inz.
arch. M. Kowalkowska)
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Rys. 28. Wizualizacja planowanej zabudowy — widok z zachodu z terenéw rolnych na
budynki w centralnej czgsci (oprac. wasne — mgr inz. arch. M. Kowalkowska)

Etap likwidacji
Zmiany krajobrazu bedg zalezne od kierunku wykorzystania terenu po zlikwidowanym
zespole zabudowy — kierunek ten jest obecnie nieznany.

7.10.2. Analiza widoczno$ci zabudowy na numerycznym modelu pokrycia terenu

Metodyka

Analiz¢ widocznos$ci planowanej zabudowy wykonano przy uzyciu algorytmu Visibility
Analysis programu QGIS 3.28. Do jej przeprowadzenia uzyto rastrowego formatu
numerycznego modelu pokrycia terenu (NMPT) o jednometrowym rozmiarze piksela rastra’.
Na obszarze inwestycji zostal on oczyszczony z cyfrowej reprezentacji bryl istniejacej szaty
ro$linnej — przypisano jej wysoko$¢ zaczerpnieta z numerycznego modelu terenu (NMT)8. Na
zaktualizowany w ten sposob NMPT natozono wysokosciowy model planowanej zabudowy
wraz z towarzyszaca jej zielenia, a takze platow zieleni rekreacyjno-krajobrazowey;.

W celu przeprowadzenia analizy potencjalnego zasiggu widocznosci planowanych
budynkéw, powierzchni¢ ich fasad oraz dachéw pokryto réwnomierng siatkg punktow
badawczych rozstawionych horyzontalnie i wertykalnie co 2,5 m. Uzyskano w ten sposéb 3,4
tys. punktow, ktore reprezentowaty tacznie 22 tys. m? catkowitej powierzchni $cian i dachow.

" Numeryczny Model Pokrycia Terenu (NMPT) z zasobéw GUGIK o rozdzielczoéci poziomej 1 m, wytworzony z danych
pomiarowych LiDAR z 1 kwietnia 2022 r. o gestoéci pokrycia 4 pkt/m? Blad $redni wysokosci NMPT zawiera si¢ w
przedziale do 0,2 m. Jest to rastrowy model powierzchni terenu, uwzgledniajacy zar6wno rzezbg terenu jak i szatg¢ ro§linng
oraz wszelkie obiekty antropogeniczne (budynki, infrastruktura techniczna).

8 Numeryczny Model Terenu (NMT) z zasobéw GUGIK o rozdzielczoéci poziomej 1 m, wytworzony z danych pomiarowych
LiDAR z 1 kwietnia 2022 roku o gestosci pokrycia 4 pkt/m?. Blad $redni wysokoéci NMT zawiera si¢ w przedziale do 0,2
m. Jest to rastrowy model powierzchni terenu uwzgledniajacy jedynie rzezbg terenu.
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Punkty te poddano analizie widoczno$ci. Wyniki obliczen zapisano na rastrze, ktorego kazda

komorka zawierala informacje o liczbie widocznych z niej punktow badawczych. Nastepnie

przypisano im proporcjonalnie reprezentowang przez nie powierzchni¢ widocznej czesci Scian

1 dachow projektowanych budynkéw. Dzigki tej metodzie wynikowe mapy zawieraja

informacj¢ zarowno o maksymalnym zasiggu widocznosci planowanej zabudowy, jak i o

intensywnosci jej wizualnego oddziatywania. Mozna z niej odczytac jaka cze¢$¢ powierzchni

$cian 1 budynké6w planowanych budynkéw jest widoczna w dowolnym punkcie mapy.

Rozpigtos¢ przestrzenng wynikowych map ustalono na podstawie wstepnej analizy
maksymalnego zasiegu widoczno$ci planowanej zabudowy, ktorg wykonano na
zgeneralizowanym NMPT o rozdzielczosci 2 m. Jej celem bylo wyznaczenie obszaru
szczegblowych analiz, zawe¢zonego do prawdopodobnej strefy wizualnego oddzialywania
inwestycji. Stwierdzono, iz strefa ta obejmuje gléwnie mozaike terenéw do 4 km na zachod
od granic analizowane] inwestycji. Wzgledem niej dopasowano ostateczny zasi¢g obszaru
szczegotowych analiz, przeprowadzanych na NMPT o rozdzielczo$ci 1 m, co poprawito
precyzj¢ wyniku obliczen przy jedynie nieznacznym zwigkszeniu ich czasochtonnosci.

Szczegdlowa analize widoczno$ci planowanej zabudowy przeprowadzono dla trzech
nastepujacych wariantow NMPT odzwierciedlajacych kolejne fazy zmian pokrycia terenu:

1) bez uwzglednienia planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni przydomowej
(rys. 26), co odzwierciedla tymczasowy stan po realizacji inwestycji, w ktorym nasadzona
szata ro$linna nie spetnia funkcji bariery wizualnej z powodu jej niewielkiej wysokosci,

2) z uwzglednieniem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni przydomowej
(Blad! Nie mozna odnalez¢ zrodla odwolania.7), co odzwierciedla docelowy stan
realizacji inwestycji, w ktorym nasadzona szata roslinna osiggnie wysoko$¢ wystarczajaca
do pelnienia przez nig funkcji przestony wizualne;,

3) z uwzglednieniem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni przydomowej a
takze planowanej w sasiedztwie Farmy Fotowoltaicznej ,,Przybrda” (rys. 28). Wariant ten
odzwierciedla potencjalng sytuacj¢ realizacji obydwu przedsiewzie¢, w ktoérym przestone
wizualng stanowi¢ bedzie zielen planowana w ramach zespolu zabudowy, a takze zielen
izolacyjno-krajobrazowa i panele planowanej w otoczeniu farmy fotowoltaiczne;.

Ponadto, na potrzeby oceny skumulowanego oddziatywania na krajobraz przedmiotowej
zabudowy z planowang w sasiedztwie Farma Fotowoltaiczng ,,Przybrda”, wykonano analize¢
oparta o NMPT, na ktory, oprocz planowanej zabudowy i zieleni, natozono dodatkowo
wysoko$ciowy  model rzedow  paneli  fotowoltaicznych, kontenerowych  stacji
transformatorowych i magazyndéw energii , oraz pasOw zieleni izolacyjno-krajobrazowej
planowanej FF ,Przybrda”. Umieszczono na nim sie¢ ponad 6,4 tys. badawczych punktow
widoczno$ci. Na wynikowy maksymalny zasieg widocznosci FF ,,Przybrda” natozono
pOtprzezroczysta warstwe maksymalnego zasiggu widocznosci planowanej zabudowy.
Naktadajace si¢ obszary tych dwoch warstw uwidocznity strefy skumulowanego
oddziatywania na krajobraz, z ktorych potencjalnie widoczne beda jednoczesnie fragmenty
obydwu planowanych przedsigwzie¢ (rys. 31 w rozdz. 10).

We wszystkich przeprowadzonych analizach jako maksymalny zasigg widocznosci
przyjeto odlegtos¢ 8 km, co umozliwito pokrycie jednorodnym wynikiem catego obszaru
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mapy. Jako wysoko$¢ wzroku potencjalnego obserwatora przyjeto 1,6 m nad poziomem

terenu. Dla planowanych do nasadzenia drzew przyjeto wysokos$¢ 10 m, za$ dla krzewdéw 3 m
(w rzeczywistosci, docelowo mogg by¢ one wyzsze).

Na wynikowych mapach zasiegu widocznosci przystoni¢to poOlprzezroczysta maska
wskazania falszywie dodatnie, obejmujace elementy pokrycia terenu niedostepne dla
potencjalnych obserwatoréw (szata roslinna o wysokosci wigkszej od 2 m, zabudowa).

Uwagi do metodyKi
Wszelkie analizy widocznosci przeprowadzono na modelu wytworzonym z NMPT z 1

kwietnia 2022 r., ktéry odzwierciedla wysokos¢ szaty roslinnej sprzed okresu wegetacyjnego.
Niesie to dwojakie konsekwencje. Z jednej strony przy gestosci zrédtowych punktéw
2 istnieje ryzyko niedoszacowania maksymalnej
wysokosci szaty roslinnej, w szczegdlnosci szczytowej czgsci koron drzew, co moze wplywac

pomiarowych LiDAR wynoszacej 4 pkt/m

na przeszacowanie prognozowanej intensywnosci wizualnego oddziatywania planowanej
inwestycji. Z drugiej strony zastosowana generalizacja punktow pomiarowych LiDAR do
modelu rastrowego sprawia, ze odzwierciedlone w nim bryly drzew dla widokéw
horyzontalnych stanowia wicksza barier¢ wizualng wzgledem rzeczywistych obserwacji.
Rastrowy model wysokosci odzwierciedla ksztalt powierzchni terenu jedynie w rzucie
pionowym, niejako z lotu ptaka, bez mozliwosci ukazania zmian poprzecznego profilu
ksztatltu bryt zabudowy lub szaty roslinnej. W modelu tym przydrozny szpaler jest
prezentowany jako ciggla pionowa bariera, bez uwzglednienia rzeczywistych otwaré
widokowych pod okapem koron drzew. Z tego wzgledu przeprowadzane analizy widocznosci,
mimo iz bazuja na NMPT z okresu wczesnowiosennego, zdecydowanie bardziej sg zbiezne z
rzeczywistymi obserwacjami dokonywanymi w okresie wegetacyjnym, kiedy to w pelni
rozwini¢ta szata roSlinna stanowi istotng barier¢ wizualng. Modelowane w niniejszym
opracowaniu oddziatywanie wizualne jest niedoszacowane dla okresu zimowego, szczeg6lnie
w przypadku, gdy analizowana inwestycja jest przestonigta zadrzewieniami niestanowigcymi
zwartych 1 rozleglych ptatow, gdyz tylko w takiej sytuacji w okresie zimy moglyby one
stanowi¢ wizualng przestong.

Oceniajac intensywnos$¢ wizualnego oddziatywania nalezy mie¢ na uwadze nie tylko
parametr widocznej powierzchni inwestycji w danym miejscu, ale rowniez odleglos¢, z ktorej
prowadzona jest jej obserwacja. Widok niewielkiej czesci inwestycji z bliska moze wizualnie
oddziatywaé¢ réwnie intensywnie jak widok jej rozleglej czesci, postrzegany z daleka.
Subiektywna sita wizualnego oddziatywania danego obiektu czgsciowo wynika z poziomu
wypetnienia jego sylweta danego planu widokowego (tzw. powierzchnia plaszczyzny
zajetosci krajobrazu® ), ktérego nie mozna automatycznie obliczy¢ dla catego analizowanego
obszaru. Dlatego analizujac wyniki zasiegu i1 intensywno$ci wizualnego oddzialywania
inwestycji prezentowane na mapach w niniejszym opracowaniu nalezy kazdorazowo
uwzglednia¢ nie tylko procent widocznej powierzchni inwestycji w danym miejscu, ale

% Antolak M., Pawelec P. 2023. Problematyka ocen krajobrazu w kontekécie ladowych farm wiatrowych w Polsce. Rozwdj
Regionalny i Polityka Regionalna, 64: 79-95.
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rowniez oddalenie tego miejsca od granic inwestycji, co ulatwiajg widoczne na

prezentowanych mapach ekwidystanty naniesione co 1 km wokot planowanej zabudowy.

Analiza widocznos$ci planowanej zabudowy

Analize¢ widoczno$ci planowanej zabudowy przeprowadzono dla trzech wariantow NMPT,
odzwierciedlajacych kolejne fazy zmian pokrycia terenu, wynikajace z rozwoju nowej szaty
roslinnej oraz ewentualnych przeksztatcen sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
zwigzanych z planowang realizacjg FF ,,Przybrda”.

Na wynikowych mapach intensywno$¢ wizualnego oddziatywania zabudowy na krajobraz
danego punktu zostala wyrazona rozlegloscig widocznej jej zewnetrznej powierzchni, czyli
Scian 1 dachéw. Przyktadowa warto§¢ 50% w danym punkcie oznacza, ze wida¢ z niego
potowe tacznej powierzchni wszystkich $cian i dachow analizowanych budynkéw (jest to
zarazem widoczno$¢ maksymalna z danego punktu — przy réwninnym lub falistym
uksztattowaniu terenu z jego powierzchni nigdy nie wida¢ wigcej niz 50% S$cian 1 dachow
budynkéw). Ich catkowita powierzchnia wynosi okolo 22 tys. m? czyli 50% oznacza
widoczno$¢ 11 tys. m? powierzchni fasad budynkow.

Na kazdej z map zachowano jednakowa rozpieto$¢ palety barw (zakres 1-50%), co utatwia
porownywanie w  poszczegdlnych wariantach zmian intensywnos$ci wizualnego
oddziatywania zabudowy na krajobraz. Mapy zaopatrzono w dodatkowa plansze z
powiekszeniem obszaru inwestycji, na ktorej wida¢ uwzglednione w danym wariancie analizy
kluczowe elementy pokrycia terenu o cechach przestony wizualne;j.

Nizej omoéwiono jedynie ilo§ciowe parametry widocznos$ci zabudowy uzyskane z obliczen
na poszczegdlnych wariantach NMPT, a w dalszej czgsci umieszczono wnioski ogolne
wynikajace z catodci przeprowadzonych analiz widokowych.

Na rys. 29 przedstawiono wynik analizy zasiggu i intensywnos$ci widocznosci zabudowy
przeprowadzonej bez uwzglgdnienia planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni
przydomowej. Wariant ten odzwierciedla tymczasowy stan po realizacji inwestycji, w
ktoérym nasadzona szata ro$linna nie stanowi jeszcze przestony wizualnej — nastapi to wraz z
jej rozwojem. Z analizy tej wynika, iz catkowita powierzchnia strefy widocznos$ci zabudowy
wynosi 3,7 km?. W jej obrebie $rednia powierzchna widocznych $cian i dachow budynkow
wynosi 14,1% ich powierzchni catkowitej (14,1% z 22 000 m? = 3102 m?). Maksymalna
widocznos¢ zabudowy wynosi: 50% w strefie do 1 km, 47% w strefie 1-2 km, 24% w strefie
2-3 km, 40% w strefie 3—4 km.

Na rys. 30 przedstawiono wynik analizy zasig¢gu i intensywnos$ci widocznosci zabudowy
przeprowadzonej z uwzglednieniem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni
przydomowej. Odzwierciedla to docelowy stan inwestycji, w ktorym nasadzona szata roslinna
w pelnym rozwoju osiggnie duza zdolnos¢ petienia funkcji przestony wizualnej. Z analizy
tej wynika, iz calkowita powierzchnia strefy widocznosci zabudowy wynosi 2,3 km?2 W jej
obrebie $rednia powierzchna widocznych $cian 1 dachow budynkéw wynosi 4,0% ich
powierzchni catkowitej (4,0% z 22 000 m? = 880 m?). Maksymalna widocznos$¢ zabudowy
dochodzi do: 13% w strefie do 1 km, 11% w strefie 1-2 km, 6% w strefie 2-3 km, 5% w
strefie 3—4 km.
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Rys. 29. Zasigg widoczno$ci projektowanej zabudowy oraz intensywnos¢ jej wizualnego oddziatywania w zakresie widoczno$ci powyzej 1%
powierzchni $cian i dachow budynkéw — bez uwzglednienia wizualnych przeston w postaci projektowanej zieleni rekreacyjno-
krajobrazowe;j.
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Rys. 30. Zasieg widocznos$ci projektowanej zabudowy oraz intensywno$¢ jej wizualnego oddziatywania w zakresie widocznosci powyzej 1%
powierzchni $cian 1 dachéw budynkow — z uwzglednieniem wizualnych przeston w postaci projektowanej zieleni rekreacyjno-
krajobrazowe;j.
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Docelowo, oprocz zieleni rekreacyjno-krajobrazowej i zieleni przydomowej przestong
krajobrazowg zabudowy be¢dzie stanowi¢ planowana w otoczeniu od zachodu Farma
Fotowoltaiczna ,Przybrda” — jej konstrukcje wsporcze z panelami i inne elementy
zainwestowania wraz z pasem zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zob. rozdz. 10).

Podsumowujac:

e planowana zabudowa begdzie widoczna z otoczenia o stosunkowo niewielkiej powierzchni,
co wynika gtownie z wystepowania w jej bezposrednim sagsiedztwie przeston widokowych
w postaci rozleglych platéw lasu;

e obszar potencjalnej widoczno$ci planowanej zabudowy obejmuje w zdecydowanej
wiekszosci tereny polozone do 4 km na zachdod wzgledem projektowanej zabudowys;
najintensywniej bedzie ona eksponowana z uzytkéw rolnych zlokalizowanych w strefie do
2 km na zachdd (gléwnie tereny planowanej FF ,,Przybrda”), w mniejszym stopniu
zabudowa bedzie widoczna z obrzezy wsi Biata i Przybrda oraz z drogi krajowej DK nr 20
(fot. 13-16), a takze z terendéw rolnych potozonych na zachod od drogi krajowej DK nr 20;

e ckspozycje planowanej zabudowy ograniczaja gldwnie kompleksy lesne okalajagce obszar
inwestycji od potnocy, wschodu i potudnia. Ich wysoko$¢ wynosi nawet ponad 22 m;
catkowicie przestaniaja one planowang zabudowe z sektora wschodniego (NE, E i SE);

e planowana zabudowa nie bedzie widoczna z obiektéw indywidualnego zainwestowania
mieszkaniowego na potudnie od terenu przedsigwzigcia (przestong stanowi ,.cypel” lasu),
oraz z terenow na poludnie i wschod od jez. Bielsko (w tym z zabudowan wsi Jeziernik i
Trzmielewo oraz z obiektow zainwestowania rekreacyjnego usytuowanych w sasiedztwie
jeziora w gm. Rzeczenica, ze szlakow turystycznych biegnacych wzdtuz wschodniego
brzegu jez. Bielsko oraz z samego jeziora (fot. 9- 12);

e planowane ptlaty zieleni rekreacyjno-krajobrazowej wptyna istotnie na ograniczenie
rozleglosci strefy widocznosci analizowanej zabudowy (zmniejszenie jej powierzchni z 3,7
km? do 2,3 km?), oraz zmniejsza ponad trzykrotnie intensywno$¢ jej wizualnego
oddziatywania (spadek sredniej widocznej powierzchni $cian 1 dachow budynkow w strefie
ich widoczno$ci z 14,1% do 4,0%);

e planowana w otoczeniu FF ,Przybrda” zdecydowanie ograniczy zasieg strefy widocznosci
analizowane] zabudowy oraz intensywno$¢ jej wizualnego oddziatywania, szczegdlnie w
strefie do 2 km na zachod, pomigdzy zabudowa 1 droga krajowa DK nr 20;

e planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej zmieni lokalnie krajobraz OChK
Okolice Zydowo-Biaty Bér z rolniczego i rolniczo-lesnego na osadniczy i osadniczo-
rolno-lesny; nie wystapi naruszenie krajobrazu jeziorno-leSnego — glownego waloru
krajobrazu OChK Okolice Zydowo-Biaty Bér.

Rozwoj zainwestowania osadniczego na terenie przedsiewzigcia jest zgodny z projektem
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
miejsko-wiejskiej Biaty Bor” (2023) — uzgodnionym przez RDOS w Szczecinie (zob.
zatacznik nr 2 do Raportu).
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Reasumujac, przeksztalcenia krajobrazu zwigzane z realizacja planowanego
przedsiewzigcia we wszystkich wariantach, narastajace na etapie budowy i trwale z

tendencja do ograniczenia w wyniku rozwoju roslinno$ci na etapie eksploatacji, beda
zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkow. Zmiany krajobrazu beda
mialy lokalny charakter, ograniczony terytorialnie od wschodu i péinocy przez las, a od
zachodu przez planowany pas zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, docelowo ponadto przez
planowang Farme¢ Fotowoltaiczng ,,Przybrda”. Wystapi lokalna zmiana krajobrazu OChK
Okolice Zydowo—Biaty Bér z rolniczego i rolniczo-le$nego na osadniczy i osadniczo-rolno-
lesny.
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Widoki w kierunku terenu lokalizacji zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej w obrebie Biala z otoczenia

Fot. 9. Widok z potudniowo-wschodniego brzegu jez. Bielsko we wsi Jeziernik — planowana zabudowa niewidoczna

Fot. 10. Widok ze wschodniego brzegu jez. Bielsko migdzy wsiami Jeziernik i Trzmielewo — planowana zabudowa niewidoczna

¥

Fot. 12. Widok z wsi Trzmielewo, z linii kolejowej Bialy Boér—Szczecinek — planowana zabudowa niewidoczna
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zakres planowanej zabudowy
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Fot. 13. Widok z potudnia, z lokalnej drogi gruntowej Biata—Jeziernik w kierunku pétnocno-wschodnim (zabudowa widoczna z minimalnej
odlegtosci ok. 0,25 km, za pasem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, w postaci fragmentow niektorych budynkow)

zakres planowanej zabudowy

Fot. 14. Widok z zachodu z lokalnej drogi gruntowej Biata—Jeziernik w kierunku wschodnim (zabudowa widoczna z minimalnej odlegtosci ok.
0,8 km, za pasem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, w postaci fragmentow niektorych budynkow)

zakres planowanej zabudowy y «5‘

Fot. 15. Widok z zachodu, z pobocza drogi krajowej DK 20 migdzy wsiami Biata i Przybrda w kierunku wschodnim (zabudowa widoczna w
znikomym zakresie, z minimalnej odlegltosci ok. 1,9 km, za pasem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej)

zakres planpwanej zabudowy

Fot. 16. Widok z péinocnego zachodu z lokalnej drogi gruntowej Biata—Biatka w kierunku poludniowo-wschodnim (zabudowa widoczna w
znikomym zakresie, z minimalnej odlegtosci ok. 1,6 km, za pasem planowanej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej)
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7.11. Dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Etap budowy

Na terenie lokalizacji przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja obiekty
zabytkowe i strefy ochrony konserwatorskiej, w tym archeologiczne. Najblizsze obiekty
zabytkowe, wpisane do , Ewidencji zabytkow wojewodztwa zachodniopomorskiego™!?),
wystepuja we wsi Biala, w minimalnej odleglosci ok. 1,75 km od terenu lokalizacji
przedsiewzigcia oraz we Wsi Przybrda w minimalnej odlegtosci ok. 1,9 km. Najblizszy obiekt
zabytkowy wpisany do ,,Wojewoddzkiego rejestru zabytkow wojewddztwa zachodnio-
pomorskiego” znajduje si¢c w Biatym Borze, w odlegtosci ok. 5 km.

W zwigzku z powyzszym planowane przedsigwzigcie - zespdt zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca we wszystkich wariantach nie spowoduje
jakiegokolwiek oddziatywania na dziedzictwo kulturowe, w tym na krajobraz kulturowy

miasta Bialy Bor i okolicznych wsi.

Na terenie przedsigwzigcia i w jego oOtoczeniu nie wystepuja dobra Kkultury
wspolczesnej. Zainwestowanie w otoczeniu reprezentowane jest obecnie (styczen 2024 r.)
tylko przez zabudowe rekreacyjng na potudnie od terenu przedsigwzigcia (zob. fot. 2) oraz
przez lokalne (gminne) drogi gruntowe.

Oddziatywanie przedsiewzigcia we wszystkich wariantach na etapie budowy na dobra
materialne bedzie dotyczy¢ tylko wykorzystywania istniejacego uktadu drogowego (W

gminie Biaty Bor od drogi krajowej DK nr 20 tylko drogi gruntowe) oraz oddziatywania na
istniejgcy infrastrukture techniczng (podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej).

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach nie wystagpi jego
oddzialywanie na zabytki w otoczeniu, poniewaz przedsiewzigcie nie bedzie zrodtem emisji

substancji 1 energii, ktore mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla zabytkéw oraz z uwagi na duze

odlegtosci.

Oddziatywanie przedsiewziecia na dobra materialne dotyczy¢ bedzie:

e wykorzystywania istniejacego uktadu drogowego (w gminie Bialy Bor od drogi krajowe;j
DK nr 20 do terenu przedsiewzigcia prowadzg tylko drogi gruntowe) — oddziatywanie na
etapach budowy i likwidacji bedzie najwicksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym,
mniejsze w wariancie technologicznym i najmniejsze w wariancie proponowanym przez
wnioskodawcg oraz jednakowe na etapie eksploatacji;

e komercyjnej sieci elektroenergetycznej nalezacej do spotki Skarbu Panstwa i docelowo
gminnej kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie i podtaczeniu planowanej zabudowy —
jednakowe oddziatywanie wszystkich wariantéw na etapie eksploataciji.

Realizacja przedsiewziecia wprowadzi zabudowe¢ mieszkaniowo-rekreacyjng z

infrastrukturg towarzyszaca, co spowoduje wzrost zasobnosci gminy miejsko-wiejskiej Biaty
Bor w dobra materialne i wzrost dochodow Gminy z podatku od nieruchomosci, ktére beda
mogtyby by¢ zainwestowane w dalszy jej rozwo;.

10 Gmina miejsko-wiejska Bialy Bor nie posiada ,,Gminnej ewidencji zabytkow”.
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Etap likwidacji
Na etapie tym zlikwidowane zostanie dobro materialne w postaci zespotu zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej z towarzyszaca infrastrukturg techniczng.

Reasumujac, na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia we wszystkich
wariantach nie wystgpi jego oddzialywanie na obiekty zabytkowe i na dobra kultury
wspotczesnej. Oddziatywanie na dobra materialne be¢dzie dotyczy¢ jedynie wykorzystywania
istniejgcego uktadu drogowego (na etapach budowy i likwidacji najwicksze w wariancie

funkcjonalno-uzytkowym, mniejsze w wariancie technologicznym i najmniejsze w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce) oraz infrastruktury technicznej (jednakowe we
wszystkich wariantach na etapie eksploataciji).

7.12. Ludzie

Etap budowy
W zwigzku z prowadzeniem prac budowlanych przedsigwzigcia we wszystkich wariantach

nie wystgpi oddziatywanie na zdrowie ludzi. Ucigzliwosci zwigzane z oddzialywaniem
transportu samochodowego, tj. zanieczyszczenie atmosfery (spaliny), halas oraz zagrozenie
wypadkowe beda ograniczone przestrzennie do niewielkiego otoczenia terenu lokalizacji
przedsigwzigcia i drog, po ktérych bedzie realizowany transport oraz czasowo (prace
budowlane, dowé6z materialow budowlanych, urzadzen oraz ekip budowlanych i1
montazowych). Oddziatywanie to bgdzie najwigksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym,
mniejsze w wariancie technologicznym i najmniejsze w wariancie proponowanym przez
wnioskodawce. Prace budowlane bgdg realizowane w dni robocze w porze dnia. Najblizsza

zabudowa o funkcji mieszkaniowej znajduje si¢ w otoczeniu terenu lokalizacji
przedsigwziecia we wsi Biata (minimalna odlegtos¢ ok. 1,7 km od zachodu), a indywidualne
zainwestowanie rekreacyjne (minimalna odlegtos¢ ok. 150 m) od potudnia.

Etap eksploatacji

Na obszarze planowanego przedsigwzigcia we wszystkich wariantach nie przewiduje sig

lokalizacji obiektow powodujacych ucigzliwosci Srodowiskowe. Docelowe wyposazenie
zespotu zabudowy w infrastrukture techniczng, w tym ochrony §rodowiska, zapewni wlasciwe
warunki bytowe 1 sanitarne dla mieszkancéw i uzytkownikéw planowanych obiektow.
Realizacja przewidzianych terenéw zieleni oraz ogoélnodostepnych obiektow sportowych i
placu zabaw dla dzieci wptynie korzystnie na warunki zycia ludzi, w tym na warunki rekreacji
1 sportu, sprzyjajace zdrowiu.

Etap likwidacji

Oddziatywania prac rozbiorkowych obiektow budowlanych beda mniejsze od
wystepujacych na etapie ich budowy, z uwagi na postep technologiczny w transporcie
samochodowym (prawdopodobnie brak emisji zanieczyszczen powietrza i zminimalizowany
hatas) 1 w pracach rozbiorkowych.
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Reasumujac, realizacja planowanego przedsiewzigcia_we wszystkich wariantach na zadnym
z etapow nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia i1 zycia ludzi. Ucigzliwosci

wystapia tylko w zwigzku z transportem samochodowym, zwlaszcza na etapie budowy -
najwicksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, mniejsze w wariancie technologicznym i

najmniejsze w wariancie proponowanym przez wnioskodawce. Planowany zespo6t zabudowy

mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg zapewni wiasciwe warunki zycia
ludzi, w tym codziennej rekreacji i sportu.

7.13. Wzajemne oddzialywania miedzy elementami Srodowiska wymienionymi w rozdz.
71-7.12

Wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego sg wzajemnie powigzane procesami
przyrodniczymi, tworzacymi skomplikowang sie¢ zaleznosci, o r6znym charakterze i roli. Ich
uproszczony model przedstawia rys. 31. Powigzania procesami przyrodniczymi
charakteryzuja si¢ odmiennym mechanizmem, rodzajem przeobrazanej materii, stopniem
czasowej 1 przestrzennej zmiennosci, intensywnoscia, okreslong energetyka itd.

Ponadto wszystkie procesy przyrodnicze w réznym stopniu modyfikowane sg przez
dziatania cztowieka. Do podstawowych tego przyczyn na terenach lokalizacji przedsiewzigcia
nalezy obecnie rolnicze uzytkowanie ziemi — zabiegi agrotechniczne, dostawa substancji
(przede wszystkim nawozenie) i jako skutek zubozenie ekologiczne $rodowiska. Reakcja
srodowiska przyrodniczego na ten sam rodzaj oddzialywania antropogenicznego i o takim
samym nat¢zeniu jest odmienna w zaleznosci od jego potencjalu samoregulacyjno-
odpornosciowego.

Klimat = Skata e e
(makroklimat) [ ™ 71 wraz z rzezbg |[=. .. .1 B
L T | |
S | \ : 4
I [ we . Eiee—ant — |l
l | ................... ; Glebo : ..... :.{.:.‘ ........... E | 1 l
| l_ __________ Roslinnosé | |
‘ > i zwierzeta | — Eh‘ Iy
. ] uimat lokalny
_______________ »| (topoklimat)
1 == —— 2 teecennn 3

Rys. 31. Uproszczony model powigzan geokomponentéw $rodowiska przyrodniczego
(Richling, Solon 2011), zaleznosci: 1 - najsilniejsze, 2 - stabsze, 3 - najstabsze.

Poniewaz przedsigwzigcie - zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg
towarzyszacg nie spowoduje znaczacego oddzialywania na zaden z elementow
przyrodniczych $rodowiska, nie wystapig tez tancuchy znaczacych skutkow posrednich w
pozostatych elementach. Z kolei modyfikacja proceséw przyrodniczych przez zainwestowanie
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farmy fotowoltaicznej dotyczy¢ bedzie tylko niewielkich zmian w lokalnym obiegu wody
(wzrost parowania z powierzchni paneli i spadek parowania z zacienionej powierzchni gruntu
pod nimi), w lokalnych procesach atmosferycznych (efekt zmian pojemnosci cieplnej panele -
podtoze) i w procesach ekologicznych (gtéwnie lokalne ograniczenie przemieszczen fauny
naziemnej). Modyfikacje te nie spowoduja zmian w pozostatych elementach przyrodniczych i
antropogenicznych. Przeksztalcony przez zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej
krajobraz spowoduje oddziatywanie na ludzi zalezne od ich osobniczych odczué.

7.14. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Planowane przedsiewzigcie we wszystkich wariantach, ze wzgledu na jego charakter,
mate oddziatywanie na §rodowisko i dalekie potozenie w stosunku do granic Polski:
e W minimalnej odlegtosci ok. 68 km od morza + 12 mil morskich morza terytorialnego
(granica morska);
e w minimalnej odlegtosci ok. 168 km od ladowej granicy Polski z RFN i ok. 195 km od
granicy z Obwodem Kaliningradzkim (Rosja) na Mierzei Wislanej;
nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.
Nie wystapi takze oddzialywanie na transgraniczne, sezonowe wedrowki ptakow.

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR...



126

proeko

8. UZASADNIENIE PROPOPONOWANEGO PRZEZ WNIOSKODAWCE
WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA, Z UWZGLEDNIENIEM INFORMACJI
ZAWARTYCH W ROZDZIALE 7.

Syntez¢ poroOwnawczej analizy wariantow przedsiewzigcia zawiera tabela 11.
Uwzgledniono w niej oddzialywania przedsigwzigcia na wszystkie elementy $rodowiska,
tacznie w etapach realizacji, eksploatacji i likwidacji. Oddzialywaniom na elementy
srodowiska przypisano range, w odniesieniu do trzech wariantéw przedsigwzigcia, w podziale
na.

0 — brak oddziatywania,

1 — oddziatywanie najmniejsze z trzech analizowanych wariantow,

2 — oddziatywanie posrednie wérdd trzech analizowanych wariantow,

3 — oddzialywanie najwigksze z trzech analizowanych wariantow.

W przypadku oddziatywan rownorzednych zastosowano range 1.

Im suma rang wigksza, tym oddzialywanie na $rodowisko wigksze. Analiza zawiera
uproszczenie w postaci rownorzednego potraktowania wszystkich oddzialywan. Kazda ich
hierarchizacja bylaby jednak subiektywna i pobudzataby dyskusj¢ wynikow.

Tabela 15. Synteza oceny oddziatywania na srodowisko wariantow przedsiewzigcia na
wszystkich etapach (budowy, eksploatacji i likwidacji)

Lp. | Oddzialywanie na Wariant Wariant Wariant Rozdzial
elementy proponowany technologiczny | funkcjonalno- Raportu
srodowiska przez uzytkowy w ktérym
wnioskodawce zawarta
jest ocena
1 | Powierzchnia
ziemi, przypowierz- 1 2 3 7.1
chniowe utwory
geologiczne i gleby
2 | Wody 1 1 1 7.2
powierzchniowe i
podziemne
3 | Klimat lokalny 1 1 1 7.3
Przeciwdziatanie 1 1 1 7.3
globalnym
zmianom klimatu
5 Powietrze — 1 2 3 7.4
zanieczyszczenia
6 | Hatas - emisja 1 2 3 7.5
7 | Pole 0 0 0 7.6
elektromagnetyczne
8 | Odpady 1 1 2 7.7
9 Szata roslinna 1 1 1 7.8.1
10 | Grzyby 0 0 0 7.8.1
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11 | Zwierzgta 1 1 1 7.8.2
12 | Bior6znorodnosé 1 1 1 7.8.3
13 | Formy ochrony 1 1 1 7.9
przyrody
14 | Krajobraz 1 1 1 7.10
15 | Dziedzictwo 0 0 0 7.11
kulturowe
16 | Dobra materialne 1 2 3 7.11
17 | Ludzie 1 2 3 7.12
RAZEM 14 19 25

Zrédto: oprac. wiasne.

Najmniejsze, kompleksowo ocenione oddzialywanie na Srodowisko, spowoduje

wariant przedsiewziecia proponowany przez Wwnioskodawce. Jest to wariant

najkorzystniejszy dla srodowiska. Wicksze oddziatywanie na $rodowisko wystapiloby w
wariancie technologii budowy i najwigksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym.

Wigksze oddziatywanie na $rodowisko przedsigwzigecia w wariancie technologicznym niz

w wariancie proponowanym przez wnioskodawce dotyczytoby przede wszystkim:

wigkszych przeksztalcen podtoza i gleb w wyniku wigkszego nasilenia na etapie budowy
cigzkiego transportu samochodowego (dow6z betonu i stali do konstrukcji zelbetowych);
wigkszego zuzycia materialow na etapie budowy, zwlaszcza betonu;

nieco wigkszej emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu na etapie budowy;

nieco wigkszego oddziatywania na dobra materialne (drogi) na etapie budowy
przedsiewzigcia;

nieco wigkszego oddziatywania na $rodowiskowe warunki zycia ludzi w otoczeniu drog
dojazdowych do terenu przedsiewzigcia na etapie jego budowy.

Najwigksze oddzialywanie na Srodowisko przedsiewzigcia w wariancie lokalizacyjnym

dotyczytoby przede wszystkim:

najwigkszych przeksztatcen podtoza i gleb w wyniku budowy kondygnacji podziemnej
budynkéw 1 wigkszego nasilenia na etapie budowy ciezkiego transportu samochodowego
(dowdz wigkszej ilo$ci materialdéw budowlanych);

najwickszego zuzycia materiatdbw na etapie budowy;

najwigkszej emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu na etapie budowy;

najwickszej ilosci odpadéw na etapie likwidacji;

najwickszego oddzialywania na dobra materialne (drogi) na etapie budowy
przedsiewzigcia;

najwigkszego oddziatywania na Srodowiskowe warunki zycia ludzi w otoczeniu drog
dojazdowych do terenu przedsigwzi¢cia na etapie budowy.

Do realizacji wskazano wariant przedsiewziecia proponowany przez wnioskodawce
jako wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska.
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Dla wariantu proponowanego przez wnioskodawce, wskazanego do realizacji jako

najkorzystniejszy dla srodowiska, okreslono w dalszej czesci raportu:
e znaczace oddziatywania na srodowisko (rozdz. 9);

ocen¢ oddziatywan skumulowanych na $rodowisko z innymi przedsigwzigciami (rozdz.

10);

e dziatlania majace na celu zapobieganie lub zmniejszenie szkodliwych oddziatywan na
srodowisko (rozdz. 11);

e odniesienie si¢ do celow $rodowiskowych wynikajacych z dokumentéw strategicznych
istotnych z punktu widzenia realizacji przedsiewzi¢cia (rozdz. 13);

e analize mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem
(rozdz. 15);

e propozycj¢ monitoringu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko

(rozdz. 16).
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9. OPIS METOD PROGNOZOWANIA ORAZ OPIS PRZEWIDYWANYCH
ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO PLANOWANEGO
PRZEDSIEWZIECIA W WARIANCIE WSKAZANYM DO REALIZACJI,
OBEJMUJACY BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKO- , SREDNIO- I DELUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, WYNIKAJACE Z ISTNIENIA
PRZEDSIEWZIECIA, WYKORZYSTANIA ZASOBOW SRODOWISKA I EMISJI

9.1. Opis metod prognozowania

Raport sporzadzono zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie OOS, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagadnien wskazanych w postanowieniu o obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
planowanej Farmy Fotowoltaicznej ,,Przybrda”, wydanym przez Burmistrza Bialego Boru
dnia 20 maja 2024 r. (0S.6220.2.2024.AM) — zatacznik nr 1 do ,.Raportu ...”:

Ocene oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko wykonano w trzech etapach:

Etap 1 — zebranie danych
Rozpoznanie stanu srodowiska objeto:
e kwerende¢ materialdow publikowanych i archiwalnych;
e rozpoznanie terenowe warunkow ekofizjograficznych $rodowiska, stanu jego antropizacji
oraz krajobrazu terenéw przedsiewzigcia i ich otoczenia, przeprowadzone jesienig 2023 r.
e inwentaryzacj¢ przyrodnicza terenu lokalizacji przedsigwziecia i jego otoczenia w okresie
od marca do pazdziernika 2023 r. — sprawozdanie z inwentaryzacji wraz z opisem jej
metodyki zawiera zatacznik nr 5 do Raportu.

Etap 2 — oceny eksperckie

W etapie 2. wykonano metodami eksperckimi, specjalistyczne oceny oddzialywania
wariantow przedsiewzigcia na elementy $rodowiska, w tym zwlaszcza w zakresach
oddzialywania na wierzchnig warstwe litosfery, wody, powietrze, klimat akustyczny, szatg
roslinng i zwierzeta, krajobraz, formy ochrony przyrody oraz w zakresie gospodarki odpadami

1 wptywu na ludzi. W ocenach uwzgledniono oddziatywania bezposrednie i posrednie, wtorne

i skumulowane, krotko-, S$rednio- idlugoterminowe oraz state i chwilowe. Przy

prognozowaniu zmian Srodowiska pod wpltywem planowanego przedsigwzigcia wykorzystano

nastgpujace metody, opisane m. in. w podreczniku autorstwa Przewozniaka i Czochanskiego

(2020, wyd. cyfrowe, poprawione 2021):

e diagnozy stanu Srodowiska na podstawie kartowania terenowego jako punktu wyjscia
ekstrapolacji w przysztos¢;

e indukcyjno-opisowa (od szczegdétowych analiz po uogélniajacg syntezg, prognoza
oddzialywania na S$rodowisko na podstawie analizy projektu przedsigwzigcia,
inwentaryzacji terenowej stanu srodowiska oraz studidow prognostycznych);

e analogii $rodowiskowych (prognoza na podstawie poroéwnania przedsigwzigcia do
wczesniej zrealizowanych podobnych przedsiewzig¢, badz poréwnanie na zasadzie
podobienstw, na podstawie zatozenia o stato$ci praw przyrody);
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e modelowania matematycznego - obliczenia emisji i imisji zanieczyszczen atmosfery (0Opis
metody w rozdz. 7.4), imisji hatasu (opis metody w rozdz. 7.5) i zakresu widocznosci

przedsigwzigcia na numerycznym modelu terenu (opis metody w rozdz. 7.10.2);
e wizualizacji krajobrazowej (rys. 26-28);
¢ analiz kartograficznych i fotointerpretacyjnych (rys. 1-25).

Etap 3 — synteza oceny
Kompleksowa ocena metodg bonitacji punktowej oddzialtywania  wariantow
przedsigwzigcia na Srodowisko, ze wskazaniem w wyniku oceny wariantu najkorzyst-
niejszego dla srodowiska.
Synteza uwzglednia ponadto:
¢ identyfikacj¢ znaczacych oddziatywan na §rodowisko (rozdz. 9.2);
e ocen¢ oddziatywan skumulowanych planowanego przedsiewzigcia i innych istniejgcych
oraz planowanych przedsigwzig¢¢ (rozdz. 10);
e okreslenie dzialan majacych na celu zapobieganie lub zmniejszenie szkodliwych
oddzialywan na srodowisko i kompensacj¢ przyrodnicza (rozdz. 11);
e odniesieni si¢ do celow Srodowiskowych wynikajacych z dokumentow strategicznych
(rozdz. 13);
e analiz¢ mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z przedsiewzigciem (rozdz. 15);

e propozycj¢ monitoringu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko (rozdz. 16).

9.1. Opis przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko planowanego
przedsiewzigcia w wariancie wskazanym do realizacji

Oddzialywania wynikajace z istnienia przedsi¢wzi¢cia
Istnienie zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej spowoduje przede wszystkim:

o zajeto$¢ terenu (13,3237 ha) — wobec stabej jakosci gleb uzytkowanych rolniczo (V i VI
klasa bonitacyjna) przeznaczenie terenu na cele nierolnicze jest racjonalne i zgodne z
zasadami rozwoju zrOwnowazonego;

e zmiany klimatu lokalnego o matym natezeniu i zakresie przestrzennym ograniczonym do
terenu przedsigwzigcia,

e emisje¢ halasu przez samochody mieszkancéw/uzytkownikéw zespotu zabudowy i przez
pompy ciepla, ale o niskim nat¢zeniu, ponizej dopuszczalnych poziomow;

e dostawe odpadow komunalnych w ilosciach typowych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

e wzrost bioréznorodnosci terenu jako efekt wprowadzenia wielowarstwowej zieleni
przydomowej 1 ogdlnodostepnej oraz zasiedlenia nowych siedlisk przez faung, gtoéwnie
synantropijna;

e oddzialywanie na krajobraz — oddziatywania przedsi¢wzigcia na krajobraz ograniczy
wielowarstwowa zielen rekreacyjno-krajobrazowa bezposrednio na zachod od
zainwestowania kubaturowego; poza tym, jak wykazano w rozdz. 7.10, oddziatywanie na
krajobraz nie bedzie znaczace, ani przestrzennie (maty zakres widocznosci zabudowy), ani
jakosciowo (male oddziatywanie niskich budynkéw usytuowanych w zieleni na
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rowninnym i lekko falistym terenie, brak znaczacej widoczno$ci z terendw zainwestowania
osadniczego oraz z drogi krajowej DK nr 20);

Oddzialywania wynikajace z wykorzystania zasobow Srodowiska

Planowane przedsiewzigcie zajmie 13,3237 ha gleb uzytkowanych rolniczo — s3 to gleby
niskich klas bonitacyjnych - V i VI. Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie wystepuja
gleby chronione przed zmiang uzytkowania na nierolnicze, klas bonitacyjnych IIIb i
wyzszych (zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j.
. Dz. U. 2024, poz. 82).

Pokrywa glebowa w wigkszosci nie ulegnie likwidacji, ale jej dotychczasowe

wykorzystywanie jako grunty orne nie bedzie mozliwe. Z uwagi na niskg jako$¢ gleb nie
bedzie to oddzialywanie znaczace. W warunkach rozwoju zrownowazonego za
najkorzystniejsze tereny lokalizacji zainwestowania osadniczego i rekreacyjnego, mozna
uzna¢ uzytki rolne, przede wszystkim grunty orne, o malej przydatnosci dla produkcji
rolniczej. Sytuacja taka ma miejsce na terenie lokalizacji planowanego zespotu zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej.

Wykorzystywana bedzie takze woda: na etapie budowy ok. 0,8 m®dzien roboczy, na
etapie eksploatacji ok. 6240 m3/rok i na etapie likwidacji ok. 0,8 m*/dziefi roboczy nie bedzie
to oddzialywanie znaczace.

Surowce mineralne: bezposrednio wykorzystane bedzie kruszywo budowlane w ilo$ci ok.
6000 m?, a posrednio, w materialach budowlanych, takie surowce, jak: piasek i wapien w
cemencie/betonie, rudy zelaza w stali, kwarc w szkle itd. (zob. tab. 3 i 4 w rozdz. 2.2).
Wszystkie materialy budowalne wytworzone zostang w innych obiektach produkcyjnych i w

postaci gotowej do uzycia bedg przywiezione na teren realizacji przedsiewzigcia. Ich
orientacyjne ilosci okre§lono w rozdz. 2.2.

Oddzialywania wynikajace z emisji

Na etapach budowy i eksploatacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej nie wystapi jego znaczace oddzialywanie na $rodowisko w zakresie emisji do
srodowiska energii 1 substanc;ji:

e emisja zanieczyszczen atmosfery: z wykonanych obliczen (rozdz. 7.4) wynika, ze:

— na etapie budowy maksymalna emisja zanieczyszczen powietrza Z maszyn
budowlanych i1 pojazdéw samochodowych bedzie §ladowa, a maksymalne stezenia
zanieczyszczen w odleglosci 15 m od zrodet emisji bedg znikome (dwutlenek azotu 2%
dopuszczalnego poziomu, pozostale zanieczyszczenia ponizej 0,1% dopuszczalnych
wartosci);

— na etapie eksploatacji zespotu zabudowy stezenia maksymalne wszystkich
zanieczyszczen komunikacyjnych beda znikome, ponizej 1% dopuszczalnego poziomu i
warto$ci odniesienia, Stezenia $rednioroczne beda pomijalne; nie wystapi emisja ze
zrodet ciepta;

¢ emisja halasu na etapie budowy w wyniku funkcjonowania komunikacji samochodowej,
maszyn i urzgdzen budowlanych bedzie oddziatywaniem okresowym, o lokalnym zasiggu
oddziatywania, a na etapie eksploatacji przedsigwziecia, jak wynika z wykonanych
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obliczen (rozdz. 7.5) prognozowane poziomy hatasu emitowanego z wewnetrznej drogi

dojazdowej do budynkow zespotu zabudowy oraz z pomp ciepta zainstalowanych przy
budynkach beda nizsze od dopuszczalnych prawnie poziomow;

e odpady na etapie budowy, powstawa¢ beda przede wszystkim odpady materiatow
budowlanych w relatywne niewielkich ilosciach, a na etapie eksploatacji beda to gldwnie
typowe odpady komunalne (zob. rozdz. 7.7); odpady beda gromadzone oraz przekazywane
do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i
rozporzadzeniami wykonawczymi do niej;

Na etapie likwidacji przedsiewzigcia powstang znaczace ilosci odpadéw (zob. rozdz. 7.7),

Z czesci z nich mozna bedzie odzyska¢ surowce 1 wtérnie je wykorzysta¢. Oddziatywania w

zakresie emisji zanieczyszczen atmosfery i hatasu beda zapewne mniejsze niz przewidywane
dla etapu budowy, z uwagi na spodziewany postep technologiczny w zakresie $rodkoéw
transportu, maszyn, urzadzen budowlanych itp., czyli nie beda znaczace.

RAPORT O ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA PN. ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
REKREACYJNEJ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA W OBEBIE BIALA W GMINIE BIALY BOR...



133

proeko
10. INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN Z INNYMI PRZEDSIEWZIECIAMI, W
SZCZEGOLNOSCI KUMULOWANIA SIE ODDZIALYWAN PRZEDSIEWZIEC
REALIZOWANYCH, ZREALIZOWANYCH LUB PLANOWANYCH, DLA
KTORYCH WYDANO DECYZJE O SRODOWIKSOWYCH UWARUNKOWA -
NIACH, ZNAJDUJACYCH SIE NA TERENIE, NA KTORYM PLANUJE SIE
REALIZACJE PRZEDSIEWZIECIA, ORAZ W OBSZARZE ODDZIALYWANIA
PRZEDSIEWZIECIA LUB KTORYCH ODDZIALYWANIA MIESZCZA SIE W
OBSZARZE ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA - W
ZAKRESIE, W JAKIM ICH ODDZIALYWANIA MOGA PROWADZIC DO
SKUMULOWAWANIA ODDZIALYWAN Z PLANOWANYM PRZEDSIEWZIE-

CIEM

Oddzialywanie na $rodowisko planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca moze si¢ kumulowaé¢ z oddzialywaniem na
srodowisko nastgpujacych zrealizowanych i planowanych przedsigwziec (rys. 32):

1) istniejgca Farma Wiatrowa ,,Bialy Bor”;
2) istniejgca droga krajowa DK nr 20;
3) planowane farmy fotowoltaiczne.

Ad. 1)

Farma Wiatrowa ,,Biaty Bor” sktada si¢ z 42 elektrowni o mocy 3,45 kW kazda (laczna
moc farmy 144,9 MW) i1 z GPO, zlokalizowanych na rozleglym terenie (Mpzp dla terenéw
polozonych w gminie Biaty Bor ,,Zespot elektrowni wiatrowych Drzonowo, Stepien,
Biskupice, Biata w gminie Bialy Bor”. Uchwata Nr XLV1/370/10 RM w Biatym Borze z dnia
29 czerwca 2010 r. /Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. 2010, Nr 72, poz. 1328/ obejmowat teren
o powierzchni 3110 ha), na zachdd od drogi krajowej DK nr 20 (rys. 25). Wysoko$¢ wiez
elektrowni wynosi 117 m, a wraz ze wzniesionym pionowo $migltem 180 m. Najblize; w
stosunku do terendéw lokalizacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej znajduja si¢
elektrownie wiatrowe zlokalizowane w pierwszych rzgdach wzdluz drogi krajowej DK nr 20,
na potnocny zachod 1 potudniowy zachod od terenu przedsiewzigcia. Minimalne odlegtosci od
skrajow terenu lokalizacji przedsiewzigcia do elektrowni wiatrowych wynoszg 2-2,5 km.

Kumulacja oddziatywania na §rodowisko elektrowni wiatrowych z zespolem zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej bedzie dotyczy¢ wplywu na Kkrajobraz. Czg¢s¢ budynkow i
niektore elektrownie (fot. 17 i 18) beda jednoczesnie widoczne tylko ze wschodniego skraju
terenu przedsigwziecia, z otoczenia lasu — budynki znajdowac begda si¢ na pierwszym planie, a
elektrownie w odlegtym tle. Z Zadnego punktu nie wystapi widocznos¢ wszystkich ww. 42
elektrowni wiatrowych i zespotu zabudowy. Migdzy budynkami a elektrowniami widoczne
bedzie takze rozlegta farma fotowoltaiczna (zob. ad. 3).

Konstrukcje elektrowni wiatrowych pozostang elementami dominujagcymi w krajobrazie
rozleglego otoczenia terenu przedsiewzigcia (wysokie, punktowe elementy terenowo-
napowietrzne), farma fotowoltaiczna bedzie miata charakter dopetniajacy (niskie,
powierzchniowe obiekty terenowe), a zabudowa na terenie przedsiewzigcia bedzie zanika¢ w
urzadzonej wokot zieleni 1 na tle lasu.
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Rys. 32. Lokalizacja planowanego zespotu zabudowy na tle innych, istniejacych i planowanych przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w otoczeniu oraz miejsca wykonania i zakresy widokowe fotografii 17 i 18 (oprac. whasne na mapie z https:/geoportal.gov.pl)
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Fot. 17. Widok z potudniowej czesci terenu przedsiewzigcia w kierunku zachodnim — w oddali elektrownie wiatrowe Farmy ,,Biaty Bor”
(odlegtos¢ od ok. 2,5 km)

———— —

W

ocno-zachodnim — w oddali elektr

1 )

Fot. 18. Widok z centralnej czesci terenu przedsiziqcia w kierunku p6in
Bor” (odlegto$¢ od ok. 3,0 km)

AR O M INEL oA -2 i
ownie wiatrowe Farmy ,,Biaty
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Nie wystapi kumulacja elektrowni wiatrowych Farmy Wiatrowej ,Biaty Bor” i

planowanego zespotu zabudowy w zakresie:

e oddzialywania na klimat akustyczny, ze wzgledu na znikomg emisje¢ hatasu z planowanego
zespotu zabudowy oraz duza odleglo$¢ miedzy przedsiewzigciami;

¢ migotania cieni od elektrowni wiatrowych, gdyz teren zabudowy jest poza jego zasiegiem,;

e oddziatywania na ptaki - teren lokalizacji zespolu zabudowy jest mato atrakcyjny dla
ptakow, a zabudowa nie bedzie stwarza¢ znaczacego zagrozenia kolizji dla ptakow.

Ad. 2)

Istniejgca droga krajowa DK nr 20 przebiega na zachéd od terenu lokalizacji
przedsigwzigcia, w minimalnej odlegtosci ok. 1,7 km. Nie wystapi kumulacja oddziatywania
na $srodowisko DK nr 20 i planowanego przedsiewzigcia w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu, poza uzytkowaniem i emisjg zanieczyszczen motoryzacyjnych i hatasu
przez pojazdy jadace DK nr 20 do/z zespolu zabudowy. Ze wzgledu na $ladowe wartosci i
niewielki zasieg stezen zanieczyszczen komunikacyjnych (zob. rozdz. 7.4) oraz niski poziom
hatasu komunikacyjnego (zob. rozdz. 7.5) od przedsiewzigcia nie ma mozliwosci wystapienia
kumulacji w zakresie wptywu na stan zanieczyszczenia powietrza i hatasu.

W zakresie oddzialywania na krajobraz wystapi tylko jednoczesna widocznos¢ krotkiego
odcinka DK nr 20 i planowanego zespotu zabudowy z duzej odlegtosci (minimalnie 1,7 — 2,0
km) w kierunku na wschod od DK nr 20.

Ad. 3)

Wedlug informacji udost¢pnionych przez Urzad Miejski w Bialym Borze, w gminie
miejsko-wiejskiej Biaty Bor planowana jest budowa kilkunastu farm fotowoltaicznych, ktore
uzyskaly decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Najblizsze wzgledem planowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej planowane farmy fotowoltaiczne, dla ktérych
wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigé, to (rys. 30):

e Farma Fotowoltaiczna ,,Biala” o mocy do 120 MW na poétnocny wschod od wsi Biata, w

minimalnej odlegtosci ok. 0,6 km na péinoc (B na rys. 30);

e dwie niewielkie farmy o mocy do 13 i do 15 MW na potudnie od Drzonowa, w minimalnej

odlegtosci ok. 3,4 14,2 km (D i E narys. 30);

e S$redniej wielkosci farma 0 mocy do 52 MW na potudniowy zach6d od Drzonowa i na

potudnie od Swierszczewa, w minimalnej odlegtosci ok. 4,8 km (C na rys. 30).

Ponadto w otoczeniu terenu lokalizacji przedsiewziecia planowana jest Farma
Fotowoltaiczna ,,Przybrda” ostatecznie 0 mocy do 270 MW (A na rys. 32) - trwa (wrzesien
2024 r.) postgpowanie administracyjne w sprawie wydania dla tego przedsigwzigcia decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z ww. farm fotowoltaicznych kumulacja oddziatywania planowanego zespotu zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej na srodowisko wystapi z planowang Farmg Fotowoltaiczng
,Przybrda” (A na rys. 32). Kumulacja oddziatywania wystapi w zakresie wplywu na
krajobraz. W zwiazku z tym, zarbwno w koncepcji projektowej Farmy ,,Przybrda”, jak 1 w
koncepcji zespolu zabudowy (zob. rys. 1 i zalacznik nr 3 do Raportu), przewidziano: pasy
zieleni: izolacyjno-krajobrazowej, zimozielonej, o szerokosci ok. 20 m wzdtuz wschodniej
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granicy farmy i zieleni krajobrazowo-rekreacyjnej, w zachodniej czgs$ci terenu zespolu
zabudowy, od strony farmy. Lacznie te zielone pasy utworzg strefy izolacyjno-krajobrazowe,
ktore zdecydowanie ogranicza postrzeganie konstrukcji wsporczych z panelami i innego
zainwestowania farmy fotowoltaicznej z terenu zabudowy. Ogniwa bgda widoczne tylko z
okien na pierwszym pigtrze zachodnich elewacji budynkéw i z taraséw na wysokosci

pierwszego pictra, do czasu osiggnigcia przez zimozielone drzewa w pasach zieleni
izolacyjnej wysokosci 6-7 m.
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11. OPIS PRZEWIDYWANYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU UNIKANIE,
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI
NA FORMY OCHRONY PRZYRODY, O KTORYCH MOWA W ART. 6 UST. 1
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY, W TYM
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000, ORAZ
CIAGLOSC EACZACYCH JE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH, WRAZ Z
OCENA ICH SKUTECZNOSCI ODPOWIEDNIO NA ETAPACH REALIZACJI,
EKSPLOATACJI I LIKWIDACJI PRZEDSIEWZIECIA

Dla planowanego przedsiewzigcia - zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Biata w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Bor
przewidziano na etapach budowy i eksploatacji dziatania organizacyjne, techniczne i
technologiczne, majace na celu uniknigcie, zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, okreslone w tabelach 16 i 17.

Etap budowy

Tabela 16. Dziatania majace na celu uniknigcie, zapobieganie i ograniczanie negatywnych

oddzialywan na srodowisko na etapie budowy przedsiewziecia

Dzialania organizacyjne

Cel dzialania

Skutecznos$é dzialania

lokalizacja zespotu zabudowy na
terenie rowninnym i lekko
falistym

eliminacja niwelacyjnych
prac ziemnych oraz ograni-
czenie oddzialywania na
krajobraz

efektywna ochrona
litosfery przed przeksz-
talceniami i posrednio
ochrona krajobrazu

lokalizacja zespotu zabudowy na
terenach o stabej jakosci gleb, klas
bonitacyjnych Vi VI

minimalizacja utraty zaso-
bow rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

efektywna ochrona zaso-
bow agroekologicznych,
zgodnie z zasadami roz-
Woju zrdwnowazonego

ogrodzenie na czas budowy terenu
przedsigwziecia od strony lasu, w
odleglto$ci minimum 100 m od
brzegu jeziora Bielsko

eliminacja uszkodzen
drzew i innych roslin
le$nych oraz eliminacja
przedostawania si¢ na plac
budowy $rednich i duzych
zwierzat naziemnych

bezposrednia, 100%
skutecznos¢, zarowno w
stosunku do roslin jak 1
zwierzat

zachowanie niezainwestowanego
pasa buforowego, minimum 100
m od jeziora Bielsko (wynika z
przepisdw obowigzujacych w
OChK)

ochrona fauny, w szcze-
gblnosci ptazoéw i1 ssakow

umozliwienie swobodnych
przemieszczen, zerowania
1 dostgpnosci sgsiaduja-
cych terenéw lesnych dla
zwierzat

rozpoczecie prac budowlanych,
zwlaszcza prac ziemnych, w okresig
pozalggowym ptakéw, czyli poza
okresem od poczatku marca do
konca sierpnia, albo po wykazaniu
w wyniku kontroli ornitologicznej,
ze legi nie wystepuja

ochrona awifauny legowe;j

bezposrednia, 100%
skuteczno$¢ w przypadku
prac budowlanych poza
okresem legowym 1 duza
skuteczno$¢ w przypadku
prac budowlanych po
kontroli ornitologicznej

prowadzenie codziennych kontroli

wykopéw budowlanych — spraw-

ochrona fauny zwierzat
naziemnych

efektywna ochrona fauny
pod warunkiem systema-
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dzanie czy nie doszto do uwigzie-
nia w nich zwierzat (mate ssaki,
potencjalnie ptazy i gady); w przy
padku odnalezienia osobnikow
przeniesienie ich poza teren
budowy, w bezpieczne miejsce

tycznych kontroli
wykopow

urzadzenie w obrebie placu budo-
wy zaplecza socjalnego dla praco-
wnikOw wyposazonego m.in. w
przenos$ne toalety typu Toi-Toli
lub inne przeno$ne oraz w pojem-
niki na odpady, serwisowane
przez uprawnione podmioty,
zapewniajace odbior i transport
$ciekow i odpadow do miejsc
unieszkodliwienia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

ochrona §rodowiska przed
zanieczyszczeniem subs-
tancjami — $cickami i
odpadami komunalnymi

w przypadku systema-
tycznego wywozu przez
uprawnione podmioty
sciekow do oczyszczalni i
odpadéw do ZUO duza
skutecznosé

prowadzenie prac budowlanych
poza porg nocy (22 — 6)

ochrona przed halasem
ludzi w obiektach w
otoczeniu terenu budowy

bezposrednia, 100%
skutecznos$¢ w zakresie
ochrony warunkow
akustycznych zycia ludzi

prowadzenie prac budowlanych w
sposob niepowodujacy utrudnien w
komunikacji i ruchu pieszym na
drogach prowadzacych do terenu
przedsiewziecia

niepogarszanie warunkow
zycia mieszkancow oto-
czenia terenu przedsigwzie-
cia

Znaczacy, pozytywny
wplyw na warunki zycia
ludzi

transport materiatéw sypkich pod
przykryciem

ograniczenie zanieczysz-
czenia powietrza pytem

pozytywny wpltyw na
ograniczenie zanieczysz-
czenia powietrza i na
aerosanitarne warunki
zycia ludzi

nielokalizowanie we¢zta betoniars-
kiego na placu budowy - dowoz
gotowej mieszanki betonowej z
wezléw poza budowa

ograniczenie emisji pylow
do powietrza i hatasu

pozytywny wplyw na
ograniczenie zanieczysz-
czenia powietrza oraz na
aerosanitarne i akustycz-
ne warunki zycia ludzi

biezaca kontrola sprzetu uzywane-
go na etapie budowy pod katem
mozliwych wyciekow 1 awarii oraz
eliminacja wykonywania napraw
sprzetu na placu budowy

zabezpieczenie srodowiska
gruntowo-wodnego przed
wyciekami paliw 1 ptynéw
technicznych

skutecznos$¢ zalezna od
organizacji placu budowy
oraz ,,dyscypliny” prac
budowlanych

gromadzenie odpadow powstalych
w wyniku prac budowlanych, w
tym odpaddw niebezpiecznych
selektywnie, w pojemnikach i kon-
tenerach oraz zapewnienie ich
transportu do miejsc unieszkodli-
wienia przez uprawnione firmy,
zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami

ochrona $rodowiska przed
zanieczyszczeniem
odpadami

skuteczno$¢ zalezna od
organizacji placu budo-
wy, ,,dyscypliny” prac
budowlanych oraz sys-
tematycznego wywozu
odpadéw przez upraw-
nione podmioty do ZUO
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zdjecie we wstepnej fazie prac bu-
dowlanych warstwy prochnicznej
gleby z catego terenu przedsigwzi-
gcia i jej odrebne zwalowanie

wykorzystanie w docelo-
wym zagospodarowaniu
terenow zieleni

skuteczne ograniczenie
ilosci odpadow i racjona-
lizzacja docelowego
zagospodarowania terenu

zasypanie wykopow pod infras-
trukturg techniczng najpierw skata
macierzysta gleby, a przy powierz-
chni terenu humusem

stymulacja rozwoju roslin-
nosci

skuteczne dziatanie racjo-
nalizujace docelowe
zagospodarowanie terenu

wyposazenie placu budowy w sor-
benty do likwidacji ewentualnych
wyciekoéw paliwa 1 oleju ze sprze-
tu budowlanego i transportowego

ochrona srodowiska grunto-
wo-wodnego przed wycieka-
mi paliw 1 ptynow technicz-

nych

skuteczno$¢ zalezna od
organizacji placu budowy
oraz ,,dyscypliny” prac
budowlanych

Dzialania techniczne i
technologiczne

ochrona wykopow przed niekontro-
lowanym naptywem do nich wod
opadowych i roztopowych, przez
zastosowanie zapOr z tworzyw
sztucznych lub nasypéw ziemnych

przeciwdziatanie procesom
denudacji, w szczeg6lnos-
ci erozji

skuteczno$¢ zalezna od
zastosowanych
rozwigzan technicznych

eksploatacja maszyn, urzadzen tech

sprawnych technicznie

nicznych i narz¢dzi nowoczesnych i

ochrona przed hatasem 1
ograniczenie emisji zanie-
czyszczen powietrza oraz
ochrona przed wyciekami
substancji zanieczyszcza-
Jjacych srodowisko grunto-
wo-wodne

skuteczno$¢ zalezna od
organizacji placu budowy
oraz ,,dyscypliny” prac
budowlanych

Zrédto: oprac. wlasne.

Etap eksploatacji

Tabela 17. Dziatania majace na celu uniknigcie, zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan na §rodowisko na etapie eksploatacji przedsiewziecia

Dzialania organizacyjne

Cel dzialania

Skutecznosé dzialania

selektywne gromadzenie odpadow
komunalnych w pojemnikach

ochrona srodowiska przed
zanieczyszczeniem odpa-
dami

skutecznos$¢ zalezna od
kultury proekologicznej
mieszkancoéw

odbior odpaddéw przez uprawnione
podmioty, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa i na podsta-
wie wiasciwych umow

ochrona $rodowiska przed
zanieczyszczeniem odpa-
dami

skuteczno$¢ zalezna od
systematycznego wywozu
odpadow przez upraw-
nione podmioty do ZUO

urzadzenie terenéw zieleni o z
zastosowaniem w nasadzeniach
ro$lin gatunkdéw rodzimych, zgod-
nych z warunkami siedliskowymi, @
potencjale do tworzenia lokalnych
ekosystemoéw

stworzenie warunkow dla
uksztaltowania lokalnej
biordéznorodnos$ci 1 mity-
gacja globalnych zmian
klimatu

skutecznos¢ zalezna od
kultury proekologicznej
mieszkancow

wykonanie wysiewu mieszanki

roslin 1 nasadzen krzewow z gatun-
kéw miododajnych na powierzchni
ogolnodostepnej zieleni rekreacyj-

no-krajobarzowej

stymulowanie wykorzys-
tania terenu przez pszczoly
I inne owady

skuteczna metoda stymu-
lacji rozwoju populacji
owadow
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systematyczna pielegnacja przydo-
mowych 1 ogblnodostepnych tere-
néw zielonych

estetyzacja krajobrazu zes-
polu zabudowy

skutecznos¢ zalezna od
kultury proekologicznej
mieszkancow

maszynowe koszenie trawy na tere-
nach zieleni wspdlnej (teren roslin-
nosci rekreacyjno-krajobrazoweyj,
pobocza drogi wewnetrznej)

umozliwienie ucieczki
(hatas) matym i §rednim
zwierzgtom

brak empirycznego
sprawdzenia skutecz-
nosci

urzadzenie placu zabaw dla dzieci i
terenu zieleni ogdlnodostepnej z
obiektami sportowymi

ksztattowanie korzystnych
warunkow zycia ludzi oraz
ograniczenie penetracji
rekreacyjnej terendéw w oto-
czeniu zespotu zabudowy

skuteczno$¢ zalezna od
atrakcyjnosci urzadzenia
terenow rekreacyjno-
sportowych

niestosowanie herbicydéw podczas
prac utrzymaniowych na ogélno-
dostepnych terenach zielonych
(teren roslinnosci rekreacyjno-kraj-
obrazowej, pobocza drogi wew-
netrznej)

ochrona warunkow wzrostu
roslin oraz bytowania bez-
kregowcow, gléwnie owa-
dow i1 zwierzat owadozer-

nych

skuteczna metoda ochro-
ny flory i fauny

dzialania informacyjne zachgcajace
mieszkancow do zaktadania ogro-
dow przyjaznych zwierzetom i
wplywajgcych pozytywnie na roz-
norodno$¢ roslinng

tworzenie dodatkowych
mikrosrodowisk dla rozrodu|
1 zerowania owadow; w
przypadku ogrodow desz-
czowych tworzenie mikro-
srodowiska dla bezkregow-
coOw wodnych 1 wodopoju
(ptaki, drobne ssaki)

bezposrednia, skuteczna i
popularna metoda ochro-
ny owadow, wybranych
ptakow 1 drobnych
ssakow

Dzialania techniczne i
technologiczne

zastosowanie wzmocnionych kons-
trukcji dachéw dostosowanych do
prognozowanych zmian klimatu w
zakresie huraganowych wiatréw

adaptacja do globalnych
zmian klimatu

skuteczno$¢ zalezna od
zastosowanych
rozwigzan technicznych

zastosowanie izolacji termicznej
budynkéw dostosowanej do prog-
nozowanych zmian klimatu w
zakresie warunkow termicznych,
w tym upatow latem

adaptacja do globalnych
zmian klimatu i zmniejsze-
nie zuzycia energii, w tym
na klimatyzacje

skuteczno$¢ zalezna od
zastosowanych
rozwigzan technicznych

zastosowanie rozwigzan budowla-
nych (przegrody $cienne, stropy,
stolarka okienna) zapewniajacych
poziom hatasu w budynkach spet-
niajacy wymagania okreslone w
PN-87/B-02151/02 ,,Akustyka bu-
dowlana. Ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach”

zapewnienie korzystnych
warunkow zycia ludzi

skuteczno$¢ zalezna od
zastosowanych rozwig-
zan technicznych

zastosowanie jako zrodet ciepta
(ogrzewanie i ciepta woda) wysoko
wydajnych zrodet nieemisyjnych -
pomp ciepta lub urzadzen
elektrycznych zasilanych z OZE

eliminacja emisji zanie-
czyszczen powietrza

skuteczna metoda ochrony
powietrza przed zanie-
czyszczeniami
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odprowadzenie $ciekow bytowych
docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej

ochrona wod i gruntu
przez zanieczyszczeniem
sciekami

skuteczna ochrona srodo-
wiska pod warunkiem
duzej sprawnosci oczysz-
czalni $ciekow

zagospodarowanie wod opadowych
I roztopowych na terenie przedsi¢-
wzigcia w sposdb zapewniajacy
maksymalng retencje i wykorzysta-
nie wod opadowych w miejscu
powstania opadu, w tym w ogro-
dach deszczowych

zachowanie dotychczaso-
wych warunkéw gruntowo-
wodnych i eliminacja szyb-
kich splywéw wod opado-
wych i roztopowych do

wod powierzchniowych

skuteczna metoda racjo-
nalnego gospodarowania
wodami opadowymi i
roztopowymi

Zrédto: oprac. wlasne.

Etap likwidacji

Na etapie likwidacji przedsiewzigcia wdrozone zostang dziatania analogiczne do

przewidywanych dla etapu budowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem nastgpujacych:

przeprowadzenie prac rozbiérkowych obiektow budowlanych poza porg nocy (22 — 6), w
celu ochrony przed hatasem ludzi w obiektach w otoczeniu;

wykonanie prac rozbiérkowych poza okresem legowym ptakow (lub w trakcie w

przypadku wykazania braku legow);

kontrola wykopow w zakresie ewentualnej obecnosci w nich zwierzat;

zagospodarowanie wszelkich odpadow budowlanych zgodnie z przepisami, jakie beda

wowczas obowigzywac;

transport odpadéw drogami wiodacymi poza terenami zabudowy mieszkaniowej i

rekreacyjnej lub o niskiej intensywnosci takiej zabudowy.
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11. POROWNANIE PROPONOWANEJ TECHNOLOGII Z TECHNOLOGIA

SPEENIAJACA WYMAGANIA, O KTORYCH MOWA W ART. 143 USTAWY Z
DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Porownanie technologii przewidzianych w ramach planowanego przedsiewziecia z

technologig, o ktorej mowa w art. 143 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz. U. 2024, poz. 54) przedstawiono w punktach odpowiadajgcych zapisom
ww. art.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

Stosowanie substancji o malym potencjale zagroien — dotyczy to w przypadku
planowanego przedsiewzigcia gltoéwnie materialdow budowlanych. Wszystkie materiaty
zastosowane na etapie budowy beda posiada¢ swiadectwa dopuszczenia do stosowania w
budownictwie i nie beda stwarza¢ zagrozen zanieczyszczenia $rodowiska lub
negatywnego wptywu na zdrowie czlowieka.

Efektywne wytwarzanie oraz wykorzystanie energii — w planowanym przedsigwzigciu
przewidziano standardy termiczne budynkdéw, stuzace minimalizacji zuzycia energii na
ogrzewanie i na ewentualne indywidualne urzadzenia klimatyzacyjne.

Zapewnienie racjonalnego zuiycia wody i innych surowcow oraz materiatow i paliw —
na etapie budowy wyrazem racjonalizacji zuzycia wody i materialdbw budowlanych bedzie
dowdz gotowej masy betonowej. Wykorzystanie ogrodéw deszczowych przyczyni si¢ do
racjonalizacji gospodarowania zasobami wody, w tym zwigkszenia wykorzystania wody
opadowej dla przyszlej zieleni urzadzonej — przyobiektowej i ogdlnodostepne;.

Stosowanie technologii bezodpadowych i matoodpadowych oraz moziliwosé odzysku
powstajgcych odpadow — odpady gtownie materiatdéw budowlanych (na etapie budowy)
oraz komunalne (na etapie eksploatacji) beda selektywnie gromadzone i odbierane przez
uprawnione podmioty gospodarcze, odpowiedzialne za odzysk i unieszkodliwianie
odpadéw, zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz.
U. 2023, poz. 1587 ze zm.) i rozporzadzeniami wykonawczymi do niej.

Rodzaj, zasi¢g oraz wielkosé emisji — planowane przedsigwzigcia na etapie eksploatacji
charakteryzowac bedzie si¢ brakiem emisji zanieczyszczen energetycznych do atmosfery i
niska emisjg hatasu (brak urzadzen wentylacyjnych itp.).

Wykorzystywanie porownywalnych procesow i metod, ktore zostaly skutecznie
zastosowane w skali przemystowej — w planowanym przedsigwzieciu wykorzystane
zostang technologie powszechnie stosowane w jednorodzinnym budownictwie
mieszkaniowym.

(uchylony)

Postgp naukowo-techniczny — w planowanym przedsigwzigciu wykorzystane zostang
nowoczesne technologie stosowane wspotczesnie w budownictwie.
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13. ODNIESIENIE SIE DO CELOW SRODOWISKOWYCH WYNIKAJACYCH Z

DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

wotrategia rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do 2030 r.” (2019)

W Strategii ...” (2019) sformutowano misj¢ wojewddztwa zachodniopomorskiego:
Pomorze Zachodnie — lider niebieskiego i zielonego wzrostu zapewniajgcego wysokq jakosci
zycia mieszkancow.

Realizacji misji maja stuzy¢ m. in. II Cel strategiczny: Dynamiczna gospodarka —
ksztaltowanie wysokiej jakoSci Zycia mieszkancow oraz wzmacnianie konkurencyjnosci
regionu i Il Cel strategiczny: Sprawny samorzqd — skuteczny samorzgd — zintegrowany
region, rownosc¢ terytorialna w dostepie do wysokiej jakosci ustug publicznych, w tym cel

kierunkowy 3.2: Rozwdj obszarow pozaaglomeracyjnych, w tym ... unowoczesnienie i lepsze
wykorzystanie zasobow obszarow wiejskich (czesto komplementarnych w stosunku do
zgromadzonych w miastach), poprawa konkurencyjnosci obszarow wiejskich jako miejsca
lokowania inwestycji, prowadzenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej czy rozwoju
ustug. Obszary wiejskie powinny staé si¢ atrakcyjnym miejscem pracy, zamieszkania i

wypoczynku.

Przedsiewzigcie zespdt zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastruktura towarzysza-

cg jest zgodne z ww. celami rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego.

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego”
przyjety Uchwalg Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. 2020, poz. 356) wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do
projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodnio-
pomorskiego” (2018. RBGPWZ w Szczecinie).

Strategicznym celem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodnio-
pomorskiego jest zréownowazony rozwdj przestrzenny, stuzgcy integracji przestrzeni
regionalnej z przestrzeniq europejskq i krajowq, spojnosci wewnmetrznej wojewodztwa,
zwigkszeniu jego konkurencyjnosci oraz podniesieniu poziomu i jakosci Zycia mieszkancow do

Sredniego poziomu w Unii Europejskiej.

W ,Planie ...” (2020) wsrdéd 14 celow i kierunkoéw ksztaltowania polityki przestrzennej
wojewodztwa sformutowano m. in. cel XII: Wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich.
Dziatania w ramach tego celu ukierunkowane sa na odchodzenie na obszarach wiejskich od

dominujacej funkcji rolniczej na rzecz rozwoju wielofunkcyjnego, z poszanowaniem zasad
rozwoju zroéwnowazonego. Zalecenia obejmuja m. in. budowe¢ i modernizacje istniejacej
infrastruktury spotecznej i infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich.

Ww. cel 1 zalecenie oceniono pozytywnie pod wzgledem oddziatywania na srodowisko w
»Prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodnio-pomorskiego” (2018).

Planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca jest
zgodny z ww. celami i kierunkiem ksztaltowania polityki przestrzennej wojewddztwa
zachodniopomorskiego.
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»Program ochrony Srodowiska wojewdédztwa zachodniopomorskiego 2030” przyjety

28 pazdziernika 2021 r. Uchwalg nr XXIX/339/21 Sejmiku Woj. Zachodniopomorskiego
wraz z ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko ...” (2021)

Celem nadrzgdnym ,,Programu ...” jest wysoka jakoS¢ zycia mieszkancow Pomorza
Zachodniego poprzez zielony i niebieski rozwoj gospodarczy. Realizacja tego celu jest zgodna
z zalozeniami ,,Strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2030” (zob.
powyzej). Realizacja celu nadrzgdnego bedzie odbywac si¢ poprzez dzialania wyznaczone w
ramach poszczegodlnych celow szczegotowych, obejmujacych takie zagadnienia, jak: ochrona
klimatu 1 jakosci powietrza, przeciwdzialanie zagrozeniom halasem 1 polem
elektromagnetycznym, zrownowazone gospodarowanie wodg i1 racjonalna gospodarka wodno-
scickowa, racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi 1 glebami, gospodarka

odpadami i1 zapobieganie powstawaniu odpadoéw, ochrona i zréwnowazone uzytkowanie
zasobow przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych. Dziatania te oceniono pozytywnie w
,Prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu Program ochrony $rodowiska
wojewodztwa zachodniopomorskiego 2030 (2021).

Przedsigwzigcie zespdt zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzysza-
cg uwzglednia ww. kierunki dziatan i bedzie stanowi¢ przyczynek do osiggnigcia celow
okreslonych w ,,Programie ...” 2021).

»Program ochrony Srodowiska dla powiatu szczecineckiego na lata 2018-2021 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025” (2018)

W ww. ,Programie ...” okres$lono kierunki interwencji wynikajace z dokumentow
wyzszego szczebla oraz lokalnych potrzeb, do ktérych naleza: ochrona klimatu i jakosci
powietrza, przeciwdziatanie zagrozeniom hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,
racjonalne gospodarowanie wodami, zasobami geologicznymi i glebami, efektywna
gospodarka wodno-sciekowa i gospodarka odpadami, zrownowazone wykorzystanie zasobow
przyrodniczych i przeciwdziatanie zagrozeniom powaznymi awariami.

Przedsiewzigcie zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzysza-
ca uwzglednia ww. kierunki dzialan i1 bedzie stanowi¢ przyczynek do osiggnigcia celow
okreslonych w ,,Programie ...” 2021).

»Strategia rozwoju gminy Bialy Bér na lata 2019 — 2025” (2018) przyjeta 26.10.2018 .
Uchwatg nr XLIV/308/2018 Rady Miejskiej w Biatym Borze.

W ww. ,Strategii ...” w obszarze problemowym Przestrzen sformutowano cel nr 6:
Rozwijanie budownictwa mieszkaniowego, a w obszarze Gospodarka cel nr 1: Zwigkszenie
mozliwosci wykorzystania istniejgcego potencjatu turystycznego w Gminie.

Planowany zespdt zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca
wpisuje si¢ w ww. cele rozwoju gminy miejsko-wiejskiej Biaty Bor.

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bialy
Bor” (Uchwata Nr XXIII/176/2016 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 29.12.2016 r.)
zmienione Uchwata nr XXXI111/249/2021 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 19.11.2021
r. (tekst i rysunki ujednolicone) wraz z ,,Prognoza odzialywania na $rodowisko projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biaty
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Bor”. W ,,Studium ...” (2021) teren lokalizacji planowanego przedsigwzigcia oznaczony jest
jako grunty rolne.

Jak juz stwierdzono (rozdz. 1.1), przedsiewzigcie jest zgodne z projektem zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bialy
Bor dla obszaréw obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biala,
Kazimierz, Stepien, Drzonowo” (2023) — projekt jest po etapie uzgodnien i opiniowania
(zostat m. in. uzgodniony przez RDOS w Szczecinie -  postanowienie
WOPN.610.203.2023.AM z dnia 27 pazdziernika 2023 r. — zalacznik nr 2 do ,,Raportu ...”)
oraz po etapie konsultacji spotecznych. W projekcie zmiany ,,Studium ...” (2023) dla terenu
planowanego przedsiewzigcia wprowadzono zapis: zabudowa i zainwestowanie o funkcji
mieszkaniowo-rekreacyjnej.

»Program ochrony srodowiska dla gminy Bialy Bér na lata 2022-2026 z pespektywa
do 2030 roku” (2022) przyjety 30.09.2022 r. Uchwatg nr XLVI/317/2022 Rady Miejskiej w
Bialym Borze.

Gtoéwny cel ww. ,,Programu ...” sformulowano nast¢pujaco: Zrownowazony rozwdj Gminy
Bialy Bor dgzqcy do poprawy jakosci zycia mieszkancow, stanu srodowiska przyrodniczego
oraz rozwoju turystyki. Podobnie jak w programach ochrony srodowiska dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego i dla powiatu pilskiego, okreslono kierunki interwencji wynikajace z
dokumentéw wyzszego szczebla oraz lokalnych potrzeb, od ochrony klimatu i jakos$ci
powietrza po przeciwdziatanie zagrozeniom powaznymi awariami.

Planowany zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca
uwzglednia kierunki dziatan okres$lone w ,,Programie ...” (2022).
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14. WSKAZANIE, CZY DLA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA KONIECZNE
JEST USTANOWIENIE OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWA-NIA

Zgodnie z art. 135 ust. 1 Ustawy Prawo ochrony srodowiska (t. . Dz. U. 2024, poz. 54)
Jezeli z przeglqdu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, zZe mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogqg byé
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
ocgyszezalni  Sciekow, skladowiska odpadow komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Planowane przedsigwzigcie dotyczy zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca i nie nalezy do zadnej z kategorii ww. przedsigwziec¢, a Ustawa
»Prawo ochrony $rodowiska” nie przewiduje wyznaczania obszarOw ograniczonego
uzytkowania dla innych obiektow. Ustanowienie obszaru ograniczonego oddziatywania nie
dotyczy pod wzglgdem formalno-prawnym planowanego przedsigwzigcia, nie miatoby takze
zastosowania ze wzgledu na prognozowane, niewielkie jakosciowo 1 przestrzennie
oddziatywanie na srodowisko

15. ANALIZA MOZLIWYCH KONFLIKTOW SPOLECZNYCH ZWIAZANYCH Z
PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIEM

Planowany zespo6t zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg W
wariancie proponowanym przez wnioskodawce - wskazanym do realizacji spowoduje, jak
wykazano w rozdz. 7, nieznaczne oddzialywanie na Srodowisko na wszystkich etapach
(budowy, eksploatacji i likwidacji). Bedzie to nowoczesne technologicznie przedsigwziecie,
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych i rekreacyjnych ludzi. Nie spowoduje ono
negatywnego oddzialywania na warunki zycia ludzi w otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych konfliktow spotecznych
zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem.

Ewentualne konflikty spoteczne moga powsta¢ w zwiazku z potozeniem planowanego
zespotu zabudowy w niedalekiej odleglosci od dwdoch doméw  mieszkaniowych
jednorodzinnych (wg danych Urzedu Miasta Biaty Bor) w otoczeniu potudniowo-zachodniej
czesci jez. Bielsko, na tle obaw ich wtascicieli o pogorszenie warunkéw srodowiskowych ich
uzytkowania. Biorgc pod uwagg, ze istniejace i planowane obiekty maja podobne funkcje, ze
planowane obiekty beda nieuciazliwe dla srodowiska i ludzi oraz ze uzytkownicy istniejacych
obiektow beda mogli korzystaé¢ z ogolnodostepnej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej
planowanego zespotu zabudowy, konflikty takie s3 mato prawdopodobne — jezeli wystapia, to
beda miaty emocjonalny charakter, bez merytorycznych podstaw.
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16. PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI MONITORINGU ODDZIALYWANIA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA NA ETAPIE JEGO REALIZACJI 1
EKSPLOATACJI LUB UZYTKOWANIA, W SZCZEGOLNOSCI NA FORMY
OCHRONY PRZYRODY, O KTORYCH MOWA W ART. 6 UST. 1 USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY, ORAZ CIAGLOSC
LACZACYCH JE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH, ORAZ INFORMACJE O
DOSTEPNYCH WYNIKACH INNEGO MONITORINGU, KTORE MOGA MIEC
ZNACZENIE DLA USTALENIA OBOWIAZK()W W TYM ZAKRESIE

Planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca, W
wariancie proponowanym przez wnioskodawce, spowoduje, jak wykazano w rozdz. 7,
nieznaczne oddzialywanie na $rodowisko na wszystkich etapach (budowy, eksploatacji i
likwidacji), w tym na przyrode i krajobraz OChK Okolice Zydowo — Biaty Bér. Zespot
zabudowy nie spowoduje oddziatywania na inne formy ochrony przyrody w rozlegtym
otoczeniu terenu jego lokalizacji oraz na ponadregionalne (krajowe), regionalne,
subregionalne i lokalne korytarze ekologiczne.

W zwigzku z powyzszym planowany zespot zabudowy nie wymaga monitorowania
oddziatywania na $rodowisko. Zasadne sg tylko okresowe kontrole na wszystkich etapach
gospodarki $cieckowej i gospodarki odpadami z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dostepne sa czeSciowe wyniki monitoringu porealizacyjnego Farmy Wiatrowej ,,Biaty
Bor”, zawarte w opracowaniach:

e _Analiza porealizacyjna w zakresie wptywu na klimat akustyczny Farmy Elektrowni
Wiatrowych ,,Biaty Bor, pow. szczecinecki, woj. zachodniopomorskie” 2022) - wykonane
w 2022 r. pomiary hatasu od elektrowni wiatrowych Farmy Wiatrowej “Biaty Bor” nie
objety terenu lokalizacji przedsigwzigcia; we wszystkich punktach kontrolnych nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu od elektrowni; ww. ,,Analiza
...” nie ma znaczenia dla ustalenia propozycji monitoringu w odniesieniu do planowanego
przedsiewzigcia, gdyz bedzie ono Zrddlem emisji hatasu o niskim poziomie;

e _Porealizacyjny monitoring przyrodniczy (awifauna, chiropterofauna) Farmy Wiatrowej
,Bialy Bor” - karty rejestracji kolizji Farmy Wiatrowej ,,Biaty Bor” (w trakcie realizacji od
marca 2022 r.) — stwierdzona bardzo niska $miertelno$¢ ptakéw w wyniku kolizji z
elektrowniami wiatrowymi i niska $miertelno$¢ nietoperzy, wskazuja, ze analogiczny
monitoring dla zespolu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej stwarzajacej niewspot-
miernie mniejsze, znikome zagrozenia dla zwierzat fruwajacych, nie ma merytorycznego
uzasadnienia.
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17. WSKAZANIE TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW

TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY, JAKIE NAPOTKANO
OPRACOWUJAC RAPORT

Opracowujac ,,Raport o oddzialywaniu na srodowisko zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Biala, w gminie miejsko-wiejskiej Biaty
Bor, w powiecie szczecineckim, w wojewddztwie zachodniopomorskim™ nie napotkano
trudnosci wynikajagcych z niedostatkow techniki Iub luk we wspotczesnej wiedzy.
Sporzadzenie ,Raportu ...” =zostalo poprzedzone wnikliwg kwerendg materialow
publikowanych i archiwalnych, rozpoznaniem terenowym warunkow ekofizjograficznych i
krajobrazowych oraz wykonaniem inwentaryzacji przyrodniczej (zatacznik nr 8 do ..Raportu
..., ktore uzupetnity luki w wiedzy.

Prognozowanie oddzialywania planowanego zespotu zabudowy na $rodowisko utatwity
liczne, wczes$niej wykonane, pod kierunkiem kierownika zespolu autorskiego niniejszego
raportu, oceny oddzialywania na $rodowisko zainwestowania osadniczego i turystyczno-
rekreacyjnego.
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18. WYKAZ ZRODEL INFORMACJI STANOWIACYCH PODSTAWE DO
SPORZADZENIA RAPORTU

Materialy opublikowane i archiwalne oraz akty prawa powszechnego i miejscowego:

Analiza porealizacyjna w zakresie wplywu na klimat akustyczny Farmy Elektrowni
Wiatrowych ,,Biaty Bor, pow. szczecinecki, woj. zachodniopomorskie” 2022. GTPRO
Sp. z 0.0. Kielce (mscr).

Bilans zasobdéw kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2022 r.
(https://pig.gov.pl).

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski
K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M., Kurek R.T.,
Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011.

Kozminski C., Michalska B., Czarnecka M. 2012. Klimat wojewddztwa zachodnio-
pomorskiego. Uniw. Szczecinski, Szczecin.

Lukaszewicz M., Falkowski M., Hybsz D., Kotaczek L., Szafranski A. Sprawozdanie z
inwentaryzacji przyrodniczej terenu planowanego przedsiewzigcia pn. Zespot
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg w obrebie Biata
w gminie Biaty Bor, 22.12.2023, GTPRO Sp. z 0.0., Kielce (mscr).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Biaty
Bor ,,Zespot elektrowni wiatrowych Drzonowo, Stepien, Biskupice, Biala w gminie
Biaty Bor”. Uchwata Nr XLVI/370/10 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 29
czerwca 2010 r. Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. 2010, Nr 72, poz. 1328.

Nadle$nictwo Miastko. Plan urzadzenia lasu na okres od 01.01.2017 do 31.12.2026. 2016.
TIB. Program ochrony przyrody. RDLP w Szczecinku (www.miastko.szczecinek.lasy.
gov.pl).

Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku. Dz. U. 2014 poz. 112.

Pismo RDOS w Szczecinie z dnia 23.08.2023 r. (WONS.402.429.2023.LMS) — odpowiedz na
wniosek o udostepnienie informacji o srodowisku

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Uchwata Nr
XV11/214/20 Sejmiku Woj. Zachodniopomorskiego. Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
2020, poz. 3564.

Postanowienie RDOS w  Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2023 .
(WOPN.610.203.2023.AM) o uzgodnieniu projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bialy Bor dla obszarow
obejmujacych fragmenty obr¢bow geodezyjnych Biskupice, Biata, Kazimierz, Stepien,
Drzonowo” (2023).

Program ochrony powietrza wraz z planem dzialan krotkoterminowych dla strefy
zachodniopomorskiej.  Uchwala Nr  XVI/206/20 Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 04.06.2020 r. - Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
2020 poz. 3126.

Program ochrony srodowiska dla gminy Bialy Bor na lata 2022-2026 z pespektywa do 2030
r. Uchwata nr XLVI/317/2022 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 30.09.2022 r.

Przewozniak M. (red.) 2014. Funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego wojewddztwa
zachodniopomorskiego - opracowanie, rozwinigcie 1 aktualizacja wybranych
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zagadnien do opracowania ekofizjograficznego na potrzeby projektu zmiany ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego” w zakresie:
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, oceny stanu srodowiska, prognozy zmian
srodowiska 1 jego zagrozen, uwarunkowan ekofizjograficznych i wskazan gtownych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Studium problemowe na
zamoOwienie Regionalnego Biura Gospodarki Przestrzennej Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego w Szczecinie. BPiWP Proeko w Gdansku (mscr).

Przewozniak M., Czochanski J. 2020 (wyd. cyfr. 2021). Przyrodnicze podstawy gospodarki
przestrzennej. Ujecie proekologiczne. Bogucki Wyd. Nauk., Gdansk—Poznan.

Przewozniak M., Kietb W. 2023. Opracowane ekofizjograficzne podstawowe fragmentow
obreboéw geodezyjnych Biskupice, Biala, Kazimierz, Stepien i Drzonowo w gminie
Bialy Bor dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz dla potrzeb miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. BPiIWP Proeko w Gdansku (mscr).

Przewozniak M., Kietb W. 2023. Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biaty Bor dla obszarow obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice,
Biata, Kazimierz, Stepien, Drzonowo. BPiWP Proeko w Gdansku (mscr).

Przewozniak M. (kier. zespotu) i in. 2024. Raport o oddzialywaniu na $rodowisko
przedsigwziecia pn. Farma Fotowoltaiczna ,,Przybrda” w obrgbie Biata, w gminie
miejsko-wiejskiej Bialy Bor (powiat szczecinecki, woj. zachodniopomorskie). BPiWP
Proeko w Gdansku (mscr).

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red). 2021.

Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Dz. U. 2023 poz. 335.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych

wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu
do srodowiska. Dz. U. 2005, Nr 263, poz. 2202 ze zm.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 5 pazdziernika 2015 r. w sprawie szczegdtowego
sposobu postgpowania z olejami odpadowymi. Dz. U. 2015, poz. 1694.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 .
w sprawie substancji szczegOlnie szkodliwych dla s$rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a
takze przy odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych. Dz. U. 2019, poz. 1311.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujgcych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura
2000.T.j. Dz. U. 2014, poz. 1713.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin. Dz. U. 2014, poz. 1409.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow. Dz. U. 2014, poz. 1408.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat, Dz. U. 2016, poz. 2183 i Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia
2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Dz. U.
2020, poz. 26.
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow
odpadow, ktéore osoby fizyczne Ilub jednostki organizacyjne niebedace
przedsigbiorcami moga poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wilasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku. Dz. U. 2016, poz. 93.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow Dz.
U. 2020, poz. 10.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu. Dz. U. 2010, Nr 16, poz. 87.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu. Dz. U. 2012, poz. 1031.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadow.
Dz. U. 2014, poz. 1923.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Dz. U. 2019, poz. 2448.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Dz. U. 2019, poz. 1839.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaré6w wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA 2020), przyjety 29.10.2013 r. przez Radg
Ministrow RP.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialy Bor.
Uchwala Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXIII/176/2016 z dnia 29.12.2016 r.
2016 ze zmianami, w tym projekt zmiany ,,Studium ...” z 2023 .

Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu ze zm.. T. j.

Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia
2021 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego. 2021, poz. 2091.

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. T. j. Dz. U. 2024 poz. 530.

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych. T. j. Dz. U. 2024, poz.
82.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska . T. j. Dz. U. 2024, poz. 54.
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. T. j. Dz. U. 2023, poz. 1478 ze zm.

Ustawa z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej. T. j. Dz. U. 2017, poz. 1897 ze
zm.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. T. j. Dz. U. 2023 poz. 1336 ze zm.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. T. j. Dz. U.
2022, poz. 840 ze zm.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. T. j. Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. T. j. Dz. U. 2024, poz. 725.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. T. j. Dz.
U. 2023, poz. 977 ze zm.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. T. j. Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm.

Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji
Przyrody — gospodarstwo pomocnicze RDOS w Szczecinie. Tomy [-VI (mscr).
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Strony internetowe (https://)
bing.com/images/
bip.bialybor.com.pl
crfop.gdos.gov.pl
ekopotral.gov.pl
extradom.pl
geoportal.gov.pl
geoserwis.gdos.gov.pl
gdos.gov.pl
korytarze.pl/mapa
kzgw.gov.pl
mapy.geoportal.gov.pl
mapy.isok.gov.pl
miastko.szczecinek.lasy.gov.pl
modernhouse-projekty.pl
odpady.net.pl

pig.gov.pl

psh.gov.pl

rbgp.pl
revosystem.pl/ekoway
szczecin.rdos.gov.pl
wios.szczecin.pl

wzp.pl
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19. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM INFORMACJI

ZWARTYCH W RAPORCIE, W ODNIESIENIU DO KAZDEGO ELEMENTU
RAPORTU

1. Wprowadzenie

Podstawy prawne i zakres raportu

Przedmiotem Raportu jest ocena oddzialywania na S$rodowisko przedsiewziecia pn.
“Zespot zabudowy mieszkaniowo rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca w obregbie Biata,
w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Bor, w powiecie szczecineckim, w wojewodztwie
zachodniopomorskim”. Teren lokalizacji planowanej zabudowy potozony jest w zasiggu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo — Biaty Bor.

Raport wykonano zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, na podstawie postanowienia Burmistrza Biatego Boru.

Zrédia informacji stanowiace podstawe do sporzadzenia raportu

Raport opracowano na podstawie materialdw projektowych inwestora, literatury
przedmiotu i opracowan archiwalnych, materiatow udostepnionych na stronach internetowych
licznych urzedéw 1 instytucji oraz w oparciu o wyniki rozpoznania terenowego, w tym
inwentaryzacji przyrodniczej terenu lokalizacji przedsiewzigcia i jego otoczenia.

2. Opis planowanego przedsiewziecia

Charakterystyka calego przedsi¢wziecia i warunki uzytkowania terenu na etapach

realizacji i eksploatacji

Istota przedsigwziecia jest budowa zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca: techniczna, komunikacyjng i sportowo-rekreacyjna, wedlug
wspolnej koncepcji projektowej, zapewniajacej spdjnos¢ urbanistyczno-architektoniczng
planowanego zainwestowania. Przedsiewzigcie bedzie zespotem zabudowy mieszkaniowo—
rekreacyjnej, zlokalizowanej na wyodrebnionych dziatkach o powierzchni minimalnej 2300
m?, sktadajacym sie z 26 budynkéw mieszkaniowo—rekreacyjnych i maksymalnie 26
budynkow towarzyszacych — gospodarczych Ilub gospodarczo—garazowych, jednej
ogolnodostepnej dziatki w ciggu zabudowy z placem zabaw dla dzieci oraz malg architekturg
w postaci stotow, taw 1 miejsca na ognisko, jak rowniez z terenu ogodlnodostgpnej zieleni
rekreacyjno-krajobrazowej z boiskami sportowymi i terenem planowanego ujgcia wody
podziemnej dla potrzeb komunalnych oraz drogi wewnetrznej, zapewniajacej dojazd do
wszystkich obiektow budowlanych.

Przedsiewzigcie zlokalizowane bgdzie na dziatkach nr 278/42 (czg$¢ dziatki), 278/43 i
278/44, na terenie o tacznej powierzchni 13,3237 ha. Planowane zainwestowanie zajmie
27,21% tego terenu, a tereny zieleni (przydomowe 1 ogélnodostepne) 72,79%.

Na etapie budowy przedsigwzigcia tereny budow zostang ogrodzone, co wyeliminuje ich
penetracj¢ przez osoby nie zwigzane z inwestycja oraz przez Srednie 1 duze zwierzgta
naziemne.
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Planowany zespot zabudowy bedzie peni¢ funkcje mieszkaniowa 1 rekreacyjng. Jego

uzytkowanie ograniczone bedzie do typowych przejawdéw aktywnosci ludzi zwigzanych z
zamieszkiwaniem oraz do form aktywnos$ci rekreacyjnej, w tym sportowe;.

Technologia przedsiewziecia
Etap budowy przedsiewzigcia bgdzie obejmowal: zagospodarowanie placow budowy

(odrgbnie dla kazdej, planowanej do wydzielenia dziatki) oraz ich ogrodzenie od strony lasu

na czas budowy, wykonanie ujecia wody podziemnej, zdjecie prochnicznej warstwy gleby i

wykonanie wykopow pod fundamenty budynkow oraz pod podziemng infrastrukturg

techniczng na dziatkach budowlanych, wykonanie fundamentow budynkow, budowe czesci
nadziemnych budynkow, instalacje we wczesniej wykonanych wykopach zbiornikow
bezodptywowych na $cieki komunalne, wykonanie drogi, dojazdow i doj$¢ do budynkow oraz
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i elektroenergetycznej), budowe boisk i placu
zabaw, montaz ogolnodostepnej matej architektury, realizacja przylaczy infrastruktury
technicznej, zagospodarowanie niezainwestowanej czgs$ci terenu w postaci zieleni urzadzone;j

- zieleni przyobiektowej 1 ogdlnodostgpnej, w tym w postaci ogrodow deszczowych
Na etapie eksploatacji planowane budynki jednorodzinne obstugiwane beda przez

nastepujaca infrastrukture techniczna:

e woda dostarczana bgdzie z planowanego ujecia wody podziemnej;

e odprowadzenie S$ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw (tzw. szamba)
zlokalizowanych przy poszczegolnych 26 budynkach mieszkalnych; docelowo
odprowadzenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

e wody opadowe - odprowadzenie powierzchniowo na terenach dziatek, w tym do ogrodow
deszczowych, z drogi wewngtrznej po jej utwardzeniu na teren ogoélnodostepnej zieleni
rekreacyjno-krajobrazowej, w tym do ogrodéw deszczowych;

e zaopatrzenie w cieplo ze zrdédel nieemisyjnych — pomp ciepta lub ogrzewania
elektrycznego;

e energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie;

e gospodarka odpadami: odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie, w pojemnikach;
odbiorem odpadow bedzie zajmowalo si¢ przedsigbiorstwo posiadajgce stosowne
zezwolenia w gminie miejsko-wiejskiej Biaty Bor.

Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow, , wynikajace z etapu realizacji i

eksploatacji planowanego przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu 1
odpadow.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nie wystgpi emisja zanieczyszczen gruntu i
srodowiska wodnego, emisja technologiczna zanieczyszczen atmosfery i ponadnormatywnego
pola elektromagnetycznego. Wystgpi emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu przez pojazdy
samochodowe, gtownie uzytkownikow zespotu zabudowy. Wystapi takze, zwlaszcza w
sezonie grzewczym, emisja hatasu przez pompy ciepta 0 niskiej mocy akustycznej. Na etapie
eksploatacji zespotu zabudowy powstawac beda gldwnie odpady komunalne.
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Informacje o roznorodnosci biologicznej, wykorzystaniu zasobéw naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi
Teren lokalizacji przedsiewzigcia zajmuje uzytkowang rolniczo rowninge z rozlegtymi
potaciami pdl uprawnych, na ktérych prowadzona jest wielkopowierzchniowa gospodarka
rolna (gtownie uprawy zbdz). Sa to tereny silnie zubozone ekologicznie, poddawane
intensywnej agrotechnice. Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia brak elementéw lokalnej
biordéznorodnos$ci, jak skupienia drzew, krzewow i roslinnosci zielnej, pojedyncze drzewa i
krzewy, miedze, mokradta i oczka wodne. Szata roslinna terenu przedsiewzigcia jest bardzo
uboga — reprezentujg ja wylacznie agrocenozy. W sasiedztwie pdinocnej czeSci terenu

lokalizacji przedsiewzigcia, a w czg¢$ci poludniowej w odlegtosci do ok. 40 m wystepuje bor
mieszany i sosnowy na zachodnim zboczu rynny jez. Bielsko. W nawigzaniu do warunkow
siedliskowych, fauna terenu lokalizacji przedsiewzigcia jest uboga.

Szczegdtowa charakterystyke roznorodnosci biologicznej terenu lokalizacji planowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i jego otoczenia w buforze ok. 100 m zawiera
»Sprawozdanie z inwentaryzacji przyrodniczej ...” (pazdziernik 2024) — zalacznik nr 8 do
Raportu.

Informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu

Szacunkowe zapotrzebowanie przedsiewzigcia na energi¢ na etapie budowy wyniesie: na
paliwa (olej napedowy na potrzeby transportu i zasilania maszyn budowlanych) 5000 — 8000
dm?® w calym okresie budowy, a na energic elektryczna — moc przytaczeniowa ok. 100 KW.

Na etapie eksploatacji szacunkowe zapotrzebowanie przedsigwzigcia na energi¢
elektryczng wyniesie (w tym pompy ciepta) ok. 156.000 kWh/rok (ok. 500 kW na jedna
nieruchomo$¢ na miesigc). Wykorzystywana tez bedzie energia paliw spalanych w pojazdach
samochodowych uzytkownikéw zespolu zabudowy oraz w wykorzystywanych przez nich
urzadzeniach — ilosci zuzytego paliwa bedg z uptywem czasu malaty w zwigzku z rozwojem
technologii samochodow elektrycznych.

Informacje o pracach rozbiorkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko
W ramach planowanego przedsiewzigcia nie sg przewidywane zadne prace rozbidrkowe.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, w

tym ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu

Planowana zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej
awaril, w tym przemystowej - zbudowana bedzie w typowej technologii, na podstawie
projektow  budowlanych  zgodnych z  Polskimi  Normami, co minimalizuje
prawdopodobienstwo wystapienia katastrofy budowlanej. Przedsigwzigcie potozone jest poza
obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz nie wystepuja tu ruchy masowe ziemi.

Adaptacja do zmian warunkow klimatycznych 1 zwigzanych z nimi zagrozen dla
planowanego przedsigwzigcia dotyczy rozwigzan technicznych, a zwlaszcza zastosowania
wzmocnionych konstrukcji dachéw, z uwagi na prognozowang wigksza czestotliwos¢ bardzo
silnych wiatrow oraz wykonania budynkéw z materiatéw o duzej odpornosci na wysokie
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temperatury, niepodatnych na oddzialywanie dlugotrwatych susz, odpornych na ulewne

deszcze 1 duze opady $niegu.

3. Opis elementow przyrodniczych objetych zakresem przewidywanego oddzialywania
planowanego przedsi¢wzi¢cia na Srodowisko

Teren lokalizacji zabudowy potozony jest w potnocnej czg¢sci Doliny Gwdy, na Pojezierzu
Potudniowobattyckim, stanowi w caloSci powierzchnie roéwninng i lekko falistga - nie
wystepuja wzniesienia, jak 1 formy dolinne i inne formy wkleste. W podtozu terenu wystepuja
gtownie piaski, a pierwszy poziom wody podziemnej wystepuje na glebokosci 12-15 m -
warunki gruntowe dla posadowienia budynkow mieszkaniowo-rekreacyjnych i obiektow
towarzyszacych sa korzystne. Na terenie lokalizacji przedsiewzigcia nie wystepuja wody
powierzchniowe: cieki, jeziora, mokradtla, jak i nie wystepuja obiekty melioracyjne: kanaty,
rowy melioracyjne, systemy drenazowe oraz sztuczne zbiorniki wodne. W minimalnej
odlegtosci ok. 60 m na wschdd od terenu przedsigwzigcia znajduje si¢ jez. Bielsko.

Na terenie lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej
wystepuja wylacznie grunty orne z uprawami zbdz, ktdrym towarzysza zbiorowiska
chwastéw polnych. W otoczeniu terenu lokalizacji przedsigwzigcia do ok. 100 m wystepuja
grunty, roslinnos¢ lesna, gtownie na zachodnim zboczu rynny jez. Bielsko, na ktéra sktadaja
si¢ r6zne postacie rozwojowe zbiorowisk z olszg czarng oraz bory mieszane i sosnowe 0raz
roslinno§¢ wodna i szuwarowa w jez. Bielsko. Na terenie lokalizacji przedsigwzigcia
stwierdzono: 2 gatunki bezkrggowcOw objetych ochrong czeSciowa (pospolite trzmiele
kamiennik i ziemny), 37 gatunkéw ptakow, z czego ponad 90% stanowity gatunki zalatujace i
przelotne, sposrod legowych wykazano tylko skowronka, trznadla i tozéwke, pospolite
gatunki ssakéw lownych penetrujacych uprawy: sarna, dzik, lis, kuna domowa i zajac szarak,
jeden gatunek objety ochrong cze¢sciowa (kret) oraz jeden gatunek przelotnego nietoperza —
karlika drobnego; nie stwierdzono ptazoéw i gadoéw. Tereny lokalizacji przedsiewzigcia
potozone sa poza siecig korytarzy ekologicznych, o znaczeniu ponadregionalnym (krajowym),
regionalnym, subregionalnym i lokalnym.

Elementy Srodowiska obje¢te ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Obszar lokalizacji przedsiewzigcia potozony jest w zasiggu Obszaru Chronionego

Krajobrazu (OCHK) Okolice Zydowo-Bialy Bér. Podstawowym walorem przyrodniczym i

krajobrazowym Tego OChK w rejonie lokalizacji planowanej zabudowy jest zalesiona rynna

jez. Bielsko. Na obszarze przedsigwzigcia nie stwierdzono chronionych gatunkow roslin i

grzybow, a z chronionych zwierzat stwierdzono 2 gatunki pospolitych trzmieli, 3 gatunki

pospolitych w krajobrazie rolniczym gatunkéw ptakéw lggowych 1 2 gatunki ssakow

(pospolite krety i nietoperz na przelocie).

W otoczeniu terenow lokalizacji przedsigwzigcia do ok. 5 km wystepuja nastepujace formy
ochrony przyrody:

e Obszary Chronionego Krajobrazu: Na potudniowy wschod od Jeziora Bielsko (w
minimalnej odlegloéci ok. 0,5 km na wschod od terenu lokalizacji przedsiewzigcia) i Las
Drzonowski (w minimalnej odleglosci ok. 2,9 km na potudnie), uzytki ekologiczne —
najblizszy w minimalnej odlegloéci 0,7 km na poétnoc, pomniki przyrody — najblizszy:
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grupa 19 klonow zwyczajowych na cmentarzu we wsi Biata, w minimalnej odleglosci ok.
1,75 km na zachod, obszar Natura 2000: specjalnej ochrony ptakow Ostoja Drawska (w
minimalnej odlegtosci ok. 6,5 km na poinoc) i specjalny obszar ochrony siedlisk
Bobolickie Jeziora Lobeliowe (w minimalnej odlegtosci ok. 8,8 km na péinocny zachdd).

Zasoby uzytkowe Srodowiska przyrodniczego

Przyrodnicze zasoby uzytkowe obszaru lokalizacji przedsiewzi¢cia stanowia: uzytkowane
jako grunty orne gleby niskich klas bonitacyjnych (V i VI klasa), zasoby wéd podziemnych —
obszar przedsiewzigcia potozony jest w catosci w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 120 ,,Zbiornik miedzymorenowy Bobolice” i cz¢$ciowo w zasiegu
GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek.

Diagnoza stanu antropizacji (przeksztalcen) srodowiska

Srodowisko obszaru lokalizacji planowanego zespotu zabudowy jest silnie przeksztalcone
w wyniku rolniczego uzytkowania ziemi 1 umiarkowanie obcigzone w zakresie dostawy do
niego antropogenicznych zanieczyszczen w postaci substancji i energii. Seminaturalny
charakter majg zalesione zbocze rynny jez. Bielsko i ekosystem jeziora.

4. Opis istniejacych w sasiedztwie lub w bezpoSrednim zasi¢gu oddzialywania planowa-
nego przedsiewziecia zabytkow chronionych na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz opis krajobrazu, w ktorym przedsiewziecie ma
by¢ zlokalizowane

Zabytki

Na terenie lokalizacji planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i w jego
otoczeniu nie wystgpuja obiekty zabytkowe i strefy ochrony konserwatorskiej, w tym
archeologicznej. Najblizsze obiekty zabytkowe, wpisane do ,,Ewidencji zabytkéw wojewodztwa
zachodnio-pomorskiego” wystepuja we wsi Biata, w minimalnej odlegtoéci ok. 1,75 km od
terenu lokalizacji przedsigwzigcia oraz we wsi Przybrda w minimalnej odlegtosci ok. 1,9 km.
Najblizszy obiekt zabytkowy wpisany do ,,Wojewodzkiego rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego” znajduje si¢ w Biatym Borze, w odleglosci ok. 5 km.

Krajobraz

Krajobraz terenow lokalizacji przedsiewzigcia to krajobraz kulturowy — rolniczy gruntow
ornych. W otoczeniu wystepuja: od wschodu krajobraz przyrodniczy lesny, od potudnia
krajobraz kulturowy rolniczy gruntow ornych, krajobraz przyrodniczy lesny i krajobraz
kulturowy zainwestowania mieszkaniowego (rekreacyjnego), od zachodu krajobraz kulturowy
rolniczy gruntow ornych, w potaczeniu z krajobrazem kulturowym zainwestowania
wiejskiego (wsie Biala i Przybrda) i krajobrazem przemystowo-infrastrukturowym
(elektrownie wiatrowe Farmy Wiatrowej ,,Bialy Bor” i1 droga krajowa DK nr 20) oraz od
potnocy krajobraz przyrodniczy lesny i1 krajobraz kulturowy rolniczy gruntow ornych.
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5. Opis przewidywanych skutkow dla srodowiska w przypadku niepodejmowania

przedsiewziecia, uwzgledniajacy dostepne informacje o Srodowisku oraz wiedze

naukowa

W przypadku niepodjecia realizacji przedsiewziecia obszar jego lokalizacji pozostanie w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym, z zachowaniem krajobrazu rolniczego gruntow
ornych, z narastaniem w §rodowisku skutkow agrotechniki.

6. Opis wariantow uwzgledniajacy szczegolne cechy przedsiewziecia lub jego
oddzialywania

Wariant technologiczny

Wariant alternatywny technologiczny zaktada wykonanie wszystkich budynkow w
technologii zelbetowej, monolitycznej, wylewanej w caloSci na budowie, z betonu
dostarczanego przystosowanymi do tego samochodami. Wariant ten charakteryzowaloby na
etapie budowy wigksze, negatywne oddziatywanie na §rodowisko w porownaniu z wariantem
proponowanym przez wnioskodawce, spowodowane wydtuzonym czasem trwania budowy
oraz wzmozonym ruchem ci¢zkich pojazdow transportujacych zbrojenie i beton na plac
budowy, co wigzaloby si¢ ze zwigkszong emisjg zanieczyszczen motoryzacyjnych powietrza i
hatasu oraz ze wzrostem zagrozenia wypadkowego.

Wariant funkcjonalno-uzytkowy

W wariancie alternatywnym funkcjonalno-uzytkowym rozwazane byto podpiwniczenie
budynkéw mieszkaniowo-rekreacyjnych. Wdrozenie tego wariantu generowatoby jednak na
etapie budowy przedsiewzigcia dodatkowe obcigzenie srodowiska w stosunku do wariantu
proponowanego przez wnioskodawce, ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania znaczacych
prac ziemnych oraz wigksze zuzycie energii i materiatow budowlanych. Skutkowatoby to
zwigkszong emisja zanieczyszczen powietrza 1 halasu, a kubatura ziemi z wykopow
wyniostaby ok. 19500 m®.

7. Okreslenie przewidywanego oddzialywania analizowanych wariantow przedsiewziecia
na Srodowisko, w tym rowniez w przypadku wystapienia powaznej awarii przemys-
lowej i katastrofy naturalnej i budowlanej, na klimat, w tym emisje gazow
cieplarnianych i oddzialywania istotne z punktu widzenia dostosowania do zmian
klimatu, a takze mozliwego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

Powierzchnia ziemi, przypowierzchniowe utwory geologiczne i gleby

Oddziatywanie przedsigwzigcia na przypowierzchniowg warstwe litosfery, w tym gleby,
bedzie umiarkowane, wystgpi gtownie na etapie budowy 1 byloby najmniejsze w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce, nieco wigksze w wariancie technologicznym i
najwicksze w wariancie funkcjonalno-uzytkowym. Na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia we wszystkich wariantach nie wystgpi negatywne oddziatywanie na litosferg.
Na etapie likwidacji przedsigwziecia najwicksze przeksztatcenia litosfery wystgpityby w
wariancie funkcjonalno-uzytkowym. Docelowo, we wszystkich wariantach, teren zostanie
zrekultywowany.
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Wody powierzchniowe i podziemne
Planowane przedsiewzigcie we wszystkich wariantach na etapach budowy, eksploatacji i
likwidacji nie spowoduje:
— negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe 1 podziemne oraz na urzadzenia
melioracyjne;
— powstania zagrozen dla osiggnigcia celéw S$rodowiskowych okreslonych w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (2022) dla ww. JCWP i JCWPd

— powstania zagrozen dla wod gléwnych zbiornikow wod podziemnych.

Klimat

Na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej wystapia we wszystkich wariantach takie same lokalne zmiany warunkow
klimatycznych, zwigzane z przeksztalceniami charakteru powierzchni czynnej (granicznej
miedzy atmosfera i powierzchnig terenu), bez znaczenia dla warunkow klimatycznych
otoczenia terenu przedsigwzigcia, w tym dla przyrody ozywionej i dla ludzi.

Realizacja planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej we wszystkich
wariantach zaktada wdrozenie szeregu dziatan z zakresu mitygacji do globalnych zmian
klimatu i adaptacje do prognozowanych skutkéw zmian klimatu.

Powietrze

Na etapie budowy przedsigwziecia we wszystkich wariantach maksymalna emisja
zanieczyszczen powietrza na etapie budowy przedsiewzigcia bytaby sladowa, a maksymalne
stezenia zanieczyszczen bylyby znikome. W wariancie technologicznym wystapitaby nieco
wyZzsza emisja zanieczyszczen powietrza z srodkéw transportu materiatow budowlanych niz
w wariancie proponowanym przez wnioskodawce, a w wariancie funkcjonalno-uzytkowym
analogiczna emisja bylaby najwyzsza.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia we wszystkich wariantach stezenia maksymalne
wszystkich zanieczyszczen komunikacyjnych beda znikome, ponizej 1% dopuszczalnego
poziomu 1 wartosci odniesienia. Stezenia S$rednioroczne beda pomijalne. Stezenia
maksymalne 1 S$rednioroczne wszystkich zanieczyszczen komunikacyjnych z terenu
planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej beda sladowe 1 nie beda mialy
zauwazanego wplywu na stan aerosanitarny w rejonie lokalizacji przedsiewzigcia.

Warunki akustyczne

Na etapie budowy przedsiewzigcia we wszystkich wariantach hatas na etapie budowy
bedzie krotkotrwaly, przemijalny, o lokalnym zasiegu oddziatywania. Najwigksza emisja
hatasu wystgpitaby w wariancie funkcjonalno-uzytkowym, posrednia w wariancie
technologicznym 1 najmniejsza w wariancie proponowanym przez wnioskodawce.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia we wszystkich wariantach prognozowane poziomy
hatasu emitowanego z wewnetrznej drogi dojazdowej do budynkow zespotu zabudowy oraz z
pomp ciepla zainstalowanych przy budynkach beda nizsze od dopuszczalnych prawnie
pozioméw. W zwigzku z tym planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowo—rekreacyjnej wraz
z infrastrukturg techniczng moze by¢ uznany za przedsiewzigcie nieucigzliwe pod wzgledem
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emisji hatasu do srodowiska zarowno w stosunku do terenow zespotu zabudowy jak i terenow

sasiednich.

Pole elektromagnetyczne
Na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji planowanego przedsiewzig¢cia we wszystkich
wariantach, nie wystapi emisja ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego.

Odpady

Na etapach budowy i likwidacji przedsigwziecia najwigksze ilosci odpaddéw powstang w
wariancie funkcjonalno-uzytkowym, a mniejsze, poréwnywalne ilosciowo w wariantach
proponowanym przez wnioskodawce 1 technologicznym. Na etapie eksploatacji
przedsigwziecia we wszystkich wariantach rodzaje 1 ilosci odpadow beda takie same.
Wszystkie odpady na etapach budowy, eksploatacji 1 likwidacji zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, tj. ustawy 0 odpadach i rozporzadzen
wykonawczych do niej.

Przyroda ozywiona (szata roSlinna, grzyby, siedliska przyrodnicze, zwierzeta,

korytarze ekologiczne i bioréznorodnos$¢)

Oddziatywanie przedsigwzigecia we wszystkich wariantach na szate roslinng na etapie
budowy obejmie likwidacje wylacznie roslinnosci agrocenoz lub ugordw oraz uksztattowanie
terenow zieleni urzadzonej. Na etapie eksploatacji wystapig rozwdj 1 pielegnacja urzadzonej
zieleni przydomowej i ogoélnodostepnej. Istotnym jej elementem bedg ogrody deszczowe. Na
etapie likwidacji charakter przeksztalcen uksztaltowanej szaty roslinnej bedzie zaleze¢ od
docelowego przeznaczenia terenow.

Na etapie budowy przedsiewziecia we wszystkich wariantach nastapi czg$ciowa likwidacja
fauny edafonu, a takze ploszenie fauny, gltéwnie ssakow i ptakow. Przedsigwzigcie nie
naruszy korytarzy ekologicznych. Na etapie eksploatacji na terenie przedsigwzigcia mozliwe
bedzie przebywanie przede wszystkim bezkrggowcow ptakow I ssakow,. Na etapie likwidacji
przedsigwzigcia we wszystkich wariantach wystgpig oddziatlywania na faung analogiczne do
etapu budowy.

Na etapie budowy przedsiewziecia we wszystkich wariantach, ze wzgledu na obecny
charakter terenu (wylacznie grunty orne) nie wystapi istotne zmniejszenie bior6znorodnosci.
Przedsigwzigcie nie naruszy korytarzy ekologicznych. Na etapie eksploatacji wystapi wzrost
biordéznorodno$¢ terenu przedsigwzigcia we wszystkich wariantach, uwarunkowany glownie
sktadem gatunkowym wprowadzonej zieleni urzadzonej i zasiedlajacej fauny. Na etapie
likwidacji stan przyrody ozywionej zwiazany bedzie z rekultywacja terenu.

Formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Planowane przedsigwzigcie — zespdt zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca we wszystkich wariantach nie narusza przepisow Uchwaly Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszaré6w chronionego krajobrazu z pdzniejszymi zmianami. Realizacja przedsigwzigcia
bedzie mozliwa po przeprowadzeniu oceny jego oddzialywania na srodowisko, gdy ocena ta
wykaze brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i krajobrazu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bér. Elementem tej oceny jest Raport, w ktérym
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wykazano, ze nie wystagpi na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji przedsiewzigcia
negatywny wptyw na ochrone przyrody i krajobrazu OChK Okolice Zydowo—Bialy Bor, w
tym na jego funkcje korytarza ekologicznego i na przyrodniczo-krajobrazowe walory
rekreacyjne.

Planowane przedsiewzigcie na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji we wszystkich
wariantach nie spowoduje negatywnego oddzialywania na chronione gatunki roslin i grzybow
oraz na chronione siedliska przyrodnicze Natura 2000 - nie stwierdzono ich wyst¢powania na
terenie lokalizacji przedsiewzigcia i w jego sgsiedztwie. Niewielkie, potencjalne, incydentalne
oddziatywanie na etapie eksploatacji na ptaki chronionych gatunkéw moze by¢ efektem ich

kolizji z przeszkleniami budynkéw. Tereny zieleni urzadzonej stanowi¢ beda nowe siedliska
fauny, zwlaszcza bezkregowcoOw, ptakéw i drobnych ssakow, w tym zapewne chronionych
gatunkow.

Planowane przedsiewzigcie na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji we wszystkich
wariantach nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszarowe i obiektowe formy
ochrony przyrody w otoczeniu, w tym na obszary Natura 2000, z ktorych najblizszy obszar
PLB znajduje si¢ w minimalnej odlegto$ci ok. 6,5 km, a obszar PLH w minimalnej odlegtosci
ok. 8,8 km.

Krajobraz

Przeksztalcenia krajobrazu zwigzane z realizacja planowanego przedsigwzigcia we
wszystkich wariantach, narastajace na etapie budowy i trwate z tendencja do ograniczenia w
wyniku rozwoju roslinnosci na etapie eksploatacji, beda zwigzane przede wszystkim z
powstaniem nowych budynkéw. Zmiany krajobrazu bgda miaty lokalny charakter,
ograniczony terytorialnie od wschodu i pétnocy przez las, a od zachodu przez planowany pas
zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, docelowo ponadto przez planowang Farme Fotowoltaiczng
,Przybrda”. Wystapi lokalna zmiana krajobrazu OChK Okolice Zydowo-Bialy Bér z
rolniczego i rolniczo-lesnego na osadniczy i osadniczo-rolno-lesny.

Dziedzictwo kulturowe i dobra materialne
Na etapach budowy, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia we wszystkich wariantach
nie wystapi jego oddzialywanie na obiekty zabytkowe i na dobra kultury wspoétczesne;.

Oddziatywanie na dobra materialne bedzie dotyczy¢ jedynie wykorzystywania istniejagcego
uktadu drogowego (na etapach budowy 1 likwidacji najwigksze w wariancie funkcjonalno-
uzytkowym, mniejsze w wariancie technologicznym 1 najmniejsze Ww wariancie
proponowanym przez wnioskodawce) oraz infrastruktury technicznej (jednakowe we
wszystkich wariantach na etapie eksploatacji).

Ludzie

Realizacja planowanego przedsiewzigcia we wszystkich wariantach na zadnym z etapow
nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Ucigzliwo$ci wystapia tylko w
zwigzku z transportem samochodowym, zwlaszcza na etapie budowy - najwigksze w
wariancie funkcjonalno-uzytkowym, mniejsze w wariancie technologicznym i najmniejsze w
wariancie proponowanym przez wnioskodawce. Planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowo-
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rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca zapewni wilasciwe warunki zycia ludzi, w tym
codziennej rekreacji i sportu.

Wzajemne oddzialywania miedzy elementami Srodowiska

Poniewaz przedsigwziecie nie spowoduje znaczacego oddzialywania na zaden z
elementéw przyrodniczych S$rodowiska, nie wystapig tez tancuchy znaczacych skutkéw
posrednich w pozostatych elementach.

Mozliwe transgraniczne oddzialywania na srodowisko

Planowane przedsiewziecie, ze wzgledu na jego charakter, male oddzialywanie na
srodowisko 1 dalekie potozenie w stosunku do granic Polski we wszystkich wariantach nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

8. Uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu przedsiewziecia, z
uwzglednieniem informacji zawartych w rozdziale 7.

Jak wykazano w Raporcie, zdecydowanie najmniejsze, kompleksowo ocenione
oddzialywanie na $rodowisko, spowoduje wariant przedsiewzigcia proponowany przez
wnioskodawcg. Jest to wariant najkorzystniejszy dla srodowiska. Wigksze oddziatywanie na
srodowisko wystgpitoby w wariancie technologii budowy 1 najwicksze w wariancie
funkcjonalno-uzytkowym. Do realizacji wskazano wariant przedsiewzig¢cia proponowany
przez wnioskodawce jako wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska.

9. Opis metod prognozowania oraz opis przewidywanych znaczacych oddzialywan
planowanego przedsiewziecia na Srodowisko , obejmujacy bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotko- , S$rednio- i dlugoterminowe, stale i chwilowe
oddzialywania na Srodowisko, wynikajace z istnienia przedsiewziecia, wykorzystania
zasobow Srodowiska i emisji

Opis metod prognozowania

Prognozowanie wykonano metodami eksperckimi, poprzez specjalistyczne oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w tym zwtaszcza w zakresach oddziatywania
na wody, szat¢ roslinng 1 faung, krajobraz, formy ochrony przyrody oraz w zakresie
gospodarki odpadami.

Opis przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsiewziecia na
srodowisko
Istnienie zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej spowoduje przede wszystkim:

e 7zajetos¢ terenu (13,3237 ha) — wobec stabej jakosci gleb uzytkowanych rolniczo (V 1 VI
klasa bonitacyjna) przeznaczenie terenu na cele nierolnicze jest racjonalne i zgodne z
zasadami rozwoju zrOwnowazonego;

e cmisj¢ hatasu przez samochody mieszkancow/uzytkownikéw zespotu zabudowy i przez
pompy ciepla, ale o niskim natezeniu, ponizej dopuszczalnych pozioméow;

e dostawe odpadéw komunalnych w ilosciach typowych dla zabudowy mieszkaniowej;
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e wzrost biordznorodnosci terenu jako efekt wprowadzenia wielowarstwowej zieleni
przydomowej i ogdlnodostepnej oraz zasiedlenia nowych siedlisk przez faung, gtéwnie
synantropijna;

e oddziatywanie na krajobraz — oddziatywania przedsigwzigcia na krajobraz ograniczy
wielowarstwowa zielen rekreacyjno-krajobrazowa bezposrednio na zachod od
zainwestowania kubaturowego; poza tym, jak wykazano w rozdz. 7.10, oddziatywanie na
krajobraz nie bedzie znaczace, ani przestrzennie (maly zakres widocznosci zabudowy), ani
jakosciowo (mate oddzialywanie niskich budynkow usytuowanych w zieleni na
rowninnym 1 lekko falistym terenie, brak znaczacej widocznos$ci z terendw zainwestowania
osadniczego oraz z drogi krajowej DK nr 20);

10. Informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzigeciami, w szczegélnosci
kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktéorych wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktéorych oddzialywania mieszcza sie w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moggq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem

Oddzialywanie na $rodowisko planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca moze si¢ kumulowaé¢ z oddzialywaniem na
srodowisko:

e istniejacej Farmy Elektrowni Wiatrowych ,,Bialty Bor” — kumulacja w zakresie wptywu na
krajobraz; konstrukcje elektrowni wiatrowych pozostang elementami dominujagcymi w
krajobrazie;

e istnicjaca droga krajowa DK nr 20 — brak istotnej kumulacji w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza 1 hatasu oraz oddziatywania na krajobraz;

e planowanymi, innymi farmami fotowoltaicznymi, przede wszystkim z Farmg ,,Przybrda”
w zakresie wptywu na krajobraz; w koncepcji projektowej Farmy ,,Przybrda”, jak i w
koncepcji zespolu zabudowy przewidziano: pasy zieleni: izolacyjno-krajobrazowej,
zimozielonej, 0 szerokosci ok. 20 m wzdluz wschodniej granicy farmy i zieleni
krajobrazowo-rekreacyjnej, w zachodniej czgsci terenu zespotu zabudowy, od strony
farmy, 1tacznie te zielone pasy utworzg strefy izolacyjno-krajobrazowe, ktore
zdecydowanie ogranicza postrzeganie konstrukcji wsporczych z panelami 1 innego
zainwestowania farmy fotowoltaicznej z terenu zabudowy.

11. Opis przewidywanych dzialan majacych na celu unikanie, zapobieganie, ogranicza-
nie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, w
szczegolnosci na formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000, oraz ciaglo$¢ laczacych je korytarzy ekologicznych, wraz z
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oceng ich skutecznosci odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji i likwidacji

przedsiewziecia

Dla planowanego przedsiewzigcia - zespotu zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z
infrastrukturg towarzyszaca w obrebie Biata w gminie miejsko-wiejskiej Bialy Bor
przewidziano na etapach budowy i eksploatacji liczne dziatania organizacyjne, techniczne i
technologiczne, majace na celu uniknigcie, zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Wyszczeg6lniono je w Raporcie w tabelach dla poszczegdlnych
etapow wraz z okresleniem ich celow i skutecznosci.

12. Porownanie proponowanej technologii z technologia spelniajaca wymagania, o
ktorych mowa w art. 143 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
srodowiska
Planowana zabudowa spelnia ww. wymagania przez zastosowanie nowoczesnych,

technologii budowy i eksploatacji obiektow.

13. Odniesienie si¢ do celow Srodowiskowych wynikajacych z dokumentow strategicz-
nych istotnych z punktu widzenia realizacji przedsiewziecia
Planowana zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna jest zgodna z unijnymi, krajowymi,
regionalnymi i lokalnymi dokumentami strategicznymi z zakresu rozwoju osadnictwa i
ochrony srodowiska.

14. Wskazanie, czy dla planowanego przedsiewziecia jest konieczne ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania
Ustanowienie obszaru ograniczonego oddziatywania nie dotyczy pod wzgledem formalno
-prawnym planowanego przedsiewzigcia, nie miatoby takze zastosowania ze wzgledu na
prognozowane, niewielkie jakosciowo 1 przestrzennie oddzialywanie na srodowisko.

15. Analiza mozliwych konfliktow spolecznych zwiazanych z planowanym przedsiewzie-
ciem

Planowany zespo6t zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg W
wariancie proponowanym przez wnioskodawce - wskazanym do realizacji spowoduje
nieznaczne oddzialywanie na $rodowisko na wszystkich etapach (budowy, eksploatacji i
likwidacji). Bedzie to nowoczesne technologicznie przedsigwzigcie, stuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych i rekreacyjnych ludzi. Nie spowoduje ono negatywnego
oddziatywania na warunki zycia ludzi w otoczeniu. W zwigzku z tym nie przewiduje si¢
wystapienia istotnych konfliktoéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem.

16. Przedstawienie propozycji monitoringu oddzialywania planowanego przedsie-
wzigcia na etapie jego realizacji i eksploatacji lub uzytkowania, w szczegolnosci na
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. O ochronie przyrody, oraz ciaglos¢ laczacych je korytarzy ekologicznych,
oraz informacje o dostepnych wynikach innego monitoringu, ktére moga miec
znaczenie dla ustalenia obowiazkow w tym zakresie
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Planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca, W

wariancie proponowanym przez wnioskodawce, spowoduje nieznaczne oddziatywanie na
srodowisko na wszystkich etapach (budowy, eksploatacji i likwidacji), w tym na przyrode i
krajobraz OChK Okolice Zydowo — Bialy Bor. Zespol zabudowy nie spowoduje
oddziatywania na inne formy ochrony przyrody w rozleglym otoczeniu terenu jego lokalizacji
oraz na ponadregionalne (krajowe), regionalne, subregionalne i lokalne Kkorytarze
ekologiczne. W zwigzku z tym planowany zesp6t zabudowy nie wymaga monitorowania
oddziatywania na §rodowisko. Zasadne sg tylko okresowe kontrole na wszystkich etapach
gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami z obowigzujgcymi przepisami prawa.

17. Wskazanie trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspolczesnej
wiedzy, jakie napotkano opracowujac raport

Opracowujac Raport o oddzialywaniu na srodowisko zespolu zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca nie napotkano trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy. Sporzadzenie Raportu zostalo
poprzedzone wnikliwg kwerenda materiatow publikowanych i archiwalnych, rozpoznaniem
terenowym  warunkow  ekofizjograficznych i krajobrazowych oraz  wykonaniem
inwentaryzacji przyrodniczej, ktore uzupehity luki w wiedzy.

18. Wykaz zZrédel informacji stanowiacych podstawe do sporzadzenia raportu
Wykaz obejmuje 49 pozycji publikacji, materiatow archiwalnych i aktoéw prawa oraz 22
zrédta w postaci adresOw stron internetowych.
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