BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP673-177-58-13 REGON 330920601
PP.6730.14.2024. AM Biaty Bor, dnia 29 maja 2024 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 14/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.03.2024r. (uzupetnionego ostatecznie w dniu 08.03.2024
r.) ztozonego przez PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113
Warszawa, adres do korespondenciji ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce

w uzgodnieniu z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile,
- Generalng Dyrekcjg Droég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Szczecinie,

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Szczecinku,

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku,

- Zarzadcg Drég Gminnych,

ustalam
WARUNKI ZABUDOWY
na czesci dziatki nr ew. 192/1 obreb Drzonowo- Gmina Biaty Bér

dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca

na zasadach szczego6towych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

Budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg dla elektrowni
ustala sie:

- montaz zespotu paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych lub
z tworzyw sztucznych - rozmieszczonych w rzedach co 2,0 - 10,0 m; max. wysoko$¢ panelu
po montazu do konstrukcji wsporczej od 0,5 m do 5,0 m, nachylenie 15 - 45 stopni -
do 37500 szt. o mocy do 15 MW,

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych - do 15 szt. —
do. 3m/6m wys. do 4,0 m (dach ptaski) o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych -
do 2 kondygnacji nadziemnych,



- realizacja utwardzonych przepuszczalnych drég wewnetrznych i placow manewrowych

do obstugi,

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno - budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych instalacji elektroenergetycznej,

- realizacja przytaczy kablowych,

- montaz instalacji alarmowej i monitoringu,

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,2 m z bramg i furtkg.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajacymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg technicznag zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig¢ — regulowac ja bedg
przepisy odrebne; jednakze zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji
linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone zostaty w odlegtosci 25,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20,
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala si¢ obszar inwestycji podlegajacy
przeksztatceniu zgodnie z zatacznikiem graficznym do  niniejszej  decyzji
o powierzchni do 72600 m2,
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 35% powierzchni
terenu wyznaczonego w czeéci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi,
d) szczegoétowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementow i urzadzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne,
e) warunki niniejszej decyzji rozpatrywaé tacznie z warunkami decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0$.6220.13.2022.AM z dnia 28.04.2023 r.,
f) zatgcznikiem nr 2 do niniejsze] decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu dotgczona do wniosku przez Inwestora.

2.3. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) - teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki
zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne,

b) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gorniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633) w niniejszej decyzji nie ustala sig warunkow
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych,

c) teren inwestycji nie podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektéw
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.), zabrania si¢
prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko okre$lonych w przepisach szczegéinych,
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d) zabrania sie:
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
- nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standardow jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji,
e) warunki niniejszej decyzji rozpatrywac tacznie z zapisami decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0S.6220.13.2022.AM z dnia 28.04.2023 r.

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszaréw
lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r. poz.
840).

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) uktad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd
z drogi na dziatce nr 145 w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi,
b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nalezy zapewni¢ min.
2 miejsca postojowe w granicach terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi;
2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — przytgczami do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora sieci,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) odprowadzanie sciekow bytowych - nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzgdzen wodnych na terenie wlasnym - w sposéb niepowodujgcy zaktocen
stosunkdéw wodnych na gruntach przylegtych,

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

f) unieszkodliwianie odpadoéw statych — nie dotyczy.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw 0so6b trzecich, w szczegdInosci:
a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,
b) inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze $rodkdéw tacznosci,
c) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, =zaktécenia elektryczne
i promieniowanie nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujacych przepiséw prawnych,
e) inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska,
f) zgodnie z Postanowieniem znak DP.ZPU.521.642.2024.MU z dnia 19 kwietnia 2024
r. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile
— na obszarze planowanej inwestycji, wystepuje urzgdzenie melioracji wodnych — réw



o symbolu D-3, w zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac
inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej ww. urzgdzen
— w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowac¢, zapewniajgc dalsze
poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych.

Na etapie projektowania maja _zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zataczniku  1/1
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08.03.2024 r. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113
Warszawa, adres do korespondenciji ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na czesci dziatki
nrew. 192/1 obreb Drzonowo - Gmina Biaty Bor.

Dziatka okre$lona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach
i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. 977 ze zm.).

Pismem z dnia 5 kwietnia 2024 r. na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaly ~ zawiadomione o  wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych materiatow.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. 977 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), wykazata,
iz wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, moze byc
zagospodarowana na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzja. Parametry okreslone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile -
Postanowieniem znak DP.ZPU.521.642.2024.MU z dnia 19 kwietnia 2024 r. ( wplyw
do tut. Urzedu 19.04.2024 r.) — uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze planowanej
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inwestycji, na czeéci dziatki o nr ewid. 192/1 potozonej w obrebie Drzonowo, gmina Biaty
Bor, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych — réw o symbolu D-3. W zwigzku
z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzgdzen — w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢
lub przebudowac, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

- Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Szczecinie — Postanowieniem
znak O/SZ.Z-3.4351.62.2024.rm z dnia 16.04.2024 r. (wptyw do tut. Urzedu 18.04.2024 r.)
nie uzgodniono projektu decyzji wskazujgc, iz projekt decyzji wraz z zatgcznikiem mapowym
nalezy tak zmieni¢, aby mozliwa byta ocena zasady lokalizacji wszystkich nowych obiektéw
budowlanych, wobec zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej w zakresie zgodnosci
z wymaganiami okre$lonymi w art. 43 ust. 1 Ip. 3 ustawy o drogach publicznych,
tj. w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi.

W dniu 06.05.2024 r. zmienione zgodnie z wytycznymi w ww. postanowieniu zatgczniki
graficzne do projektu decyzji zostaty przestane do ponownego uzgodnienia do Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Szczecinie. Postanowieniem znak O/SZ.Z-
3.4351.73.2024.r. z dnia 15.05.2024 r. (wptyw do tut. Urzedu 16.05.2024 r.) uzgodniono
projekt decyzji.

- Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych w Szczecinku — Postanowieniem znak
Z2S5.224.3.68.2024.CK z dnia 15.04.2024r. (wptyw do tut. Urzedu 15.04.2024 r.) - umorzono
postepowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji, poniewaz z przedtozonego
do uzgodnienia projektu decyzji oraz zatgcznikow do projektu decyzji wynika, ze na dziatce
nr 192/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Drzonowo, w gminie Biaty Bor, na ktérej
projektuje sie przedmiotowg inwestycje, nie wystepuja grunty lesne (uzytki gruntowe opisane
jako Ls). W zwigzku z tym, nie ma podstaw do uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy w zakresie ochrony gruntéw lesnych,

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku — zgoda milczenia, v

- Zarzadcg Drog Gminnych — uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci
i uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjadnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjadniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
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odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe w trybie przepisow okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) za niewydanie w terminie decyzji.

Zalaczniki:

Cze$é graficzna — zatacznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji: charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu
dotgczona do wniosku przez Inwestora.

dsg. planowania przestrzennego

Otrzymuja:

1. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. ul. Emilii Plater 563, 00-113 Warszawa, adres do
korespondenciji ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce

2. Strony postepowania ustalone na podstawie ewidencji gruntéw — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy,

3.ala.

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 zt zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego w Biatlym Borze. Podstawa prawna art. 1
ust 1 lit a), zat. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z poz.
zmianami)



STAROSTA SZCZECINECKI Wstepna koncepcja graficzna farmy fotowoltaicznej ; )
- Lokalizacja: Drzonowo, gmina Bialy Bér, powiat szczecinecki, dz. nr ewid. 192/1
B Tytut: "Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej
TG ' na czesci dz. nr 192/1 w obrebie Drzonowo, gm. Biaty Bor”
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BURMISTRZ BIALFGO BORU ZARACZNIKNR 2

ul. Stupska 10 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
78-425 BIALY BOR : : NR PP.6730,14.2024 Z DNIA 4., O@M /ROKU
NIP 873177-58-13 REGON 330920601

OS.6220.13.2022.AM ‘ Blaly,Bé_r, dm’a 28 kwietnia 2023 1.

Charakterystyka przedsu;wmgma polega] qcego na -

budowie farmy fotowoltalcznej zlokahzowanej na czt;sm dz. nr 192/1
w obr@ble Drzonowo, gmina Blaly Bor

Chara]a‘eryszyka planowanego przedszngzgcza zgodmez arz‘ 84 usz‘ 2 usz‘awy z dnza |
'3 pazdzzernzka 2008 r. o udosz‘gpnzanzu znformaqz o srodowzsku i Jjego. ochronze udzzale
spoieczensz‘wa W ochrome srodowzs]c oraz. o ocenach oddzzazﬁ/wanza na srodowzsko
(Dz. U z 2022 7. poz ] 029 z pozn zm ) zwane] dalej usmrwq oos Przedmzoz‘owq
charakz‘eryszykgz sporzqdzono w. oparczu 0 dane zawarte w karcie znformac;gnej

przedszngzgacza

Planowana mwes’fyqa zlokahzowana jest w WOJewodztww zachodmopomorskun
W obrf;ble geodezyjnym Drzonowo na dzialce o numerze evwdencyjnym 192/1. Obsza;r
planowanej mwestyq1 nie pos1ada aktualnego mlejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego ‘ ‘ ' o
- Przedmiotowe przedsigwzigcie be;dzw polegalo na budowm farmy fotowoltalcznej
0 mocy do’ 15 MWy, planowaneJ do reahzaCJl na czedci d21a1k1 nr 192/1 W obrebie
Drzonowo gmina Bialy Boér. Zgodnie z przedlozonyml dokumentaml planowane _
: przeds1@vvz1e;(:1e obejmuje nast@puj acce elementy : : :
e konstrukoje wsporez dla paneli,
o panele fotowoltaiczne i 1nwertery 0 mocy do 15 MWP
e kontenerowe stacje transfonnatorowe,
* uktady pomiarowo-zabezpieczaj ace,
® posrednie rozdzielnice napiecia, .
e trasy oraz linie kéblowe
s instalacje odgromowe, przep1@61owel przetezeniowe,
e dodatkowe oprzyrzqdowame pomocnicze,
® podz1emne linie energetyczne,
® ogrodzeme 1mon1tormg
W ramach przedmiotowesj 1nwesty011 dopuszcza si¢ posadowienie magazynéw energn
Catkowita powierzchnia dz. 192/1 wynosi 8 4975 ha. Eaczna powietzchnia teremu zaj(;ta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzehnia przeznaczona do przeksz‘a}cema
W tyrm tymezasowego, w celu realizacii przedsiewziecia bedzie wynosié do 7,26 ha.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest na dzialce nr 146/2 obich |
Drzonowo, w odlegtoéci ponad 170 m od obszaru objetego wnioskiem.




Regionalny Dytektor Ochrony Srodow1ska w Szczecinie w SWym postanowieniu znak
WST-K.4220.489.2022.AMGN z dnia 3 sierpnia 2022 1. wskazal, iz w pobhzu planowanej '
inwestycji nie 53 planowane zadne inne- fanny fotowolteuczne w zwrla}zku z tym nie
przeW1dUJe sig skumulowanego wplywu oddma}ywan na . poszczegolne komponenty

‘ érodomska Lo . o

zameczyszczen “do - pow1etrza charakterystycznq dla prac budowlanych wymkzgch
-z transportu matenaléw ‘oraz. pracy sprzqtu techmcznego i maszyn, Jednakze prace.
o reahzacyjne prowadzone bgdq W porze dz1ennej, t] W godzmach 6 00-22 OO Podczas fazy
: budowy mstalacjl b@dq produkowane mevwelkle ilosei solekow socjalno-bytowych

e zquku z czym planuJe s1e; zastosowame urzqdzen samtamych ktore - Zostang ..

przetransportowane na teren mvvestycﬂ Wytwarzane W trakc1e reahzaCJl przeds1e;W21qc1a
padmmtom pos1adajacym stosowne uprawmema Podsumowujqc oddﬂaiywama na etap1e
reahzacjl przedmlotowej mwestyoﬂ quq miaty charakter lokalny, okresowy; odwracalny
i ustqp1q po zakonczemu prac zquanych VA budowq przedmlotowej farmy fotowoltamzneJ

Podczas fazy budowy 1nstalaCJ1 b@dq produkowane niewielkie iloci sclekow soqalno -

"bytowych W zw1qzku zZ ‘czym planuje si¢ zastosowame urza}dzen samtamych ktére zostang
j'fprzetransportowane na- teren mwestycp Wy’cwarzane w trakeie reahzacjl przeds19wzu—;01a

- odpady quq magazynowane selektywme W Wyznaczonym II]lQ]SCIl a nastqpme przekazane

podrmotom poswdegawym stosowne uprawmema S J
' W mlercu reahzaCJl mwestycp nie- Wyst@pujq formy oohrony przyrody Wyn:uemone
W ustaw:Le Z dhia 16 kwmtma 2004 1.0 oohronie przyrody (0z.U.z2022 . , 0z 916 ze zm)
takie jak: park1 harodowe, rezerwaty przyrody, park1 krajobrazowe obszary chromonego

k.raJobrazu obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanomska dokumentacyjne uzytki .

ekologiczne, zespoly przyrodmczo-kraj obrazowe

©ozup, ?URM!STRZA
é&.n;ll,{ij
'-\/na Mezzur
- Bodinspektor ds ralre
Lochrony sero Witka

Otr.zm;- ymuja: -
1. PCWO Energy Projekt Sp. z 0. 0.

Qe

g Do w1adomoéo1
1 Regwna]ny Dyrektor Ochrony Srodovnska w Szozecune Wydziat Spraw Terenowych, ul M1eszka

- 124,75-134 Koszalin } _ _
2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku, ul. Ordona 22, 78-400 Szczecinek
3.Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polsk1e Regionalny Zarzad Zlewni w Pile, ul. Motylewska
7, 64- 920 Pita

o




BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 673-177-58-13 REGON 330920601

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEPROWADZONA W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

Stanowiaca zatacznik do Decyzji Nr PP.6730.14.2024.AM

DLA INWESTYCJI POLEGAJECEJ NA:

budowie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi
na czesci dziatki nr ew. 192/1 obreb Drzonowo- Gmina Bialy Bor

whnioskujacy : PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, adres

do korespondencji ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce

1. Przedmiot analizy.

Przedmiotem analizy jest sgsiedztwo dziatki nr 192/1 obreb Drzonowo potozonej w gminie Biaty Bér.

2.

3.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588);
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589).

Granice obszaru analizowanego

Granice obszaru analizowanego wyznaczono zaznaczajac ha zatgczniku mapowym w skali 1:1000
obszar analizowany réwny obszarowi inwestycji.

4.

Analiza funkcji.

nie wymaga sie-

5.1. Gabaryty i forma zabudowy.
Elementy farmy — to obiekty nietrwale zwigzane z gruntem nie wymagaja analizy pod wzgledem

gabarytéw i formy zabudowy.

5.1.1. Geometria dachu

Nie dotyczy..

5.1.2. Szerokos¢ elewacji frontowej.

Nie dotyczy.

5.1.3. Wysokos¢ zabudowy:

Nie dotyczy.

5.2,

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu.

Nie dotyczy

5.3.

Linia zabudowy

Zgodnie z przepisami odrebnymi

6. Dostep do drég publicznych.
teren posiada dostep do drogi -dziatka nr 145
7. Uzbrojenie terenu



Nalezy przyjaé iz istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przeprowadzenia wnioskowanego
zamierzenia.

zaopatrzenie w wode nie dotyczy

zaopatrzenie w energie elektryczna: przytaczem do sieci energetycznej

odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy

odprowadzenie wod opadowych: Istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych na teren
dziatki w sposob niepowodujacy zakidcen stosunkow wodnych na gruntach przylegtych.

8. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne
(warunek wynikajagcy z art. 61 ust. 1 pkt 4) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w mys| przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

9. Zgodno$é z przepisami odrebnymi (warunek wynikajgcy z art. 61 ust. 1 pkt 5) Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- wnioskowany teren nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu ochrony $rodowiska otuliny DPK
JOCHK, Natura 2000, dla ktérego obowigzujace zakazy nie dotyczg realizacji planowanej inwestycji,
teren nie jest objety  strefami ochronnymi terenow gorniczych oraz nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych,

10. lokalizacja zamierzenia w stosunku do stref ochronnych (warunek wynikajgcy z art. 61
ust. 1 pkt 6) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- wnioskowany teren nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

- wnioskowany teren nie jest znajduje sie w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu

- wnioskowany teren nie jest znajduje sie w strefie kontrolowane; wyznaczonej po obu

stronach rurociggu

10. Wnioski

Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzi¢, iz zostaty spelnione wszystkie niezbedne
warunki z art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku
z powyzszym wydanie decyzji dla planowanej inwestycji jest dopuszczalne na tym terenie.

Z up. l}: MISTRZA H13

Annla Majek Vi) ety p)
Inspdktor -
ds. planowania przestrzennego

sporzadzit

mgr inz. arch.
Tomasz Wolanin

Nr upr. 64/07/DOIA
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Wstepna koncepcja graficzna farmy fotowoltaicznej

Lokalizacja: Drzonowo, gmina Biaty Bor, powiat szczecinecki, dz. nr ewid. 192/1
Tytut: "Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej

na czes$ci dz. nr 192/1 w obrebie Drzonowo, gm. Biaty Bér"

Koncepcja moze ulec zmianie na pozniejszych etapach prac projektowych

i nie mozna jej traktowac jako ostateczng

Powierzchnia opracowania: do 7,26 ha
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