Pita, dnia 18 kwietnia 2024 r.

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wad Polskich w
Pile

DP.ZZ5.4901.46.2024.AK

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 1c, ust. 3, art. 66 i 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1094 ze zm.), dalej ustawa 005, art.
397 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478), art. 106
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775
t.j.), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839),

DYREKTOR
Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Pile
stwierdza, ze

1. Istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.:
»Zespot zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg towarzyszacg w obrebie Biata, gmina
Biaty Bor”.

2. Zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy

005, ze szczegdlnym uwzglednieniem nizej wymienionych zagadnien:

2.1. nalezy przedtozy¢ lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia na podktadzie mapy
zawierajgcej uzbrojenie terenu — z ogdlnodostepnych map dotyczacych uzbrojenia terenu
wynika, iz w odlegtosci okoto 1700 m od zamierzonego przedsiewziecia zlokalizowana jest sie¢
kanalizacji sanitarnej oraz w odlegtosci okoto 980 m zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa.
Nalezy szczegdtowo opisa¢ wariant zwigzany z mozliwoscig przyfaczenia sie do sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej. Przedmiotowe dziatanie w opinii tutejszego organu jest
uzasadnione z przyczyn Srodowiskowych — niezwtoczne podtgczenie sie do istniejgcych sieci
jest najlepszag metodg sprzyjajacg dazeniu do wysokiego poziomu ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego;

2.2. opis sieci hydrograficznej zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycyjnego
(zbiorniki wodne, cieki, systemy melioracyjne) oraz warunki gruntowo-wodne wystepujgce na
przedmiotowym terenie wraz z dokonaniem analizy wptywu planowanej inwestycji na nie,
zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji inwestycji z uwzglednieniem sytuacji awaryjnych



lub celowych zatozen inwestycyjnych tj. wykonanie nieszczelnych zbiornikéw na Scieki bytowe
z poszczegdlnych budynkdw;

2.3. identyfikacje i analize oddziatywania przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia celéw
Srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych (zwanych dalej
JCWP) i jednolitych czesci wod podziemnych (zwanych dalej JCWPd) zlokalizowanych na
obszarze oddziatywania przedsiewziecia. Nalezy m.in.: zidentyfikowa¢ JCWP i JCWPd
znajdujgce sie na terenie, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia lub na terenie
oddziatywania przedsiewziecia, podac ich stan ekologiczny, stan chemiczny, stan iloSciowy oraz
okresli¢ wptyw przedsiewziecia na ryzyko zmiany tego stanu;

2.4, wyjasnienie, czy planowane przedsiewziecie mozie spowodowal nieosiggniecie celéw
$Srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wéd, w odniesieniu do celdw
okreslonych dla obszaréw chronionych — obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkdéw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. W tym punkcie nalezy opisa¢ mozliwy wptyw
inwestycji na przedmioty ochrony obszaru chronionego krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bér,
w tym na ustalone na tym terenie cele srodowiskowe zawarte w karcie charakterystyki
analizowanej JCWP;

2.5. analize przewidywanego wptywu inwestycji na obszar chronionego krajobrazu Okolice
Zydowo-Bialy Bér, w granicach ktérego planuje sie przedmiotowa inwestycje. Analiza
w szczegblnosci powinna uwzgledniaé ocene mozliwosci realizacji przedsiewziecia
w kontekscie zakazéw obowigzujgcych na terenie ww. obszaru, wprowadzonych uchwatg nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszardow chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091);

2.6. wyjasnienie, czy planowana zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna przeznaczona bedzie pod
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, czy planuje sie sprzedaz nieruchomosci na rzecz oséb
fizycznych.

UZASADNIENIE

W dniu 12 lutego 2024 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile wptynat wniosek
Burmistrza Biatego Boru z dnia 08 lutego 2024 r., znak 05.6220.2.2024.AM, w zwigzku z art. 64 ust. 1
pkt. 4 ustawy oo$ w sprawie opinii o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Zespdt zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z infrastrukturg
towarzyszgcg w obrebie Biata, gmina Biaty Bér”.

Organem wtasciwym do wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ jest organ
wiasciwy do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Zgodnie art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy Prawo wodne dyrektor zarzagdu zlewni Wéd Polskich
jest organem wtasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, w zakresie niezastrzezonym dla dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wdd Polskich (RZGW). Planowane przedsiewziecie nie jest
wymienione w art. 397 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne, tzn. nie nalezy do przedsiewzie¢, dla
ktorych organem witasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych jest dyrektor RZGW. Do wniosku
zatgczono karte informacyjng przedsiewziecia (KIP) wraz z wymaganymi zatacznikami. Inwestorem
omawianego przedsiewziecia jest: Zielony Dukat Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
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Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktéorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
Srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy — ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

— §3ust. 1pkt 62— ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzacych do
obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody”.

Przedmiotowe przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu budynkédw mieszkaniowo-
rekreacyjnych, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 278/43, 278/44 i czesci dziatki 278/42, obreb
Biata, gmina Biaty Bér wraz z infrastrukturg towarzyszaca, tj. techniczng, komunikacyjng i sportowo-
rekreacyjng. Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie o tgcznej powierzchni 13,32 ha. Zespét
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej, zlokalizowany zostanie na wyodrebnionych dziatkach
o powierzchni minimalnej 2300 m?, sktadajgcy sie z dwudziestu szesciu budynkéw mieszkaniowo-
rekreacyjnych i maksymalnie dwudziestu szesciu budynkdéw towarzyszacych — gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych, jednej ogdlnodostepnej dziatki w ciggu zabudowy z placem zabaw dla dzieci
oraz matg architekturg w postaci stotéw, taw i miejsca na ognisko. Ponadto, w ramach inwestycji
planuje sie realizacje ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjno-krajobrazowej z boiskami sportowymi oraz
drogi wewnetrznej, zapewniajgcej dojazd do wszystkich obiektéw budowlanych.

Na podstawie przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia na obecnym etapie nie mozna
jednoznacznie okreslic przewidywanego oddziatywania planowanego zamierzenia na wody
powierzchniowe i podziemne oraz obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe. Wymagany jest zatem
szczegétowy i jednoznaczny opis rozwigzan dotyczacych sposobu odprowadzania $ciekdéw
z planowanych budynkéw oraz sposobu zaopatrzenia budynkéw w wode. W ocenie tutejszego organu
odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych jest niezasadne oraz mogtoby
negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czesci wéd podziemnych oraz na jezioro Bielsko, ktére
zlokalizowane jest zaledwie 80 m od projektowanych budynkéw. W sytuacji awaryjnego
rozszczelnienia konstrukcji zbiornikéw m. in. ze wzgledu na agresywne i zragce witasciwosci Sciekow
w nich zawartych, mogtyby dojsé¢ do skazenia sSrodowiska gruntowo-wodnego. Ponadto, w przypadku
gleb przepuszczalnych i delikatnego spadku terenu $cieki moga wedrowac nawet na odlegtosc kilku
kilometrow. Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy rozwazy¢ docelowe, a nie dorazne, rozwigzania dot.
gospodarki wodno-$ciekowej dla planowanego przedsiewziecia.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie nastepujgcych JCWP:

— LW10548 Bielsko, ktéra posiada status naturalnej czes¢ wod. Jej aktualny stan zostat oceniony
jako zty. Stan chemiczny wéd powierzchniowych okreslono ponizej dobrego. Ocene ryzyka
okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla
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JCWP wskazano dobry stan ekologiczny. Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.

— RW6000181886171 Gwda do Dotgi, ktéra posiada status naturalnej czesci wéd. Jej aktualny
stan zostat oceniony jako zty. Potencjat ekologiczny wdéd powierzchniowych okreslono jako
umiarkowany. Ocene ryzyka okresSlono jako zagrozong nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gtéwnego Gwda w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dobry.

Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wdd podziemnych
oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wdd podziemnych dla tego obszaru
oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako
niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczace — presja obszarowa rozproszona zwigzana
z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Planowana inwestycja
znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bor.

Uwzgledniajac klasyfikacje, charakter i skale inwestycji, po przeanalizowaniu KIP, nie mozna
wykluczy¢ negatywnego wptywu inwestycji na zasoby wodne i stan jednolitych czesci wéd oraz na
realizacje celéw srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335).

W zwigzku z powyzszym Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile stwierdzit koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit
zakres raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy 00s. Przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko pozwoli na okreslenie
ewentualnego wptywu eksploatacji przedsiewziecia i umozliwi sformutowanie warunkdéw realizacji
przedsiewziecia, ktérych dotrzymanie zapewni minimalizacje ewentualnego negatywnego wptywu na
Srodowisko gruntowo-wodne terenu zainwestowania i terendw sasiednich.

POUCZENIE

W Swietle art. 64 ust. 1 lit. ¢ przywotanej powyzej ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, niniejsze postanowienie mozna zaskarzy¢ w zazaleniu, organu witasciwego do wydania
postanowienia w sprawie przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

P.O. DYREKTOR
DAWID RUTA
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuija:
1.  Burmistrz Biatego Boru (ePUAP)
2. ZzSaa
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