BURMISTRZ BIAL.EGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 673-177-58-13 REGON 330920601

PP.6730.47.2023.AM Biaty Bér, dnia 8 wrze$nia 2023 r.

DECYZJA NR O WARUNKACH ZABUDOWY 47/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5.06.2023r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 12.06.2023 r.)
ztozonego przez Pana Krzysztofa Bussek zam. ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice
dziatajgcego w imieniu i na rzecz Prime PV ASSETS Sp. z 0.0. ul. Marynarki Polskiej 163,
80-868 Gdansk, adres do korespondencji ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice

w uzgodnieniu z:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej
w Bydgoszczy

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

- Zarzadcg Drég Gminnych w Biatym Borze

ustalam
WARUNKI ZABUDOWY
na czesci dziatki nr ew. 118 obreb Bielica - Gmina Bialy Bor

dla inwestycji polegajacej na
budowie od 1 do 5 farm fotowoltaicznych: "Bielica” o tacznej mocy do 5 MW wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na zasadach szczegdtowych okre$lonych w decyzji
oraz w czeéci graficznej, stanowiacej integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

Budowa od 1 do 5 farm fotowoltaicznych: "Bielica” o facznej mocy do 5 MW wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

dla elektrowni ustala sie:

-montaz zespotéw paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych lub
z tworzyw sztucznych do 14000szt. —rozmieszczonych w rzedach; powierzchnia stotow
paneli fotowoltaicznych max., wysokos¢ stotéw do 7m

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych. — do 6,5m/9m/4m
(dach ptaski) o parametrach wynikajacych z przepisow odrebnych, powierzchnia zabudowy
do 80m2

- realizacja magazynow energii - do 6,5m/20m/4m (dach ptaski)

- montaz inwerteréw pradu

- przytacza energetyczne, telekomunikacyjne, swiattowodowe

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajgcych
Z przepisdw odrebnych



- montaz systemu monitoringu, zasiania i sterowania
- realizacja ogrodzenia wys. do 2,0 m

2. Warunki i szczego6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sie — regulowac ja
bedg przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycji zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji;
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 35% powierzchni
terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajacymi;
d) szczegbtowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementéw i urzadzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne;
e) powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — do 4222 m2;
f) zatgcznikiem nr2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu dotaczona do wniosku przez Inwestora;

2.3. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:

a) stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - teren, na ktérym ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

b) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gorniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gérnicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.) w niniejszej decyzji nie ustala sie
warunkow ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych.

c) teren inwestycji

d) podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektéw objetych formami
ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.,),

e) inwestycja zlokalizowana jest w obrebie korytarza ekologicznego: Lasy Zaborskie”
oraz w obszarze dorzecza Odry w obrebie ICWP RW600091886239 Czernica
do Biatej,

f) zapisy niniejszej decyzji rozpatrywac tacznie z zapisami decyzji p $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0S.6220.4.2022.AM z dnia 05.06.2023 r.;

g) zabrania sie prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych;

h) zabrania sie :

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ;

- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

- nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktore
nie spowodujg przekroczen standardow jakosci srodowiska poza terenem inwestycji;
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2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszaréw
lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2017 r.
poz. 2187 z pézn. zm.).

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ukfad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd z drogi
na dziatce nr 61/3 na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie ustala sig;

2) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng —przylgczami do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okres$lonymi przez operatora sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) odprowadzanie sciekéw bytowych - nie dotyczy;

d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzgdzen wodnych na terenie wilasnym- w sposéb niepowodujacy zaktocen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

€) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

f) unieszkodliwianie odpaddw statych — nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw oséb trzecich, w szczegolnosci:
a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.
b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze Srodkéw tgcznosci.
c) inwestycja nie moze ograniczaé dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
d) ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktdécenia elektryczne
i promieniowanie nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujacych przepiséw prawnych.
e) inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia $rodowiska.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktoérej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zatgczniku 1/1
w 2 arkuszach sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$é
graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 12.06.2023 r. Pan Krzysztof Bussek zam. ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice
dziatajagcy w imieniu i na rzecz Prime PV ASSETS Sp. z o0.0. ul. Marynarki Polskiej 163,
80-868 Gdansk, adres do korespondencji ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice wystgpita
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie od 1 do 5 farm fotowoltaicznych: "Bielica” o tacznej mocy do 5 MW wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na czeSci dziatki nr ew. 118 obreb Bielica -
Gmina Biaty Bor.
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Dziatki okre$lone w decyzji ( zawarte w obszarze wyznaczonym przez linie rozgraniczajace
teren inwestycji okreslonych na zatacznikach graficznych do decyzji) nie sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzkiem sporzgdzenia
planu, w zwigzku z czym, postepowanie w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato
przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Pismem z dnia 11 lipca 2023 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaly = zawiadomione o  wszczeciu  postepowania
administracyjnego w  przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia = sig
co do zebranych materiatéw.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 ze zm.), wykazata,
iz wymienione w decyzji dziatki, w obszarze okre$lonym liniami rozgraniczajacymi, mogg by¢
zagospodarowane na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Bydgoszczy Postanowienie znak BD.RPP.611.144.2023.SW z dnia 31.07.2023 r. (wpt.
do tut. Urzedu w dniu 1.08.2023 r.) - umorzono w cato$ci postepowanie.
Na podstawie art. 166 ust. 2 pkt 7 oraz ust. 5 w zwigzku z art. 14 ust. 6 pkt 11 art. 240 ust. 3 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, projekty decyzji o warunkach zabudowy
wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem Waéd Polskich (tj. z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich), w zakresie dotyczgcym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Uzgodnienie, o ktérym mowa, dokonywane jest w drodze decyzji.
Niezaleznie od tego, zgodnie z przywotanym we wniosku art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja
o warunkach zabudowy winna zosta¢ uzgodniona z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu
do obszaréw szczegolnego =zagrozenia powodzig, w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Na mocy art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig s przedstawiane na mapach zagrozenia
powodziowego. Przepis art. 163 ust. 5 stanowi, iz ochrone przed powodzig prowadzi sie
miedzy innymi z uwzglednieniem tych map. Ze wzgledu na potozenie terenu
inwestycji w regionie wodnym Noteci rozstrzygnigcie sprawy pozostaje
w kompetencjach Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich
w Bydgoszczy, stosownie do § 17 pkt 2 Statutu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.
Odnoszgc teren objety przestanym do uzgodnienia projektem decyzji o warunkach
zabudowy do map zagrozenia powodziowego zaktualizowanych 7 wrzesénia 2022 r., ustalono,
ze jest on potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organy administracji publicznej dziatajg na podstawie przepiséw prawa.
Wobec braku przestanek wynikajgcych z tych przepiséw, przedtozony projekt decyzji
o warunkach zabudowy w aktualnym stanie prawnym nie podlega uzgodnieniu
z dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 166 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

Na podstawie art. 105 § 1 Kodeksu, gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie
bezprzedmiotowe w catosci lub w czeéci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postepowania w catosci lub w czesci. Majgc na uwadze powyzsze, Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Woéd Polskich w Bydgoszczy orzekt jak
w sentencji.

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile. - Postanowienie
znak BD.ZPU.2.521.986.2923.MU z dnia 31.07.2023 r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 1.08.2023
r.) - uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53
ust.4 pkt 6, w powigzaniu z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatce o nr ewid. 118 potozonej w obrebie Bielica,
gmina Biaty Bor, nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéow prowadzonej przez Wody Polskie.

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku - zgoda milczenia

- Zarzadcg Drég Gminnych w Biatym Borze - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu
decyzji

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0séb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej osSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjadniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjadniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

N



Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 1186 z pézn. zm.).

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyz;ji.

Zataczniki:
1. Czes¢ graficzna — zatgcznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (2 arkusze
formatu A3)
2. Zatgcznik nr 2 - charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu

zZup. B STRZA

AnnaWMpjek
E Inspéktor
8. planowania Przestrzennego

Otrzymuja:

1. Pan Krzysztof Bussek zam. ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice dziatajgcego w imieniu
i na rzecz Prime PV ASSETS Sp. z 0.0. ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk, adres
do korespondencji ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice

2. strony postepowania ustalone na podstawie ewidencji gruntéw — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy.

3. ala

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 zt zostala uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Biatym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 lit a), zat. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z péz. zmianami) oraz 17,00 zt za petnomocnictwo.
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ZALACZNIK NR-&.
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR PP6730.47.2023 Z DNIA%S: 5755 ROKU

BURMISTRZ BIALEGO HIiRL
ul, Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 673-177-58-13 REGON 33092060 |

08S.6220.4.2023.AM Biaty Bér, dnia 5 czerwea 2023 r.

v

Charakterystyka przedsigwzigcia polegajacego pu. ,Budowa I -5 instalacji
Sotowoltaicznych pn. BIELICA, na terenie dziatki nr ew. 118 w m. Bielica, o mocy do 5 MW
wraz z hiezbgdng infrastrukturg techniczng i instalacjq warzysiqeq, z uwiglednieniem

efapowania”

Charakterysiyka planowanego przedsigwzigcia zgodiie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodwisku 1 jego ochronie, udziale
Spofeczenstwa w ochronie Srodowisk oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pozn. zm.) zwanej dalej ustawqoos. ;

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe instalacji fotowoltaicznych o facznej
mocy do 5 MW, na dziatce o numerze ewidencyjnym 118, obreb Bielica, gmina Biaty Bor.
Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 6,55 ha, natomiast powierzchnia
zajeta pod przedmiotowe przedsigwzigcie osiggnie do 5,3 k. Farma fotowoltaiczna skladaé
sie bedzie z nastgpujacych elementow:

— modutéw fotowoltaicznych, - -

— inwerteréw (falownikow),

— linii kablowych energetyczno-swiattowodowych,

— infrastruktury naziemnej i podziemne;j,

— przylacza elektroenergetycznego,

— stacji transformatorowych,

— magazyndw energii,

~ innych niezbednych elementéw infrastruktury techicznej zwigzanych z budowsg

i eksploatacjg farmy.

Przedmiotowe przedsigwzigcie =zaliczone zostalo do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla kérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, zgohiie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839).

Planowane inwestycja zostanie odsunigte od rzeki Bialej na odleglosé ok. 120 m,
w zwigzku z czym projektowana farma fotowoltaiczna ne ograniczy migracji zwierzat
wzdhuz tego cieku /W celu zminimalizowania ryzyka olepieia przelatujacych ptakéw przez
powierzchnie paneli fotowoltaicznych, zostanie ona pokryta ppwloka antyrefleksyjna.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystgpuja formyochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz U.z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

Za zgodnogs
20 ry gina ke m Dyrektor Dzialu Developmentu




Natom'iast przedmiotowe przedsiewzigeie zostanie usyowane w obrgbie- korytarza
ekologicznego pn. ,,Lasy Zaborskie”.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze dorzeza Odry, w obrgbie JCWP
RW6000091886239 Czernica do Bialej, ktora posiada shtus naturalnej czesci wod. Jej
aktualny stan zostat oceniony jako zty.

'NajbliZSzy zbiomik wodny znajduje sie w odlegtosi okolo 4750 m od inwestycji
(w Iklerunku pélnocno-zachodnim). Najblizszy ciek przepljwa w odlegtosci okoto 115 m
od inwestycji (w kierunku zachodnim).
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BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 673-177-58-13 RECGOM 230920601
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEPROWADZONA W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

Stanowiaca zatacznik do Decyzji Nr PP.6730.47.2023.AM

DLA INWESTYCJI POLEGAJECEJ NA:

od 1 do 5 farm fotowoltaicznych: "Bielica” o tacznej mocy do 5 MW wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi
na dziatce nr ew. 118 obreb Bielica - Gmina Biaty Bor

whnioskujacy : P. Krzysztof Bussek zam. ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice dziatajgcy w imieniu
i na rzecz Prime PV ASSETS Sp. z 0.0. ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk,
adres do korespondencji ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice

1. Przedmiot analizy.

Przedmiotem analizy jest sgsiedztwo dziatki nr 118 obreb Bielica potozonej w gminie Biaty Bor.

2. Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588);

¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589).

3. Granice obszaru analizowanego

Granice obszaru analizowanego wyznaczono zaznaczajgc na zatgczniku mapowym w skali 1:2000
obszar stanowigcy ponad trzykrotng szeroko$¢ frontu (przy zatamaniu wzdiuz drogi) przedmiotowej
dziatki od drogi lesnej na dziatce nr 61/3.

4. Analiza funkcji.
nie wymaga sie-

5.1. Gabaryty i forma zabudowy.
Elementy farmy — to obiekty nietrwale zwigzane z gruntem nie wymagaja analizy pod wzgledem
gabarytéw i formy zabudowy.

5.1.1. Geometria dachu
Nie dotyczy..

5.1.2. Szerokos$¢ elewacji frontowe;j.
Nie dotyczy.

5.1.3. Wysokos¢ zabudowy:
Nie dotyczy.

5.2. Intensywnos$¢ wykorzystania terenu.
Nie dotyczy

5.3. Linia zabudowy
Zgodnie z przepisami odrebnymi

6. Dostep do drég publicznych.



Dziatka posiada dostep do drogi publicznej —drogi gminnej na dziatce nr 61/3
Ustala sie dojazd i dojscie dla wnioskowanej inwestycji - z dziatki drogowej nr 61/3

7. Uzbrojenie terenu

Nalezy przyjaé iz istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla przeprowadzenia wnioskowanego
zamierzenia.

zaopatrzenie w wode nie dotyczy

zaopatrzenie w energie elektryczna: przytaczem do sieci energetyczne;

odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy

odprowadzenie wéd opadowych: Istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych na teren
dziatki w sposdb niepowodujgcy zaktocen stosunkdéw wodnych na gruntach przylegtych.

8. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 4) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w mys| przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

9. Zgodno$é z przepisami odrebnymi (warunek wynikajgcy z art. 61 ust 1 pkt 5) Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- wnioskowany teren jest objety strefami ochronnymi z zakresu ochrony srodowiska,
dla ktérego obowigzujgce zakazy nie dotycza realizacji planowanej inwestycji, teren
nie jest natomiast objety strefami ochronnymi, terenéw gorniczych oraz nie jest
narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych,

Teren bedacy przedmiotem inwestycji potozony jest:
a) inwestycja zlokalizowana jest w obrebie korytarza ekologicznego :Lasy Zaborskie” oraz w

obszarze dorzecza Odry w obrebie ICWP RW600091886239 Czernica do Biatej,

o
teren nie jest objety strefami ochronnymi dziedzictwa kultury.

10. lokalizacja zamierzenia w stosunku do stref ochronnych (warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt

6) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- wnioskowany teren nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

- wnioskowany teren nie jest znajduje sie w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu

stronach gazociggu
- wnioskowany teren nie jest znajduje sie w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach

rurociggu



11. Wnioski
Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzié, iz zostaly spetnione wszystkie niezbedne

warunki z art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
z powyzszym wydanie decyzji dla planowanej inwestycji jest dopuszczalne na tym terenie.
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