BURM

PP.6730.44.2023.AM Biaty Bér, dnia 21 sierpnia 2023 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 44/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.05.2023r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 31.05.023 r.)
ztozonego przez P. Piotra Kwiatkowskiego adres ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdarsk
dziatajgcego w imieniu i na rzecz Uriel Energia Sp. z 0.0. ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdansk

w uzgodnieniu z:

- Regionalng Dyrekcja laséw Panstwowych w Szczecinku

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie

- Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie
- Generalna Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie

- Zarzadcg Drog Gminnych
ustalam
WARUNKI ZABUDOWY
na dziatce nr ew. 253/15, 254/1, 293/1 obreb Biata- Gmina Biaty Boér
dla inwestycji polegajgcej na
Budowie Farmy Fotowoltaicznej ,,Biala” o mocy do 120MW wraz z infrastruktura
techniczng oraz urzadzeniami stuzacymi do magazynowania energii elektrycznej,
tzw. magazynami energii o mocy do 120MW
na zasadach szczegotowych okreslonych w decyzji

oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.
Budowie Farmy Fotowoltaicznej ,,Biatla” o mocy do 120MW wraz z infrastruktura
techniczng oraz urzadzeniami stuzacymi do magazynowania energii elektrycznej,
tzw. magazynami energii o mocy do 120MW

dla elektrowni ustala sie:



-montaz zespotéw paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych lub
z tworzyw sztucznych—rozmieszczonych w rzedach; wysoko$¢ stotéw do 5,0m, liczba
od 120000 do 300000 szt.

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych o wymiarach
do 4m/9m/ wys. 4m o parametrach wynikajacych z przepisow odrgbnych,

- realizacja opcjonalnie. kontenerowych lub modutowych prefabrykowanych magazynow
energii o wymiarach — do 4m/14m/wys. 4m o parametrach wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

-- realizacja zespotéw falownikéw o wymiarach do 4m/10m/wys. 4m o parametrach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

- przytgcza energetyczne, telekomunikacyjne, $wiattowodowe

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych

- montaz systemu monitoringu, zasiania i sterowania

- realizacja ogrodzenia z bramg wjazdowg

- realizacja wewnetrznych drég dojazdowych

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczna zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig¢ — regulowac ja bedg
przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycji  zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji ;
c) powierzchnia dziatek inwestycyjnych 218,65 ha;
d) powierzchnia inwestycji 115 ha w tym opcjonalna powierzchnia magazynu energii
do 3ha;
e) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 25% powierzchni
terenu wyznaczonego w cze$ci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;
f) szczegbtowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementow i urzadzen budowlanych
reguluja przepisy odrebne;
g) decyzje rozpatrywaé tacznie z zapisami decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych
znak 0$.6220.8.2022.AM z dnia 29.05.2023 r;
h) zatacznikiem nr 2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu (opis planowanego przedsigwzigcia) dotgczona do
wniosku przez Inwestora;

2.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
a) stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - teren, na ktorym ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
b) Projektowana inwestycja nie moze naruszy¢ istniejacego drzewostanu oraz
ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ prowadzenie gospodarki lesnej realizowanej zgodnie
z zapisami zawartymi w planie urzadzenia lasu (PUL), uproszczonym planie
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teren
obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia

23.07

urzgdzenia lasu lub inwentaryzacji stanu lasu. Inwestycja winna by¢ zlokalizowana
w istniejgcych  pasach  technicznych, drogach lesnych, liniach  podziatu
powierzchniowego lasu, liniach energetycznych Iub przy S$cianie drzewostanu
w niezalesionym pasie gruntu o szerokosci do 2m (i nie jest planowane jego
odnowienie / zalesienie, a grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie
przywrécony do stanu poprzedniego).

Dopuszcza sie realizacje inwestycji w gruncie lesnym poroénietym drzewostanem
metodg przewiertu sterowanego z zastrzezeniem w umowie, ze istniejgcy drzewostan
nie zostanie uszkodzony, a w przysziosci na gruncie tym bedzie mozliwo$¢
prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie
urzgdzenia lasu.

Niezbedne jest o$wiadczenie projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym
urzgdzeniem liniowym, odpowiednio:

- w obszarach istniejgcego drzewostanu - mozliwe jest prowadzenie gospodarki
leSnej w petnym zakresie, w szczegélnosci odnowienie drzewostanu oraz ruch
maszyn wysokotonazowych;

- w obszarach drog lesnych - mozliwe jest uzytkowanie i remonty drég.

W trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ przejezdno$é drég lesnych przez caty
okres budowy w spos6b zapewniajgcy prowadzenie prawidtowej gospodarki lesnej
oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe obszaréw lesnych.

Realizacja inwestycji (budowa oraz eksploatacja) na gruncie leénym, nie moze
powodowaé koniecznoéci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw
le$nych na cele niele$ne, w szczegdlnosci:

- przekroczenia szerokosci 2 m trwale zajetego pasa gruntu wraz z istniejgcymi
w tym pasie mediami,

- koniecznosci wycinki drzewostanu,

- zabudowania gruntu w gtgb lub na powierzchni w sposéb uniemozliwiajgcy
wegetacje roslin,

- utrudnien w prowadzeniu gospodarki lesnej lub brak mozliwo$ci jej prowadzenia,

- konieczno$ci stosowania ww. zgody wynikajacej z przepiséw odrebnych
(np. rozporzgdzenie o warunkach technicznych).

planowana inwestycja nie zmieni sposobu uzytkowania gruntéw lesnych oraz ze
grunt po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego.

w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.) w niniejszej decyzji nie ustala sig
warunkoéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

teren inwestycji podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.,),

inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Okolice Zydowo-
Biaty Bor”

zabrania sie :

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztakcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ;

- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

- nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standardéw jakoéci Srodowiska poza terenem inwestycji;

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej:
inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej z tytulu wystepowania obszaréw Iub

.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 710 z
3



pézn. zm.). Inwestycja zlokalizowana jest w strefie WIIl ochrony stanowisk archeologicznych.
W przypadku planowania prac ziemnych w granicach stref ochronnych stanowisk
archeologicznych  Inwestora  obowigzuje  opiniowanie zakresu robét —ziemnych
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie i rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z tg inwestycjg uzaleznia sie od uzyskania stosownego pozwolenia
od Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ukiad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazdy z drogi
na dziatce nr 293/1 w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie ustala sie;

2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng — instalacja pozyskujgca energie elektryczng
ze zrédet odnawialnych, przytacze do sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami okreslonymi przez podmiot przytaczajacy do sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych - nie dotyczy;

d) odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzadzen wodnych na terenie wiasnym- w sposéb niepowodujacy zaktécen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy; :

f) unieszkodliwianie odpadéw statych — nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Zapewnié nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw osob trzecich, w szczegolnosci:

a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej.

b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, enerdgii
elektrycznej oraz ze $rodkdw fgcznosci.

c) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

d) ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktécenia  elektryczne
i promieniowanie nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujacych przepiséw prawnych.

e) inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska.

f) zgodnie z Postanowieniem znak BD.ZPU.2.5621.833.2023.DS z dnia 3.07.2023 .
Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile -
Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposéb uniemozliwiajacy
zanieczyszczenie wéd oraz uszkodzenie brzegéw jeziora Biatka oraz Doptywu
z jeziora Biatka.

W celu umozliwienia dostepu do érédlgdowych wod powierzchniowo ptyngcych
i wykonywania konserwacji, wnosimy o wytgczenie z inwestycji pasa szerokosci
minimum 5 m od rzeczywistej linii brzegu - jeziora Biatka i Doptywu z jeziora Biatka.
Na dziatkach o nr ewid. 253/15, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bor,
wystepujg $rodlgdowe wody powierzchniowe ptyngce — Doptyw z jeziora Biatka
(niewydzielony, taczacy jezioro Biatka z jeziorem Bielsko).

Dziatka o nr ewid. 254/1 potozona w obrebie Biata, gmina Biaty Bor, graniczy ze
srodladowa wodg powierzchniowg ptynaca - jeziorem Biatka (dziatka nr ewid. 257
obreb Biata, gmina Biaty Bor).

W zwiazku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposéb
uniemozliwiajacy zanieczyszczenie wod oraz uszkodzenie brzegow jeziora Biatka
oraz Doptywu z jeziora Biatka.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.



Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla_ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na zatgczniku 1/2
sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 31.05.2023r. P. Piotr Kwiatkowski adres ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdansk
dziatajgcy w imieniu i na rzecz Uriel Energia Sp. z 0.0. ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdansk
wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie Farmy Fotowoltaicznej ,Biata” o mocy do 120MW wraz
z infrastrukturg techniczng oraz urzgdzeniami stuzgcymi do magazynowania energii
elektrycznej, tzw. magazynami energii o mocy do 120MW

Dziatki okre$lone w decyzji ( zawarte w obszarze wyznaczonym przez linie rozgraniczajgce
teren inwestycji okreslonych na zatgcznikach graficznych do decyzji) nie sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzkiem sporzgdzenia
planu, w zwigzku z czym, postepowanie w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato
przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977).

Pismem z dnia 23 czerwca 2023 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaty = zawiadomione o wszczeciu  postepowania
administracyjnego w  przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sie
co do zebranych materiatéw.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 ze zm.), wykazata, iz
wymienione w decyzji dziatki, w obszarze okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢
zagospodarowane na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okres$lone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

- Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad - Postanowienie znak O/SZ.Z.-
3.4351.158.2023.rm z dnia 28.06.2023 r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 29.06.2023 r.
Postanowiono odméwi¢ wszczecia postepowania w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaiczne;j
,Biata" 0 mocy do 120MW wraz z infrastrukturg techniczng oraz urzgdzeniami stuzgcymi
do magazynowania energii elektrycznej, tzw. magazynami energii o mocy do 120MWV,
na czesci terenu dziatek nr: 253/15, 254/1, 293/1 obreb Biata- Gmina Biaty Bor,
ztozonego przez Burmistrza Biatego Boru, w imieniu ktdérego wystgpuje Inspektor
ds. planowania przestrzennego, wnioskiem nr PP.6730.44.2023.AM z dnia
23.06.2023r., otrzymanym dnia 26.06.2023r., z nastepujgcym uzasadnieniem:
Uzgodnienie projektu decyzji odbywa sie zgodnie z treScig art. 60 ust. 1 w zwigzku
z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977), m.in. z wtasciwym zarzgdcg
drogi, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.
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Przedtozony do uzgodnienia projekt decyzji, zgodnie z zalgczonym do niego zatgcznikiem
1/2 sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmuje m.in. cze$¢
terenu dziatki nr 254/1 w obrebie Biata, gmina Biaty Bér. Jednakze, wyznaczone
na ww. zataczniku graficznym linie rozgraniczajgce teren inwestycji, znajdujg sie
w min. odlegtoéci okoto 380 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20.
Ponadto, obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji, zgodnie z zapisami pkt 2 ppkt
2.5 ust. 1 lit. a) ww. projektu decyzji, odbywaé sie ma w oparciu o zjazdy z drogi na
dziatce nr 293/1 w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
Jednakze droga na ww. dziatce nie jest drogg krajowa.

Tym samym, Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad nie jest organem
uprawnionym do zajmowania stanowiska - w formie postanowienia - w powyzszej

sprawie.

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile -
Postanowienie znak BD.ZPU.2.521.833.2023.DS z dnia 3.07.2023 r. (wpt. do tut. Urzedu
w dniu 4.07.2023 r.)

Na podstawie art. 106, 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w zwigzku z art. 14, 196, 240 ust. 4
pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.)
oraz z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977) po rozpoznaniu wniosku Burmistrza Biatego
Boru, znak: PP.6730.44.2023.AM z dnia 23 czerwca 2023 r. w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy w zakresie melioracji wodnych dla inwestycji
polegajacej na budowie Farmy Fotowoltaicznej ,Biata" o mocy do 120 MW wraz
z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami stuzacymi do magazynowania energii
elektrycznej, tzw. magazynami energii o mocy do 120 MW, na dziatkach o nr ewid.
253/15, 254/1, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bér postanowiono uzgodnic
ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6,
w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach o nr ewid. 253/15, 254/1, 293/1 potozonych
w obrebie Biata, gmina Biaty Bér, nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, ujete
w ewidengji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez
Wody Polskie.

Na dziatkach o nr ewid. 253/15, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bor, wystepuja
srédladowe wody powierzchniowe ptynace — Doptyw z jeziora Biatka (niewydzielony, taczacy
jezioro Biatka z jeziorem Bielsko).

Dziatka o nr ewid. 254/1 potozona w obrebie Biata, gmina Bialy Bér, graniczy ze $rodladowa
woda powierzchniowg plynaca - jeziorem Biatka (dziatka nr ewid. 257 obreb Biafa, gmina
Biaty Bor).

W zwiazku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposob
uniemozliwiajacy zanieczyszczenie wod oraz uszkodzenie brzegdw jeziora Biatka oraz
Doptywu z jeziora Biatka.

W celu umozliwienia dostepu do $rodlgdowych wdd powierzchniowo ptyngcych
i wykonywania konserwacji, wnosimy o wytgczenie z inwestycji pasa szerokoSci minimum
5 m od rzeczywistej linii brzegu —jeziora Biatka i Doptywu z jeziora Biatka.

z nastepujgcym uzasadnieniem:

Burmistrz Biatego Boru, pismem znak: PP.6730.44.2023.AM z dnia 23 czerwca 2023 r.
przekazanym w dniu 26 czerwca 2023 r. do Zarzadu Zlewni w Pile, wystapit o uzgodnienie
w zakresie melioracji wodnych, projektu decyzji o warunkach zabudowy, dla inwestycji
polegajacej na budowie Farmy Fotowoltaicznej ,Biata" o mocy do 120 MW wraz
z infrastruktura techniczng oraz urzadzeniami stuzgcymi do magazynowania enerdgii
elektrycznej, tzw. magazynami energii o mocy do 120 MW, na dziatkach o nr ewid. 253/15,
254/1, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bor.

Wymagane uzgodnienie podyktowane jest zapisem art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 977), zgodnie z ktérym organ wtasciwy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy dokonuje uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntow
rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomo$ciami. Zgodnie natomiast z regulacjg art. 92 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (. Dz.U. z 2023 r. poz. 344)
za nieruchomos$ci wykorzystywane na cele rolne i leéne uznaje sie nieruchomosci wykazane
w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione,
a takze wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie
ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z regulacjg art. 196 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu
zapewnienia dostepu do informacji o urzgdzeniach melioracji wodnych oraz
o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg melioracj wodnych". Ewidencja melioracji
wodnych zawiera dane dotyczace urzadzen melioracji wodnych, w szczegdlnoéci ich rodzaj,
liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz dane dotyczgce zmeliorowanych gruntow.
Przedmiotowa ewidencja prowadzona jest przez Zarzady Zlewni (art. 240 ust. 4 pkt 15
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne).

Po analizie materiatéw stwierdzono, ze na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach
o nr ewid. 253/15, 254/1, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bér, nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez \WWody Polskie.

Na dziatkach o nr ewid. 253/15, 293/1 potozonych w obrebie Biata, gmina Biaty Bér, wystepujg
$rodlgdowe wody powierzchniowe ptynace — Doptyw z jeziora Biatka (niewydzielony, tgczacy
jezioro Biatka z jeziorem Bielsko).

Dziatka o nr ewid. 254/1 potozona w obrebie Biata, gmina Biaty Bér, graniczy ze $rodigdowg
wodg powierzchniowg ptynacy - jeziorem Biatka (dziatka nr ewid. 257 obreb Biata, gmina
Biaty Bor).

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposéb
uniemozliwiajgcy zanieczyszczenie wéd oraz uszkodzenie brzegdéw jeziora Biatka oraz
Doptywu z jeziora Biatka.

W celu umozliwienia dostepu do $érdodlgdowych woéd powierzchniowo ptyngcych
i wykonywania konserwacji, wnosimy o wyigczenie z inwestycji pasa szeroko$ci minimum
5 m od rzeczywistej linii brzegu —jeziora Biatka i Doptywu z jeziora Biatka.

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska ~w Szczecinie - znak WST-
Z.612.663.2023.AZ z dnia 13.07.2023 r. - W odpowiedzi na pismo znak sprawy:
PP.6730.44.2023.AM z dnia 23 czerwca 2023 r. (data wptywu: 26 czerwca 2023 r.)
dotyczgce wniosku o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na Budowie Farmy Fotowoltaicznej ,Biata" o mocy 120 MW wraz z infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniami stuzgcymi do magazynowania energii elektrycznej, tzw.
magazynami energii o mocy do 120 MW na dziatkach nr 253/15, 254/1 i 293/1,
obreb ewidencyjny Biata, gmina Bialy Bér, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Szczecinie uprzejmie informuje, ze dla ww. inwestycji zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach (decyzja Burmistrza Biatego Boru z dnia
29 maja 2023 r. znak sprawy: 0S 6220 8 2022.AM).

W ramach prowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $érodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.), Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie uzgodnit realizacje ww. przedsiewziecia
postanowieniem z dnia 22 marca 2023 r. znak sprawy: WS T.K.4221.75.2022.NK.3.

W zwigzku z tym, zgodnie z art. 53 ust. 5b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977), nie zachodzi
ponowna koniecznos¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu decyzji o warunkach zabudowy
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony $rodowiska w Szczecinie.

- Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych w Szczecinku - Postanowienie znak
7S.224.3.203.2023.LN z dnia 31.07.2023 .
po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Biatego Boru PP.6730.44.2023.AM z 19.07.2023 r. (data
wplywu: 19.07.2023 r.) w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaiczne;] "Biata" o mocy do 120
MW wraz z infrastrukturg techniczng oraz urzgdzeniami stuzgcymi do magazynowania
energii elektrycznej, tzw. magazynami energi o mocy do 120 MW, na dziatkach
ewidencyjnych nr 253/15, 254/1, 293/1, obreb ewidencyjny Biata, gmina Biaty Bor,
postanowiono uzgodnié pozytywnie projekt decyzji Burmistrza Biatego Boru o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej "Biafa” o
mocy do 120 MW wraz z infrastrukturg techniczng oraz urzgdzeniami stuzgcymi
do magazynowania energii elektrycznej, tzw. magazynami energii o mocy do 120 MW,
na dziatkach ewidencyjnych nr 253/15, 254/1, 293/1, obreb ewidencyjny Biata, gmina Biaty
Bor, w zakresie ochrony gruntéw lesnych.
z nastepujgcym uzasadnieniem:

Zgodnie z przedtozonym do uzgodnienia projektem decyzji inwestycja ma
by¢ realizowana na dziatkach ewidencyjnych nr 253/15, 254/1, 293/1, obreb ewidencyjny
Biata.

Na zataczniku graficznym do projektu decyzji liniami rozgraniczajgcymi teren
inwestycji objeto m.in. obszar czesci dziatki nr 254/1, w tym réwniez grunt le$ny (oznaczony
jako LsV), przez ktéry ma przechodzi¢ linia kablowa z projektowanej farmy fotowoltaicznej.
W treéci projektu decyzji (pkt 2.3., ppkt b-g) zapisano szereg warunkow koniecznych do
spetnienia, dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku - milczace zatatwienie sprawy

- Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie -
milczgce zatatwienie sprawy

- Zarzadcg Drég Gminnych - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu decyzji

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie¢ o pozwolenie na budowe dla

okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien

oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Koszalinie za poérednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni

od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
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organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
W trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z2019r. poz. 1186 z pdzn. zm.).

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyzji.

Zalaczniki:
1. Czes¢ graficzna — zatacznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (4 arkusze
formatu AO)
2. zatgcznikk nr 2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania (opis planowanego przedsiewzigcia) terenu dotgczona do wniosku
przez Inwestora;

Otrzymuja:

1. Piotr Kwiatkowski adres ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdansk dziatajgcy w imieniu i na
rzecz Uriel Energia Sp. z 0.0. ul. Patubickiego 6a, 80-175 Gdansk

2. strony postepowania - w postepowaniu bierze udziat wigcej niz 20 stron, a wigc zgodnie z
art 49a kpa organ moze dokonywac zawiadomienia o decyzjach i innych czynno$ciach
administracyjnych w formie obwieszczen, ktére bedq sie ukazywaty na stronie Biuletynu
Informacji  Publicznej Biatego Boru w zakfadce: 'Planowanie Przestrzenne" —
"Zawiadomienia - decyzje o warunkach zabudowy" .

3. ala

Optata skarbowa w wysokosci 598,00 zt zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Bialym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 it a), zal. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z p6z. zmianami) oraz 17,00 zt za petnomocnictwo.



