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BURMISTRZ BIALEGO BORU
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ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR

NIP 673-177-58-13 REGON 330820801

PP.6730.50.2021.AM Biaty Bor, dnia 6 lipca 2023 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 50/2021

Na podstawie art. 4 ust 2, pkt 2, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2096 z pbézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.09.2021r. ztozonego przez P. Aleksandra Knoll
dziatajgcego w imieniu i na rzecz Elawan Energy Polska

Sp. z 0.0. ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa

w uzgodnieniu z:

- Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Pile

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy

- Powiatowym Zarzadem Drég w Szczecinku

- Marszatkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Geolog Wojewddzki Koszalin

= Dyrektorem Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu

- Zarzgdcg Drég Gminnych w Biatym Borze

ustalam
WARUNKI ZABUDOWY

na dziatce nr ew. 171/1, 171/2, 17913, 184/1, 185, 186, 187, 188/2, obreb Sepolno Wielkie
: - Gmina Bialy B6r

dla inwestycji polegajgcej na

budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi

na zasadach szczego6towych okreslonych w decyzji
oraz w czeéci graficznej, stanowigcej integralng czg$¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.
Inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW skiadajace] sie
z max. 25 niezaleznych instalacji 0 mocy do 1MW wraz z niezbednymi urzgdzeniami

budowlanymi

dla elektrowni ustala sie:
-montaz zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy nominalnej do 25000 kWp-. na stelazach

rozmieszczonych w rzedach; max. wysoko$¢ panelu po montazu do konstrukcji wsporczej ,

stotéw fotowoltaicznych mocowanych na gruncie
realizacja max. 25 kontenerowych stagji transformatorowych

- montaz inwerteréw pradu
- realizacja utwardzonych przepuszczalnych drég wewnetrznych i placéw manewrowych do

obstugi



- realizacja urzgdzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajacych
z przepiséw odrebnych instalaciji elektroenergetycznej

- realizacja przytaczy kablowych

-maksymailna powierzchnia przeksztatcona pod planowang inwestycje — ok. 25,00ha;

- montaz instalacji alarmowej i monitoringu

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,20m z bramg i furtka

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w cze$ci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linig zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sie — regulowaé jg
beda przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji;
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 70% powierzchni
terenu wyznaczonego w czgsci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;
d) szczegotowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementéw i urzgdzen budowlanych
" regulujg przepisy odrebne;

2.3. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161) - teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki
zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

b) w zwigzku z potozeniem planowane] inwestycji w granicach terendéw gorniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131, z pézn. Zm ), w niniejszej decyzji nie ustala sie
warunkdéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych zwazywszy
na fakt, iz teren inwestycji zlokalizowany jest na zrekultywowanym obszarze po
kopalni kruszywa naturalnego: bezposrednio na terenie inwestycji znajduje sie ztoze
kruszywa naturalnego ,Sep6ino Wielkie 4”;

c) teren inwestycji podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepisébw ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 1. poz. 2134, z pdzn. zm.):

d) inwestycja zlokalizowana jest na terenie lub bezposrednio przylega do Obszaru
Chronionego Krajobrazu :Okolice Zydowa- Biaty Bor' oraz w obszarze objetym
ochrong z zakresu ,Natura 2000":Ostoja Drawska”; ponadto teren zlokalizowany jest
w obrebie dwdch korytarzy ekologicznych o nazwie Puszcza Koszalifiska i Bory
Tucholskie Pétnocny

e) zabrania sie prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych;

f) zabrania sie :

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ;
- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
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- nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktore nie

spowodujg przekroczeri standarddw jako$ci Srodowiska poza terenem inwestycji;

- Warunki niniejszej decyzji rozpatrywaé lgcznie z zapisami decyzji

o uwarunkowaniach érodowiskowych 08.6220.8.2021.AM z dnia 23.06.2021r.

- zatgeznik nr 2 do niniejszej decyzji stanowi charakterystyka przedsigwzigcia

g) ha podstawie art. 96 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) organ przed wydaniem decyzji
rozwazyt i ustalit, Ze przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
obszar ,Natura 2000

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

a) teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowama obszaréw lub
obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23.07.2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 710
z pbézn. zm.).cze$é inwestycji zlokalizowana jest w strefie WIII ochrony stanowisk
archeologicznych w przypadku planowania prac ziemnych w granicach stref ochronnych
stanowisk ustala sie wymdg prowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego realizowanego w trakcie inwestycji, zakres
niezbednych do przeprowadzenia badarn archeologicznych okresla Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w pozwoleniu na prowadzenie badan archeologicznych wydanym
inwestorowi przed przystapieniem do realizacji inwestycji

2.5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej I komunikaciji.
1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) uktad komunikacyjny dla terenu inwestycji — nie wymaga sie dostepu do drogi
publicznej;

- zgodnie z Postanowieniem Powiatowego Zarzadu Drog znak PZD.2.732.67.2021
z dnia 24.11.2021. uzgodnionio projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
przestany pismem nr PP.6730.50.2021.AM z dnia 27.10.2021 r. dla inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi na dziatkach o nr ewid. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185,
186, 187, 188/2 obreb Sepolno Wielkie z nastgpujacymi uwagami:

- dostep do drogi zgodnie z art. 29 ust. 1 uchwaly o drogach publicznych "Budowa
lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe drogi, z zastrzezeniem ust. 2".

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie dotyczy;
2) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — przylgczem do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) odprowadzanie $ciekdéw bytowych - nie dotyczy;

d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzadzen wodnych na terenie wiasnym- w sposdb niepowodujgcy zakidcen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;,

f) unieszkodliwianie odpaddw statych ~ nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Zapewnié nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw oséb trzecich, w szczegélnosci:
a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;j.
b) inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze $rodkdw fgcznosci.



¢) inwestycja nie moze ograniczaé dostepu $éwiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

d) ucigzliwoéci powodowane przez hatas, wibracje, zaktécenia elekiryczne
i promieniowanie nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujgcych przepiséw prawnych.

e) inwestycja nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia srodowiska.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych.

Na etapie projektowania majg__ zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiazujaceqo oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestyciji, dla_ktérej ustalono niniejsze warunki_zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzqodnien, pozwole# i sprawdzer.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na zalgczniku 1/1
sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$é graficzng
niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2021r. P. Alzksander Knoll , '~ . dziatajgcy
w imieniu i na rzecz Elawan Energy Polska Sp. z o.0. ul. Adama Branickiego 15, 02-972
Warszawa wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na dziatce nr ew. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185,
186, 187, 188/2 obreb Sepolno Wielkie - Gmina Biaty Bér

Pismem z dnia 14 pazdziernika 2021 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony zostaly zawiadomione, © wszczeciu  postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sie co
do zebranych materiatow.

W dniu 20 grudnia 2021 r. do tut. Urzedu wptyneto pismo z dnia 20 grudnia 2021 r. Pana
Aleksandra Knoll, , dziatajgcego z petnomocnictwa firmy
Elawan Energy Polska Sp. z 0. 0., ul. Branickiego 15, 02-972 Warszawa, z prosbg
0 zawieszenie prowadzonego postepowania w sprawie budowy farmy fotowoltaicznej o mocy
do 25 MW wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na dziatce nr ew. 171/1, 171/2,
179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2 obreb Sepolno Wielkie - Gmina Bialy Bér do czasu
wyjasnienia przez witaéciciela dzialek inwestycyjnych spraw zwigzanych z koncesja
na wydobycie kruszyw z przedmiotowych dziatek.

Pan Aleksander Knoll, | dziatajgcy w imieniu i na rzecz
Elawan Energy Polska Sp. z o0.0. ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa wystapit
z wnioskiem z dnia 30.05.2023 r. w sprawie podjgcia zawieszonego postepowania
w dniu 22 grudnia 2021 r. Postanowieniem PP.6730.50.2021.AM w sprawie dotyczacej
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi
na dziatce nr ew. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2 obreb Sepolno Wielkie -
Gmina Bialy Bor. Do wniosku Inwestor dotgczyt Decyzje Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego znak WOS-IV.7427.6.2023. WP z dnia 14.03.2023 . zatwierdzajgca
dodatek nr 2 do dokumentacji geologiczne] ztoza kruszywa naturalnego "Sepélno Wielkie 4"
w kat. C1, potozonego w miejscowoséci Sepolno Wiekie, gmina Bialy Bér, powiat
szczecinecki, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Zawieszone Postgpowanie zostato podjete na podstawie wydanego Postanowienia
PP.6730.50.2021.AM z dnia 12.06.2023 r.
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Dziatki okreslone w decyzji nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwiazku z czym, postgpowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r poz. 1945).

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz zgodnie z przepisami Rozporzqdzema
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr164 poz. 1588), wykazata, iz
wymienione w decyzji dziatki, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajacymi, mogg by¢
zagospodarowane na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okres$lone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z :

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - zgoda milczenia

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku - zgoda milczenia

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile -
Postanowienie znak BD.ZPU.2.522.1651.2021.MU z dnia 15.11.2021 r. - uzgodniono ww.
inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, w
powigzaniu z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach o nr ewid. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185,
186, 187, 188/2 potozonej w obrebie Sepolno Wielkie, gmina Biaty Bor, nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie.

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy - Postanowienie znakBD.RPP.437.2224.2021.AB z dnia 10.11.2021 r.
- odméwiono wszczecia postepowania w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
zabudowy w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego,
do wydania ktérego wtasciwe jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Po analizie przestanych do uzgodnienia dokumentéw nie stwierdzono przestanek, ktore
w ramach powyzszej inwestycji mogtyby skutkowaé wymogiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

- Powiatowym Zarzgdem Drég w Szczecinku - Postanowienie znakPZD.2.732.67.2021 z dnia
24.11.2021. Uzgodniono projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy przestany pismem
nr PP.6730.50.2021.AM z dnia 27.10.2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi
na dziatkach o nr ewid. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2 obreb Sepolno
Wielkie z nastepujgcymi uwagami:

- dostep do drogi zgodnie z art. 29 ust. 1 uchwaty o drogach publicznych "Budowa
lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomoéci przyleglych
do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi
na lokalizacje zjazdu lub przebudowe drogi, z zastrzezeniemust. 2".

- Marszatkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Geolog Wojewddzki Koszalin -
Postanowienie WP-1V.7634.235.2021. WP z dnia 9.12.2021 r. - nie uzgodniono, w
zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, projektu decyzji o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji lokalizacji inwestycji polegajgcej na: budowie farmy.
fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na
dziatce nr ew. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2, obreb Sepolno Wielkie —

Gmina Bialy Bér z nastepujgcym uzasadnieniem:
Pismem z dnia 19 listopada 2021 r.- znak PP.6730.50.2021.AM — Burmistrz
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Biatego Boru zwrécit sie do Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jako organu
administracji geologicznej o uzgodnienie projektu decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji lokalizacji inwestycji polegajgcej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 25 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr ew. 171/1, 171/2,
179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2, obreb Sepolno Wielkie — Gmina Biafy Bér.
Po analizie zatgczonych dokumentéw oraz materiatéw archiwalnych stwierdzono, ze na
wymienionych dziatkach, za wyjatkiem dziatki nr 171/2, zlokalizowane jest ztoze kruszywa
naturalnego ,Sepoino Wielkie 4", dla ktérego zostat ustanowiony obszar gérniczy ,Sepdino
Wielkie 4". Inwestycja polegajgca na budowie farm fotowoltaicznych uniemozliwi
Korzystanie i zagospodarowanie ztoza ,Sepélno Wielkie 4",
Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono nie uzgodnié przedmiotowego projektu
decyzji, co orzeczono w sentencji.

Pismem z dnia 12 czerwca 2023 r.- znak PP.6730.50.2021.AM - Burmistrz Biatego Boru
zwrdcit sie o ponowne uzgodnienie projektu decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatce
onrew. 1711, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2 obreb Sepolno Wielkie, gmina Biaty Bor.
Po analizie zalgczonych dokumentéw oraz materiatéw archiwalnych postanowiono uzgodnié
przedmiotowy projekt decyzji, co orzeczono w sentenciji.
Zgodnie z Postanowieniem WOS-IV.7634.629.2023.MMI z dnia 27.06.2023 r. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uzgodnit projekt decyzji o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji lokalizacji inwestycji polegajacej na: budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na
dziatce nr ew. 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 188/2, obreb Sepolno Wielkie —
Gmina Biaty Bor. ‘
- Dyrektorem Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu - zgoda milczenia
- Zarzadcg Drég Gminnych w Biatym Borze - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu
decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sic o pozwolenie na budowe dla

okreélonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien

0s6b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwofania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Koszalinie za poérednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni

od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia

organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

CO oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci

zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na

6
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zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z
2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).

Zalaczniki:
Cze$¢ graficzna — zatgcznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (7 arkuszy A3);

2 up. BURMISTRZA
Annll Yajek
IrisWshcior
ds. plenowaniy ora TR RERO
Otrzymuja:
1 Aleksander Knoll, dziatajacy

w imieniu i na rzecz Elawan Energy Polska Sp. z 0.0. ul. Adama Banick'iego 15, 02-972

Warszawa

2. strony postepowania, ustalone na podstawie ewidencji gruntdw — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy.

3. ala

Opfata skarbowa w wysoko$ci 598,00 zt zostata uiszczona na konto Urzedu Migjskiego
w Biafym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 lit a), zat. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowsj (Dz.U. 2020 poz. 1546 z pbz. zmianami) oraz 17,00 z} za petnomocnictwo.
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ZARACZNIK NR: ¢

DODECYZJ1 O WARUNKACH ZABUDOWY
NRPP.6730.50.2021 Z DNIA%:-9%-. %22, RoKy

BURMISTRZBIMEGOBORU ~ NRPPA7305020217 DNIAG S0
ul. Slupska 10
78-425 BIALY BOR
MP673ATIG13 REGON 330020601 . |
08.6220.8.2021.AM , ' Bialy Bér, dnia 29 czerwea 2021 1.

Charakterystyka przedsigwiigeia

»budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 25 MW wraz z lﬂfl'anl‘llkt“l‘%
' towarzyszaca”. :

Charakterystyka planowanego przedszngzgcza zgodiie z art 84 ust, 2 ustawy z dma
3 patdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowzslw i Jego ochronie, udzzale

- spoleczeristwa w ochronie srodow;sk oraz o ocenach oddzidlywania na sradowzsko
(Dz. U, z 2021 r.. poz. 247) zwanej dalej ustawq oos Przedmzotowq charala‘eryszykg _

sporzqdzono w oparczu 0 dane zawarze w karcie mformacynq przedszngzgcza

,Przedswwzmcle polega na budowie farmy fotowoltalcznej o mocy do 25 .MW wraz
z infrastrukturg towarzyszch Inwestycja planowana jest na dziatkach ewidencyjnych

o numerach 171/1, 171/2, 179/3, 184/1, 185, 186, 187, 1882 obreb quolno Wielkie, gmina

Bialy Bér, pow. szczecinecki, woj. zachodmopomorskle
Powxerzchma przednnotowe_] nieruchomogci gruntowej, w granicach kitdrej planowane

Jest posadow1en1e przedmiotowych paneli fotowoltmcznych wynosi 53 ha, przy czym

pomerzchma przeznaczona pod planowana’ mwestyc_]q vyniesie nie wigce niz 25 ha.
Z przed}ozonej karty informacyjnej przedsmwmqma wynika, iz calo$é terenu inwestycji
to zeckultywowany obszar po bylej kopalni kruszywa natunlnego. Bezposrednio na terenis
inwestycji zné.j duj.e sig Ztoze kruszywa naturalnego ,,Sgpolno Wielkie 4”, '
Technologia realizacji plmowaﬁego zamierzenia inwesiycyjnego nie wymaga uzywania
wody. Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia, zapotrzebowanie na wode bedzie Zwigzane
jedynie z myciem paneli fotowoltaicznych. Inwestor pzewiduje dwa razy w roku
przeprbwadzenie prac zwigzanych z czyszezeniem paneli fotowoltaicznych, W planowanej
ihwestycji' szacunkowe zuzycie wody do mycia paneli fotowoltaicznych wyniesie 300 m*/rok.
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie obszaru Natura 2000 Ostoja
Drawska PLB320019 oraz w bezpo$rednim sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Okolice. Zydowa — Bialy Bér. Dodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajdujg sig¢ inne
tereny objete obszarowymi formami przyrody takie jak: rezerwat przyrody (jezioro
Howatka, jezioro Glgbokie, jezioro Piekieltko), obszary chronionego krajobrazu (jezioro
Bob_iqciﬁskié Wielkie ze Skibskg Géra) oraz obszary Natura 2000 (jezioro Bobigcifiskie
Wielkie, bobolickie jeziora lobeliowe) itp. Ponadto teten przedsigwziccia lezy na terenie

dwéch korytarzy ekologicznych, pierwszy o nazwie Puszeza Koszalifiska (GKPn-18),

|
|
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ktéry ma istotne znaczenie dla przemieszczania sig wigkszych ssakow, a drugi to korytarz

ckologiczny Bory Tucholskie Pétnocny (GKPn - 13 A).
Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapia okresowe oddzialywania zwigzane z emisja

: akustycznq i ennSJq zameczyszczen do powxetrza charakterystyczna, dla prac budowlanych,

wymkajqca, z transportu matenalow oraz pracy sprzgtu technicznego i maszyn. Z uwagi
na zm1enne nate;zeme hatasu w trakc1e prac budowlanych nalezy uz:nac, ze uquhwosm Zwigzane
z reahzac_la inwestycji nie spowodujq przekroczema standardéw akustycznej Jakoscl

srodovwska Ponadto, czas1e prowadzonych prac realmacyjnych moze nastgpi¢ zwigkszona

' emlsJa pyiu 21emnego przy robotach z1emnych Be;dzm ona zwigzana giéwnie ze spalaniem

pahw w silnikach’ ‘maszyn i pOJazdéw pracu_]a,cyoh na placu budowy oraz ruchem pojazd6w
dostarczajgeych wyposazenie. Jednakze emisja ta bedzie miala charakier miejscowy oraz

okresowy i ustanie po zakoficzeniu prac budowlanych, -~
 Planowana instalacja bedzie pra_éoWaé w sposéb bezobstugowy. W trakcie eksploatacji

przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzde Zrodiem emigji halasu, emisfi szkodliwych substanji

do Srodowiska oraz zrédtem wytwarzania Sciekow ani znacznej ilodci odpadow

Na etapie budowy projektowanej inwestycji beda powstawaly odpady nalezgee do grupy
I3 grupy 15, grupy 17. Sposéb postgpowanla z odpadami wytworzonymi na etapie realizacji
przedsiéwzie;cia wskazano jako warunek realizacji przedmiotows] inwestycii. -

Oddzialywanie przedsigwzigcia na &rodowisko ogniczy si¢ wylacznie do etapu

realizacji planowanej inweéstycji i bedzie mialo charakter lokalny. Czas trwania mozliwego

oddziatywania na $rodowisko i otoczenie sasiadujace bedzie wynikato z przewidzianego przez
inwestora catkowitego' okresu nieézbednego do wykonania prac -instalacyjuych paneli

fotowoltaicznych wraz z planowang infrastrukiurg towarzyszacq.
urmisifz F ialego Boru
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