BURMISTRZ BIALEGO BORU
syl Slupska 10 :
78-425 BIALY BOR
NIP 873-177-58-13 REGON 330020601
PP.6730.2.2023.AM Biaty Bor, dnia 17 marca 2023 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 2/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj, Dz. U. =z 2022 r. poz 503), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 z p6zn zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z'dnia 30.12.2022 r. (wot do tut. Urzedu w dniu 3.01.2023 r.)

ztozonego przez Panig Kinga K e e dziatajgca
w imieniu i na rzecz Copernic Black Sp z 0.0. ul Lekarska 1, 31-203 Krakdw, adres

do korespondencji

w uzgodnieniu z;

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile
- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

- Zarzadcg Drég Gminnych w Biatym Borze

ustalam
WARUNKI ZABUDOWY

na dzialce nr ew. 25 obreb Bielica - Gmina Bialy Bor

dla inwestycji polegajacej na

budow:e farmy fotowoltaicznej: "Bielica II” 0 mocy do 1.5 MW wraz z niezbednymi
urzqdzemaml budowlanymi

na zasadach szczego6towych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

Budowa farmy fotowoltaicznej :Bielica 1I” 0 mocy do 1.5 MW wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi



s

dla elektrowni ustala sie:

-montaz zespotdéw paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych lub z
tworzyw sztucznych do 6000szt. —rozmieszczonych w rzedach; powierzchnia stotow panell
fotowoltaicznych max. 13840m2, wysoko$¢ stotow do 4m

- realizacja kontenerowej prefabrykowanej stacji transformatorowej — ok. 4m/10m/4m (dach
ptaski) ok. 5m/15m/4m (dach ptaski)o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
powierzchnia zabudowy do 80m2

- realizacja opcjonalnie do 2 szt. kontenerowych prefabrykowanych magazynow energii - ok.
5m/15m/4m (dach ptaski) powierzchnia zabudowy magazynéw do 150m2

- montaz inwerteréw pradu
- przytacza energetyczne, telekomunikacyjne, $wiattowodowe

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych’

- montaz systemu monitoringu, zasiania i sterowania

- realizacja ogrodzenia wys. 2,0 m

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla terenu wyznaczonego w czeéci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz.sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany z terenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang z

wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig — regulowac jg
bedg przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala si¢ obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem

graficznym do niniejszej decyzji;
¢) wskaznik terenu blologlcznle czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40% powierzchni

terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;

d) szczegdtowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementéw i urzgdzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne;

e) zatacznikiem nr 2 do ninigjszej decyzji jest charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu dotgczona do wniosku przez Inwestora;



2.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektoéw budowlanych na terenach gérniczych:

a)

b)

stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - teren, na ktérym ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne;

w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gorniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.)w niniejszej decyzji nie ustala sie
warunkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

teren inwestycji nie podlega ochronie z tytutu wystgpowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.,),

zapisy niniejszej decyzji rozpatrywaé tgcznie z zapisami decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak 0S.6220.6.2022.AM z dnia 21.11.2022r.;

zabrania sie prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych;

zabrania sie :

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ; '

- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

- nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standarddw jakosci srodowiska poza terenem inwestycji;

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesnej: '

a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszardéw
lub obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2017 r. poz.

2187 z pbzn. zm.).

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacij:

a)

b)

uktad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd z drogi
na dziatce nr 59 na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie ustala sig;

2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury techniczne;j:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w energie elektryczng — przytagczami do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora sieci;

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy; :

odprowadzanie $ciekéw bytowych - nie dotyczy;



d)

odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzadzen wodnych na terenie wlasnym- w sposéb niepowodujgcy zaktocen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

unieszkodliwianie odpaddw statych — nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zapewnié nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw oséb trzecich, w szczegoinosci:

a)
b)

c)

d)

inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.

inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze $rodkéw tgcznosci.

inwestycja nie moze ograniczaé dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

ucigzliwoéci powodowane przez hatas, wibracje, zakibcenia elektryczne
i promieniowanie nie mogg przekraczaé dopuszczalnych norm, stosownie do

~ obowigzujacych przepiséw prawnych.

inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia srodowiska.
zgodnie z Postanowieniem znak BD.ZPU.2.521.126.2023.MU z dnia 3.02.2023 r.
Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile - Dziatka
o nr ewid. 25 potozona w obrebie Bielica, gmina Bialy Bér, graniczy ze érédigdowymi
wodami powierzchniowymi ptyngcymi — rzekg Biata (dz. nr ewid. 14 obreb Bielica,
gmina Bialy Bér), w stosunku do ktérych prawa wiaécicielskie w imieniu Skarbu
Panstwa wykonujg Wody Polskie. ‘
Wody ptyngce podlegajg ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. - Prawo wodne.
W celu umozliwienia dostepu do rzeki i wykonywania zadan wynikajgcych
z ustawy Prawo wodne (4. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.) wnosimy
o pozostawienie wolnego od zabudowy pasa szeroko$ci minimum 5 m od linii brzegu
rzeki Biata — dz. nr ewid. 14 obreb Bielica, gmina Biaty Bér (linia brzegu nie jest
ustalona i zgodnie z zatgczong mapg koryto rzeki przebiega w dziatce o nr ewid. 25
obreb Bielica, gmina Bialy Bér).

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegoélnych.

Na

etapie projektowania maja zastosowanie _przepisy prawa powszechnie

obowiazujaceqo oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki

inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem

obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie

rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na zatgczniku 1/2

sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng
niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 03.01.2023 r. Pani Kinga K dziatajgca
w imieniu i na rzecz Copernic Black Sp. z o0.0. ul. Lekarska 1, 31-203 Krakdw, adres
do Kkorespondencji wystapita z wnioskiem o ustalenie

warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy
fotowoltaicznej :Bielica II” o mocy do 1.5 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanym
na dziatce nr ew. 25 obreb Bielica - Gmina Biaty Bér.

Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzkiem sporzgdzenia planu, w zwigzku z czym, postgpowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie
okreSlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Pismem z dnia 30 stycznia 2023 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego  strony  zostaly zawiadomione o wszczeciu  postepowania
administracyjnego w  przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sig
co do zebranych materiatow.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 ze zm.), wykazata, iz
wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢
zagospodarowana na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile -
Postanowienie znak BD.ZPU.2.521.126.2023.MU z dnia 3.02.2023 r. (wpt. do tut. Urzedu
w dniu 6.02.2023 r.) - uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w
art. 53 ust. 4 pkt 6, w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatce o nr ewid. 25 potozonej w obrebie Bielica,
gmina Biaty Bér, nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonych przez Wody Polskie.
Dziatka o nr ewid. 25 potozona w obrebie Bielica, gmina Bialy Bér, graniczy ze srédigdowymi
wodami powierzchniowymi ptyngcymi — rzekg Biata (dz. nr ewid. 14 obreb Bielica, gmina
Biaty Bor), w stosunku do ktorych prawa wiascicielskie w imieniu Skarbu Panstwa wykonujg
Wody Polskie.

Wody plyngce podlegaja ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne.

W celu umozliwienia dostepu do rzeki i wykonywania zadan wynikajgcych z ustawy
Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.) wnosimy o pozostawienie wolnego od
zabudowy pasa szerokoéci minimum 5 m od linii brzegu rzeki Biata — dz. nr ewid. 14 obrgb
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Bielica, gmina Biaty Bér (linia brzegu nie jest ustalona i zgodnie z zatgczong mapg koryto
rzeki przebiega w dzialce o nr ewid. 25 obreb Bielica, gmina Biaty Bor).

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku - zgoda milczenia

- Zarzadeg Drég Gminnych - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu decyzji

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie¢ o pozwolenie na budowe dla

okre$lonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien

0s6b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posérednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na

zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza

postepowanie wyjadniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia

0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe

w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.

z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).



Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyzji.

Zalaczniki:
1. Cze$¢ graficzna — zatgcznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
2. zatgcznik nr 2 - charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu

Pavvet Staistaw Mikotajewski

Otrzymuija:

1 Kinga K ) dziatajaca
w imieniu i na rzecz Copernic Black Sp. z 0.0. ul. Lekarska 1, 31-203 Krakdw,

2. strony postepowania, ustalone na podstawie ewidencji gruntdow — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy.

3. ala

Opfata skarbowa w wysokodci 598,00 zt zostata uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Biatym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 lit a), zat. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z p6z. zmianami) oraz 17,00 zt za pefnomocnictwo.



2/2@5 ania 77, 93,8003

G0 atyzfi ey af

Copernic e POETI0.2.2075 A7

(BLACK]

Copernic Black Sp. z o0.0. 4! : Krakéw, 30122022 1.
ul. Lekarska 1, 31-203 Krakéw durfnjs&rz ; iatego Bory cB2iz
Adres do korespondenciji: Pawet Stinistaw Mikotajewski

!

ul. Lubelska 29 (5 pietro) ¥

30 - 003 Krakéw

Osoba do kontaktu:
Gabriela Jaskowska

tel: 883113 880
g.jaskowska@copernic.io

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowaniaterenu dla inwestycji pn.:

“Budowa farmy fotowoltaicznej PV Bielica Il o mocydo1.5 MW wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszacy"”

1. Parametry techniczne przedsiewzigcia

Rodzaj projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu: instalacja odnawialnego
Zrédia energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii

przedsiewzigcie w postaci farmy fotowoltaiczne] zalicza sig do instalacji odnawialnego Zrédta

energii.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: produkcja energii elektrycznej

z odnawialnego Zrédta energii

Zakres projektowanej inwestycji: budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1.5 MW wraz

z infrastrukturg towarzyszaca
Powierzchnia projektowanej inwestycji: teren ogrodzony do 2.01 ha, w tym:

e powierzchnia zabudowy: maksymalnie 14 070 m? w tym:
o powierzchnia stacji transformatorowej: maksymalnie 80 m?
o powierzchnia magazyndw energii: maksymalnie 150 m? - opcjonalnie;
o powierzchnia stotéw paneli fotowoltaicznych: maksymalnie 13 840 m?,
e powierzchnia biologicznie czynna: minimum 6 030 m?

Ze wzgledu na ztoZzonosé farmy fotowoltaicznej, jej doktadne wymiary zostang ustalone
w projekcie budowlanym, po uzyskaniu warunkdw zabudowy. Na tym etapie zostaty przyjgte
maksymalne wymiary i moce, ktére mozna uzyskal z przedmiotowej inwestycji na poziomie:
1.5 MWp mocy wyprodukowanej z paneli fotowoltaicznych w iloéci maksymalnie 6000 sztuk

0 mocy 250-1500 Wp.

Zakres oddzialywania projektowanej inwestycji: obszar oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia zamyka sie w granicach inwestycji.

Teren planowane] inwestycji spetnia wszystkie warunki zawarte w art. 61 ust. 1§ 3, ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niezbedne do
ustalenia warunkdéw zabudowy, co za tym idzie, dla instalacjiodnawialnego zrédta energii nie
jest konieczne spetnienie zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu do drogi publicznej.

KRS: 0000892099 REGON: 388717390 NIP: 9452244165




Projektowana farma fotowoltaiczna sktada sie z:

e paneli fotowoltaicznych

Panele fotowoltaiczne wytwarzajg energie elektryczng, zamieniajgc  energig
promieniowania stonecznego na energie elektryczng, przy wykorzystaniu zjawiska
fotowoltaicznego, Panele beda umiejscowione na specialnych, stalowych konstrukcjach
wsporczych opartych na stupkach, ktére beda wbijane w zZiemie za pomocg kafara na
gebokoéé do 2 m. Na stupkach beda zamontowane uchwyty, do ktérych nastepnie beda
mocowane szyny. Do potgczenia wszystkich elementéw stosowane s3 éruby ze stali
nierdzewnej. System konstrukgcji jest wykonany z profili aluminiowych, nie wystepuja zadne
taczenia spawane, dzieki czemu minimalizowane jest ryzyko wystapienia korozji. Konstrukgje
wraz z panelami tworza stét fotowoltaiczny, ktérego diugosé i szerokosé zalezy od ilosci
umiejscowionych na nim paneli. Maksymalna wysokos¢ stotéw wynosi do 4 m. Odlegtosd¢

miedzy stofami bedzie wynosi¢ od 2 m do 20 m.

o falownikéw

Falowniki stuza do zamiany pradu statego DC wyprodukowanego przez panele
fotowoltaiczne na prad przemienny AC. Dla planowanej inwestycji zastosowane beda falowniki -
stringowe lub centralne, ktére beda pracowaé niezaleznie i autonomicznie od siebie.

o stacji transformatorowej

Dla planowane] inwestycji bedzie zastosowana transformatorowa stacja Kontenerowa,
prefabrykowana. Dach stacji kontenerowej begdzie ptaski. Dopuszcza sie zastosowanie do
2 sztuk stacji transformatorowych, kazda o powierzchni do 40 m? i wymiarach maksymalnych

10X 4x4m.
o instalacji elektrycznej DC

Potaczenie modutéw fotowoltaicznych z falownikami za pomoca kabli solarnych, ktdre

s3 montowane do konstrukcji mocowan paneli.
Wartoéci napiecia instalacji po stronie DC (statopradowej): do2,0 KkV.

e instalacji elektrycznej po stronie AC

Potgczenie liniami kablowymi poszczegdlnych falownikéw z szafka zbiorczg nn do 1,0
kV. Wartodci napiecia instalacji po stronie AC (przemienno - pradowej): do 1,0 kV.

‘o oéwietlenia i systemu monitoringu (opcjonalnie)

Dodatkowo, dla planowanej inwestycji dopuszcza sig mozliwoéé zastosowania
odwietlenia oraz systemu monitoringu.

¢ magazynu energii (opcjonalnie)

" Dodatkowo, dla planowanej inwestycji dopuszcza sig mozliwoéé zastosowania do
2 sztuk magazynéw energii, kazdy o powierzchni do 75 m? i wymiarach maksymalnych 15 x 5 X

4 m.




2, Wplyw przedsiewziecia na Srodowisko

Zgodnie z zapisami §. 3 ust. 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalicza
sie zabudowe przemystows, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 7 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b} 1ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A

Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem powierzchnia zabudowy oznacza powierzchnig
terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnig przeznaczong do
przeksztatcenia w celu realizacji przedsiewziecia. Powierzchnia zabudowy projektowanej
inwestycji wynosi powyzeJ 1 ha, a planowana instalacja nie jest zlokalizowana na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, w zwnazku Z tym inwestycja zalicza sie do przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Dla__przedmiotowe| inwestycji zostata wydana decyzija o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: 08.6220.6.2022 AM z dnia 21.11.20221 i

Projektowana instalacja bedzie wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nie
wplynie hegatywnie na $rodowisko. Na etapie budowy farmy oddzialywanie bedzie miesci¢ sie
w granicach dopuszczalnych poziomoéw. Dodatkowo, oddzialywanie to bedzie chwilowe
i zakoriczy sie po zakoriczeniu realizacji inwestycji. Na etapie eksploatacji inwestycji zakres
oddziatywania zamyka sie w granicach przedsigwziecia.

Na etapie eksploatacji farmy fotowoltaicznej nie beds wytwarzane zadne odpady.
Odpady moga powstaé tylko na etapie realizacji inwestydji, ktére bedg usuwane z terenu
inwestycji przez odpowiednie firmy.

3. Przytaczenie inwestycji do sieci elektroenergetycznej,

Planowana instalacja bedzie podigczona do krajowejsieci elektroenergetycznej w celu
przesytu wytworzonej energii elektrycznej. Miejsce przytaczenia farmy zostanie okredlone
w Warunkach Przytgczenia, wydanych po uzyskaniu Warunkéw Zabudowy.

Zgodnie z art. 7 ust. 8d Prawa energetycznego do wniosku o warunki przytaczenia
trzeba dotaczyé wypis | wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
w przypadku jego braku decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla
planowanego przedsiewziecia obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym sktadany jest wniosek o uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

De1L tnik Zarzatu

Kn"ggiLKru kar
Zakyczniki: ' . L . CC} p @

1. Plan zagospodarowania terenu z zaznaczong powierzchnig inwestycjg
! —C K
2. Przyktadowy schemat konstrukeji wsporczych, NIP; 945-224-41-65 B:“f - arska
. . . Qe
3. Przyktadowy schemat kontenerowej stacji transformatorows;. g 1.203 Krakow

4, Przykladowy schemat magazynu energil.

REGON: 388717390
KRS: 0000892099
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