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Wasz znak : 08.6220.9.2022.AM

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 1 pkt 3 i art. 12 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej
Inspekeji Sanitarne) (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 195 z pozn.zm.), w mysl art. 64 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania na
srodowisko (1. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pézn.zm.), w zwiazku z art. 78 ust. 1 pkt 2 tej
ustawy, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku

nie stwierdza potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
~rozbudowie, przebudowie i termomodernizacji budynku pensionatu ,, Hubertus” wraz z
budowyg nowych miejsc postojowych, boisk i przebudowq infrastruktury zewnetrzne; .

Uzasadnienie

W zwigzku z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyzji
srodowiskowej, w dniu 25.08.2022r, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinku wptynal wniosek Podmspektora ds. rolnictwa i ochrony $rodowiska P. Aliny
Mazur, dzialajacej =z upowaznienia Burmistrza Bialego Boru P. Pawia Stanistawa
Mikolajewskiego znak 0$.6220.9.2022.AM z dnia 24.08.2022r. dotyczacy wydania -w mysl
art. 64 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pézn.zm.), w zwiazku z art. 78
ust. I pkt 2 tej ustawy- opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla planowanego
przedsigwzigeia pod nazwa |, rozbudowa, przebudowa i termomodernizacia budynku
pensjonatu ,, Hubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych, boisk i przebudowq
infra s*trukley zewngtrznej .



Do wniosku organu zalaczono:

1. kserokopig wniosku o wydanie decyzji ¢ srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia z dnia 18.08.2022r.. zlozonego w imieniu inwestora,
ktérym jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddzial Terenowy Koszalin, ul.
Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin (KOWR OT Koszalin). przez Zastepce Dyrektora
P. Michala Metlewicza — 6 kartek/6 str..

2. karte informacyjng przedsigwzigcia, opracowang 18.08.2022r. przez P. Anne¢ Kuran —
firma PROJEKT 2.0. Sp. z 0.0. ul. Warszawska 6 lok. 32. 15-063 Bialystok. w wersji
papierowej — 1 kpl/29 kartek/29 str. + 1 zalacznik graficzny na kopii mapy w skali
1:1000 oraz w wersji elektronicznej - 1 CD,

3. kserokopie mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 obejmujaca teren inwestycji — 1 arkusz
formatu A3,

oraz zaswiadczenie Burmistrz Bialego Boru znak PP.6727.186.2022.AM z dnia 22.08.2022r.
z informacjg, ze dla obszaru, na ktérym polozone sa dziatki nr 4/1, 4/21 obr. 07 m. Biaty Bor
— miejsca lokalizacji przedsiewziecia — nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bialy Bor, przyjetym Uchwala Rady Miejskiej w Bialtym Borze Nr
XXIil/176/2016 z dnia 29 grudnia 2016r., zmienionym Uchwatg Rady Miejskie) w Bialym
Borze Nr XXXI11/249/2021 z dnia 19 listopada 2021r. ustalone przeznaczenie dzialek, na
ktarych zlokalizowano przedsigwzigceie to tereny turystyki i rekreacji.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy w Szczecinku po zapoznaniu si¢ ze
zlozonym wnioskiem organu i dofaczonymi do niego dokumentami stwierdzil jego
kompletnoéé pod wzgledem formalnym i wszczal postgpowanie w sprawie wydania opinii
sanitarnej o potrzebie przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko i
ewentualnego zakresu raportu w trybie art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z
pozn.zm.), w zwigzku z art. 78 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, zwanej dalej ustawa o008, o ktorg
wnioskowat organ.

Po analizie wszystkich zgromadzonych w sprawie dokumentéw. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku, kierujac si¢ kryteriami szczegélowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzi¢é do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko, wg art. 63 ust. 1 ustawy oos, zajgl stanowisko o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
$rodowisko, a wérdd uwarunkowan o tym przesadzily w szczeg6lnosci:

-przedsigwziecie zlokalizowane jest w Gminie Bialy Bor. na dziatkach o nr ewidencyjnym
4/1 i 4/21 w obrebie 07 Biaty Bér, potozonych przy drodze krajowej nr 25 — ulicy Dworcowej
w m. Bialy Bor:

-catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 613.314,00m’ i stanowia go taki
trwale (LIV, LV), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-LIV, Lzr-RV,
Lzr-RVI1), lasy (LsVI), inne tereny niezabudowane (Bp). zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (B1), nieuzytki (N);

-jest to obszar po Stadninie — Stado Ogierdéw Bialy Bor. ktére funkcjonowato od 1956 roku do
roku 2011, kiedy dzierzawca zostala prywatna tirma;

-na dziatkach znajduja si¢ obiekty budowlane. w tym: budynek pensjonatu ..Hubertus™. 4
budynki letniskowe, 3 budynki stajenne. budynek ujezdzalni. budynek powozowni wraz z
budynkiem kuzni i facznikiem, plac ujezdzeniowy wraz trybunami i domkiem sedziowskim.
budynek magazynowy, budynek infrastruktury technicznej. budynek strozowki oraz place
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manewrowe, miejsca postojowe, utwardzone dojscia oraz dojazdy do obiektéw, drogi
gruntowe, zielen niska oraz tereny lesne:;
-teren inwestycji graniczy z:
* od strony péinocnej — zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
od strony potudniowe;j — tereny lesne i jezioro Bielsko,

* od strony wschodniej — ulica Dworcowa/droga krajowa nr 25,

® od strony zachodniej — tereny lesne, jezioro Bielsko oraz zabudowa mieszkalna
Jednorodzinna;

-najblizsze sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej to budynki w zabudowie jednorodzinnej
zlokalizowane w odleglosci:

® ok. 3,0m na kierunku potnocnym od granicy dziatki nr 4/21 obr, 07,

® ok. 94m na kierunku pétnocno-wschodnim od budynku pensjonatu,

* ok. 125m na kierunku péinocno-zachodnim od budynku powozowni,

¢ ok. 345m na kierunku péinocno-zachodnim  od projektowanych domkow
rekreacyjnych;

-przedsigwzigeie to inwestycja pn. rozbudowa, przebudowa i termomodernizacja budynku
pensjonatu ,,Hubertus™ oraz budynku ,,Powozowni” w Bialym Borze wraz z budowa nowych
miejse postojowych, boisk i przebudows infrastruktury zewnetrznej;

-w zakres inwestycji wchodzi:

¢ rozbudowa z przebudows oraz termomodernizacja budynku pensjonatu ,Hubertus”,
obejmujaca zmiane uklady architektonicznego pokoi hotelowych, pomieszczen
kuchennych i technicznych, rozbudowe budynku pomigdzy sala konsumpcyijna a sala
konferencyjna oraz budowe ogrodu zimowego,

* budowa altany zamykanej do selektywnego gromadzenia odpadow,

* budowa placu zabaw przy budynku pensjonatu o wym. ok. 20,00x20,00m
Wyposazonego w obiekty matej architektury,

¢ budowa nowych dwéch parkingéw: P-1 — 6 miejsc postojowych przy pensjonacie
+~HUBERTUS”, P-2 - 74 miejsca postojowe w kierunku potudniowego-zachodu od
pensjonatu,

* budowa utwardzonych dojs¢ do obiektow i drogi do celéw p/poz w formie wSiggacza”,

* budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 50 kWp, panele na konstrukeji stalowej na
gruncie wraz z niezbedna infrastruktura,

* rozbudowa instalacji hydrantowej do celéw p/poz., instalacji teletechnicznych,
kanalizacji  bytowych, instalacji elektrycznych i oswietleniowych  terendw
zewngetrznych;

-inwestycja z uwagi na szeroki zakres zakwalifikowana zostata przez organ prowadzacy
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji srodowiskowej do przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére mogg wymagaé
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na Srodowisko, wg rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn.zm.) jako:

§ 3 ust. 1 pkt 52 lit. a — osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymij i
zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnja 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw (tj. DzU. z 2019 poz. 393), wraz z towarzyszacy im infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy nie mmniejsze] niz:



a) 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. a —zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a — garaze, parking samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w
pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

-zakres inwestycji obejmuje roboty ziemne, budowlane i drogowe, w tym:

» niwelacj¢ terenu w niezbednym zakresie,

e geodezyjne wytyczenie obiektéw kubaturowych i liniowych,

= realizacje obiektow w przyjetych technologiach,

+ uporzadkowanie terenu;
-roboty prowadzone begdg w dni robocze, w porze dnia, w godzinach 6%°-22%;
-do realizacji inwestycji zastosowany bedzie typowy, specjalistyczny sprzet do robét
ziemnych, transportowych 1 ogélnobudowlanych oraz drobny sprzet/urzgdzenia
elektromechaniczne;
-do budowy przewiduje si¢ zuzycie typowych materiatldéw budowlanych, wody na potrzeby
technologiczne 1 bytowe; ilos¢ paliwa potrzebnego do realizacji przedsiewzigcia uzaleznia sie
od sposobu prowadzenia robot budowlanych i przyjetej technologii przez wykonawce;
-zaplecze budowy stanowily beda kontenery budowlane przystosowane do funkcji biurowej
dla nadzoru technicznego i socjalno-sanitarnej dla pracownikéw budowy; kontenery sanitarne
wyposazone b¢dg w szczelne, zamknigte zbiomiki na odpady cickle, usuwane wg potrzeb
przez uprawniony podmiot;
-na etapie realizacji inwestycji wystapi negatywne oddzialywanie na srodowisko w postaci
zwigkszone) emis)i zanieczyszczen pylow i gazéow do powietrza oraz emisji hatasu (emisja
spalin z maszyn 1 pojazdéow mechanicznych, prowadzenie prac ziemnych i transportowych
oraz emisja halasu wynikajaca z pracy maszyn 1 srodkéw transportu); bedzie to oddzialywanie
zanikajace wraz z zakonczeniem poszczegélnych etapdw przedsiewzigcia, odwracalne i
krotko- i srednioterminowe; inwestycja realizowana bedzie przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii umozliwiajacych skrocenie czasu realizac)i robét budowlanych, prace bedg
prowadzone jedynie w porze dziennej w godzinach 6°0-22%; realizacja inwestycji przebiega¢
bedzie z przestrzeganiem ostrych reziméw technologicznych, z zapewnicniem nalezytego
nadzoru technicznego i organizacyjnego, z zachowaniem obowigzujacych norm i przepiséw;
uzyte do budowy maszyny i sprzet beda kazdorazowo sprawdzane — sprawne, prawidtowo
eksploatowane, konserwowane i naprawiane poza terenem inwestycji; powstajace na etapie
budowy odpady beda segregowane, selektywnie magazynowane i sukcesywnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienta;
-na etapie eksploatacji inwestycji mialo bedzie miejsce typowe oddziatywanie na srodowisko,
lecz bedzie to oddzialywanie znikome, bez wplywu na sasiadujgca z teremem inwestycji
zabudowe¢ mieszkaniowg z uwagi na znaczaca odleglosé oraz ostong w postaci terendéw



zalesionych stanowiacych naturalny ekran/oston¢ przed emisjg hatasu i substancji do
powietrza;

-przedsi¢wzigcie nie zmienia charakteru terenu, nie oddziatuje na tereny przylegle, poprawi
walory krajobrazowe terenu;

-w sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjnego brak inwestycji o podobnym charakterze, stad nie
przewiduje si¢ powstania oddzialywania o charakterze skumulowanym;

-z uwagi na lokalizacj¢ przedsigwziecia — brak mozliwego transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko;

-przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powainych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z p6Zn.zm.);

-przedsigwzigcie zlokalizowane jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu — Okolice Zydowo-
Biaty Bér, wyznaczonego w 1975¢., obejmujacego fragment Pojezierza Bytowskiego oraz
fragment Doliny Gwdy.

W wyniku przeprowadzonej analizy oddziatywania planowanego przedsigwziecia na
srodowisko, autorzy karty informacyjnej wnioskuja, ze oceniana inwestycja nie wplynie na
pogorszenie stanu srodowiska, nie pogorszy warunkéw zdrowotno-sanitarnych, ani nie
zwigkszy ograniczen lub uciazliwosci dla terendw sasiednich, a oddziatywanie ograniczy sie
do bezposredniego otoczenia i nie wykroczy poza granice terenu objetego inwestycja.

Biorgc pod uwage cechy przedsiewzigcia, prawdopodobienstwo oddziatywania i zasieg
oddzialywania Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szezecinku uznat, ze realizacja
projektowanego przedsiewziecia nie powinna pogorszy¢ warunkow higieniczno-zdrowotnych
1 stanowié¢ zagrozenia d| drawia i Zycia ludzi, nie zwigkszy ograniczen lub uciazliwosci dia
terenéw sasiednich '_‘\chst]_q':pjl"fo koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na

Srodowisko planoyfahiegt przedsicwdiccia.

Hrodek odwolawczy.

Powiatowy
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