UCHWALA NR XLI/296/2014
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 12 marca 2014 r,

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Bialy Bor
na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {tj. Dz. U. 2013 r.
poz. 594 z pén. zm.), art. 21 ust. 1. pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 20011 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (fj. Dz U.2014r.  poz. 150)
Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bialy Bor na lata
2014-2018 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

RAD A MIES
w Biatym Boze
woj. Zachodidopomors«ie

Przewodniczacy-Rady—

o ,7/

L
<" Tadeisz Wiktor Markiewicz
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Zatacznik

do uchwaty Nr XLI/296/2014
Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 12 marca 2014 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Bialy Bor
na lata 2014-2018

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy program obejmuje nastepujgce zagadnignia:

1.

oW

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkaine,
analize potrzeb oraz plan remontéw i modemnizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lckali, z podziatem na kolejne lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sidad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolgjnych latach;

#rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Blaty
Bor w poszczegolnych latach, z podziatem na iokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1.

Analiza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w caloéct wiasnosé gminy Bialy Bor oraz lokale polozone w budynkach bedacych wspotwiasnoscig
gminy i os6b fizycznych. Wedtug stanu na dzien 31.12. 2013 r. mieszkaniowy zasdb gminy Biaty Bor
to 89 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowe| 4 127,83 m?,

Tabela nr 1. Struktura budynkéw potoZzonych na terenie miasta Bialy Bor.
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Forma Potozenie budynku Liczba Powierz- Uwagi Rok budowy
witasnosci lokali chnia
w szt uzytkowa
lokali w m2
1. | Budynki 1. ul. Brzeznicka 9 6 236,39 | 6 socjalnych przed 1845
mieszkalne 2. ul. Mickiewicza 4 2 71,30 | 2 socjalne 1960
bedace w 3. ul. Nadrzeczna 2A 3 244 97 - 1997
calosci 4. ul. Sportowa 8 2 33,39 - po 1970
wiasnoscia 5. ul. Zymierskiego 2 7 282,53 - przed 1928
Gminy Biaty 6. uL. Zymierskiego 2a 1 70,85 - po 1945
Bor 7. ul. Zymierskiego 5 2 66,34 - przed 1928
8. ul. Zymierskiego 7 1 44 84 - przed 1928
9. ul. Polna 1 1 41,32 - po 1845
Suma 25 1091,93 8
2. Budynki 1.ul. Armii Czerwonej 7 3 108,23 - przed 1945
stanowiace 2.ul. Armii Czerwone) 9 1 53,50 - przed 1945
wspotwlasnosé | 3.ul. Armii Czerwonej 23 1 25,60 - przed 1945
gminy 4.ul. Czujna 4 1 53,86 - przed 1945
5.ul. Czujna 9 1 40,48 - przed 1945
6.ul. Boholicka 8 4 201,43 - po 1945
7.ul. Brzeznicka 23 1 37.30 - po 1945
8.ul. Jeziorna 2 2 110,96 - przed 1945
9.ul. Jeziorna 3 1 86,27 - przed 1928
10. ul. Podgdrna 2 1 34,50 po 1945
12. ul. Polna 2 1 51,46 - po 1945
13. ul. Polna 3 1 46,50 - po 1945
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14. ul. Sadowa 5 2 4557 - przed 1928
15. ul. Zymierskiego 14 1 43,30 - po 1845
Suma 21 938,86 8
Ogétem 46 2 030,79 8
Tabela nr 2. Struktura budynkéw polozonych na terenie gminy Bialy Bor.
Forma Potozenie budynku Liczba | Powierz- Uwagi Rok budowy
wlasnosci lokali | chnia
wszt | uzytkowa
lokali w m2
1. Budynki 1. Biala 24 1 22,40 - po 1945
mieszkalne 2. Bialy Dwor 12 17 703,00 | 7 socjalnych po 1970
bedace w 3. Grabowo 60 3 149,75 - przed 1928
catosci 4. Sepolno Maite 5 1 61,77 - przed 1945
wiasnoscia 5. Sepolno Mate 17 2 81,17 - przed 1945
Gminy Bialy 6. Sepolno Wielkie 7 1 41,67 ) przed 1945
Bor 7. Sepolno Wielkie 53 1 78,33 po 1945
8. Sepolno Wielkie 59A 5 312,70 . po 1970
9. Drzonowo 10 1 44,52 . przed 1945
Suma 32 1495,31
2. Budynki 1. BrzeZnica 17 2 47,48 | 2 socjalne po 1945
stanowigce 2. Dyminek 5 1 49,30 - przed 1945
wspdiwtasnosé | 3. Dyminek 13 1 58,29 - przed1945
gminy 4. Grabowo 25 3 184,75 - przed 1945
5. Grabowo 44 2 136,63 - po 1945
6. Sepoino Mate 22 1 83,00 - przed 1945
7. Swierszczewo 7 1 42,28 | 1 socjalny po 1945
Suma 11 601,73 10
Qgodtem 43 2097,04 18

Dane dotyczace roku budowy budynkow zostaly pozyskane z ksigzek obiekiow budowlanych
prowadzonych dla danego obiektu.

W zasobach gminy Biaty Bér obecnie znajduje si¢ 18 budynkow bedacych w catosci wlasnoscig
gminy Biaty Bor, w ktérych znajduje si¢ 57 lokali mieszkalnych. Gmina posiada udzial we
wspotwlasnosci w 21 budynkach, w ktorych znajdujg sie 32 lokale.

Gmina Biaty Bor posiada 18 lokali socjalnych, w tym 8 lokaii na terenie miasta o powierzchni 307,69
m2, oraz 10 lokali na terenie gminy o powierzchni 310,04 m2.

Gmina nie posiada zasobu pomieszczenn tymczasowych, o ktérych mowa w art. 25 ¢ ustawy
o achronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

1) W 2zwigzku z trwajgcym wykupem lokali gminnych przez dotychczasowych najemcow,
mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat sukcesywnie zmnigjszeniu.
2) W Gminie Biaty Bor nie przewiduje sig budowy nowych lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Dotychczasowy stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy jest zroznicowany z uwagi na wiek i brak w przesziosci przeprowadzonych niezbednych
remontow. Najwiekszy procent budynkdéw w zasobie zostat wybudowany w latach 1945-1950.
Zakiada sie przeprowadzenie remontu rocznie w 2 lokalach lub 1 budynku wraz z czesciami
i instalacjami wspolnymi (pokrycie dachowe, instalacje: wod-kan, elekiryczne, kominy, stolarka
okienna i drzwiowa.)
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Tabela nr 3. Struktura budynkow pod wzgledem roku budowy.

1. | Rok zakonczenia | lles¢ budynkow Procentowy udziat w catym zasobie mieszkaniowym
budowy budynku

1. | Przed 1928 6 15 %

2. | Przed 1945 15 38 %

3. | Przed 1950 13 33 %

4. 11960 1 3%

5. | 1970 3 8%

6. | 1997 1 3%
Razem 39 100 %

Stan techniczny budynkodw lub poszczegdinych lokali jest dostateczny, jeden budynek jest w stanie
ztym, pie¢ budynkéw w stanie dobrym. Przegigdy budowlane sugerujg wykonanie remontow

i modernizacji w zakresie naprawy dachdw, uzupemnianie tynkéw zewngfrznych, malowanie elewacji,

kominow, instalacji elektrycznych, wykonania odpowiedniej wentylacji, odgrzybienia i ocieplania.

Tabela nr 4. Ogdiny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

1. | Stan techniczny Liczba budynkdw
budynkdw

2. | dobry 5

3. | dostateczny 83

4, |zly 1
Ogétem 29

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Podstawowym celem witadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkaricom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujgcymi standardami poprzez:
a) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

b)

c)

d)

podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie
w medernizacje zasobu,

zapewnienie odpowledniej iloéci lokali mieszkalnych dia rodzin, ktére ze wzglgdu na trudne
warunki materialne, zdrowotne i inne nie sa w stanie zaspokoié potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie,

zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystaniu istniejacego zasobu w nieruchomosciach
gminy. Koniecznoéé systematycznego powiekszania zasobu lokali socjalnych wynika
z ustawowych regulac|i zgodnie, z ktoérymi wyroki o eksmisjg orzekane wobec kobiet w cigzy,
0s6b niepetnosprawnych, ubezwlasnowolnionych, obtoznie chorych oraz oséb sprawujacych
opieke nad takimi osobami, emerytami, rencistami, osobami spetniajacymi kryteria do
otrzymania $wiadczen z pomocy spoteczne] a takze wobec bezrobotnych, okreslaja
uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokali nalezy do obowigzkow gminy.

2. Analiza potrzeb remontowych.

a)

b)

c)

czeéé budynkow wymaga modernizacji, ze wzglgdu na ich wiek, ogolny stan techniczny
i koniecznoéé dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno- budowlanych,
priorytetowym celem planowanych remontéw sg naprawy, modemizacje i zabezpieczenia
instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do
utrzymania zasobow w stanie co najmniej nie pogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych
juz istniejacych instalacji gazowych oraz przewodow dymowych | wentylacii,

Utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

Zgodnie z art. 62 ust. 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 ze zm.). raz w roku poddawane sg sprawdzeniu stany techniczne budynkow komunalnych
administrowane przez gming. Rowniez raz w roku przeprowadzana jest okresowa kontrola instalaci
gazowych, przewodow kominowych i wentylacyjnych. Na biezaco czyszczone sa przewody
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kominowe w budynkach mieszkalnych administrowanych przez gming. Raz na pig¢ lat poddawane sg
sprawdzeniu stany techniczne budynkéw, badana jest instalacja elekiryczna i piorunochronowa.

3. Plan remontdéw nieruchomosci gminnych.

Whnioski do planu remontéw lokali i budynkéw mieszkalnych sg przyjmowane na biezgco. Burmistrz
Biatego Boru majac na wzgledzie priorytety wynikajace ze standéw technicznych budynkéw, plan
remontdéw bedzie ustalat corocznie, po analizie protokotdw z przegiadéw budowlanych,

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W zwigzku z planowang sprzedaza mieszkan i budynkow jednorodzinnych na rzecz najemcow
i udzielenie korzystnych bonifikat stworzono warunki sprzyjajace wykupowi mieszkan przez rodziny
o réznym stopniu zamoznoéci. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy
Biaty Bor okresla odrebna Uchwata.

Sprzedaz lokali nastepowaé bedzie na wniosek najemcy lub na podstawie oferty zlozonej z urzedu.

Tabela nr 5. Prognozowana ilo§¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok 2014 2015 2016 2017 2018

llosg |okali 2 2 2 2 2
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowe] oraz warunki ustalania czynszu

Stawke bazowa czynszu okresla sig Zarzadzeniem Burmistrza Bialego Boru. Obecnie ustalona jest
w wysoko$ci 3,00 zi za 1m?, Stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$é uzytkowa lokali ustala Burmistrz wydajac w tej sprawie odpowiednie zarzgdzenie.

1) Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej Eokall wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki za 1 m® powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

a) potozenie budynku,

b) potozenie lokalu w budynku,

c) wyposazenhie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny.

2) Burmistrz Biatego Boru ustala miesigczne stawki bazowe czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowe]
lokali oraz wysokosé czynnikdw obnizajacych te stawki.

3) Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:
a} obnizajace stawke bazows;
- polozenie w suterenie, na poddaszu lub i pigtrze - 10 %

- potozenie lokalu na terenie wigjskim -20%
- brak centralnego ogrzewania -10%
- brak tazienki w mieszkaniu -10%
- brak WC w mieszkaniu -10%
- wybudowanie budynku przed 1950 rokiem - 10 %.
Rozdziat 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1) Budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
burmistrz lub podmiot przez niego upowazniony.

2) Lokalami polozonymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych zarzgdzajg zarzadcy wybrani
przez Wspolnote Mieszkaniowa.

3) Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

4} Umowy najmu z najemcami zawiera burmistrz.

5) Wplywy z opfat za najem lokali sg przychodami Gminy i sg przeznaczone na pokrycie
kosztow eksploatacji | remontow posiadanych lokaii.
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6) W kolejnych latach nie przewiduje sie¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy, o fie nie bedzie to wynikato z przepisow rangi wyzszej, ktore beda do tego
obligowaty gming.

) Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacii, koszty remontow
beda pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg mozliwosci ze srodkéw
wiasnych gminy lub innych dotacji i funduszy celowych.

2. Wysokos¢ wydatkow na dany rok okresla uchwata budzetowa.

Rozdzial 7.

Wysokoé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszt zarzadu nieruchomesciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoiwitascicieli a takze wydatki inwestycyjne

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w miarg potrzeb
przeznaczane ha biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

Tabela nr 6. Zestawienie planowanych wydatkéw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Rodzaj kosztow Wielko$¢ plangwanych wydatkdw w2t

2014 r. 2015r. 2016 T. 2017 r. 2018 .
Bie2zgca 197.600 193.600 189.600 185.600 181.600
eksploatacja
Remonty 50.000 30.000 40.000 50.000 60.000

budynkow i lokaii
komunalnych

Modernizacja 5.000 5.000 4.000 4.000 4.000

przytaczy

wodociggowych i

kanalizacyjnych

Suma 252.600 228.600 233.600 239.600 245.600
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy,
a w szczegoinosci niezbednego zakresu zamian lokali

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy przyjaé
nastepujace zasady:

1) w przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwia¢ dokonywanie tych zamian
najemcom, kiorzy nie posiadaja zadtuzenia z tytutu optat czynszowych;

2) preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony standard wyposazenia,
w przypadku osob posiadajacych zadtuzenie z tytutu oplat czynszowych;

3) racjonalne wykorzystanie $rodkéw finansowych na remonty i modernizacje budynkow i lokali
mieszkainych;

4) aktywna windykacja naleznosci czynszowych tzn. najemcy o trudnej sytuacii materialnej bedg
informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkow mieszkaniowych i innych formach pomocy.
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