BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 673-177-58-13 REGON 330920601

PP.6730.37.2022.AM Biaty Bor, dnia 26 sierpnia 2022 .

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 37/2022

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r poz. 503), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.05.2021r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 30.05.2022 r.)
uzupetnionego ostatecznie pismem z dnia 19.07.2022 r.(wpt. do tut. Urzedu w dniu
21.07.2022 r.) ztozonego przez PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o0.0. ul. Emilii Plater 53,
00-113 Warszawa, adres do korespondenciji: ul. Swietego Leonarda 7, 25-311 Kielce

w uzgodnieniu z:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Bydgoszczy

- Zarzadcg Drog Gminnych w Biatym Borze

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

- Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie

ustalam

WARUNKI ZABUDOWY
na dziatce nr 113/4 obreb Brzeznica - Gmina Bialy Bor

dla inwestycji polegajgcej na

budowie farmy fotowoltaicznej mocy do 29 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi

na zasadach szczegdtowych okreslonych w decyz;ji
oraz w czesci graficznej, stanowiacej integralng czes¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

Inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 29 MW wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi:

dla elektrowni ustala sie:

-montaz zespotu paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych - rozmieszczonych
w rzedach; w ilosci do 72500 szt.

- realizacja inwerterow pradu



- realizacja kontenerowych stacji transformatorowych — do 15 szt. —ok. 6m/3m wys. do 4m
(dach ptaski)

- powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia - do 10,02 ha

-budowa podziemnych urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach
wynikajgcych z przepisdéw odrebnych

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,20m

- realizacja drég wewnetrznych i miejsc postojowych

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany z terenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: '
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig — regulowac ja
bedg przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji;
c) powierzchnia terenu przeksztatcona pod inwestycje - do 14,31 ha;
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 50% powierzchni
terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;
e) liczba kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy,
f) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy;
g) wysokos¢ elewacji frontowe] — nie dotyczy;
h) geometria dachéw- nie dotyczy;
i)  wysokos¢ do kalenicy —nie dotyczy;
i) szczegotowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementoéw i urzadzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne;
k) zalacznikiem nr 2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia
przedtozona przez Inwestora ;

2.3. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych:

a) stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - teren, na ktérym ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne;

b) w zwiazku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.)w niniejszej decyzji nie ustala sig
warunkoéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.



c) teren inwestycji nie podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.,),

d) na terenie inwestycji znajduje sie fragment koryta cieku naturalnego- rzeki Chechto;

e) zabrania sig prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych:

f) zabrania sie :

-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz ingerencji w istniejacy ciek naturalny
zmieniajgcych warunki przeptywu wod, zakaz realizacji przez wody powierzchniowe
obiektow mostowych, rurociagéw, przewodéw w rurociggach ostonowych lub
przepustow;
- w przypadku stwierdzenia wystapienia na terenie inwestycji urzgdzen wodnych lub
melioracji wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych niezliczonych do urzadzen
wodnych) nalezy w przypadku ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy Iub
przebudowy lub rozbiérki uzyska¢ stosowne pozwolenia wodnoprawne zgodnie z art.
17 ust. 1 pkt. 3 lit. a i pkt. 4 oraz art. 389 pkt. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zmianami)
- zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
- nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standardow jakosci $rodowiska poza terenem inwestycji:
g) warunki korzystania z srodowiska w fazie realizacji eksploatacji przedsiewziecia
okresla Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak 0S.6220.14.2021.AML z dnia
16.12.2021r,

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszaréw lub
obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 710
z podzn. zm.). Inwestycja zlokalizowana jest w strefie WIIl ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zewidencjonowanego
jako: Brzeznica stan. 16, AZP 21-27/96.

W przypadku planowania prac ziemnych w granicach stref ochronnych stanowisk
archeologicznych  Inwestora  obowigzuje  opiniowanie zakresu robét  ziemnych
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie i rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z tg inwestycja uzaleznia sie od uzyskania stosownego pozwolenia od
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikagji:
a) uktad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd z drogi
publicznej na dziatce nr 136 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie reguluje sie ilosci:
2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng —przytaczem do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora sieci;
b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
¢) odprowadzanie Sciekdéw bytowych - nie dotyczy;



d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzadzen wodnych na terenie wilasnym- w sposob niepowodujacy zaktocen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

f) unieszkodliwianie odpadow statych — nie dotyczy,

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw osob trzecich, w szczegoélnosci:

a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;.

b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkdw tgcznosci.

c) inwestycja nie moze ograniczaé dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

d) ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie
do obowiazujacych przepiséw prawnych.

e) inwestycja nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia srodowiska.

f) zgodnie z Panstwowym Postanowienie znak BD.ZPU.2.522.1011.2022.MU z dnia
11.07.2022 r. Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile:
Dziatka o nr ewid. 113/4 potozona w obrebie Brzeznica, gmina Biaty Bor,
graniczy ze $rodlgdowymi wodami powierzchniowymi ptyngcymi — rzeka Chechio
(dz. nr ewid. 13/16 obreb Brzeznica, gmina Biaty Bér), w stosunku do ktérych prawa
wiascicielskie w imieniu Skarbu Parnstwa wykonuja Wody Polskie. Wody ptynace
podlegaja ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne. Nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci 4 m w celu
prowadzenia robét utrzymaniowych rzeki Chechto.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa _powszechnie
obowiazujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zatgczniku 1/1
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 30.05.2022 PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. ul. Emili Plater 53, 00-113
Warszawa, adres do korespondencji: ul. Swietego Leonarda 7, 25-311 Kielce wystgpita
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 26.07.2022 r. uzupetionego
ostatecznie pismem z dnia 19.07.2022 r.(wpt. do tut. Urzgdu w dniu 21.07.2022 r.) dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 29 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr 113/4 obreb
Brzeznica - Gmina Biaty Bor.



Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Pismem z dnia 30 czerwca 2022 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaly = zawiadomione o wszczeciu  postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwoéci wypowiedzenia sie co
do zebranych materiatow.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.), wykazala,
iz wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢
zagospodarowana na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne sg z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy - Postanowienie znak BD.RPP.437.1393.2022.KC z dnia 8.07.2022 r.
(wpt. do tut. Urzedu w dniu 11.07.2022 r.) - odmdwiono uzgodnienia projektu decyzji.
Uzupetniony projekt decyzji o wymagane zapisy zawarte w ww. Postanowieniu zostat
ponownie przedtozony do uzgodnienia Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodne] w Bydgoszczy zgodnie z pismem
PP.6730.37.2022.AM z dnia 1.08.2022 r. - uzgodniono w trybie milczgcej zgoda

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile Postanowienie
znak BD.ZPU.2.522.1011.2022.MU z dnia 11.07.2022 r. (wpt do tut. Urzedu
w dniu 12.07.2022 r.) - uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dziatce o nr ewid. 113/4 potozonej w obrebie BrzeZnica, gmina Biaty Bér, wystepuje
urzgdzenie melioracji wodnych — réw o symbolu C-13.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac¢ inwestycje w sposéb
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku
jego uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajac dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

Dziatka o nr ewid. 113/4 potozona w obrebie Brzeznica, gmina Biaty Bor, graniczy ze
srodlgdowymi wodami powierzchniowymi ptyngcymi — rzekg Chechto (dz. nr ewid. 13/16
obreb Brzeznica, gmina Bialy Bor), w stosunku do ktorych prawa wiascicielskie w imieniu
Skarbu Panstwa wykonuja Wody Polskie.

Wody ptyngce podlegaja ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne.

Nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci 4 m w celu prowadzenia robét
utrzymaniowych rzeki Chechto.

- Starostwem Powiatowy w Szczecinku - milczgca zgoda



- Zarzadca Drég Gminnych w Biatym Borze - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu
decyzji.

- Wojewodzkim  Zachodniopomorskim — Konserwatorem — Zabytkow — w Szczecinie.
Postanowienie nr 513.2022.K znak ZArch.K.5151.75.2022.KK z dnia 6.07.2022 r..

W wyniku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze teren objety
analiza do przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, zlokalizowany jest na terenie strefy
WIII ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
zewidencjonowanego jako: Brzeznica stan. 16, AZP 21-27/96, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw. Wykonywanie prac ziemnych na zabytkach, jakimi sa stanowiska
archeologiczne, przyczynia sie do zniszczenia warstw kulturowych i obiektow
wziemnych zwigzanych z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym. Z uwagi
na ten fakt, zgodnie z cyt. ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na terenach
zabytkowych, gdzie majg by¢ prowadzone prace ziemne, muszg zostac przeprowadzone
ratownicze badania archeologiczne. Zgodnie z art. 54 pkt 2 b, art. 64 cyt. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy winna
zawieraé warunki dotyczace ochrony zabytkow. Tres¢ projektu decyzji nie budzi
zastrzezen ze stanowiska konserwatorskiego.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
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odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepisow okreslonych ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2c¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyzji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Tomasz Wolanin nr upr. 64/07/DOIA

Zalaczniki:
1. Czes¢ graficzna — zatgcznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 ( 2 arkusze)
2. zatacznik nr 2 - charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:

1 PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o0.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, adres do
korespondencii: ul. Swietego Leonarda 9, 25-311 Kielce

2. strony postepowania, ustalone na podstawie ewidencji gruntéw — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy.

3. ala

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 =zt zostala uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Bialym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 lit a), zal. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z poz. zmianami)



S




nive

ZALACZNIK NR /1
DO DECYZJ1 O WARUNKACH ZABUDOWY
NR PP.6730.37.2022 Z DNIA 6.9, (% CROKU

1:1000

LEGENDA

ark. 1

BURMISTRZ BIALEGO BORU
ul. Stupska 10
78-425 BIALY BOR
NIP 873-177-58-13 REGON 330920601

Bozena Pan)seswdcz-Ginda
Sekretarz

Holanin
' Ne )

T/ DOTA,
1. 7571

t gri].

sporzadzit
magr inz. arch. Tomasz Wolanin

nrupr. 64/07/DOIA




B By "ad o s
i oma I|I N ] e .'!I".!”!"']"i VLS LY
S R et

|i\}w13- ' |E - 4.

1 E
1 - .-.Iﬂ‘ :“Ih Ilu - I' -I"Eml\n’ I I

‘-III u

Hl.!d ||i|

i -
o .
A

AL B Il e e
1 =i A -
DR NN o - T - )
B N

s ‘
ale |+‘\I:4_. “hl'_ﬂ".m-".';ﬁ 1 =
=g R . i
o - ° u l-:'*';'“ » I I'. K =
of" = o I 3 A i Iﬁ
’ : »

=T Sm
_"&.__'uq*"v i
1 l'.-\."' 'l,.‘.’1 N
.,
.
- ‘-"I
\{M
= &
-
i
o r °
0 1 ' |
I" Il w1 N
- - - - Ll —— - - - -
-y . i

R R




RY

LIS

134

\
N
N
\‘
\\
.
.
N\,
-
//’ \
i \
1
|/
/ \
!
/ A
/
/
/ /
/ /
/ ’
{
\
\
‘I !
‘ I
\ N ;
\ )
\ ',
A /
J i
/ [
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
{
-~ "'
s /
|
\ 5
\ Y
\ \
\ \
8Oy e
/
X /
\
\ /"
v /
y
_/
/
.
v
s
4» / +
/Y\
! L
/
/ ’f \l~
\

; <
'\_gporzqdzi! b
f R \ mgr.inz. arch. Tomasz Wolanin
/ N Y% S \
I/ / K N , f.ur upr. 614!(\)3’/D0/If\)

Rvi

S

'/
,
’
'/
y
¢
\
|
-l
\
\
LEGENDA
i 7477
|
‘.‘ P ]
\ i ! '
Oznaczenia znakéw: o
Twuﬁﬁnnbohnmobhbguwfﬂoum w
= Lor:‘awmmmw
-MM“W
N ] {;V
\ |
N 1
. | [
¥
i
|

BURMISTRZ BIALEGO BORU
\ ul. Stupska 10
_ 78-425 BIALY BOR
IP Q73-17?-58-13 REGON 330920601

-—-_-“‘“‘ RV
< ZALACINIKNRYL
- RRPP6730572022.7 DNIA £ 4.4 ROKU
’ / T - T —

P




i =

,l_::,."

-7U>|‘_|':m1"‘1‘lll =AY =R = '*—“-'MPT-* -J'r"ﬂ—'ﬁ ! =i
: o

r i!:&uﬁ:,ffj&l- I g L W == _:-“'i'*:lzl_ il Hg' b - o B B N
- N 1 - a U _.::“,__ amm - - . __lr:‘._u.\ . L i : T
LU S 45 "r:.‘ 1 |,’1 ' — Rt o - ARy i . =L = '
I y i
ne a0 ERE T T : g o ‘ .
#¥, S e o il - R = N ' .

i - N F B d a
f o R = s
N B - f
) ’,f' “ N
_;“‘I - S~ IJ )
I o ¥ ' B
L = 7] o 5
B N
; - Y
B
e ‘-. N | L |
' s
=1 ) ' "_—‘I Al
. 2 i

L u
il EY
LI . ‘ | .—ul , s$
I :‘&j '1\— .
|'|" N £ | 1!‘
20 N -
B 3 ’ 3
L TR & N | < A . |‘ \"
9 F & # % |
N ue 2 i
. r!‘l' i | =
B ’ ) B J{ !h
B g P
' o
1 i | B
Al VoA v I . ) " .
a1 Bk I} !Q' ot ts = g - Tv"‘.f '.J \
L E e 4 i )
‘|'\.-"L:_ 1"'."“':«{:1' A ?jr | I_I | A\
¥ 3 ‘ i 1 B ;i. -
£ 4 b
~ B L‘.
i L II\ .‘
i, . §e
y X |
- o ] %
MR N ' “
i
’- 3 : ! :! » Ty

. i &
* g v f rl‘

1 1y ] " o
I:\I|;I"7_' I. N 40 B i : I” B any
[ . \

L=t h _I N . .
<! |
I ‘-u ™= |

TR

i - i
) Lot m
- i 1|"\1.
- 1 1
L } i | |
1w
=
-; ]
7 '
- i |
= ” - 1 1 5‘.. 'l B -
[ -
=
-l - "=



+ % -
. ZAEACZNIK NR 2

DO DECYZJI O WARUNKA,
NR PP.6730.37.2022 Z DNIAE&.%?%.‘. ROKU

021 AM Bialy Bor, dnia 12 kwietnia 2022

o

08.6220.20.

Charakferystyka przedsigwzigeia polegajgeego na
. budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na crgei dzialki numer 4072, 42/2

w obrebie Brzeznica oraz nia dzialee 466/1 w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bér”

Charakterysivka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 -ust. 2 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 1. o udostgpnianin informacji ‘o $rodowisku i jego ochironie, udziale
spoleczenshva. w ochronie Srodowisk oraz o ocenuch oddzialywania na  Srodowisko
(Dz. U z 202 r. poz 2373 z poin. zm) zwanef dalej sty oS, Przedmiotowq
charakterystyke  sporzqdzono oparciu o dane  zawarfe karcie informacyinej

przedsigwzigeia.

Przedmiotowe planowane zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sig do p:zedsiex\af;c
mogacych potencjalnie znaczgeo oddzialywat¢ na $rodowisko, dla kidrych pxzepronadzeme
oceny oddzialywania na srodow isko moze by¢ wymagane zgodnie 2 W § 3 yst.] pkt. 54 litera
b, ktory brzmi: ,, 34) zabudowa przemyslowa, vie tyi zabudowa .5;1'steﬁzamz_ Jotowolraicznymi,
lub magazynowa, wraz z1OwWarzyszgeq jef fii:ﬁ‘(;!ilifﬂkﬁ!l‘(}, o powierzehni gn‘buf[ois?r nie
miiejszef niz: b 1 hirnéa.obszarach innych niz viymienione wlit. a™. '

Przedsiewziecie ma na celu instalacje paneli fotowoltaicznych wraz z dodatkowq
infrastru
energii elektrycznej z odnawialnego srédla, jakim jest energia stoneczia. Energia elektryczna

iikiurg techniczng niezbgdng do jej funkejonowanin. Instalacja ma na celu produkeje

bedzie przésylana bezposrednio do krdjowego systemu elekiroenergetycznego bez uzycia

systemu magazynowania energli elektryeznej.
Dla przedmiotowe] inwestycji. planowany jest montaz do 60 000 sztuk paneli
folowoltaicznych o lgczne) mocy do.24 MWp, usyluowanych na dzialkach numer 40/2 i 42/2
w obrebie Brzeznica oraz ha dzialce 466/1 w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor. Pancle

zostang podigezone do inweiterow o lgcznej mocy do 24 MWp, amemau]aqch prad staly

na przemienny 0 parametrach dostosowanych do sieci publiczne].

Calkowita powierzchnia dzialek 4072, 42/2 w obnrbie BizeZnica oraz dzialki 466/1

w obrebie Grabowo, wynosi 48.6932 ha. Laczna powienchria terenu zajgla przez biek

DARIUSZ WOROWIEC




budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczond do przeksztalcenia, W tym

tymezasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia bedzie wynosi¢ do 12,43 ha.
Pizedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warly. Teren

objety przedsigwzigciem polozony jest w  granicach obgzarn  Jednolityeh  Czgsci Wad

Powierzchniowych (JCWP) oznaczonych symbolem RW6000181886249 — Czemica do Bialej.
Jej akalny stan zostal oceniony jako zly, a oceng yyzyka okreslono jako niezagrozong

nieosiagnigciem  celéw érodowiskowych. Stan chemiczny 1 potencjal ckologiczny wod

powierzchniowych oktedlono jako dobry.

W pizypadku planowanej imwestycji, na kazdym z ctapéw jej funkcjonowania; powstang

odpady. Ich segregacjg, wywozem oraz unieszkodliwianiem  bgdzie si¢  zajmowac
wyspecjalizowana firma, posiadajaca odpowiednie mozliwoéei technologiczne oraz certyfikaty
i pozwolenia, a calo§é bedzie sig odbywaé zgodnie z obowigzujgeym prawen. W przypadku

racjonalnego. pozstgpowaniem. z odpadami, zgodnie 7 obowigzujgeymi przepisami, nie

przewiduje sie wysiepowania negatywnego oddzialywania na Srodowisko. Inwestor nic

przewiduje  wytwarzania odpaddw niebezpiecziych dla érodowiska oraz bezpieczeiistwa
i zdrowia ludzi,
Etap likwidacji odbgdzie sie po okolo 2530 latach od momentu pigrwszego uruchomienia

instalacji.
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