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1.

Inwestor

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Koszalinie

ul. Partyzantéw 15A
75-411 Koszalin

3.

Na omawianych dziatkach nr 4/1 oraz 4/21; obreb Biaty Bér 07 znajdujq sie :

Podstawa opracowania

Wizja lokalna

Koncepcja uzgodniona z Inwestorem

Uproszczony plan urzgdzenia lasu na okres od 1 stycznia 2020 r do 31 grudnia 2029 r. przez

Georaport w 2020 .
Wypis i wyrys z ewidencji gruntow

Mapa zasadnicza

Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia

budynek pensjonatu ,,Hubertus”

4 budynki letniskowe

3 budynki stajenne

budynek ujezdzalni

budynek Powozowni wraz z budynkiem kuzni wraz tqgcznikiem
plac vjezdzeniowy wraz z frybunami i domkiem sedziowskim
budynek magazynowy

budynek infrastruktury technicznej

budynek strozédwki

Dziatki potozone sq przy ulicy Dworcowej w Biatym Borze gm. Biaty Bor.

Na terenie dziatek znajdujg sie zabudowania, place manewrowe, miejsca postojowe,

utwardzone dojscia oraz dojazdy do obiektéw, drogi gruntowe, zielen niska oraz tereny lesne.

Projektowany sposéb wykorzystania terenu pod inwestycje.

Pod inwestycje projektuje sie wykorzystanie terenu dziatek nr 4/1 oraz 4/21 obreb Biaty Bor 07.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest porosniety zielenig czesciowo urzgdzonq, ruderaing,

krzewami i drzewami oraz w czesci stanowi teren lesny.
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Zaprojektowano nastepujgce elementy:
. rozbudowa z przebudowq oraz termomodernizacja budynku pensjonatu ,,Hubertus”
W ramach przebudowy projektuje sie zmiane uktadu architektonicznego pokoi
hotelowych, pomieszczen technicznych i kuchennych. Zaprojektowano rozbudowe
budynku pomiedzy salg konsumpcyjng a salg konferencyjng oraz rozbudowe o ogrod
zimowy. Zaprojektowano posadowienie nowoprojektowanych czeSci obiektu w
nawigzaniu do istniejgcej czesci, jednokondygnacyjne, czeSciowo podpiwniczone.

Rozbudowa budynku w konstrukcji tradycyjnej. Projektowany ogréd  zimowy
zaprojektowano w konstrukciji lekkiej np. aluminiowo-szklane;.
Il. altana do gromadzenia odpadéw
Budowa altany Smietnikowe] do gromadzenia w sposdb selektywny odpaddw,
zamykanych w konstrukcji lekkiej, na ptycie betonowej
lll. budowa placu zabaw
Zaprojektowano plac zabaw, zlokalizowany na pétnocny-zachdd od budynku pensjonatu
o wymiarach max. 20,00x20,00 m. Plac zabaw bedzie wyposazony w obiekty matej
architektury m.in. zestawy zabawowe, hustawki, bujaki, tawki i kosze na odpady.
IV. parkingi
Zaprojektowano dwa parkingi:
P-1 -6 miejsc postojowych zlokalizowany przy pensjonacie Hubertus (wykorzystanie
istniejgcego utwardzenia)
P-2 - 74 miejsc postojowych na potudniowy- zachdd od pensjonatu Hubertus,
V. dojsciaidrogi dojazdowe
Zaprojektowano droge do celdw ppoz w formie siegacza oraz rozbudowe dojs¢
utwardzonych.
VI. farma fotowoltaiczna do 50 kWp
Zaprojektowano farme fotowoltaiczng do 50 kWp, jako instalacje bezobstugowq,
sktadajgcq sie z okoto 95 paneli o mocy ok. 535 W kazdy. Panele bedq zainstalowane na
konstrukcji wsporczej, podtgczone do falownikow.
VIl. infrastruktura zewnetrzna
Zaprojektowano wykorzystanie instalaciji istniejgcej oraz jej rozbudowe i przebudowe:
e wykorzystanie istniejgcego przytgcza wodociggowego do gminnej sieci wodociggowe;,
e wykorzystanie istniejgcego przytgcza kanalizacyjnego do gminnej sieci kanalizacyjnej,

e wykorzystanie istniejgcego przytgcza energetycznego,
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W ramach budowy infrastruktury zewnetfrznej zaprojektowano rozbudowe instalacii

hydrantowe] do celdow ppoz instalacje teletechniczne, kanalizacji bytowe, instalacje

elektryczne i oswietleniowe terendw zewnetrznych.

Obiekty objete opracowaniem wykonane bedqg zgodnie ze wspdtczesng wiedzg techniczng,
zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan w zakresie instalacji, wykorzystujgc odnawialne
zrédta energii takie jak pompy ciepta czy instalacje fotowoltaiczne.
Projekt ma na celu stworzenie , ktéry pozwoli na odtworzenie stadniny w Biatym Borze, a takze
zaprzestanie degradaciji terenu oraz obiektdw znajdujgcych sie na terenie stadniny.
Projektowane przedsiewziecie graniczy:

e od strony pétnocnej zlokalizowane sg domy jednorodzinne

e od strony potudniowej znajduje sie las oraz jezioro Bielsko

e 0od strony wschodniej przebiega ulica Dworcowa — droga krajowa 25

e od strony zachodniej znajdujq sie tereny lesne, jezioro Bielsko oraz zabudowa

jednorodzinna.

Wijazd i wyjazd na teren planowanej inwestyciji odbywac sie bedzie poprzez istniejgce zjazdy z

drogi krajowej 25 - ul. Dworcowa.

Bilans terenu

Na podstawie wstepnej koncepciji po realizacji przedsiewziecia szacuje sie bilans terenu:

* powierzchnia dziatek 4/1 i 4/21 61 3314,00 m2
* suma powierzchni zabudowy istniejgcych obiektéw budowlanych 14 270,69 m2
* suma powierzchni zabudowy projektowanych obiektow budowlanych 519,04 m2

(rozbudowa pensjonatu — 295,04 m2, nowa wiata Smietnikowa 24,00 m2, farma fotowoltaiczna
200,00 m?)

» catkowita powierzchnia zabudowy po zrealizowaniu inwestycji 14789,73 m2
* istniejgce drogi utwardzone wraz z parkingami 25789,25 m2
* istniejgce dojscia (chodniki utwardzone) 1 074,61 m?2
* projektowana droga pozarowa 70,00 m2
» projektowane chodniki utwardzone 122,20 m?
* projektowany parking (miejsca postojowe wraz z drogg manewrowq) 1993,83 m2
* projektowany plac zabaw 400,00 m2
* suma powierzchni utwardzonych po realizacji inwestyciji 28 375,26 m2
* powierzchnia biologicznie czynna 570 149,01 m2
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e powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok. 92,96 % powierzchni terenu inwestyciji
Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu wyniesie:
519,04+70,00+122,20+1993,83+400,00= 3 105,05 m2=0,31 ha

Klasyfikacja przedsiewziecia

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone
jest na podstawie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2373 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 71 ww.
ustawy, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia, a uzyskanie jej jest wymagane dla planowanych:

a. przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddzialywaé na srodowisko;

b. przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogaqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.1839)okreslone sg w §
3 ust. 1 pkt 52 osrodki wypoczynkowe Ilub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i
zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. é ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o kiérych mowa w art. é ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. g;

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie realizowane na obszarze chronionego krajobrazu
Okolice Zydowo- Biaty Bér. Planowana powierzchnia howej zabudowy budynku pensjonatu
wyniesie okoto 295 m2, altany Smietnikowej ok. 24 m2, co daje powierzchnie ca. 319 m2,
natomiast powierzchnia istniejgcej zabudowy podlegajgca przebudowie i rozbudowie wynosi
ok. 830 m2, co daje okoto 0,1150 ha powierzchni zabudowy.

Dodatkowo przy pensjonacie zaprojektowano plac zabaw o powierzchni ok. 400 m2 oraz
nowe dojscia i rozbudowe drogi o siegacz przeciwpozarowy o powierzchni ok. 192 m2. W celu
obstugi podréznych zaprojektowano parking na 74 miejsca postojowe o powierzchni ok. 1994
m2

Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu wyniesie:295+24+400+192+1994=2905 m2=0,2905 ha
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Przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsiewzie¢C mogqgcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, poniewaz powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu w zwigzku z

planowang inwestycjg osigga prég powyzej 0,5 ha.

Zgodnie z § 3 ust.1 pkt. 54 Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec
mogaqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko z dnia z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. 2010
Nr 213, poz. 1397; tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 71) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. é ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o kiérych mowa w art. é ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

niniejsze przedsiewziecie nie spetnia przestanek okreSlonych w § 3 ust. 1 pkt 54, poniewaz
planowana powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi wynosi ok. 0,02 ha i nie

przekracza powierzchni wskazanej w Rozporzgdzeniu.

W rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U.z 2019 r. poz.1839)okreslone sq w §
3 ust. 1 pkt 58, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54—
57159, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. é ust. 1 pkt
1-5, 8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

W zakresie inwestycji zaprojektowano parking(uwzgledniajgc miejsca postojowe, drogi
manewrowe oraz dojscia) o powierzchni uzytkowej ok. 0,1994 ha, w zwigzku z powyzszym
przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone
jest na podstawie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405). Zgodnie z jej zapisami, pozyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o
warunkach zabudowy (art. 72 ust. 1 pkt 3), pozwolenia wodnoprawnego lub decyzji o
pozwoleniu na budowe (art. 72 ust. 1 pkt 1). W przedmiotowym przypadku, z uwagi na brak
obowiqgzujgcego planu miejscowego decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana

bedzie przed wydaniem warunkéw zabudowy przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Lokalizacja planowanego przedsiewziecia

Lokalizacja w terenie

W ramach przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa, przebudowa i termomodernizacja budynku

pensjonafu ,Hubertus” w Biatym Borze” zaprojektowane sq prace zwigzane z rozbudowaq,

przebudowq, termomodernizacjg budynku pensjonatu ,,Hubertus”, budowa nowych migjsc

postojowych, budowa placu zabaw, budowa altany Smietnikowej do gromadzenia odpadow

oraz budowa infrastruktury zewnetrznej, drég, dojs¢ i parkingu na dziatkach nr 4/1 oraz 4/21 obreb

Biaty Bor 07, gmina Biaty Bor, powiat szczecinecki, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Dla terenu inwestycji nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki zlokalizowane sqg w miejscowosci Biaty Bor, na pdtnocny-wschdd od jeziora Bielsko.
Dziatki nalezg do Skarbu Panstwa, natomiast Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibg
w Warszawie wykonuje uprawnienia wtascicielskie. Zgodnie z ewidencjg gruntéw stanowig one
tereny: LIV, LV (tgkitrwate) Lzr-tIV, Lzr-RV, Lzr-RVI (grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych) LsVI (lasy), Bp (inne tereny niezabudowane),Bi (zurbanizowane treny niezabudowane
lub w frakcie zabudowy), N(nieuzytki). Jest to obszar po Staninie Stado Ogierdw Biaty Bor, ktdre
funkcjonowato w tym migjscu od 1956 roku do roku 2011, kiedy dzierzawcqg zostata prywatna
firma.

Teren dziatek nie podlega szkodom gdrniczym.

Najblizsza zabudowa

Najblizsze zabudowania mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej znajdujg sie w kierunku
potnocnym w odlegtosci ca 3,0 m od granicy dziatki 4/21, od budynku Hubertus w kierunku
potnocno- wschodnim ok. 94 m.

Lokalizacje planowanego przedsiewziecia przedstawiono na Rysunku nr 1 oraz Rysunku nr 2 .
Na zatgczniku nr 1 przedstawiono na kopii mapy ewidencyjnej, obejmujgcq przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktdéry bedzie
oddziatywac przedsiewziecie (inwestycja bedzie oddziatywac na sqgsiednie dziatki)

zamieszczono w Zatgczniku nr 1.
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Rysunek 1: Lokalizacja planowanej inwestyciji

- lokalizacja inwestycji
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wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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Rysunek 2: Lokalizacja planowanej inwestyciji

- lokalizacja inwestycji
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Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu

»Hubertus” wraz z budowqg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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Lokalizacja przedsiewziecia wraz z najblizszym otoczeniem przedstawiona zostata na mapie
topograficznej (Rysunek nr 2).
W otoczeniu przedsiewziecia brak jest obszardw okreslonych w art. 63 ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko takich jak:
e Obszary wybrzezy,
e obszary gorskie,
e obszary stref ochronnych uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikdw wod srodigdowych,
e obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone,
e oObszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
e uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
e Natura 2000
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie:

e Obszaru chronionego krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bér

Usytuowanie inwestycji, uwzgledniagjgce mozliwosé zagrozenia dla srodowiska, przy

istniejgcym vzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania
zasobow naturalnych, waloréow przyrodniczych i krajobrazowych

Obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek

Planowane zamierzenie jest zlokalizowane w odlegtosci ok. 450 m od jeziora Bielsko.
Zlokalizowane jest na terenie gruntow oznaczonych w ewidencji joko tereny zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych, lasy oraz tgki. W sgsiedztwie inwestycji brak jest sztucznie
wykopanych stawodw. Z informacji zawartych w materiatach publikowanych na ISOK
(Informatyczny System Ostony Kraju mapy.isok.gov.pl) wynika, ze przedmiotowy teren nie jest
potozony na obszarach zagrozenia powodziowego, ani wystgpienia ryzyka powodziowego.
Lokalizacje inwestyciji przedstawiono na rysunku nr 3.

Najblizej potozone gminne ujecie wdéd podziemnych ze strefg ochronng znajduje sie na
potnocny wschod od inwestycii, stanowi je studnia nr SW1/82 — dziatka o nr ewid. 290/4 obreb
Kaliska, gm. Biaty Bér —0,0400 ha, w odlegtosci okoto 2,193 km od dziatki ewidencyjnej nr 4/1.
W miejscu realizacji inwestycji nie ma obszardw o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych.

s .

Siedliska tegowe oraz ujscia rzek nie wystepujqg w sgsiedztwie inwestycji.

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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Rysunek 3: Lokalizacja planowanej inwestycji na mapie z obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziq oraz mapach podziatu hydrograficznego Polski
- lokalizacja inwestycji

Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie
Inwestycja nie jest zlokalizowana w pasie wybrzeza i sSrodowiska morskiego.

Obszary gorskie lub lesne
W rejonie przedsiewziecia nie wystepujqg obszary gorskie.

Najblizsze grunty lesne potozone sq na dziatce 4/21 bedqgcej terenem inwestycji. Zgodnie z
uproszczonym planem urzgdzenia lasu z 2020 roku oraz wypisem z rejestru gruntow tereny lesne

stanowiq powierzchnie 3,6750 ha porosniete sosnami w wieku okoto 90 lat oraz swierkami w

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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wieku okoto 90 lat. Tereny leSne stanowig rowniez grunty zadrzewione i zakrzewiona na

uzytkach rolnych Lzr-RVI o powierzchni 2,2600 poros$nietego sosnami w wieku okoto 65 lat.

Obszary wymagajagce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin,
arzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym

obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

Odlegtosc inwestycji od najblizej potozonych obszaréw zostata przedstawiona

w tabeli ponizej.

Nazwa [km]
REZERWATY

Jezioro Gtebokie 6,18
Jezioro Piekietko 9,81
Jezioro towatka 10,63
Jezioro Szare 10,99
Jezioro Kietpino 11,21
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Okolice Zydowo-Biaty Bér w obszarze

Na potudniowy wschod od Jeziora Bielsko | 3,11

Las Drzonowski 8.31
Jeziora Szczecineckie 8.71
Jezioro Bobiecinskie ze Skibskg Gorg 10,04
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Dolina rzeki Chocieli 14,97
NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Ostoja Drawska PLB320019 1,49
NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Bobolickie Jeziora Lobeliowe PLH320001 4,98
Jezioro Bobiecinskie PLH320040 7.80
Jeziora Szczecineckie PLH320009 8.84
UZYTEK EKOLOGICINY

Po drugiegj stronie jeziora Bielsko 0,25

Obszar chronionego krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bér
Obszar chronionego krajobrazu zostat wyznaczony w 1975 roku, jego powierzchnia wynosi
12376,30 ha. Obszar ma ksztatt asymetrycznej klepsydry ze zwezeniem w miejscowosci Biaty

Bor, z wiekszg, poétnocng czescig obejmujgcq fragment Pojezierza Bytowskiego i mniejszq,

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320001.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320040.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320009.H

potudniowqg obejmujgcq fragment Doliny Gwdy. Na pétnocy obszar kontaktuje sie z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Jezioro Bobiecinskie ze Skibskg Goérg, a na potudniu z obszarami
chronionego krajobrazu Las Drzonowski i Na potudniowy wschdod od Jeziora Bielsko.
Pofatdowany teren mtodoglacjalny z duzqg liczbg zagtebien terenu wypetnionych wodg w
postaci jezior, drobnych zbiornikdw trwatych i torfowisk. Jezioro mezotroficzne; (lobeliowe)
ltowatka, jeziora eutroficzne: Przyradz, Oblica, Cieszecino, tobez, Biatoborskie Mate, Bielsko sg
w wiekszosci otoczone przez lasy mieszane. Najcenniejsze fragmenty laséw (buczyny) znajdujg
sie w okolicach jezior Bobiedzinskiego WIk. i Cieszecinskiego. Najcenniejsze torfowiska (wysokie
i przejsciowe) znajdujg sie przy potudniowym brzegu J. Bobiecinskie WIk. i otfoczone sg
najcenniejszymi na tym terenie lasami (buczyny, fragmenty boréw bagiennych). Znaleziono tu
miejsca rozrodu nastepujgcych cennych gatunkdéw zwierzgt: nadecznik stawowy, pijawka
lekarska, biegacz ztocisty, biegacz wregaty, biegacz skérzasty, biegacz granulowany, biegacz
ogrodowy, biegacz gajowy, biegacz fioletowy, trzmiel ziemny, trzmiel kamiennik, trzmiel
ogrodowy, skojka malarska, skojka zaostrzona, skdjka gruboskorupkowa, szczezuja wielka,
szczezuja pospolita, racicznica zmienna, traszka grzebieniasta, tfraszka zwyczajna, grzebiuszka
ziemna, ropucha szara, ropucha paskéwka, rzekotka drzewna, zaba jeziorkowa, zaba tfrawna,
zaba moczarowa, zaba wodna, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny,
zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata, perkoz dwuczuby, bocian biaty, tabedz niemy,
zuraw, stonka, brodziec samotny, mewa Smieszka, dzieciot zielony, dzieciot czarny, lerka, pliszka
gorska, trzcinniczek, trzciniak, muchotdwka mata, srokosz, kruk, wydra. [zrédto:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsfefop
=PL.ZIPOP.1393.0CHK.411].

Obszar objety zostat ochrong na podstawie Uchwaty Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49). Ochrona obszaru zostata podtrzymana rozporzgdzeniem
Wojewody Zachodniopomorskiego Rozporzgdzeniem Nr 2/99 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktow prawa miejscowego
wydanych przez Woj. Gorzowskiego, Koszalinskiego, Pilskiego, Stupskiego oraz Szczecinskiego
obowigzujgcych na obszarze woj. Zach. (Dz. Urz. 2 1999 r. Nr 7, poz. 71). Obwieszczenie Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu
jednolitego uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu okresla zakazy na terenie
obszaru chronionego:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i

miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackq i towiecka;
-nie zostanie naruszony

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko; — nie zostanie naruszony; planowana inwestycja nie jest klasyfikowana jako
przedsiewziecie mogqce znaczqco oddziatywaé na srodowisko

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzqgdzen wodnych; — nie zostanie naruszony;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu; — nie zostanie naruszony;
5) wykonywania prac ziemnych frwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub ufrzymaniem, budowqg, odbudowq, naprawqg lub remontem
urzqgdzen wodnych; — nie zostanie naruszony;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka; - nie zostanie naruszony;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarébw wodno-btotnych; -
nie zostanie naruszony;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. — nie zostanie naruszony;

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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Rysunek 4: Lokalizacja planowanej inwestyciji na mapie korytarzy ekologicznych
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Rysunek 5: Lokolizocjolonowonej inwestycji na mapie z oznaczonymi formami ochrony
przyrody

<: - lokalizacja inwestycji

Obszary, na ktérych standardy jokosSci powietrza zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach, na ktérych standardy jakosci

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
»Hubertus” wraz z budowqg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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powietrza zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

Obszary, o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne

Obszar inwestyciji nie stanowi terendw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe czy archeologiczne.

Gestos¢ zaludnienia

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie Biaty Bér, gmina Biaty Bor.
Gmine zamieszkuje 5303 mieszkancoéw, w tym miasto Biaty Bér 2171 mieszkancow (stan 2017
rok)

Obszary przylegajgce do jezior

Inwestycja przylega oraz potozona jest nad brzegiem jeziora Bielsko.

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowe;.

4. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiekiv budowlanego oraz

dotychczasowy sposéb ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomosci szatq roslinng oraz
planowane zagospodarowanie terenu inwestycji

Dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu

Teren inwestycji jest zroznicowany pod wzgledem uksztattowania, o uktadzie tarasowym,
pochylony w kierunku jeziora Bielsko. Na dziatkach 4/1 oraz 4/21 znajdujg sie: budynek
pensjonatu ,,Hubertus”, 4 budynki letniskowe, 3 budynki stajenne, budynek ujezdzalni, budynek
Powozowni wraz z budynkiem kuzni wraz tgcznikiem, plac ujezdzeniowy wraz z trybunami i
domkiem sedziowskim, budynek magazynowy, budynek infrastruktury technicznej, budynek
strozowki.

W terenie zlokalizowane sqg instalacje wodno- kanalizacyjne, kanalizacji deszczowej,
energetyczne, gazowe, teletechniczne.

Powierzchnia dziatki, na ktérych bedzie zrealizowana planowana inwestycja, wynosi: 61 3314,00 m?
Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji

W ramach przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa, przebudowa i termomodernizacja budynku
pensjonafu ,Hubertus” w Biatym Borze” zaprojektowane sq prace zwigzane z rozbudowaq,
przebudowq, termomodernizacjg budynku pensjonatu ,,Hubertus”, budowa nowych migjsc
postojowych, budowa placu zabaw, budowa altany $mietnikowej do gromadzenia odpaddw
oraz budowa infrastruktury zewnetrznej, drog, dojs¢ i parkingdw na dziatkach nr 4/1 oraz 4/21

obreb Biaty Bér 07, gmina Biaty Boér, powiat szczecinecki, wojewddziwo zachodniopomorskie.

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
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Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 92,96 %. Na etapie sporzgdzania
niniejszej karty nie projektuje sie wycinki nasadzen drzew i krzewdw na terenie planowanej

inwestyciji.

5. Ewentualne warianty przedsiewziecia

Wariant 0

Wariant polegajgcy na niepodejmowaniu przedsiewziecia jest korzystny z uwagi na brak zmian
w krajobrazie i terenie. Nie powstanqg kolejne zrédta emisji odpaddw oraz Sciekdw socjalno-
bytowych zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiewziecia. Zaniechanie przedsiewziecia nie
bedzie powodowac innego uzytkowania terenu niz dotychczas. Rezygnacja z przedsiewziecia
przyczyni sie do degradacii istniejgcych obiektéw, co nie jest pozgdane przez Inwestora jak i
potencjalnych uzytkownikdw. Ponadto nie zostanie wykorzystany potencjat miejsca i
otoczenia, a takze jego naturalne walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe. Nie
powstang nowe miejsca pracy dla mieszkancéw gminy Biaty Bér, co nie jest pozgdane przez

lokalng spotecznosc.

Wariant proponowany przez inwestora — Wariant |

Wariant proponowany przez Inwestora zaktada modernizacje obiektu, rozbudowe obiektu w
zakresie czesci restauracyjnej, bedzie on wyposazony w infrastrukture zgodng ze
wspotczesnymi frendami proekologicznymi. Istniejgcy budynek pensjonatu Hubertus zostanie
rozbudowany i poddany termomodernizacii. Z realizacjg przedsiewziecia bedzie wigzac sie
rowniez rozbudowa utwardzonych drég, dojs¢, parkingdbw oraz przebudowa ciggéw
komunikaciji. Projektuje sie rozbudowe i budowe nowych parkingdw na ok. miejsc postojowych
80( 6 migjsc zlokalzowano na istniejgcym utwardzeniu, 74 miejsca postojowe na
nowoprojekfowanym parkingu) .

Na obecnym etapie nie planuje sie innego wykorzystania projektowanych obiektow nizw celu,
do ktérego zostat zaprojektowany. Zadanie to jest planowane jako inwestycja bez
wariantowania na etapie wykonania. Mozliwa jest realizacja przedsiewziecia w podziale na
etapy, a w przypadku ich zastosowania, zakresy poszczegodlnych faz realizacji zostang
okreslone na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej - budowlane;.

Zaplecze budowy bedg stanowity kontenery budowlane, w ktérych zlokalizowane bedzie biuro
kierownika budowy oraz zaplecze socjalno-bytowe dla pracownikbw budowy (kontenery
sanitarne z wtasnym zamknietym zbiomnikiem na fekalia). Zrédtem wody do celéw
budowlanych bedzie istniejgce gminne przytgcze wody, woda bedzie pobierana z

wewnetrznej sieci wodociggowej znajdujgcej sie na terenie inwestycji. Zaplecze budowy
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bedzie zlokalizowane na terenie utwardzonym z kostki betonowej, zabezpieczajgc przed
szkodliwym dziataniem na grunty i wody. Wszelkie prace zwigzane z naprawq lub konserwacjqg

sprzetu nalezy dokonywac poza terenem budowy.

6. Przewidywana ilosé wykorzystywanej wody, surowcow, materiaidw, paliw oraz
energii

ZLapotrzebowanie na wode w skali miesigca(srednio):
do celdw socjalno-bytowych: ca 740 m3
Woda -z sieci gminnej

Scieki bytowe - odprowadzane do kanalizacji gminnej

Skala dziatalnosci:

wielko$¢ zatrudnienia 20 os6b
llo§¢ miejsc noclegowych 70
czas pracy obiektu: 24 h

llos¢é sciekéw opadowych obliczono ponizszym wzorem:

Qsmax =q ‘F-p ‘¢ [dm3/s]
gdzie:
Q dpu ilos¢ sciekdw deszczowych z dachow i taraséw
g natezenie deszczu - 131 dm3/(s ha)
powierzchnia obliczeniowa
F -dachy -0,76
- powierzchnia utwardzona z kostki betonowej -0,317
- powierzchnia z kraty eko -0,09
- powierzchnia biologicznie czynna - 56,97

WY wspotczynnik sptywu powierzchniowego

- dachy - 0,90
- utwardzenie kostkg -0,80
- eko krata -0,25
- Zielen -0,10
wspotczynnik opdznienia -0,95

Qsmax = 131 dm3/s x [(0,76 x 0,9) + (0,317x0,8)+(0,09x0,25)+(54,67x0,10)]x 0,95 = 828,476
dms3/s= ~829 dm3/s

Catkowita objetos¢ wodd opadowych z ww. powierzchni wyniesie, przy zatozeniu czasu
frwania deszczu

t =15 minut (900 sekund):

Qnr=Qsmax X 1/1000 [M3/godz.]

Qn=829x 900/1000 [m3/godz.]

Qn=746,10 [m3/godz.]

Qd=293,15 [m3/d]

Przyjmujgc nastepnie obliczono:
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maksymalne godzinowe natezenie wprowadzania sciekow opadowych i roztopowych z
wartosci objetosci opadu nawalnego Qh;

wartosc sredniqg dobowq - na podstawie danych ze stacji meteo, tj. sredniej liczby dni z
opadem - 159, oraz sredniego rocznego opadu wynoszgcego 700 mm;

wartos¢ roczng maksymalng - na podstawie wielkosci rocznego opadu wystepujgcego raz
na 10 lat =700 mm.

Tab. Obliczenie ilos¢ sciekéw opadowych i roztopowych.

Frred Q20% ¢ Qdpu Qn Qq
hal [dm?/shal [ [dm?/s] [me/h] (me/d]
61,33 131 0,95 829 745,63 293,15

Scieki bytowe zostang odprowadzone poprzez instalacje kanalizacji sanitarne;
zewneftrznej, a nastepnie przez istniejgce przytgcze do istniejgcej sieci miejskiej.
Wody opadowe zostang odprowadzone poprzez instalacje kanalizacji deszczowej
zewnetrznej do zbiornika retencyjnego podziemnego, po uprzednim oczyszczeniu w
separatorze z osadnikiem, nie przekraczajgc wartosci wskaznikoéw zanieczyszczenia
weglowodorami ropopochodnymi 15 mg/dm3 oraz zawiesing ogoling 100mg/dm3.
Po podczyszczeniu, oczyszczona woda zostanie wykorzystana do systemu nawadniania
terenu (system zraszania recznego lub mechanicznego). Nadmiar wody opadowej zostanie
odprowadzony poprzez instalacje kanalizacji deszczowej przez przytgczenie zbiornika do
istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowe;.
Projekt zaktada wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
wspomagany z zasilania sieciowego do ogrzewania poprzez wykorzystanie pompy ciepta

(ogrzewanie podtogowe) oraz wentylacji mechaniczej z odzyskiem ciepta.

7. Rozwigzania chronigce srodowisko

Dokonujgc analizy oddziatywania planowego przedsiewziecia, obejmujgcego bezposrednie,
posrednie, krotko, Srednio i dtugoterminowe oddziatywanie na srodowisko, nalezy mie¢ na
uwadze okres realizacji przedsiewziecia oraz obstuge eksploatacyjng, ktéra ma bezposredni
wptyw na jej prawidtowy stan techniczny.

Przy projektowaniu inwestycji uwzglednione zostanqg rozwigzania majgce na celu ograniczenie
ucigzliwosci dla srodowiska, ktére bedg wprowadzone w zycie podczas etapu realizacji oraz
eksploatacii.

Etap projektowania

Podczas wykonywania dokumentacji technicznej (projektowej) uwzglednione

zostanqg takze inne rozwigzania majgce na celu ograniczenie ucigzliwosci dla
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Srodowiska:

ustalona zostanie technologia i kolejno$¢ wykonywania robdét w sposéb zabezpieczajgcy
Srodowisko przed zanieczyszczeniami,

sporzqgdzony bedzie ogdlny bilans ilosci ziemni, gtdwnie humusu usuwanego i
przemieszczanego w zwigzku z realizacjq inwestycji oraz okreSlone warunki i sposéb jej
zagospodarowania oraz rodzaje iilosci odpaddw wytwarzanych w zwigzku z prowadzonym
zamierzeniem inwestycyjnym,

zaproponowane bedg technologie oraz materiaty budowlane przyjazne Srodowisku o
wysokiej jakosci gwarantujgcej dtuzszy okres ich uzytkowania i posiadajgce wymagane
prawem certyfikaty i zapewnione wtasciwe ich sktadowanie na terenie budowy,
uwzglednione zostang ewentualne rozwigzania odwodnienia wykopow, zabezpieczenia
ich przed naptywem wody,

wskazane zostanie réwniez, by podczas prowadzonych prac budowlanych korzystac
wytgcznie ze sprzetu sprawnego technicznie, spetniajgcego wymagania obowigzujgcych
przepisdw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen i hatasu do srodowiska,

zdefiniowane zostang wszystkie potencjalne zagrozenia, jakie mogg wystgpi¢ w trakcie
eksploatacii inwestycji wraz z opisem czasu i sposobu ich usuniecia,

dokumentacja zawierac bedzie wytyczne dotyczgce m.in.:

o przestrzegania warunkdw eksploatacyjnych urzgdzen i maszyn podanych przez ich
producentq,

o wyeliminowania zrédta zaptonu,

o zastosowania rozwigzan zmniejszajacych negatywne oddziatywanie na otoczenie,
dokumentacji uwzglednione bedzie gospodarowanie wytworzonymi odpadami, zgodnie z
zasadami ustalonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz.U.z201ér. poz.
1987 ze zm.) z zachowaniem dziatan, takich jak:

o segregacja odpaddéw na etapie ich powstawania w trakcie wykonywania roboét

budowlanych i catego procesu budowlanego,

o gromadzenie i przechowywanie odpaddw selektywnie w miejscach do tego
przeznaczonych i oznakowanych (specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki),

o ewentualne odpady niebezpieczne (powstate w trakcie usuwania awarii sprzetu
mechanicznego) bedqg przechowywane i sktadowane w miejscach zabezpieczonych
od bezposredniego wptywu na nie warunkdw atmosferycznych i dostepu oséb
niepowotanych (na podtozu utwardzonym, uszczelnionym przed przeciekami do

gruntu),
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o pojemniki na odpady wyposazone bedqg w szczelne zamkniecia zapewnigjgce
bezpieczenstwo prac tadunkowych i przewozu,

o wszystkie odpady odbierane bedqg systematycznie,

o usuwanie, odzysk lub unieszkodliwianie odpaddw innych niz niebezpieczne

e zostanie powierzony odbiorcy odpaddéw posiadajgcemu odpowiednie koncesje na
prowadzenie tego typu dziatalnosci.

Etap realizacji i eksploatacji, likwidacji

W celu zmniejszenia wptywu przedsiewziecia na elementy srodowiska, w trakcie frwania prac

inwestycyjnych, jak i pdzniejszej eksploataciji, przewiduje sie nastepujgce srodki ochronne:

e powstate podczas budowy wykopy bedqg zagrodzone tak, by nie staty sie one putapkqg
dla matych zwierzat (tu: polnych, pospolicie wystepujgcych na tego typu obszarach),

e wykopy iinne miejsca stanowigce putapki dla zwierzat zostang zabezpieczone ptotkami
(lub zabezpieczone catkowicie siatkg o drobnych oczkach) i regularnie kontrolowane, a
wpadajgce do nich zwierzeta odtawiane i wypuszczone poza obszarem inwestycji,

e przed zasypaniem wykopdw bedqg prowadzone kontrole, czy nie ma w nich zwierzat,

e w trakcie realizaciji, eksploataciji i likwidacji przedsiewziecia powstajgce odpady
gromadzone bedg w wyznaczonym miejscu, w sposob selektywny i przekazywane
uprawnionym firmom w celu ich dalszego wykorzystania, przetworzenia lub sktadowania
W Wyznaczonym miejscu,

e porzgdek na terenie budowy i jej zaplecza bedzie utrzymany dzieki odpowiedniej liczbie i
lokalizacji pojemnikdw na odpady state,

e zachowana zostanie szczelnos$¢ zastosowanych materiatow uzytych w inwestycji,
zapobiegajgce przedostawaniu sie wyciekdw z maszyn, pojazddw do gruntu i wody,

e przewozone w frakcie prac budowlanych materiaty budowlane sypkie zabezpieczone
bedq przed pyleniem,

e W trakcie prowadzenia robdt budowlanych zapewnione zostanie bezpieczenstwo ludzi i
mienia oraz to, by prowadzone roboty nie stwarzaty ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby) powodowanymi pracg urzgdzen, dla zdrowia ludzi i Srodowiska,

e prace budowlane i montazowe realizowane bedq w porze dziennej w godzinach 6:00 -
22:00 z przestrzeganiem rezimoéw technologicznych, przepisdw bhp i ochrony srodowiska,

e teren zajety na czas realizacji inwestycji jak i feren wokot inwestyciji utrzymywany bedzie w
czystosci,

e wramach zadania Wykonawca zobowigzany bedzie do oszczednego gospodarowania

ferenem,
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w trakcie realizacji robdt zastosowany zostanie sprzet, pojazdy i maszyny budowlane
wysokiej jakosci oraz technicznie sprawne by nie dopusci¢ do niekontrolowanych
wyciekdw do gruntu, charakteryzujgce sie stosunkowo niskim poziomem emitowanego
hatasu. Sprzet ten bedzie spetniac wymogi, okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz
rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. 2005 Nr 263, poz. 2202 ze zm.),

materiaty i sprzet przechowywane bedg w wyznaczonych miejscach,

pracownicy zostang przeszkoleni w kierunku wykonywania obowigzkdéw na stanowisku
pracy zgodnie z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy,

po zakonczeniu prac teren wokot inwestycji zostanie uporzgdkowany.

Na etapie redlizacji przedsiewziecia przy uwzglednieniu ww. rozwigzan, potencjalne

oddziatywanie na stan srodowiska (terenu wokdt inwestycii) ulegnie znacznemu

ograniczeniu.

Rozwiqzania techniczno-budowlane

8.

zaprojektowane przegrody zewnetrzne bedq o niskim wspdtczynniku przenikania ciepta
wszelkie rozwigzania budowlane bedqg dgzyty do osiggniecia jak najnizszego rocznego
wskaznika obliczeniowego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng na
cele ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej wody oraz chtodzenia EP=Qp/As

w projektowanych obiektach bedq zastosowane rozwigzania instalacyjne:

o system wentylacji mechanicznej z czeSciowym odzyskiem ciepta

o energooszczedne zrédta Swiatta

o zasilanie elektroenergetyczne z odnawialnych zrédet energii np. instalacii

fotowoltaicznej wspomaganej zasilaniem sieciowym

Rodzaje i przewidywana ilosé wprowadzanych do srodowiska substanciji lub

energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

Etap budowy

W trakcie realizacji prac budowlanych zrédtem hatasu bedzie:

praca koparki i koparko-spycharki w trakcie wykonywania wykopéw fundamentow —
zrodto okresowe o chwilowym, maksymalnym poziomie hatasu 87-92 dB,
dowdz i roztadunek materiatdw budowlanych — zrédto krotkotrwate | okresowe, o

poziomie hatasu 87 dB,
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e prace montazowe, wykonywane przez pracownikdw przy uzyciu sprzetu w trakcie
budowy (podnosnik, wibrator, pita do ciecia drewna) — poziom hatasu 85 dB, okresowo
do 90 dB,

e prace montazowe elementow stalowych (wkretarki, wiertarki, dzwig, pity) —zrodto
okresowe o poziomie hatasu 85-20 dB.

Biorgc pod uwage, ze wszystkie zrodta pracowac bedqg okresowo, rzadko jednoczesnie,

mozna przyjgc, ze usredniony do 8 godzin dziennych poziom hatasu na placu budowy nie

przekroczy 50-60 dB i bedzie odczuwalny jedynie w rejonie wykonywania prac. Zmniejszajgcqg
role emisji hatasu petni tu takze sgsiedztwo drzew od strony zabudowy otaczajgce inwestycje.

Wptyw hatasu bedzie najbardziej ucigzliwy dla pracownikdw przedsiebiorstw wykonujgcych na

miejscu realizacji poszczegdlne roboty budowlano-montazowe.

Czynniki te bedg ograniczone do minimum poprzez odpowiednie zabezpieczenie

wynikajgce z przepisdw BHP i odpowiedniej organizacji roboét.

Przyjeto, ze teoretyczny, potencjalny zasieg oddziatywania hatasu w trakcie realizacji robot

budowlanych siegat bedzie obszaru okreslonego promieniem o wielkosci do ok. 50 m od

miejsca prowadzenia robdt. W obszarze bezposredniego oddziatywania wystepuje istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub tereny rolne.

Na wielko$¢ emisji zanieczyszczeh uwalnianych do atmosfery, podczas realizacji projektu,

wptyw ma wiele czynnikdw. Natomiast bedg one miaty charakter lokalny, ograniczony do

miejsca prowadzenia prac i jego bezposredniego otoczenia.

Dbatos¢ o dobry stan techniczny sprzetu i maszyn, minimalne wykorzystywanie oraz wysoka

jako$¢ wykonywania prac zapewniq utrzymanie emisji na niskim poziomie.

Podanie wielkosci emisji substancji jest na obecnym etapie niemozliwe, ze wzgledu na brak

wystarczajgcych danych, dotyczgcych ilosci zastosowanych maszyn, ich rodzaju i czasu

pracy. Poza tym emisja ta ma charakter rozproszony od poruszajgcych sie maszyn i urzgdzen.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych przewiduje sie powstawanie odpadow (gleba i

ziemia). Nadwyzki gruntu bedq selektywnie gromadzone na placu budowy, a nastepnie

unieszkodliwiane — do rozplantowania na terenie dziatki, wokdt budynkdw, co do ktdrej
inwestor posiada prawo do dysponowania na cele budowlane lub, ewentualnie, wywiezienie
nadmiaru gruntu na sktadowisko odpaddw. Odpady powstajgce w czasie prac budowlanych

bedqg gromadzone selektywnie w podstawionych na placach budowy kontenerach i

przekazywane do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.
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Etap eksploataciji

Na etapie eksploatacii przedsiewziecia wystepowata bedzie emisja hatasu, ujmowanym 8
godzinnym okresem obliczeniowym, o Srednim natezeniu nie wiekszym niz 50 dB (wartos¢
dopuszczalna w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej).

W tfrakcie eksploatacji planowanych budynkdéw na terenie przedsiewziecia powstang odpady
inne niz niebezpieczne. Planuje sie stosowanie os$wietlenia energooszczednego,

pozbawionego swietldbwek rteciowych.

9. Moizliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Gtéwne zasady przeprowadzania postepowan w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym zawarte sg w dwdch aktach prawnych: Ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska(Dz.U. 2001 Nr 62, poz. 627) oraz Konwencji EKG
ONZ o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, zwanej
Konwencjg z Espoo. Zgodnie z powyzszg konwencjg oddziatywanie transgraniczne oznacza
jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie odczuwalne na terenie jednej ze Stron

Konwenciji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem zlokalizowanym na terenie innej Strony.

W zwigzku z lokalizacjqg przedmiotowej inwestycji — pdétnocno-zachodnia Polska — oraz brakiem
ponadnormatywnych oddziatywan na srodowisko, wystepujgcych poza terenem dziatek, na
ktorych inwestycja bedzie sie znajdowad, stwierdza sie, ze nie ma mozliwosci wystepowania

transgranicznego oddziatywania inwestyciji na srodowisko.

10. Przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajdujgce sie na terenie, na ktérym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia
lub ktérych oddzialywania mieszczq sie w obszarze oddzialywania planowanego

przedsiewziecia

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa jednorodzinna, tereny rolne, tereny
lesne, nie sq zlokalizowane obiekty przemystowe oraz magazynowe.

W zwigzku z planowang rozbudowqg obiektu nie przewiduje sie docelowego wzrostu emisji
hatasu ponad normy, przewiduje sie wzrost wytwarzanych odpaddw oraz sciekdw w zwigzku z
rozbudowq i budowqg nowych obiektow, na etapie budowy jak i po rozpoczeciu uzytkowania
kompleksu, jednakze nalezy zauwazy¢ iz powyzsze wzrosty nie wptyng negatywnie na stan wod
powierzchniowych oraz podziemnych, poniewaz wszelkie scieki, w tym z wéd opadowych i
roztopowych, powstajgce na etapie uzytkowania planowanej inwestycji  zostang
odprowadzone do istniejgcego systemu kanalizacji, natomiast wody opadowe i roztopowe z

terendw zielonych przez infilfracje powierzchniowqg odprowadzone zostang do gruntu.
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Z analizy terenu i najblizszego otoczenia w obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie
przewiduije sie lokalizacji innych inwestyciji, niz dotychczas zrealizowane.

Wokdét planowanej inwestycji nie istniejg inne przedsiewziecia, o ktérych istnieniu byt
poinformowany Inwestor, dlatego nie zachodzqg przestanki aby doszto do kumulacii
oddziatywania z planowanym przedsiewzieciem.

Biorgc powyzsze rozbudowa obiektu nie powinna doprowadzic do jakiegokolwiek

skumulowania oddziatywan z okolicznymi inwestycjami.

11. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

Na terenie nie przewiduije sie sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych, ktéra
ze wzgledu na swoje wtasciwosci chemiczne, biologiczne lub promieniotwdrcze mogtaby
zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi lub Srodowisku. W istniejgcych obiektach nie stosuje sie
surowcow, nie produkuje, a takze w procesie produkcyjnym nie powstajg odpady bqgdz
substancje niebezpieczne. Planowana inwestycja nie obejmuje budowy zaktadow
stwarzajgcymi zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w mysl ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 1. w sprawie
rodzajéw i iloSci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. W zwigzku z lokalizacjg obiektu poza obszarami zalewowymi, poza terenami
gorniczymi i obszarami oddziatywania dziatan goérniczych, a takze biezgcym kontfrolowaniem
stanu technicznego budynku przez uzytkownika, nie ma podstaw do domniemania ryzyka w
zakresie katastrofy budowlanej. Planowane przedsiewziecie powstanie zgodnie z wszelkimi
wymaganiami budowlanymi oraz zastosowaniem wszelkich rozwigzan minimalizujgcych

potencjalne zagrozenia.

12. Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich wptyw na
srodowisko

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wystepowata bedzie emisja hatasu, uimowanym 8
godzinnym okresem obliczeniowym, o Srednim natezeniu nie wiekszym niz 50 dB (wartos¢
dopuszczalna w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej).

W trakcie eksploatacji planowanych budynkdw na terenie przedsiewziecia powstang odpady
inne niz niebezpieczne. Planuje sie stosowanie oSwietlenia energooszczednego,

pozbawionego swietldwek rteciowych.
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Gospodarka odpadami

Ponizsza

tabela zawiera zestawienie odpaddéw jakich przewiduje

nowoprojektowanych obiektach:

sie produkcje

Lp. e : Rodzaj odpadow
odpadow
' lisor Odpady  opakowaniowe (wtgcznie  z  selektywnie
gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi)
2. [1501 01 Opakowania z papieru i tektury
3. [150102 Opakowania z tworzyw sztucznych
4. 150103 Opakowania z drewna
5. 150104 Opakowania z metali
6. 1150105 Opakowania wielomateriatowe
7. 150106 Zmieszane odpady opakowaniowe
8. [150107 Opakowania ze szkta
9. 150109 Opakowania z tekstyliow
10. 16 03 80 Proc?lukjry spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do
spozycia
11. 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wytgczeniem 16 06 03)
12 boo Odpady komunalne segregowane i gromadzone
selektywnie (z wytgczeniem 1501)
13. |20 01 01 Papier i tektura
14. 2001 02 Szkto
15. 2001 08 Odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji
16. 200110 Odziez
17. 120 01 41 Odpady z czyszczenia komindw (w tym zmiotki wentylacyjne)
18. 2001 99 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selektywny
19. 2002 Odpady z ogrodoéw i parkéw (w tym z cmentarzy)
20. [20 02 01 Odpady ulegajgce biodegradacji

W projektowanych obiektach bedqg powstawaty odpady komunalne z grupy 20 - odpady
komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, ktére bedqg generowane przez

uzytkownikbw oraz pracownikdw administracyjnych. Odpady powstajgce w zwigzku z

W

eksploatacjg obiektu bedg ewidencjonowane, selektywnie magazynowane i przekazywane

uprawnionym odbiorcom. Zaprojektowano miejsce tymczasowego gromadzenia odpaddow.
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Powierzchnia pod sktadowanie odpaddow bedzie szczelna, a odpady gromadzone w

opisanych kontenerach. Odpady bedg magazynowane pod zadaszeniem, w miejscu

zabezpieczonym przed dostepem oséb frzecich oraz zwierzgt. Odpady przekazywane bedg

uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki

odpadami. Transport odpaddw bedzie odbywac sie srodkami wtasnymi odbiorcy odpadow.

Na etapie projektu szacuje sie maksymalng dobowq produkcje odpaddw w nastepujgcych

iloSciach:
Odpad organiczny

150 kg

Folia

15 kg

Odpady nie nadajgce sie do recyklingu

30 kg

Odpady socjalno-bytowe

150 kg

Inwestor bedzie doktadat wszelkich staran aby produkowane odpady byty poddawane

recyklingowi, w tym celu powstate odpady organiczne z produkcji przekazywac bedzie do

spalarni, stosowac bedzie palety drewniane lub opakowania zwrotne, folia ktdra nie zostanie

zabrudzona zostanie przekazana do przedsiebiorstw zajmujgcych sie recyklingiem tego typu

odpaddw.

Energia wprowadzana do srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zréodtem pdl elektromagnetycznych do srodowiska.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrédtem wibracji do srodowiska.

Emisja hatasu

Gtéwnym emitorem hatasu na terenie inwestycji bedzie ruch pojazddw po terenie.

Dla tak sklasyfikowanego terenu rownowazny poziom dzwieku A na terenach chronionych

WYNOSi:
55 dB w porze dnia tj. w godz. 6.00 - 22.00
45 dB w porze nocy {j. w godz. 22.00 - 6.00

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku (zatgcznik do rozporzgdzenia z dnia 14 czerwca

2007 r.).

Rodzaj terenu
Lp.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostale obiekty i dzialalnosé bedgca

zZrodiem hatasu

LAqu

LAeqN

przedziat czasu odniesienia
rowny 8 najmnie;j
korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie

nastepujgcym

przedziat czasu odniesienia
rownyl najmniej korzystnej

godzinie nocy
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a. Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

b. Tereny zabudowy zagrodowej 55 45

c. Tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowe

Wymagania odnosnie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku dotyczg wartosci
rownowaznych (ekwiwalentnych) LAeq poziomodw dzwieku tj. dajgcych usredniong w czasie
warto$¢ wystepujgcego hatasu. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku na terenach o
okreSlonym charakterze zagospodarowania, normowane sq w zatgczniku do Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu  w
Srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120 poz. 826). Dotyczg one rownowaznych wartosci poziomu
dzwieku , wystepujgcych w godzinach 6% — 22% dla przedziatu czasu odniesienia rownemu
oSmiu najniekorzystniejszym godzinom dnia oraz w godz. 220 — 4% dla przedziatu czasu

odniesienia rownemu jednej najmniej korzystnej godzinie nocy

13. Zatgczniki

zatgcznik nr 1 - kopia mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem planowanej inwestycjii jej
oddziatywaniem

Anna Kuran

18.08.2022r.

Karta informacyjna przedsiewziecia dot. Rozbudowy, przebudowy i termomodernizacji budynku pensjonatu
wHubertus” wraz z budowg nowych miejsc postojowych i przebudowq infrastruktury zewnetrznej
29| Strona



	1. Inwestor
	2. Podstawa opracowania
	3. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsięwzięcia
	1.
	2.
	3.
	4.
	Projektowany sposób wykorzystania terenu pod inwestycję.
	Bilans terenu
	Klasyfikacja przedsięwzięcia
	Lokalizacja planowanego przedsięwzięcia
	Usytuowanie inwestycji, uwzględniające możliwość zagrożenia dla środowiska, przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczania się środowiska i odnawiania zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych
	Obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin, grzybów i zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony przyrody

	4. Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a także obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomości szatą roślinną oraz planowane zagospodarowanie terenu inwestycji
	5. Ewentualne warianty przedsięwzięcia
	Wariant 0
	Wariant proponowany przez inwestora – Wariant I

	6. Przewidywana ilość wykorzystywanej wody, surowców, materiałów, paliw oraz energii
	7. Rozwiązania chroniące środowisko
	8. Rodzaje i przewidywana ilość wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko
	Etap budowy
	Etap eksploatacji

	9. Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko
	10. Przedsięwzięcia realizowane i zrealizowane, znajdujące się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze oddziaływania planowanego prze...
	11. Ryzyko wystąpienia poważnej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej
	12. Przewidywane ilości i rodzaje wytwarzanych odpadów oraz ich wpływ na środowisko
	13. Załączniki

