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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 24/2022

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku - Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) i art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i art. 64
ust.1, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r poz. 503), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.04.2022r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 22.04.2022 r.)
ztozonego przez P. Anne Chlipate dziatajaca w imieniu i na rzecz New Energy Investments
Sp. z 0.0. ul. Kuznicy Kottgtajowskiej 13, 31-234 Krakow

w uzgodnieniu z:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile
- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Bydgoszczy
- Zarzadcg Drog Gminnych w Biatym Borze

- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

ustalam

WARUNKI ZABUDOWY
na dziatce nr ew. 468/3 obreb Grabowo - Gmina Bialy Bér

dla inwestycji polegajacej na

budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca

na zasadach szczegotowych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng cze$é niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

Inwestycja polega na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:

dla elektrowni ustala sie:



-montaz zespotu paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych-
rozmieszczonych w rzedach;

- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych do 5 szt. — pow. do
25 m? kazda (dach ptaski) o parametrach wynikajacych z przepisow odrebnych

- montaz inwerteréw pradu

- przytacza energetyczne, telekomunikacyjne, Swiattowodowe

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepisow odrebnych

- montaz systemu monitoringu, zasiania i sterowania

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,0m

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sie — regulowac jg
bedg przepisy odrebne;
b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycj zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji;
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50% powierzchni
terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;
d) powierzchnia terenu objetego wnioskiem -10,8704 ha
e) powierzchnia terenu inwestycji —do 5,0 ha
f) liczba kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy;
g) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy;
h) wysokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy;
i) geometria dachdéw- nie dotyczy;
j)  wysokos¢ do kalenicy —nie dotyczy;
k) szczegbtowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementow i urzadzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne;
) zatgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia
przediozona przez Inwestora;

2.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

a) stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - teren, na ktérym ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne;

b) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gérnicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.)w niniejszej decyzji nie ustala sig
warunkow ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

c) teren inwestycji nie podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.,),



d) zabrania sie prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych;
e) zabrania sie :
-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ;
- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
(nie dotyczy obiektow zwiazanych z realizacja planowanego zamierzenia - na czas
budowy) ;
- nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standardéw jakoéci srodowiska poza terenem inwestycji;
f)  warunki korzystania z $rodowiska w fazie realizacji eksploatacji przedsiewzigcia
okresla Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak 0S.6220.18.2021.AML z dnia 16
lutego 2022r.

2.4, Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszaréw
lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséow ustawy
z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r. poz.
710 ze zm.).

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ukfad komunikacyjny dla terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu 0 zjazd z drogi
publicznej na dziatce nr 238/3 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie ustala sieg;

2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng —przytaczem do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez operatora sieci;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych - nie dotyczy;

d) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzgdzen wodnych na terenie wilasnym- w sposéb niepowodujgcy zaktdcen
stosunkow wodnych na gruntach przylegtych.

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

f) unieszkodliwianie odpaddw statych — nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony interesow oséb trzecich, w szczegolnosci:
a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej.
b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkéw tacznosci.
c) inwestycja nie moze ogranicza¢c dostepu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
d) uciazliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie
do obowigzujgcych przepiséw prawnych.
e) inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska.

2.7. Pozostale warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Na etapie projektowania majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowiagzujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.




3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zataczniku 1/1
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.04.2022 r. P. Anna Chlipata dziatajgca w imieniu i na rzecz New Energy
Investments Sp. z 0.0. ul. Kuznicy Koltatajowskiej 13, 31-234 Krakow wystapita z wnioskiem
z dnia 20.04.2022 r. o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbednymi
na dziatce nr ew. 468/3 obreb Grabowo - Gmina Biaty Bor.

Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz obowigzkiem sporzgdzenia planu, w zwigzku z czym, postgpowanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie
okre$lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Pismem z dnia 3 czerwca 2022 r. na podstawie art. 61 § 1 i 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego  strony  zostaly = zawiadomione o  wszczgciu  postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sig co
do zebranych materiatow.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.), wykazata,
iz wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajacymi, moze by¢
zagospodarowana na podstawie ztozonego wniosku, z zachowaniem warunkéw ustalonych
decyzjg. Parametry okreslone w decyzji, zgodne s3a z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Bydgoszczy - Postanowienie znak BD.RPP.437.1218.2022.KB-N z dnia
15.06.2022 r. (wpt do tut. Urzedu w dniu 20.06.2022 r.) - odmoéwiono wszczegcia
postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a i art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy wydaje sig po uzgodnieniu z wiadciwym
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich w odniesieniu
do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktorego witasciwe jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Ze wzgledu
na potozenie inwestycji e regionie Noteci rozstrzygniecie sprawy pozostaje w kompetencjach
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w  Bydgoszczy,
stosownie do § 17 pkt 2 Statutu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Poddajac przestany do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy analizie
stwierdzono, iz rozwigzania w nim przyjete nie skutkuja wymogiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U.
z 2013 r. poz. 2233, ze zm.). Dalsza analiza wykazata, iz wnioskowana inwestycja bedzie
realizowana na gruntach rolnych. W przypadku wystepowania na tym terenie urzadzen
melioracji wodnych oraz koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji, inwestycja moze
wymagac uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na podstawie art 389 pkt 6 w zwigzku z art.

4



17 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne. kwestie z tym zwigzane stanowig przedmiot odrebnego
uzgodnienia z innym organem.

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody P013.06.2022 r. (wpt. do tut. Urzedu
w dniu 20.06.2022 r.) - uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dziatce o nr ewid 468/3 potozonej w obrebie Grabowo, gmina Biaty Bér, nie wystepuja
urzgdzenia melioracji wodnych ujete w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow prowadzonych przez Wody Polskie.

- Starostwem Powiatowy w Szczecinku - zgoda milczenia

- Zarzadcg Drég Gminnych w Biatym Borze - uzgodniono bez wnoszenia uwag do projektu
decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Biatego Boru, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 1186 z pdzn. zm.).



Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2—2c¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyzji.

Zalaczniki:
1. Czes$¢ graficzna — zatgcznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 ( 2 arkusze)
2. zatgcznik nr 2 - charakterystyka przedsiewziecia
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Otrzymuja:

1 P. Anna Chlipata dziatajgca w imieniu i na rzecz New Energy Investments Sp. z o.o.
ul. Kuznicy Kottgtajowskiej 13, 31-234 Krakdw

2. strony postepowania, ustalone na podstawie ewidencji gruntow — wg rozdzielnika
pozostajgcego w aktach sprawy.

3. ala

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 zt zostafa uiszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Bialym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 lit a), zal. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z pdz. zmianami) + 17,00 zt za petnomocnictwo
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ZAEACZNIK NR 2
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR PP.6730.24.2022 Z DNIA 1.01. 204 ROKU

HURMISTRZ BIALLGO BORL
ul. Blupsks 1)
78 425 DBIAEY 1O
NI BI3-1E-58-13 RECOH L2060
08.6220.18.2021.AM Biaty Bar, dnia 16 lutego 2022 r.

Charakterystyka przedsigwzigeia polegajacego na
»wbudowie instalacji fotowoltaicznej na terenie dzialki o nr ewid, 468/3, obr¢b

ewidencyjny Grabowo, poloZzonej w gminie Bialy B6r”.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigeia zgodnie zarl. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianin informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w  ochronie  $rodowisk oraz o ocenach oddzialywania na  Srodowisko
(Dz. Uz 2021 v poz. 2373 z pdin. zm.)zwanej dalef ustawg oos. Przedmiotowq
charakterysiyke  sporzqdzono w  oparciv o dane zawarte w  karcie  informacyjne/

przedsigwzigeia,

Przedsigwzigeie polega na budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dziatee
numer 468/3 w obrgbie Grabowo, gmina Bialy Bor, Calodt przedsigwzigeia obejmie obszar
do 5 ha, Dzialka podlegajaca pod planowane przedsigwzigeie posiada tgezng powierzehnig
10,8704 ha, Catkowita powierzehnia terenu przeznaczonego pod przedsigwzigeie (teren
ogrodzony, ogrodzenic azurowe bez podmurdwki, wysokos¢ 2 m) bedzie wynosié
maksymalnie do 50 000 m’ (5,0 ha). Inwestor planuje, iz instalacja bgdzie miata moe do 5,0
MW. Na terenie planowanego przedsigwziecin bedy znajdowaé sig panele fotowoltaiczne
utozone pod katemn 10-35 deg. Planowana jest réwniez budowa do pigeiu  stacji
transformatorowyeh (o powierzehni do 24 m? kazda).

Calogé terenu przeznaczonego pod inwestycje zostanie ogrodzona, Planuje sig
ogrodzenie typu autostradowego. Siatka rozpigta na slipkach wbijanych w podtoze,
ogrodzenie bez podmuréwki z przerwy pomigdzy — powierzchnig ziemi a ogrodzeniem
wynoszgeg min. 20 em w celu umozliwienia migracji drobnym zwierzgtom.

W migjscu realizacji inwestycji nie wystgpujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawic z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2021 r., poz. 1098 ze zm.)

W zwigzku 2z realizacjy inwestycji nie bgdg usuwane rowniez drzewa i krzewy.
Natomiast na etapic cksploatacji instalacji teren pomigdzy panclami bgdzie stanowil nadal
powierzchnie biologicznie czynne, stwarzajge potencjalnie dogodne migjsca wystepowania
gatunkow fauny zwigzanych z terenami fgkowymi, w tym owaddéw i ptakow.

Instalacje fotowoltaiczne to inwestycje proekologicane, korzystajace 2 odnawialnych

zasobow §rodowiska, Na etapie budowy realizacji oraz likwidacji inwestycji bgdyg powstawaly



odpady nalezgce do grupy 15, grupy 17 oraz grupy 20. Ze wzgledu na niewielkie ilosci
wytwarzanych odpadéw oraz sposéb ich zagospodarowania inwestor nie przewiduje

wystgpienia oddzialywania na Srodowisko zwigzanego z wytwarzapiem odpaddw.

zup. BURMISTRZA
i/
Alina Mazur
Podinspektor ds. rolnlctwa
Fochtony drodawiska
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEPROWADZONA W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

Stanowigca zalacznik do Decyzji Nr PP.6730.24.2022.AM

DLA INWESTYCJI POLEGAJECEJ NA:

budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi
na dziatce nr ew. 468/3 obreb Grabowo - Gmina Biaty Bor

whnioskujgcy : P. Anna Chlipata dziatajgca w imieniu i na rzecz New Energy Investments Sp. z 0.0.
ul. Kuznicy Kottatajowskiej 13, 31-234 Krakdw

1. Przedmiot analizy.

Przedmiotem analizy jest sasiedztwo dziatki nr 468/3 z obr. geodezyjnego Grabowo pofozonej
w gminie Biaty Bor.

2. Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588);

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589 ze zm.).

3. Granice obszaru analizowanego

Granice obszaru analizowanego wyznaczono zaznaczajac na zalgczniku mapowym w skali 1:2000
obszar stanowigcy ponad trzykrotng szeroko$¢ frontu (wzdtuz drogi dz. nr 238/3) przedmiotowej
dzialki.

4. Analiza funkcji.
nie wymaga sie-

5.1. Gabaryty i forma zabudowy.
Elementy farmy — to obiekty nietrwale zwigzane z gruntem nie wymagaja analizy pod wzgledem
gabarytow i formy zabudowy.

5.1.1. Geometria dachu
Nie dotyczy..

5.1.2. Szerokos¢ elewacji frontowe;j.
Nie dotyczy.

5.1.3. Wysokos¢ zabudowy:
Nie dotyczy.

5.2. Intensywnos¢ wykorzystania terenu.
Nie dotyczy

5.3. Linia zabudowy
Zgodnie z przepisami odrebnymi



6. Dostep do drog publicznych.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej —drogi gminnej na dzialce nr 238/3 obr. Grabowo

Ustala sie dojazd i dojscie dla wnioskowanej inwestycji - z dziatki drogowej nr 238/3 obr.
Grabowo

7. Uzbrojenie terenu

Nalezy przyjac iz istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla przeprowadzenia wnioskowanego
zamierzenia.

zaopatrzenie w dotyczy

zaopatrzenie w energie elektryczna: przylaczem do sieci energetycznej

odprowadzenie sciekow: nie dotyczy

odprowadzenie wéd opadowych: Istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych na teren
dziatki w sposob niepowodujacy zakiocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegiych.

8.Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
iniele§ne(warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 4) Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w my$| przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

9. Zgodno$é¢ z przepisami odrebnymi (warunek wynikajgcy z art. 61 ust 1 pkt 5) Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- wnioskowany teren nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu ochrony $rodowiska oftuliny DPK
,OCHK, Natura 2000, dla ktorego obowigzujace zakazy nie dotycza realizacji planowanej inwestyci,
teren nie jest objety  strefami ochronnymi terenéw gomiczych oraz nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sig¢ mas ziemnych,

10. Wnioski

Ustosunkowujac sie do wniosku nalezy stwierdzi¢, iz zostaly spetnione wszystkie niezbedne
warunki z art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
z powyzszym wydanie decyzji dla planowanej inwestycji jest dopuszczalne na tym terenie.

sporzadzit

mgr inz. arch.
Tomasz Wolanin
Nrupr. 64/07/DOIA
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ZALACZNIK DO WNIOSKU 0 WYDZNIE
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Legenda:
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NR PP.6730.24.2022 7Z DNIA' 2000 ROKU
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granica obszaru objetego analiza

BURMISTRZ BIALEGO BORU
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