Bialy Bér, dnia 13 czerwca 2022 .

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 11/2022

Na podstawie art. 4 ust 2, pkt 2, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.03.2022r. (uzupeinionego ostatecznie w dniu 6.04.2022 1))
ztozonego przez P. Adama Dogofiskiego zam. _ dzialajgcego
w imieniu i na rzecz NRG 3 Sp. z 0.0. ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszez

w uzgodnieniu z:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Ziewni w Pile

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Bydgoszezy

- Powiatowym Zarzadem Drég w Szczecinku

- Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie
- Starostwem Powiatowym w Szczecinku

ustalam

WARUNKI ZABUDOWY
na dziafce nr ew. 208/6, 210/3, 210/4, 388, 365, 363/1, 359/1, 357/1, 349/1, 348/3, 329/1,
320, 319/1, 3181, 316/1, 315/1, 31411, 296/1, 295/1, 265, 266 obreb Grabowo - Gmina
Biaty Bor

dla inwestycji polegajgcej na

budowie kompleksu farm fotowoltaicznych ,,Bialy Bér9” o tacznej mocy do 50 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na zasadach szczegdtowych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czesé ninigjszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.

budowie farm fotowoltaicznych ,Bialy Bor 9” o tgcznej mocy do 50 MW wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi

dla elektrowni ustala sig:

-montaz zespotow paneli fotowoltaicznych na stelazach stalowych lub aluminiowych- do 60
000 sztuk rozmieszczonych w rzedach; max. wysoko$¢ panelu po montazu do konstrukcji
wsporczej do 7m.



- realizacja kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych  do 50 szt -
powierzchnia do  50m?® { kazdej ze stacji) (dach plaski) o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych

- montaz inwerterow pradu — do 1000 sziuk,

- przytgcza energetyczne, telekomunikacyjne, Swiattowodowe

- realizacja urzadzen infrastruktury techniczno- budowlanej o parametrach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych

- montaz systemu monitoringu, zasiania i sterowania

- realizacja ogrodzenia o wys. do 2,0m

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla terenu wyznaczonego w czeéci graficznej decyzji finiami rozgraniczajgcymi, ustala
sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych zwigzany zterenami rolnymi oraz infrastrukturg techniczng zwigzang
z wytwarzaniem energii z paneli fotowoltaicznych.

2.2.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania {erenu:

a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia, nie ustala sig ~ regulowa¢ jg
bedg przepisy odrebne;

b) dla planowanego przedsiewziecia ustala sie obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej decyzji;

¢) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 50% powierzchni
terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgeymi;

d) powierzchnia terenu objetego wnioskiem -57,1 ha

e) powierzchnia terenu inwestycji - do 31,5 ha;

f) liczba kondygnagiji nadziemnych — nie dotyczy;

g) szerokoéé elewacji frontowej — nie dotyczy;

h) wysoko$¢ elewacii frontowej — nie dotyczy,

[) geometria dachow- nie dotyczy;

iy wysoko$¢ do kalenicy —nie dotyczy,

k) szczegotowe zasady realizacji i rozmieszczenia elementdw i urzadzen budowlanych
regulujg przepisy odrebne;

) =zalgcznikiem nr 2 do niniejszej decyzji jest charakierystyka przedsigwzigcia
przedtozona przez Inwestora ;

2.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz

warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

a) stosownie do przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) - teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki
zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

b) w zwiazku z polozeniem planowane] inwestycji poza granicami terenéw goérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologiczne
i gérnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131, z pézn. Zm ), w niniejszej decyzji nie ustala sig
warunkéw ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych.



¢) teren inwestycji nie podlega ochronie z tytutu wystepowania obszaréw lub obiektow
objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2016 1, poz. 2134, z péZn, zm.):
d) zabrania sig¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ rmogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko okreslonych w przepisach szczegbinych;
g) zabrania sie : _
-wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeZbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych ;
- zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
(nie dotyczy obiektow zwigzanych z realizacja planowanego zamierzenia - na czas
budowy) ;
- nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére nie
spowodujg przekroczen standardéw jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji;
f) warunki korzystania z $rodowiska w fazie realizacji eksploataciji przedsiewzigcia
okresla Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak 08.6220.13.2021.AM z dnia
8 listopada 2021r.

2.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspoiczesnej:

a) teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej z tytulu wystepowania obszardw lub
obiektdw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. Dz.U. z 2022 r. poz.
840 z p6zn. zm.).

Inwestycja zlokalizowana jest w strefie WHI ochrony stanowisk archeologicznych.

W przypadku planowania prac ziemnych w granicach stref ochronnych stanowisk
archeologicznych Inwestora obowigzuje opiniowanie zakresu robdt ziemnych z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w Szczecinie | rozpoczecie prac ziemnych
zwiazanych z ta inwestycja uzaleznia sie od uzyskania stosownego pozwolenia od
Zachodniopomorskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw. Teren objety analizg do
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, zlokalizowany jest cze$ciowo na terenie stref
Will ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych jako: Grabowo stan. 9, AZP 21-28/9, Grabowo stan. 10, AZP 21-28/10,
Grabowo stan. 11, AZP 21-28/11, Grabowo stan. 15, AZP 21-28/15, Grabowo stan. 21, AZP
21-28/21, ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw. Wykonywanie prac
ziemnych na zabytkach, jakimi sg stanowiska archeologiczne, przyczynia sie do
zniszczenia warstw  kulturowych i obiektdw wziemnych zwigzanych z osadnictwem
pradziejowym i Sredniowiecznym. Z uwagi na ten fakt, zgodnie z cyt. ustawa o ochronie
zabytkOw i opiece nad zabytkami, na terenach zabytkowych, gdzie majg byé prowadzone
prace ziemne, muszg zostal przeprowadzone ratownicze badania archeologiczne.

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1} Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ukiad komunikacyjny dia terenu inwestycji zapewniony jest w oparciu o zjazd z drogi
na dzialce nr 275/3, 299/1, 443/1, 405/1, 330, 406 na warunkach okreslonych przez
zarzadceg drogi

b} obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nalezy zapewnié
min. 10 miejsc postojowych na terenie inwestyciji;

2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczna — przylaczami do sieci elekiroenergetycznej

zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora siec;



b)

c)
d)

€)

f)

zaopatrzenie w wodeg — nie dotyczy;

odprowadzanie Sciekdw bytowych - nie dotyczy;

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo bez wykonywania dodatkowych
urzadzeft wodnych na terenie wlasnym- w sposob niepowodujgcy zakibcen
stosunkow wodnych na gruntach przyleglych,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

unieszkodliwianie odpaddw stalych — nie dotyczy;

2.6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oso6b trzecich.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki ochrony intereséw osdb trzecich, w szczegdinosci:

a)
b)

c)

d)

inwestycja nie moze ograniczac dostepu do drogi publiczne].
inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii

elekirycznej oraz ze $rodkdw fgcznodci.
inwestycja nie moze ograniczaté dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi.

ucigzliwodci powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm, stosownie do
obowigzujacych przepiséw prawnych.

inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska.

zgodnie z Postanowieniem znak BD.ZPU.2.522.791.2022.MU z dnia 6.06.2022 1.
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile -
uzgodniono ww. inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 pkt 6 w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z nastgpujgoymi uwagami:.

na obszarze planowanych inwestygji:

- na dziatkach o nr ewid. 210/3, 388, 265, 266 potozonych w obrgbie Grabowo,
gmina Bialy Bér, nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonych przez
Wody Polskie.

- na dzialce o nr ewid. 208/6 potozonej w obrebie Grabowo, gmina Biaty Bor,
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - sieC drenarska,

- na dziatkach o nr ewid. 210/4, 318/1, 316/1, 315/1, 314/1, 296/1, 295/1 potozonych
w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych - row
¢ symbolu C-35,

- na dziatkach o nr ewid. 365, 363/1, 359/1 potozonych w obrebie Grabowo, gmina
Bialy Bor, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych - réw o symbolu C-6/6,

- na dzialce o nr ewid. 357/1 potozonej w obrebie Grabowo, gmina Biaty Bor,
wystepuje urzadzenie melioracii wodnych - réw o symbolu C-6/6 oraz dziatka
graniczy z rowem o symbolu C-6,

- na dziatkach o nr ewid. 349/1, 348/3 potozonych w obrebie Grabowo, gmina
Biaty Bér, wystepuje urzgdzenie melioracji wodnych - réw o symbolu C-8,

- na dzialce o nr ewid. 329/1 polozonej w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor, wystepuja
urzadzenie melioracji wodnych — rowy o symbolach C-35, C-35/12,

- na dziatkach o nr ewid. 320, 319/1 polozonych w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor,
wystepuja urzadzenie melioracji wodnych — rowy o symbolach C-35, C-35/11.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnoéci uzytkowej ww. urzadzen — w przypadku ich
uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajgc dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.



2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegbinych.

Na _etapie projekfowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujaceqo oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestyciji, dla_ktére] ustalono niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem
obowigzku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce feren inwestycji przedstawione zostaly na zatgozniku 1/1
sporzadzonym na Kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] cze$é graficzng
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 03.01.2022 r. P. Adam Dogoriski zam. dziatajacy
w imieniu i na rzecz NRG 3 Sp. z o.0. ul. Grunwaidzka 229, 85 451 Bydgoszcz wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na budowie farm fotowoltaicznych ,Bialy Bér 9 o tacznej mocy do 50 MW wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi - na dziatce nr ew. 208/8, 210/3, 210/4, 388, 365,
363/1, 359/1, 357/1, 349/1, 348/3, 329/1, 320, 319/1, 318/1, 316/1, 315/1, 314/1, 296/1,
295/1, 265, 266 obreb Grabowo - Gmina Biaty Bér.

Dziatki okre$lone w decyzji nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie w
sprawie wydania warunkéw zabudowy zostalo przeprowadzone na zasadach | w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. na podstawie art. 61§ 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego  strony  zostaly zawiadomione o wszczeciu  postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sig co

do zebranych materiatéw.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.), wykazatla,
iz wymienione w decyzji dziatki, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, mogag by¢
zagospodarowane na podstawie zioZzonego wniosku, z zachowaniem warunkow ustalonych
decyzjg. Parametry okredlone w decyzji, zgodne s3 z wnioskiem Inwestora.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki

Wodnej w Bydgoszczy - Postanowienie znak BD.RPP.437.1099.2022.KB-N z dnia 6.06.2022
r. (wpt do tut. Urzedu w dniu 7.06.2022 r.) - odmdwiono wszczecia postepowania.



Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a i art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy wydaje sig po uzgodnieniu z wiasciwym
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich w odniesieniu
do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktérego wiasciwe jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Ze wzgledu na
polozenie inwestycji e regionie Noteci rozstrzygniecie sprawy pozostaje w kompetencjach
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodne] Wéd Polskich w Bydgoszezy,
stosownie do § 17 pkt 2 Statutu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Poddajgc przestany do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy analizie
stwierdzono, iz rozwiazania w nim przyjete nie skutkujg wymogiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z
2013 r. poz. 2233, ze zm.)
- Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pie -
Postanowienie znak BD.ZPU.2.522.791.2022.MU z dnia 6.06.2022 r. {wpt. do tut. Urzedu
w dniu 8.06.2022 r.) - uzgodniono ww. inwestycie w zakresie melioracji wodnych, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 pkt 8 w powigzaniu z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Na obszarze planowanych inwestycji:

- na dziatkach o nr ewid. 210/3, 388, 265, 266 potozonych w obrebie Grabowo,

gmina Bialy Bér, nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidendi

urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonych przez

Wody Polskie.

- na dzialce o nr ewid. 208/6 potozonej w obre;ble Grabowo, gmina Biaty Bor,

wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - sie¢ drenarska,

- na dziatkach o nr ewid. 210/4, 318/1, 316/1, 315/1, 314/1, 296/1, 295/1 potozonych

w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych - row

o symbolu C-35,

- na dziatkach o nr ewid. 365, 363/1, 359/1 polozonych w obrgbie Grabowo, gmina

Bialy Bor, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych - row o symbolu C-6/6,

- na dzialce o nr ewid. 357/1 polozonej w obrebie Grabowo, gmina Biaty Bor,

wystepuje urzgdzenie melioracji wodnych - réw o symbolu C-6/6 oraz dziatka

graniczy z rowem o symbolu C-6,
- na dziatkach o nr ewid. 349/1, 348/3 potozonych w obrebie Grabowo, gmina
Biaty Bér, wystepuje urzgdzenie melioracji wodnych - row o symbolu C-6,
- na dzialce o nr ewid. 329/1 polozonej w obrebie Grabowo, gmina Bialy Bor, wystepuja
urzadzenie melioracji wodnych — rowy o symbolach C-35, C-35/12,
- na dziatkach o nr ewid. 320, 319/1 potozonych w obrebie Grabowo, gmina Biaty Bor,
wystepujg urzgdzenie melioracji wodnych — rowy o symbolach C-35, C-35/11.
W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposéb
zapewniajacy zachowanie sprawnoéci uzytkowej ww. urzagdzen — w przypadku ich
uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajgc dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.
- Starostwem Powiatowy w Szczecinku - zgoda milczenia
- Powiatowy Zarzad Drég w Szczecinku - Postanowienie znak PZD.2.732.34.2022 z dnia
8.06.2022 r. (wpt. do tut. Urzedu w dniu 13.06.2022 r.) - uzgodniono bez wnoszenia uwag do
projektu decyzji.
- Zachodniopomorskim Wojewodzkim  Konserwatorem Zabytkow w  Szczecinie -
Postanowienie nr 414.2022.K znak ZArch.K.5151.61.2022.KK z dnia 31.05.2022 r. {wpt.
do tut. Urzedu w dniu 3.06.2022 r.) - uzgodniono ze stanowiska konserwatorskiego
przediozony projekt decyzji. Zgodnie z treécig art. 53 ust 4 pkt 2 i art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503), decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 przywotanej wyzej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
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0 ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (fj. Dz.U. z 2022 r. poz. 840) oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. W wyniku przeprowadzonego postepowania
administracyjnego stwierdzono, ze teren objety analizg do przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, zlokalizowany jest czesciowo na terenie stref Will ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych jako:
Grabowo stan. 9, AZP 21-28/9, Grabowo stan, 10, AZP 21-28/10, Grabowo stan. 11, AZP
21-28/11, Grabowo stan. 15, AZP 21-28/15, Grabowo stan. 21, AZP 21-28/21, ujetych
w gminnej | wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Wykonywanie prac ziemnych na
zabytkach, jakimi sg stanowiska archeologiczne, przyczynia sig do zniszczenia warstw
kulturowych i obiektdw wziemnych zwigzanych =z osadnictwem pradziejowym
i $redniowiecznym. Z uwagi na ten fakt, zgodnie z cyt. ustawa o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, na terenach zabytkowych, gdzie maja by¢ prowadzone prace ziemne, muszg
zostaé przeprowadzone ratownicze badania archeologiczne. Zgodnie z art. 54 pkt 2 b, art. 64
cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach
zabudowy winna zawieraé warunki dotyczace ochrony zabytkéw. Tresé projekiu decyzji nie
budzi zastrzezen ze stanowiska konserwatorskiego. W zwigzku z powyZzszym postanowiono
jak w sentengji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzia uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla
okre$lonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu ocraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do ferenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot
nakiaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.
Niniejsza decyzja wygasénie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Czaplinka, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, kiéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostainig ze stron postgpowania, decyzja staie sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podiega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli ninigjsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, origan odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjadniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takie wowczas, gdy jedna ze stron
zawaria w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigca sprawy, a pozostale strony
wyrazily na o zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
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o whiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe w trybie przepisébw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). _
Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary na podstawie art. 51
ust. 2-2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) za niewydanie w terminie decyzji. '

Zatgczniki:
a) Czest graficzna — zatacznik 1/1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
(9 arkuszy formatuA3), '
Otrzymuja:
1 Adam Dogonski zam. LA dziatajacy w imieniu | na rzecz

NRG 3 Sp. z 0.0. ul. Grunwaldzka 229, 85-451 Bydgoszcz
2. strony postepowania, ustalone na podstawie ewidencji gruntdw — wg rozdzielnika

pozostajgcego w aktach sprawy.
3. ala

Opfata skarbowa w wysokosci 598,00 zt zostala wiszczona na konto Urzedu Migjskiego
w Bialym Borze. Podstawa prawna art. 1 ust 1 1it a), zat. cz. | przedmiot 8. ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546 z pdz. zmianami}
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