ZARZADZENIE Nr 159/2019
BURMISTRZA BIALEGO BORU .
z dnia 31 grudnia 2019 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych
na lata 2020-2022.

- Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 poz. 508 ze zm.), art. 23 ust. 1 pkt 3 w zwigzku
z art. 25 ust. 1| 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2018 r. poz. 2204 ze zm.), zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych na lata 2020 - 2022,
stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi referatu nieruchomosci i gospodarki
komunalne;j. '

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.




Zatgeznik do Zarzgdzenia
Burmistrza Biatego Boru
Nr 159/2019

- z dnia 31 grudnia 2019r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY BIALY BOR
na lata 2020 - 2022

Zgodnie z art. 24 ust1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
hieruchomoéciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) do gminnego zasobu
nieruchomoéci naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowanhia
wieczystego gminy. Gminnym zasobem nietuchomosci gospodaruje Burmistrz Biatego Boru.

Na podstawie art. 25 ust. 21 ustawy cytowane] wyzej przyjmuje sig plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Plan zawiera:
I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

il. Prognoze:

1) udostepniania nieruchomoéci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

2) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomoéci do zasobu,

3) wplywéw osigganych z optat z tytuiu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

4) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu; '

Ill. Program zagospodarowania nieruchomoéci zasobu.
Ad. |. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu.

1. Powierzchnig gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2019 roku
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. |Wyszczegolnienie gruntow i Grunty komunalne
uzytkow w zasobie na koniec 2019 .
Miasto Gmina Ogodtem %
w ha w ha w ha
1. | Uzytki rolne, w tym: 38 90 T 128 27
- grunty orne 32 53 85
- sady 0 0 0
- tgki trwate 2 5 7
- pastwiska trwate 0 9 9
- grunty rolne zabud. ) 3 3
- grunty pod stawami 0 7 7
- grunty pod rowami 0 0 0
- grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach
rolnych 4 5
- nieuzytki 3 9 12
2. | Grunty lesne w tym. 1 7 8 2




- lasy 1 7 8
- grunty zadrzewione i 0 0 0
zakrzewione
3. | Grunty zabudowane i 49 277 326 69
zurbanizowane, w tym:
- mieszkaniowe 1 2 3
- przemystowe 3 0 3
- inne tereny 9 3 12
zabudowane .
- zurbanizowanie tereny 10 0 10
niezabudowane
- rekreacyjno- 3 10 13
wypoczynkowe
Tereny kKomunikacyjne
- drogi 22 234 256
-  kolegje 0 0 0
- inne 1 0 1
- Uzytki kopalne 0 28 28
4. | Grunty pod wodami, w tym: 1 9 10 2
- ptynacymi 0 0 0
- powierzchniowo stojgcymi 1 9 10
5. |Uzytki ekologiczne 0 0 0 0
6. | Terenyrézne 0 0 0 0
Ogétem 89 383 472 100

Strukture gruntdw stanowiacych mienie komunalne, bedacych wiasnoscia Gminy
Bialy Bor przedstawia ponizszy wykres:

Grunty rolne
E1.

2 Grunty lesne oraz zadrz. i zakrz.

g3 | Grunty zabudowane i zurbanizowane
04| Grunty pod wodami

B5] Nieuzytki

2. Zestawianie powlerzchni nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Lp. ' Powierzchnia w ha
Wyszczegblnienie
1. | Teren migjski 3,0
Teren wiejski 3,3
Ogdélem 6,3




3. Zestawienie umoéw dzierzawnych, uméw najmu mienia komunalnego,
na dzieni 31.12, 2019 .

Dochéd llosé
Wyszczegélnienie w zi zawartych
' - . umow
1. | Dzierzawa gruntu csoby prawne (oplaty roczne) konto 142 - 8.422,07 9
2. |Dzierzawa gruntu osoby fizyczne (optaty roczne) konto 041 21.84266; 267
3. | Najem lokali uzytkowych osoby fizyczne (optaty miesieczna) 40.4860,25 18
konto 141 '
4. |Uzyczenie lokalu uzytkowego- osoby prawne (optaty 5.527,53 1
miesieczne) konto 122
5. |Dzierzawa mienie komunalnego (0soby prawne) konto 152 156140,28 17
6. |Uzytkowanie csoby prawne (oplata roczna ) konto 82 58,78 2
Ogodltem ) 232 451,57 314
4. Struktura umoéw uzytkowania wieczystego nieruchomosci
- Lp. Grunty w uzytkowaniu Powierzchnia Dochéd z optat llo§é umow
wieczystym " wha rocznych w tys. zt uzytkowania
- w szt
1. | Osoby prawne 3,0 18,4 18
2. | Osoby fizyczne 3,3 13,5 27
3. | Uzytkownicy wieczysci z 0,3 Bez dochodu 2
oplatami jednorazowymi ,
Ogétem 6,3 31,9 ' 47

5. Struktura przeksztalcen uzytkowania wieczystego na wlasnos¢ na mocy Ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw

Lp. llosé Powierzchnia llose Dochéd w 2020 | Dochdd w 2021 | Dochéd w

wydanych ogolna nieruchomosci r. r 2022r
zaswiadczen
1. 102 3.1 32 10,3 ' 10,3 10,3
6. Zestawienie umoéw uZytkowania, dzierzawy i. uzytkowania Wieczyste,go

obciazajace Gmine Bialy Bér oraz opfaty roczne:

Lp. |Wyszczegblnienie Kwota w.zt

1. | Optata z tytutu uzytkowania gruntéw (czesciowo plaza) Nadle$nictwo 944 54
Miastko

2. | Optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw dz. nr 40/15 - Starostwo 15,21
Powiatowe w Szczecinku :

3. | Optata z tytutu dzierzawy dz. nr 137/3 ob. Biskupice ' 6,15

miejsce pod obelisk upamietniajacy dawne granice Krélestwa Polskiego —
.| Nadleénictwo Miastko

4. |Opfata za dzierzawe gruntu obreb Kottki dz. nr 180/1 pod budowe 16,69
wodociagu, umowa z LP Nadle$nictwe Miastko

5 | Dzierzawa sciezki przyrodniczej wokoét jeziora Lobez — Nadleénictwo 20,89
Miastko '

6. |Dzierzawa gruntu w Kazimierzu dz. nr 100/1 i 100/2, teren rekreacyjny pod 296,80
wiatg

Ogotem ' 1285,07




7. Mieszkaniowy zas6h gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych w cato$ci wtasno$¢ gminy Bialy Bér oraz lokale polozone w budynkach
bedacych wspdwiasnoscig gminy i oséb fizycznych. Wedlug stanu na dzier 31.12.2019 r
mieszkaniowy zaséb gminy Biaty Bér to 82 lokali o facznej pOW|erzchn| uzytkowej 3 846 m?,
Ad. Il. Prognoza
1. Udostepnianie nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu:

a) Udostepnianie nieruchomosci zasobu

2020 rok 2021 rok 2022 rok

L Sposéb udostepniania | Powierzchnia w ha | Powierzchnia w ha | Powierzchnia w ha
P- nieruchomosci Planowane Planowane Planowane
dochody w tys. zt dochody w tys. zt dochody w tys. zt
- - 1,5 1,3 1,0
1 | Sprzedaz nieruchomosci 300 >80 570
o Najem i dzierzawa 446 ' 44,0 440
nieruchomosci 240 240 240
. o 6 ha 6 ha 6 ha
3 | Uzytkowanie wieczyste 325 325 32,5
4. | Optata : 10,3 10,3 10,3
przeksztatceniowa _
5,5 55 55
4 | Trwaty zarzad 0.0 0.0 . 0.0
s . 0,46 0,46 0,46
5 | Uzytkowanie 2.682 2.682 2.682

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa¢ sie bedzie w drodze przetargu oraz w
drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawem).

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z czesciami przynaleznymi nastgpuje na rzecz
najemcdw, ktérzy zioza wniosek o sprzedaz tych lokali, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w
Biatyrn Borze Nr XXiV/188/2012 z dnia 14 grudnia 2012 roku w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
stanowigcych wiasnoé¢ udzielania bonifikat (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 31
stycznia 2013 r. poz. 543). Na podstawie analiz lat ubiegtych szacuje sig¢ sprzedaz lokali na
poziomie 1-3 rocznie. 1

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze dochody z wigzane z gospodarks
gruntami i nieruchomos$ciami wyniosg w 2020 r. okolo 574 ty$. zt. Zostang one pozyskane ze
sprzedazy gruntow, sprzedazy lokali mieszkalnych, oplat za uzytkowanie wieczyste, opat
przeksztatceniowych, dochody z najmu i dzierzawy, odsetki od nieterminowych wptat.

Uchwata Nr IX/56/2019 RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE z dnia 17 czerwca
2019 r. uchwalano Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bialy Bér na lata 2019-2024. Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Biaty Bor na lata 2019-2024, zawiera:
Prognoze wielkoséci | stanu technicznego zasobu mleszkanlowego gminy.
Analize potrzeb oraz plan remontéw | modernizacji budynkéw i lokali komunalnych.
Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024;
Zasady polityki czynszowe;.
Zasady zarzadzania lckalami i budynkami wchodzqcyml w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy;
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe.
Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania budynkdw i lokali.

ok wh =
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8. Opis dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania | racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

b} Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminnego w latach 2020-2022 moze nastepowaé

poprzez: ‘ -

1) zakup, zamiane, darowizne;

2) komunalizacj¢ - nabycie witasnosci nieruchomesci Skarbu Panstwa z mocy prawa
na podstawie art. 5 wust 1 wustawy z dnia 10 maja 1990r. przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzgdowych (Dz. U. z 1980 r. Nr 32 poz. 191 z pdzn. zm.);

3) nabywanie - na podstawie decyzji administracyjnych, wydanych w sprawie
nabywania gruntdbw pod drogi zgodnie z ustawg z dnia 13 pazdziernika
1998r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng,
(Dz. U. z 1998r. Nr 133 poz.872 z ‘pézn. zm.), ustawg 21 sierpnia 1997 r.
O gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014r. poz. 518 z pdézn. zm.) i ustawg
z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaci
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2008r. Nr 193 poz. 1194
Z pdzn. zm.); '

4) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,

5} dziatalnosc inwestycyjng stuzacy realizacji zadar wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomoéci  do gminnego zasobu hastgpowaé bedzie
w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadann wiasnych | zleconych, obowigzkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych oraz realizacjg innych celéw publicznych.

Nabywanie  nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych.
Na powigkszenie majatku gminnego wplyw majg réwniez planowane inwestycje.

2. Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomoséci do zasobu. .

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze wydatki z wigzane z gospodarkg
gruntami i nieruchomos$ciami wyniosg w 2020 r. okoto 979 ty§ zt. Wydatki zwiazane z
udostepnianiem nieruchomosci zasobhu oraz nabywaniem
nieruchomos$ci przez Gming uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w budzecie
Gminy na poszczegdlne lata. Wydatki te stanowig glownie koszt wycen,
rozgraniczen | podziatdw nieruchomosci, sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej,
optat sadowych i notarialnych, publikacji ogloszen w prasie lokalnej i portalach
internetowych, wylaczenr gruntéw z produkgii roinej, itp. - :

- Zakiada sig, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

3. Wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu.

W prognozowanym okresie planuje sie uzyskaé z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wplyw w wysokosci 31.500 zf rocznie. Uzyskane wplywy z tego
tytulu  uzaleznione beda od intensywnosci procesu przeksztalcania prawa
uzytkowania  wieczystego w prawo  wlasnosci oraz  sprzedazy prawa
wiasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikow.

Z tytutu uzytkowania planuje sie uzyskaé wptyw w kwocie 2.682,70 zt rocznie.




Gmina nie pobiera optlat z tytutu trwatego zarzgdu, poniewaz zgodnie z § 7 z Uchwaty na
XXVIf209/08 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 19 grudnia 2008 r., w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiagcych wiasnosé
gminy oraz ich wydzierzawiania na czas nieokreslony (Obwieszczenie Rady Miejskiej w
Biatym Borze z dnia 31 grudnia 2012 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaly Dz.
U. z dnia 11 stycznia 2013 r., poz.155) gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej zostaty zwolnione z opfat z tytutu trwatego zarzadu.

4, W latach 2020-2022 nie planuje sie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, aktualizacja opat miata
miejsce w 2018 r.

Ad. lll. Program zagospodarowania nieruchomosci.

‘4. Gmina Bialy Bér gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw
prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjs zadan
publicznych. Nieruchomosci wchodzgce w skiad gminnego zasobu nieruchomosci
moga byc wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j.

2. Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub
zamiang nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie,
najem i dzierzawe badz przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci. Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci gruntowych jest sprzedaz
w drodze przetargu oraz sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji
skiadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku spefnienia warunkow
przewidzianych prawem). Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z czesciami
przynaleznymi, udziatem w nieruchomos$ci wspoinej nastepowad bedzie na rzecz ich
najemcow, ktérzy ziozg wnioski o sprzedaz tych lokali.

Podstawowym trybem sprzedazy wolnych lokali jest sprzedaz w drodze przetarg.

3. Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadarn wtasnych gminy. W szczegoélnosci
grunty i obiekly uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji
inwestycji gminnych, gtéwnie przeznaczone pod rozwéj mieszkalnictwa komunalnego oraz
sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace.

4. Ponadto nadal utrzymuje sie w najmie wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe z wyjatkiem
lokali, do czasu przeznaczenia ich do sprzedazy.

5. Program gospodarowania zasobem zaklada takze kontynuacje dotychczasowych umoéw
dzierzawy. Umowy obejmowacC bedg wytgcznie te nieruchomosci, ktore nie zostaty
przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

6. Burmistrz Biatego Boru wyznacza nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy, dzierzawy,
najmu, uzytkowania | uZzyczenia oraz podaje do publicznej wiadomosci wykazy
nieruchomoéci, ktére majg by¢ przedmiotem zbycia.




