UCHWALA NR XXVI1/203/2021
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym na okres 30 lat czesci
nieruchomosci bedacych wiasnoscig Gminy Biaty Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713 z pdin. zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U . z 2020 r. poz. 1990 z pdin. zm.)

Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraia sie zgode na wydzierzawienie w trybie bezprzetaigowym na okres 30 lat, czesci nizej
wymienionych nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Bialy Bér:

Lp.| Nrdziatki Obreb Powierzchnia Klasa Numer ksiegi Powierzchnia
_ dziatki w ha uzytku wieczystej dzierzawy w ha
(5 31/3 Stepien 0,3400 dr KO11/00022256/1 0,0646
2. 295 |  Biat 1,0200 dr  |KO1l/00018721/1 |  0,0292 |
3. 153 Drzonowo 0,9600 dr KO11/00017149/0 0,0022
4. 17 Stepien 1,3800 dr  |KO11/00021556/6 0,3133
5, 357 Stepien 2,4100 | dr KO11/00021556/6 0,0916
6. 33 Stepien 0,5200 dr KO11/00021556/6 0,0176

2. Przekazanie czesci nieruchomosci opisanych w § 1 wt. 1 niniejszej uchwaly nastgpi
z przeznaczeniem dzierzawy gruntu oraz przestrzeni powietrznejnad przedmiotem dzierzawy, celem
uzytkowania jednostek energetycznych oraz innych urzadzen farmy elektrowni wiatrowej.

& 2. Projekt umowy dzierzawy czesci nieruchomosci opisanych w § 1. pkt. 1. stanowi zatgcznik
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatego Boru.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Uchwaly

Nr XXVI1/203/2021

Rady Miejskiej w Bialym Borze
zdnia 28 kwietnia 2021r.

PRJEKT UMOWY DZIERZAWY

zawarta w dniu __ 2021 r. w Bialym Borze, pomi¢dzy:
Gming Bialy Bor, adres: 78-425 Bialy Bér, ulica Slupska 10, NIP 6731135953, REGON 000527730,

reprezentowanej przez Burmistrza Bialego Boru Pana Pawla Stanislawa Mikolajewskiego, zwanej
dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

a

Bialy Bér Farma Wiatrowa Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Gdansku,80-175 Gdansk, ul. Plk. Jana Palubickiego 6, (Bud. A), NIP 583-297-86-70,
REGON 220362566, KRS 0000274599, reprezentowang przez czlonka zarzadu
uprawnionego do samodzielnej reprezentacji spolki — Pana Francesc Xavier Canals
Hernandez, skapitat zakladowy w wysokoscei 21.131.550,00 zl, zwang dalej DZIERZAWCA
zwanymi tgcznie STRONAMI

Strony postanowily zawrze¢ ponizsza umowe dzierzawy (,,Umowa”) o nastepujgcej tresei:

W niniejszej Umowie nastgpujagce wyrazenia maja okreslone ponizej znaczenie, z wyjgtkiem
przypadkéw, gdy kontekst wskazuje inaczej:

DZIALKI nieruchomosci okreslone w §1.1 ponizej;
| FEW farma  elekirowni  wiatrowych  (EW)
stanowigcych zorganizowang i funkcjonalng

calos¢, objety jednym pozwoleniem na budoweg
i jedna umowa o przylgczenie do sieci
energetycznej;

EW jednostka energetyczna skladajgca si¢ z turbiny,
masztu oraz innych urzadzen potrzebnych do jej
funkcjonowania, posadowiona na ktorejkolwiek
z DZIALEK iwchodzgca w sklad FEW.

§1
Przedmiot umowy

1.1. WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze jest wlascicielem nastgpujacych nieruchomosci
gruntowych, na ktore sklada sie:

l Lp. I

Wojewodztwo Powiat Gmina Obreb ’ Nr Powierzchni

nia

Powierzch Nr KW




Dziatki a dzierzawy
w ha

Zachodniopomorskie | Szczecinek | Bialy Bor Stepien 313 0,3400 ha 0,0646 | KOl ;220222
Zachodni ki

RPN Szczecinek | Bialy Bér Biala 295 1,0200 ha 0,0292 KO]:];P ;0[0187
Zachodni Ki

NEA Ee Szczecinek Bialy Bor | Drzonowo 153 0,9600 ha 0,0022 KOI;E,%{)]?I
Zachodni ki

POEANIREEE Szczecinek Bialy Bor Stepien 17 1,3800 ha 0,3133 I(Ol;fﬁ(]{(éUZIS
Zachodni Ki

ANOOPOMOEEE | Szczecinek | BialyBér | Stepiet | 357 | 24100ha | 0,0916 KO‘;’;O,%DNS
Zachodni ki

SRS Szczecinek | Bialy Bér Stepien 3 0,5200 ha 0,0176 KOI;?;%OZIS

1.4.

1.6.

2.1

22

WYDZIERZAWIAJACY oddaje, a DZIERZAWCA bierze w dzierzawe czgsei w/w DZIALEK
o powierzchni ogélnej 5.185 m2 na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie. Dzierzawa
bedzie polegata na prawie do zajmowania przestrzeni powietrznej nad czgéciami DZIALEK
z uwagi na zachodzenie lopat turbin wiatrowych EW wchodzgcych w sklad FEW i pobieraniu
wszelkich pozytkéw, w tym w szczegélnosci DZIERZAWCA uprawniony jest do czerpania
korzysci z energii sily wiatru dostgpnej w slupie powietrza nad czesciami w/w DZIALEK.

Przedmiot dzierzawy przedstawiony jest na mapach, stanowigcych zalgczniki do umowy.

WYDZIERZAWIAJACY przez caly czas trwania Umowy jest upowazniony do korzystania
z czesci DZIALEK w zakresie niekolidujacym z funkcjonowaniem FEW, z zastrzezeniem,
iz WYDZIERZAWIAJACY nie bedzie dokonywal nasadzeni drzew i krzewéw na terenie
dzierzawionych DZIALEK oraz uniemozliwi dokonywanie nasadzen drzew i krzewdw, oraz
korzystania z czgsci w/w DZIALEK w zakresie kolidujgeym z funkcjonowaniem FEW pizez
jakakolwiek osobg fizyczng, ktora na podstawie odrgbnego tytulu prawnego bgdzie korzystala
z DZIALEK do czasu zakonczenia obowigzywania niniejszej Umowy.

Prawa DZIERZAWCY wynikajgce z niniejszej Umowy zoslang ujawnione w ksiedze wieczystej
prowadzonej odpowiednio dla w/w DZIALEK. WYDZIERZAWIAJACY wyraza zgode
na ujawnienie faktu zawarcia niniejszej Umowy i wynikajgcych z niej praw DZIERZAWCY
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla DZIALEK i upowaznia DZIERZAWCE do ztozZenia
we wlhasciwym sadzie wniosku o wpis powyzszych praw bez jakichkolwiek dalszych zezwolen
lub o$wiadczen ze strony WYDZIERZAWIAJACEGO.

WYDZIERZAWIAJACY nie przeniesie wlasnoéci DZIALEK na osobe trzecig przez caly okres
obowigzywania Umowy.

§2
Czas trwania umowy

Umowa wehodzi w Zycie z dniem jej podpisania i zostaje zawarta na 30 lat od daty niniejszej

Umowy.

Jezeli po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 1 okaz sig, ze czas trwania Umowy nie
odpowiada czasowi uzytkowania FEW, DZIERZAWCA bedzie upowazniony do dnia




2.3.

24.

3.1.

[
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3.3.

3.4.

4.1.

zakonczenia okresu obowigzywania Umowy, zadaé zawarcia kolejnej umowy dzierzawy
DZIALEK, na warunkach okreslonych w Umowie, na czas oznaczony nie dluzszy niz 5 lat.

STRONY ninigjszym potwierdzaja, iz w dniu zawarcia niniejszej Umowy DZIERZAWCA
znajduje si¢ juz w faktycznym wladaniu i posiadaniu DZIALEK niezb¢dnym do wykonywania
praw DZIERZAWCY wynikajacych z niniejszej Umowy.

DZIERZAWCA powiadomi pisemnie WYDZIERZAWIAJACEGO o fakcie uruchomienia FEW
w terminie jednego miesigca od daty zaistnienia tego zdarzenia.

§3
Czynsz dzierzawny

DZIERZAWCA zobowigzuje si¢ do zaplaty WYDZIERZAWIAJACEMU corocznego czynszu
dzierzawnego w wysokosci ........... zt za 1 m2 . Powierzchnia wydzierzawiona wynosi 5185
m2. Ogodlem czynsz dzierzawny roczny wyniesie ....... (sbownie:.............. ). Powyzsza kwota
czynszu dzierzawnego zostanie powigkszona o kwote podatku VAT, o ile jego naliczenie bedzie
wymagane przez odpowiednie przepisy prawa. Czynsz dzierzawny bedzie platny na podstawie
dorgczonego DZIERZAWCY  rachunku lub  faktuy VAT  wystawionych przez
WYDZIERZAWIAJACEGO z zachowaniem co najmniej 14-dniowego terminu platnosci
przypadajagcego na dzien 31 marca danego roku, na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO wskazany na rachunku lub fakiurze VAT.

Obowigzek zaplaty przez DZIERZAWCE czynszu dzierzawnego okre$lonego w § 3.1 powyzej
nastgpi z chwilg podpisania umowy dzierzawy. Za rok 2021 czynsz dzierzawny zostanie
naliczony proporcjonalnie do czasu zawarcia umowy.

Stawka czynszu okreslona w § 3.1 powyzej, po uplywie pierwszego pelnego roku
funkcjonowania FEW moze by¢ corocznie waloryzowana sredniorocznym wskaznikiem cen
towarow i uslug konsumpcyjnych z poprzedniego rku kalendarzowego, okreslonym
w komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycmego, ogloszonym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Czynsz dzierzawny ustalony zgodnie z § 3.1 powyzej jest czynszem calkowitym, tzn., obejmuje
wszelkie koszty i obcigzenia WYDZIERZAWIAJACEGO 7 okres obowigzywania Umowy.

§4
Obowigzki Wydzierzawiajgcego

WYDZIERZAWIAJACY zobowigzuje si¢ udostgpni¢ DZIERZAWCY czeéci DZIALEK
w zakresie niezbednym do realizacji praw DZIERZAWCY wynikajacych z niniejszej Umowy.

Jezeli WYDZIERZAWIAJACY, jego wierzyciel lub inna osoba trzecia zainicjuje postgpowanie
sadowe, upadlo$ciowe, administracyjne lub inne postgpowanie, w ktérym zostanie
zakwestionowana, choéby posrednio, waznos¢ lub skutecznos¢ Umowy, wowczas
WYDZIERZAWIAJACY zobowigzuje si¢ niezwlocznie — nie pozniej niz w terminie 7 dni
kalendarzowych — zawiadomi¢ DZIERZAWCE na pisnie o wszezeciu ktéregokolwiek

z powyzszych postepowail.
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8.3.

§5
Obowigzki Dzierzawcy

DZIERZAWCA w granicach swojej odpowiedzialnosci  bedzie  chronil
WYDZIERZAWIAJACEGO przed roszczeniami oséb irzecich, ktére to roszezenia beda
zwigzane ze ewentualnymi szkodami wyniklymi z funkcjonowania EW na DZIALKACH.
W celu zabezpieczenia powyzszego obowigzku, DZIERZAWCA wykupi odpowiednie polisy
ubezpieczeniowe, ktérych kopie przedtozy WYDZIERZAWIAJACEMU,

DZIERZAWCA w czasie trwania umowy w Zaden sposob nie ograniczy przejcia i przejazdu
przez dzialki bedace przedmiotem dzierzawy.

§6
Pozytki

Wszystkie przychody pochodzace z EW z jakiegokolwiek tytulu, w tym migdzy innymi, ale nie
wylgeznie ze sprzedazy energii i wszelkie inne pozytki zwigzane posrednio lub bezposrednio
z funkcjonowaniem EW naleza wylgeznie do DZIERZAWCY lub jego nastgpcoéw prawnych.

§7
Zakonczenie umowy

Po zakoficzeniu okresu obowigzywania Umowy DZIERZAWCA zobowigzany jest na wlasny
koszt wykreslic z ksigegi wieczystej prowadzonej dla DZIALEK wszelkie wpisy zwigzane
z zawarciem i wykonywaniem niniejszej Umowy .

§8
Nastepey prawni

DZIERZAWCA jest uprawniony do przeniesienia praw lub obowigzkéw z Umowy na rzecz
innych podmiotéw, w tym w szczeg6lnosci na rzecz: (i) banku lub instytucji posiadajacej
wzgledem DZIERZAWCY roszezenia z tytulu umowy kredytu lub poiyczki zawartej w celu
sfinansowania budowy FEW, (ii) innego podmiotu bgdacego spolka zalezng, spolka powigzang
lub czlonkiem grupy kapitalowej DZIERZAWCY, (iii) nabywey FEW. DZIERZAWCA ma
obowigzek zawiadomié WYDZIERZAWIAJACEGO o fakcie pizeniesienia praw lub
obowigzkéw z Umowy na osobg trzecig w terminie 14 dni liczac od dnia zawarcia umowy
z osoba trzecia.

W przypadku przeniesienia w calo$ci praw lub obowigzkow, o ktorych mowa w § 8.1 powyze;j,
§ 1.4 stosuje si¢ odpowiednio.

WYDZIERZAWIAJACY zobowigzuje si¢ do informowania DZIERZAWCY niezwlocznie
po powzigciu wiadomosci o ewentualnych obcigzeniach DZIALEK hipoteka, jak rowniez
niezwlocznie o kazdym wezwaniu do zaplaty skierowanym do WYDZIERZAWIAJACEGO
przez wierzyciela hipotecznego oraz o kazdym pismie z sgdu lub od komornika zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg na DZIALKACH.



9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

§9
Wiasciwos¢ prawa i sadu

Wszelkie spory zaistniale pomigdzy STRONAMI niniejszej Umowy bedg rozstrzygane przez
sgd powszechny wilasciwy miejscowo dla DZIALEK.

W sprawach nieunormowanych niniejsza Umowg bedg mialy zastosowanie przepisy polskiego
prawa, w szczegdlnosci przepisy kodeksu cywilnego w sprawie dzierzawy oraz inne stosowne
regulacje.

§10
Zastrzezenia szczegolowe

Za wyjatkiem postanowien § 3 Umowy zobowigzania DZIERZAWCY sg wazne tylko wiedy,
gdy prawa DZIERZAWCY wynikajace z niniejszej Umowy zostang prawomocnie wpisane
do ksiggi wieczystej zgodnie z § 1.4 powyzej.

DZIERZAWCA jest uprawniony do wypowiedzenia ninigjszej Umowy z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku uznania, iz budowa lub eksploatacja FEW
okazata si¢ w oceniec DZIERZAWCY nierentowna lub nieuzasadniona, migdzy innymi
ze wzgledow ekonomicznych, prawnych, srodowiskowych Iub innych istotnych powoddw.
WYDZIERZAWIAJACY zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen

§ 11
Zrzeczenie sluzebnosci

Dzierzawca dzialajgc jako uprawniony na podstawie wskazanych ponizej stuzebnosci przesylu
ustanowionych w § 6 ust. 1-4 aktu notarialnego Rep. A Nr1718/2020 z dnia 4 czerwca 2020 1.
sporzadzonego przed notariuszem Magdaleng Iwaszko, notariuszem w Miastku, niniejszym

zrzeka sie:

a) odplatnej stuzebnosci przesylu, ustanowionej na okres 35 lat, liczac od dnia 04 czerwca 2020

roku, z ograniczeniem zakresu wykonywania do dzialki gruntu numer 153, dla ktérej Sad
Rejonowy w Szczecinku V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty
nr KO11/00017149/0, polegajacej na prawie do zajmowania przestrzeni powietrznej nad
przedmiotowg dzialka gruntu z uwagi na zachodzenie fopat turbiny wiatrowej (turbina numer
42), wchodzacej w sklad elektrowni wiatrowej, stanowigeej wlasnosé spolki Bialy Bor Farma
Wiatrowa Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku, a takze do nie
dokonywania nasadzeii drzew i krzew6éw na powierzchni dzialki, nad ktorg beda zachodzi¢
lopaty turbiny wiatrowej wchodzacej w skiad elektrowni wiatrowej oraz do uniemozliwienia
dokonywania nasadzefi dizew i krzewow przez jakgkolwiek osobg fizyczng, ktéra
na podstawie odrebnego tytulu prawnego bedzie korzysiala z przedmiotowej dziatki gruntu,
do czasu wygasnigcia ustanowionej sluzebnosci;



b) odplatnej stuzebnosci przesylu, ustanowionej na okres 35 lat, liczgc od dnia 04 czerwca 2020
roku, z ograniczeniem zakresu wykonywania do dzialek gruntu numer 17, o obszarze 1,3800
ha, 357, o obszarze 2,4100 ha oraz 33, o obszarze 0,5200 ha, dla ktérych Sad Rejonowy
w Szezecinku V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KO11/00021556/7
polegajacej na prawie do zajmowania przestrzeni powietrznej nad przedmiotowymi dziatkami
gruntu z uwagi na zachodzenie fopat turbin wiatrowych (furbina numer 8 i 3), wchodzacych
w sklad elektrowni wiatrowej, stanowigcej wlasno$é spolki Bialy Bor Farma Wiatrowa spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdaisku, a takze do nie dokonywania
nasadzen drzew i krzewdw na powierzchni dzialek, nad ktorymi bedg zachodzi¢ fopaty turbin
wiatrowych wchodzgcych w  sklad elektrowni wiatrowej oraz do uniemozliwienia
dokonywania nasadzen drzew i krzewéw przez jakakolwiek osob¢ fizyczng, ktora
na podstawie odrgbnego tytulu prawnego bedzie korzystala z przedmiotowych dziatek gruntu
do czasu wygasnigcia ustanowionej sluzebnosci;

¢) odplatnej sluzebnosci przesylu, ustanowionej na okres 35 lat, liczac od dnia 04 czerwca 2020
roku, z ograniczeniem zakresu wykonywania do dzialki gruntu numer 31/3, o obszarze 0,3400
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Szczecinku V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr KO11/00022256/1 polegajacej na prawie do zajmowania przestrzeni powietrznej
nad przedmiotowa dzialkg gruntu z uwagi na zachodzenie lopat turbiny wiatrowej (turbina
numer 11), wchodzacej w sklad elektrowni wiatrowej, stanowiacej wlasnosé spolki Bialy Bor
Farma Wiatrowa spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Gdansku, a takze
do nie dokonywania nasadzen drzew i krzewdw na powierzchni dzialki, nad ktora beda
zachodzi¢ fopaty turbiny wiatrowej wchodzacej w sklad elektrowni wiatrowej oraz
do uniemozliwienia dokonywania nasadzen drzew i kizewow przez jakgkolwiek osobe
fizyczna, ktéra na podstawie odrgbnego tytulu prawnego bedzie korzystala z przedmiotowej
dzialki gruntu do czasu wygasnigcia ustanowionej sluzebnosci;

d) odplatnej sluzebnosci przesylu, ustanowionej na okres 35 lat, liczgc od dnia 04 czerwea 2020
roku, z ograniczeniem zakresu wykonywania do dzialki gruntu numer 295, o obszarze 1,0200
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Szczecinku V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg nr KO11/00018721/1 polegajacej na prawie do zajmowania przestrzeni powietrznej
nad przedmiotowg dzialka gruntu z uwagi na zachodzenie lopat turbiny wiatrowej (turbina
numer 25), wehodzacej w sklad elektrowni wiatrowej, stanowigcej wlasno$¢ spolki Bialy Bor
Farma Wiatrowa spolka z ograniczong odpowiedzialnosciy z siedzibg w Gdansku, a takze do
nie dokonywania nasadzen drzew i krzewdw na powierzchni dziatki, nad ktérg bgda zachodzié
lopaty turbiny wiatrowej wehodzacej w sklad elektrowni wiatrowej oraz do uniemozliwienia
dokonywania nasadzen drzew i krzewow przez jakgkolwiek osobe fizyczng, ktora
na podstawie odrgbnego tytulu prawnego bedzie korzystah z przedmiotowej dzialki gruntu do
czasu wygasnigcia ustanowionej stuzebnosci.

11.2 Dzierzawca wyraza zgode na wykres$lenie stuzebnosci okieslonych w § 11.1 powyzej z ksiag
wieczystych nr KO11/00017149/0, KO11/00021556/6, KO1100022256/1, KO11/00018721/1.



§12
Ustalenia dodatkowe

12.1 Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi DZIERZAWCA. W czasie
trwania niniejszej Umowy koszty podatku rolnego , lesnego, badz od nieruchomosci naleznego
od wydzierzawionych czesci DZIALEK ponosi¢ bgdzie DZIERZAWCA.

12.2 W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowieii niniejszej Umowy lub jego czg$¢ jest lub stanie
si¢ niewazne, pozostanie to bez wplywu na inne postanowienia niniejszej Umowy. W takim
przypadku STRONY zobowigzujg si¢ podja¢ uzasadnione starania w celu uzgodnienia zmiany,
ktora bedzie wazna oraz, ktéra bedzie mozliwie najblizsza celowi niewaznego postanowienia.

12.3 Umowa zostala parafowana i spisana za notarialnym po$wiadczeniem podpisow w pigeiu
egzemplarzach — dwoch dla WYDZIERZAWIAJACEGO itrizech dla DZIERZAWCY. Wszelkie
ancksy do UMOWY bedg sporzadzane w formie pisemnej za notarialnym poswiadczeniem
podpiséw. Koszty notarialne tych czynnosci obcigzaé¢ bedg DZIERZAWCE,

[PODPISY NOTARIALNIE POSWIADCZONE]

PODPISY
_ DZIERZAWCA:
WYDZIERZAWIAJACY: Bialy Bér Farma Wiatrowa Sp. z 0.0.
Burmistrz Miasta Bialy Bor Francesc Xavier Canals Hernandez

czlonek zarzadu
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