Projekt

UCHWALANR / /2021
RADY MIEJSKIEJ W BIAtYM BORZE
2dNia cumsemnn 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biaty Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 i art. 25e ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U.z 2020 r. poz. 1611) Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biaty Bér, obejmujgce:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcy stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktdrym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biaty Bor oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

9) zasady postepowania w stosunku do osadb, ktére utracity tytut prawny do lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz oséb z nimi zamieszkatych;

10) zasady i tryb oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu przez najemcow we
witasnym zakresie i na wtasny koszt;

11) zasady dzielenia i taczenia lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

12) sktad i tryb dziatania komisji mieszkaniowej;

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 2lczerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r,,
poz. 611 z pdin. zm.);

2) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumiec rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (Dz. U.z 2019 r., poz.1065);



3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

4) lokatorze — nalezy przez to rozumiec najemce lokalu lub osobe uzywajgca lokal na podstawie
innego tytutu niz prawo wiasnosci;

5) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Biaty Bor;

6) Komisji — nalezy przez to rozumiec Spoteczng Komisje Mieszkaniows;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumiec kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez
Prezesa Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ burmistrza Biatego Boru;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochdd w rozumieniu przepisdw o
dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkéw jego gospodarstwa
domowego;

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo prowadzone przez
osobe samodzielnie zamieszkujacg i gospodarujgcg (gospodarstwo jednoosobowe) albo
gospodarstwo prowadzone przez osobe wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nim
zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza
z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

§ 2. Burmistrz ustala:

1) lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony;

2) lokale przeznaczone do oddania w najem socjalny;

3) lokale przeznaczone na mieszkania wspomagane i mieszkania chronione;

4) tymczasowe pomieszczenia, ktdre przeznacza sie a wynajem, i wskazuje je, na wniosek komornika,
osobom, wobec ktdrych wszczeto egzekucje.

5) osoby, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
osoby uprawnione do zawarcia takiej umowy;

6) osoby, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub podnajmu socjalnego lokalu, oraz osoby
uprawnione do zawarcia takiej umowy;

7) osoby uprawnione do zamieszkania w lokalu razem z najemca;

8) osoby zakwalifikowane do wykonania remontu lokal u we wtasnym zakresie przez najemce;

9) osoby, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu;

10) osoby, ktére maja prawo do najmu lokalu w razie opuszczenia lokalu przez jego najemce;

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb o
niskich dochodach, ktérych sredni miesieczny dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133) na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.
2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony uzyskanego w wyniku budowy, w tym
rozbudowy lub nadbudowy, albo remontu lub przebudowy budynku moze nastgpi¢ na rzecz osdb,
ktérych $redni miesieczny dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 200% kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu

ztozenia wniosku;



2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150% kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku.

3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, ktory zostat przeznaczony do
wykonania remontu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt przez przysztego najemce moze nastgpic
na rzecz osoh, ktérych sredni miesieczny dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie jest
nizszy niz 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.
4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych Sredni miesieczny dochdd
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia wniosku o
najem socjalny lokalu, nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku.
5. O obnizke czynszu mogg ubiegac sie osoby, ktérych sredni miesieczny dochdd w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o
obnizke czynszu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
oraz 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujgce sie do ich poprawy,
uwaza sie osoby:
1) zamieszkujace w lokalach:

a) w ktérych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 powierzchni

pokoi lub

b) nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi albo
2) opuszczajace placowki opiekunczo-wychowawcze oraz rodziny zastepcze w wyniku osiggniecia
petnoletniosci.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
posiadajacym tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu wchodzgcego w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktdre:

1) pozbawione zostaty dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiotowe;j
lub pozaru;

2) zamieszkujg w budynkach bezposrednio grozgcych zawaleniem, w stosunku do ktérych organ
nadzoru architektoniczno-budowlanego nakazat ich opréznienie badz wytaczenie z uzytkowania
w okreslonym terminie catosci lub czesci budynku;

3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny w przypadku
stwierdzenia przez wynajmujacego lub organ nadzoru architektoniczno-budowlanego, ie
budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym moggcym spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi;

4) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub modernizacji na podstawie
planu remontéw wynajmujgcego;



5) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku z podejmowang na tym terenie
inwestycja.
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 przystugujg lokale zamienne.

§ 6. W dalszej kolejnosci — w przypadku braku oséb, o ktdrych mowa w § 5 ust. 1 - pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktdre spetniajg tgcznie
kryteria okreslonew § 3 ust. 1i § 4.

§ 7. 1. Pierwszennstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom uprawnionym
do otrzymania takiego lokalu na podstawie wyroku sadu nakazujacego najemcy oproznienie lokalu.

2. W dalszej kolejnosci — w przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1 — umowy najmu
socjalnego lokalu moga by¢ zawierane z osobami, ktére nie majg tytutu prawnego do lokalu oraz
spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 4.

3. Osoby ubiegajace sie o przedifuzenie zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu muszg spetniaé
kryteria okreslone w ust. 2.

4. W przypadku oséb okreslonych w ust. 3, ktdre zamieszkujg w lokalach na podstawie umowy najmu
socjalnego, warunkiem zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego jest brak zalegtosci czynszowych i
innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu socjalnego
obecnie zajmowanego lokalu

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biaty Bor mogg
dokonywac ich zamiany na inne lokale z tego zasobu, jak rowniez z osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach oraz osobami bedacym wtascicielami domoéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
stanowigcych odrebne nieruchomosci.

2. Zamiana lokali moze réowniez polegac na dostarczeniu przez wynajmujgcego lokalu wolnego w
zamian za lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zajmowany dotychczas przez
najemce. Zamiany takiej mozna dokonac z najemcami lokali i innymi osobami, ktore:

1) posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali wynikajgcy z warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych zaswiadczeniem lekarza specjalisty, jezeli umoiliwi im to zamieszkanie na nizszej
kondygnacji, w szczegdlnosci z osobami mieszkajgcymi na wyiszych kondygnacjach i majgcymi
ograniczong zdolno$¢ ruchowg (w szczegdlnosci poruszajacymi sie na wozkach inwalidzkich i o
kulach), przy czym utrudnienie w dostepie do lokali dotyczy¢ moze najemcy jak rowniez cztonkéw
jego rodziny;

2) chcg zamienic¢ dotychczas zajmowany lokal na lokal o mniejszej lub wiekszej powierzchni i takim
samym lub podobnym standardzie albo na lokal o podobnej lub mniejszej powierzchni i nizszym
standardzie;

3) nie zalegajg z optatami za uzywanie lokalu, a lokal ktdry dotychczas zajmujg jest lokalem o
obnizonym standardzie i ktéry po zamianie bedzie madgt by¢ przeznaczony do oddania w najem
socjalny.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lokal w innym zasobie
moze byc uzalezniona od otrzymania przez wynajmujgcego tytutu prawnego do tego lokalu lub
przyrzeczenia jego otrzymania.

4. Zamiana lokali wymaga dokonania przez strony czynnosci prawnych powodujgcych wygasniecie
tytutéw prawnych do zajmowania przez osoby zamieniajgce lokale dotychczasowych lokali oraz
powstania tytutéw prawnych do lokali uzyskiwanych w wyniku zamiany.

5. Wynajmujacy nie moze odmadwic¢ zgody na zamiane bez uzasadnionej przyczyny.



6. Wynajmujacy moze odmaéwic zgody na zamiane, jezeli powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy, z ktorym w wyniku zamiany wynajmujgcy miatby zawrze¢ umowe
najmu, bytaby mniejsza niz 5 m2.
7. Zgoda lub odmowa zgody na zamiane okreslone w ust. 5 i 6 wymagajg opinii komisji
mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 22.
8. Na wniosek os6b zamierzajacych dokonac¢ zamiany lokali wynajmujgcy wydaje odpowiednie
zaswiadczenia.
9. Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali, gdy najemca lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy utracit tytut prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia najmu
przez wynajmujacego z powodu zwtoki z zaptatg przez najemce czynszu i innych optat za uzywanie
lokalu lub nakazania, z tego powodu, oprdznienia tego lokalu przez sad, jezeli taka zamiana daje
gwarancje, ze najemca ten bedzie ptacit czynsz z tytutu najmu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany
oraz, ze on lub osoba, z ktérg ma by¢ dokonana zamiana, zaptaca zalegly czynsz, inne opfaty za
uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takze ewentualne
koszty sadowe i egzekucyjne.
10. Pierwszenstwo zamiany zajmowanego lokalu na wolny lokal mieszkalny uzyskany w wyniku
budowy, w tym rozbudowy lub nadbudowy, albo remontu lub przebudowy budynku przystuguje
najemcom, ktorzy spetniajg nastepujace kryteria:
1) zamieszkujg na terenie gminy Biaty Bor ponad 3 lata;
2) pozostawig dotychczas zajmowany lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w
stanie nadajgcym sie do zamieszkania;
3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;
4) nie wykraczaty w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu w
dotychczasowym miejscu zamieszkania;
5) nie dewastowaty zajmowanego dotychczas lokalu, dopuszczajgc do zniszczenia urzadzen lub
powstania innych szkdd;
6) nie posiadajg w dniu ztozenia wniosku oraz w dniu zawarcia umowy najmu zalegtosci w czynszu lub
innych optatach za uzywanie lokalu oraz regularnie ptacity czynsz od co najmniej 1 roku;
7) posiadajg same lub cztonek gospodarstwa domowego orzeczong niepetnosprawnos$¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym;
8) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 2.
11. Powierzchnia lokalu, o ktérym mowa w ust. 10, w przeliczeniu na liczbe cztonkdw gospodarstwa
domowego w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych nie
moze przekroczyc:
1) 35,00 m2- dla 1 osoby;
2) 40,00 m2- dla 2 osdb;
3) 45,00 m2- dla 3 0sdb;
4) 55,00 m2- dla 4 osdb;
5) 65,00 m2- dla 5 osdb;
6) 70,00 m2- dla 6 osdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby oséb dla
kazdej kolejnej osoby zwieksza sie normatywng powierzchnie tego lokalu o 5m.
12. Powierzchnie, o ktorych mowa w ust. 11, powieksza sie 0 15 m2, jezeli w lokalu mieszkalnym ma
zamieszkac osoba niepetnosprawna poruszajgca sie na wozku lub osoba niepetnosprawna, ktorej
niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, o ktérej mowa w art. 5 ust. 3
zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§9. 1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu z zasobu sktadajg wnioski w Biurze Obstugi Interesanta.
2. Whnioski podlegaja wstepnej weryfikacji i w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochéd
wnioskodawcéw uprawniajg ich do ubiegania sie o najem lokalu z zasobu.



3. Wnioskodawcy zobowigzani s3 do uzupetnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienity sig i majg wptyw na ich realizacje.

4. Wniosek o zawarcie umowy najmu powinien zawiera¢ dokumenty wymienione w art. 21b ustawy
z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, sg to miedzy innymi:

1) deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego

3) oswiadczenio o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

§ 10.1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja w skiadzie
co najmniej 4 osob.

2. Upowaznia sie Burmistrza do powotania i odwotania cztonkéw Komisji i okreslenia regulaminu jej
dziatania.

3. Whnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria wynikajgce z niniejszej uchwaty.

4. Osoby, ktérych wnioski uzyskaty pozytywng opinie Komisji kwalifikowane sg na liste oséb
oczekujgcych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11. Komisja po analizie wnioskéw przedktada Burmistrzowi propozycje zaktualizowanej listy po
posiedzeniu, ktore odbywa sie w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz na rok.

§12.1. Kazda osoba, ktora ztoiyta wniosek o przydziat lokalu, zobowigzana jest raz do roku do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku. W przypadku niedokonania tego obowigzku
wnioskodawca ponosi konsekwencje w postaci skreslenia z listy oséb oczekujgcych na przydziat
lokalu.

2. Komisja moze zgda¢ od wnioskodawcdow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane przez
Komisje dokumenty, lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spetnienia przez
wnioskodawce zgdari Komisji, lub nie uzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek
pozostawia sie bez rozpatrzenia.

3. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane, lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata,
niezbednych przy opracowywaniu listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i
listy zamian lokali, skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku badz skresleniem z listy 0sob
oczekujgcych na przydziat lokalu.

4. Skresleniu z listy osob oczekujgcych na przydziat lokalu wnioskodawca informowany jest w formie
pisemnej.

5. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty doreczenia pisma
informujgcego o mozliwosci jej zawarcia. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z
przyczyn nieuzasadnionych, lezgcych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu,
osoba ta zostaje skredlona z listy oséb uprawnionych do najmu i powiadomiona o tym w formie
pisemnej. Ponowne ujecie osoby na liscie nastepuje na jej wniosek.

§ 13.1. Osobom, bedacym na liscie, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego
lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu, zostaje skreslona z listy i
poinformowana o skresleniu w formie pisemnej. Ponowne ujecie osoby na liscie nastepuje na jej
whniosek.

2. Osoby samotne, znajdujgce sie w odosobnieniu, tj. odbywajgce kare pozbawienia wolnosci,
przebywajace na dtuzszym leczeniu szpitalnym, oraz z innych uzasadnionych powoddw, pomija sie w
kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

§ 14. Bez obowigzku ujecia na liscie, umowy najmu mogg by¢ zawierane przez osohby, ktore nabyty
prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.



§15. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, bez obowigzku umieszczania na lidcie, Burmistrz

moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione

szczegolnym interesem spotecznodci lokalnej, badZ wzgledami wspétiycia spotecznego. Dotyczy to w

szczegblnosci:

1) oséb chronionych przed przemocg, lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu o zfozona
dokumentacje,

2) matek samotnie wychowujgcych dzieci,

3) 0séb, ktérych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny,
zagraza zdrowiu i zyciu tych osob.

Rozdziat 7
Zasady postgpowania w stosunku do osdéb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 16. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gtdwnego najemce, Gmina moie zawrzed
umowe najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére pozostaty w
lokalu i spetniajg nizej wymienione wymagania:

1) zadna z osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego
lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do tego
lokalu, oraz zadna z tych oséb nie jest wtascicielem lub wspétwtaécicielem budynku mieszkalnego,

2) okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania lokalu nie byt
krétszy niz 10 lat,

3) nie posiadajg zalegtosci w optatach za lokal,

4) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na przepisanie tytutu
prawnego do lokalu z gléwnego najemcy na inng osobe, niz okreslona w ust.1 pod warunkiem
spetnienia przestanek wskazanych w ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 17. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo
powinien posiadac tazienkg z wc, ktérej wielkosS¢ i wyposazenie odpowiada normom okreslonym w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065 ze zm.)

2. Skrzydta okien, swietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace sie w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1
powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje sie
korzystania osoby niepefnosprawnej z pomocy innych o0séb, bez wzgledu na rodzaj
niepetnosprawnosci.

3. Okna w lokalu przeznaczonym do korzystania przez osobe niepetnosprawng nalezy wyposazy¢ w
urzadzenia ufatwiajgce korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.
4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust.1, powinny posiadac szerokos¢ dostosowana do potrzeb osdb
poruszajgcych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj nie petnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktéorym mowa w ust.1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i
pozwala¢ na swobodne poruszanie sie niepetnosprawnego lokatora, bez wzgledu naradzaj
niepetnosprawnosci.

Rozdziat 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan , o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego



§ 18. 1. Gmina moze przeznaczac lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biaty Bor
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507,
1622, 1690, 1818 i 2473) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 i 1818) poprzez wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym
zasobie Gminy lub wynajem lokali od innych wtascicieli.

2. Osoby, ktérym moze by¢ przyznane wsparcie w mieszkaniu chronionym, oraz tryb udostepniania
mieszkan chronionych okresla art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy mieszkan chronionych i mieszkan wspomaganych, a
takze uchylenie ich statusu nastepuje w drodze zarzgdzenia Burmistrza.

Rozdziat 10
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre utracity tytut prawny do lokalu wchodzgcego w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz oséb z nimi zamieszkatych

§ 19. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu dotychczasowego lokalu z najemca,
ktéry utracit tytut prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia najmu przez wynajmujgcego z
powodu zwtoki z zaptatg przez najemce czynszu i innych optat za uzywanie lokalu lub nakazania, z
tego powodu, oprdznienia tego lokalu przez sad, jezeli najemca zaptaci zalegty czynsz, inne optaty za
uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takie ewentualne
koszty sgdowe i egzekucyjne.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 wynajmujacy moie takie zawrze¢ umowe najmu
dotychczasowego lokalu z matzonkiem najemcy niebedgcym wczesniej wspotnajemcy tego lokalu,
dzie¢mi najemcy i jego wspdtmationka, innymi osobami, wobec ktérych najemca byt zobowigzany do
swiadczen alimentacyjnych lub z osobg, ktéra pozostawata z nim faktycznie we wspdlnym pozyciu,
zamieszkujgcymi stale w tym lokalu do czasu ustania stosunku najmu i zamieszkujgcymi w nim nadal,
jezeli zaptacg zalegty czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego, a takie ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne.

3. W przypadku wygasniecia umowy najmu socjalnego lokalu, z osobami zamieszkujgcymi w lokalach
bez tytutu prawnego, ktore nie spetniajg kryteriow dochodowych okreslonych w § 3 ust. 4 na skutek
wzrostu ich dochodu, a ktére dokonaty sptaty wszystkich zalegtosci czynszowych i regularnie optacaja
czynsz, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony, jezeli
Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 200% kwoty najniiszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w
dniu ztozenia wniosku.

Rozdziat 11
Zasady i tryb oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu przez najemcéw
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt

§ 20. 1. Lokale, ktorych stan techniczny na to pozwala, mogg by¢ przeznaczane przez wynajmujgcego
do remontu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt przez najemce.

2. W pierwsze] kolejnosci propozycje wykonania remontu we wtasnym zakresie przedstawiane sa
osobom okreslonym w & 5, znajdujagcym sig na ostatecznych listach oséb, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

3. Propozycje wykonania remontu przedstawiane sg z uwzglednieniem stosunku powierzchni lokalu
do stanu osobowego danego gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem zachowania kryteriow
powierzchniowych wymaganych dla lokalu zamiennego okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.



4. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przeznaczonego do remontu we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt osoby okreélone w § 5 sktadajg oswiadczenie potwierdzajgce takg odmowe.

5. W przypadku braku osdb okreslonych w § 5 zainteresowanych otrzymaniem lokalu do remontu we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt wykaz lokali przeznaczonych do remontu we wtasnym zakresie i
na wtasny koszt wynajmujacy podaje do publicznej wiadomoéci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy informacyjnej Gminy Biaty Bor.

6. W dalszej kolejnoséci do wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie kwalifikowane sg osoby,
ktérych sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie wniosku o remont nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym i jednoczesnie
nie jest nizszy niz 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

7. Osoby zakwalifikowane przez wynajmujacego do wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie,
zawierajg z wynajmujgcym umowe okreslajgca zakres i termin wykonania remontu.

8. Kwalifikacja okreslona w ust. 6 wymaga opinii komisji mieszkaniowej, o ktdrej mowa w § 22.

9. Po stwierdzeniu przez wynajmujacego, ze remont lokalu zostat wykonany zgodnie z umowa, o
ktérej mowa w ust. 7, a lokal nadaje sie na staty pobyt ludzi, wynajmujgcy zawiera z osobg, ktdra
wykonata remont, umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdziat 12
Zasady dzielenia i taczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 21. Lokale moga by¢, za zgodg i na podstawie pisemnej umowy z wynajmujacym, taczone lub
dzielone pod warunkiem, ze:

1) nowe lokale spetnia¢ bedg wymogi lokali samodzielnych;

2) koszty potaczenia lub podziatu pokryjg najemcy nowych lokali.

Rozdziat 13
Sktad i tryb dziatania komisji mieszkaniowej

§ 22.1. Komisje mieszkaniowg powotuje Burmistrz na czas nieoznaczony.

2. Komisja mieszkaniowa ma charakter opiniodawczy i kontrolny.

3. W sktad komisji mieszkaniowej wchodzg przedstawiciele Rady Miejskiej, oraz pracownicy Miejsko-
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Biatym Borze. Burmistrz moze powotaé w sktad komisji
mieszkaniowej takze inne osoby. Burmistrz moze odwotac cztonka ze sktadu komisji mieszkaniowej.
4. Cztonkowie komisji mieszkaniowej uczestnicza w pracach komisji w ramach swoich obowigzkéw
zawodowych lub spotecznych.

5. Pracami komisji mieszkaniowej kieruje przewodniczgcy wybrany sposrdd cztonkdw komisji
mieszkaniowe;.

6. Posiedzenia komisji mieszkaniowej odbywajg sie w miare potrzeby.

Rozdziat 14
Postanowienia koricowe
§ 23. Traci moc uchwata Nr XLIX/397/10 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 29 paZdziernika 2010 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biaty Bér
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 12, poz. 194).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Biatym Borze w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ma na celu przyjecie
kompleksowych rozwigzan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Biaty Bér, poprzez usprawnienie i zwiekszenie efektywnosci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem i koresponduje ze zmianami jakie wynikajg ze
znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw oraz ustaw
towarzyszacych obligujgcych gmine do dostosowania aktéw prawa miejscowego do przepisow rangi
ustawowej.

Nie bez znaczenia jest fakt, ze dla przysztych najemcéw prawo do najmu zostato uzaleznione
od ich stanu majatkowego, a nie tylko od poziomu dochoddéw jak dotychczas, stad tez w projekcie
przewidziano koniecznoé¢ ztozenia deklaracji o wysokosci dochoddw jak i oswiadczenia o stanie
majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

W  przygotowanym projekcie uchwaty przede wszystkim uwzgledniono potrzeby
wnioskodawcow, ktdre najczesciej pojawiaty sie w ramach praktycznego stosowania regulacji
aktualnie obowigzujacych w tym zakresie i w wiekszosci dotyczg one osob, ktére osiggajg bardzo
niskie dochody, ktére ze wzgledu na np. problemy zdrowotne nie sg samodzielne finansowo. Stad tez
dla osdb ubiegajacych sie o najem socjalny badz mieszkanie do remontu istnieje mozliwosci
otrzymania mieszkania wyremontowanego przez gming z najmem na czas nieoznaczony. W zwigzku z
powyiszym oraz z uwagi na zmiany ustawy o ochronie praw lokatoréw (....), gdzie nie zachodzi
koniecznos¢ wyodrebnienia zasobu lokali socjalnych, dopuszczono mozliwos¢é zamiany najmu
socjalnego na najem na czas nieoznaczony, co osobom zamieszkujgcym w dotychczasowym
mieszkaniu daje stabilnos¢ bez cyklicznego sprawdzania czy spetnione zostaty przestanki do dalszego
zamieszkiwania. Dla chetnych chcacych poprawic¢ warunki mieszkaniowe zmieniono zasady zwigzane
z zamianami mieszkan dajac mozliwos¢ uzyskania lokalu wiekszego z uwagi np. powiekszenie rodziny.
W projekcie uchwaty zaproponowano zapisy, ktére sg wynikiem doswiadczenia przy dotychczasowym
rozpatrywaniu wnioskdw, majg na celu obiektywng i jednolita ocene sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej, zyciowej, zdrowotnej wnioskodawcy.

Opracowata: Aneta Kwolek-Marczewska



