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UCHWALA NR XVII/153/2000
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 6 kwietnia 2000 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bialy Bor.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279;z 2000 r. Nr 12, poz. 136), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 1996 t. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622,z 1997 . Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775;z 1998 . Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126)
Rada Miejska w Biatym Borze ustala, co nastepuje:

§1,

Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr VII1/82/99, z dnia 22 czerwca 1999 1. w sprawie przystapienia do
zmian planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biaty Bér, Rada Miejska w Biatym Borze postanawia dokona¢
zmian w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Biaty Bor, zatwicrdzonego uchwata Nr X1/71/91 z dnia
30 sierpnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 13, poz. 123). .

PRZEPISY OGOLNE
§2.

1. Zmiany w planie obejmuja tereny polozone w obrebach: 02, 03, 041 05 o facznej powierzchni: 12,6668 ha.
1}  Przedmiot zmian obejmuje obszary:

Nr Obrebu Nr Pow. | Przeznaczenie w istniejacym . .
. L . Przeznaczenie po zmianie
zmiany | geodez. | dziatki | wha planie
1 02 223 L, | 0,50 1 K - zmiana funkciji na drogg
krajowa, obwodnica relacji
04 5,177, budownictwo jednorodzinne | Koszalin - Szczecinek, migdzy
268/3, 129 MN, oraz istniejaca wezlem na skrzyzowaniu drog
26973, droga lokalna, wyjazd krajowych, migdzy-
270/3, z ul. Bobolickiej na regionalnych M-21 i M-23,
27173, ul. $w. Huberta, fragment wlot do Szczecinka
272/3, | 3,590 | istniejacego przebiegu ulicy |Droga 0-26 i czgs¢ drogi 0-3
27373, 0-39 Lm pozostaje bez zmian | Gp do wysepek rozdzielajacych
274/3, ruch - szer, rozgr. 35,0 m, czgié
275, drogi 0-3 Gp od wysepki do
276/3, skrzyzowania z droga 0-10
27713, z szer, rozgr. 37,0 m. Droga
05 1,2/3, |2,4313 |tereny rolne Nr (4 Gp szer. rozgraniczenia
4,2/2, 35,0 m. Istniejaca droga
5, 0,9060 | istniejaca droga lokalna 017L i 016L, pomigdzy
0-2Gp i 0-3 Gp, szer. w liniach
rozgraniczenia 35,0 m. Na
odcinku obwodnicy migdzy
dojazdem do drogi P 633
a ulica Wysoki Kamieil
w L. rozgr. 35,0 m
2 04 33,43, 11,0887 [ 15 UOp, teren nieczynnej 3UT teren uslug turystycznych
szkoly podstawowej, cele i administracji z istnigjacymi
afwiatowe obiektami do adaptacji,
41,42, |0,4432 | 13 MN budownictwo teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowe jednorodzinne
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Nr Obrebu Nr Pow. | Przeznaczenie w istniejagcym Przeznaczenie po zmianie
zmiany | geodez. | dziatki | wha planie poz

3 03 76/4, | 1,0309 | 40 RP teren upraw polowych | 41 UK - teren ustug sakralnych
77/4,

4 03 73/2, |2,6766 | 40 RP teren upraw polowych | 137 U S - teren ushig sportu
74/2, i rekreacji czynnej, boisko
75/2, sportowe

2) granice obszardw zmian oznaczono na rysunkach planu w skalach:

—  zmiananr 1 w skali 1; 2000,
- zmiananr 2w skali 1; 500,
—  zmiananr 314w skali 1: 1000,

2. Regulacje zawarte w ustaleniach planu:

1)

2

Umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wlascicieli terenu zgodnie z art. 3 i art, 39 ust. | ustawy
o zagespodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136).

Zachowanie interesow publicznych dotyczacych ustug, ochrony $rodowiska, komunikacji i infrastruktury
techinicznej.

3. Ustalenia planu obejmuja;

1}

2
3)

4
3)

6)
7

8)

Tereny skorygowanej trasy komunikacyjnej drog krajowych M-23 i M-21, oznaczonej jako 07 Gp, 02 Gpdo
04 Gp — oznaczone symbolem 1 K (zatl. graf nr 1),

Teren ustug administracii i turystyki oznaczony symbolem 3 UT (zal. graf. nr 2),

Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem 13 MN (zat. graf. nr 2), teren ustug sakralnych oznaczony
symbolem 41 UK (zal. graf. nr 3),

Teren ushug, sportu i rekreacji czynnej oznaczony symbolem 137 US (zal. graf nr 4),

Tereny, o ktdrych mowa w § 2 ust. 1 do czasu ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang funkeji terenu moga
by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy,

Integralna czescia kazdej zmiany w planie sa rysunki przyporzadkowane do kazdej kolejnej zmiany oznaczone
kolejno: nr 1 w skali 1: 2000, oraz nr 2, nr 3 i 4 w skali 1: 1000 stanowiace integralna cze$é niniejszej uchwaty,

Obowiazujgcymi ustaleniami zmian planu na wyzej wymienionych rysunkach sa nastgpujace oznaczenia
graficzne:

a) linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkcjach lub réznych sposobach uzytkowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) zasady uzbrojenia terenow i infrastruktury technicznej,

Trasy przebiegdw projektowych sieci infrastruktury technicznej oznaczone na rysunkach planu wrysowano
orientacyjnie z uszezegdlowieniem w dalszych opracowaniach.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§3.

Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunki funkcjonalno-przestrzenne

1)

2)

3

Obszar oznaczony na rysunku planu symbolemn 1 K rezerwuje sig pod docelows obwodnicg drogi krajowej
nr 21 oraz skrzyzowania tej drogi z droga krajowg nr 23, ulica Wysoki Kamien, droga powiatowg P-633 oraz
istniejaca droga do Szczecinka, a ponadto pod drogg lokalna dojazdowa obstugujaca tereny znajdujace sie po
zachodniej stronie projektowanej obwodnicy. Na obszarze wymienionym w planie jako symbol 1 K oznaczonym
orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi zakazuje sig wszelkich inwestycji nie zwiazanych z realizacja
obwodnicy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 UT przeznacza sig pod funkcje ustug turystki, administracji
i ustug telekomunikacyjnych. Na obszarze tym dopuszcza si¢ mozliwoéé rozbudowy istniejacego budynku
oraz budowy niezaleznego budynku pod warunkiem dostosowania jego formy do architektury budynku
istniejacego.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 137 US przeznacza sie pod ushugi sportu i rekreacji czynne;.
Niezaleznie od przestrzeni pod funkcje podstawowa na obszarze tym nalezy zarezerwowaé miejsca parkingowe
dla pojazd6éw samochodowych, oraz wydzielone migjsca dla publicznosci.
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2.1,

22,

23.

4)  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41 UK przeznacza sig pod ustugi sakralne oraz ustala sie:
- maksymalng wysokosé zabudowy od poziomu terenu do kalenicy -9 m,
- architekturg obiskiow realizowanych nalezy forma nawiazaé do istniejacego na sasiedniej dziatce obiektu
sakralnego.

Warunki w zakresie ochrony §rodowiska

1y Czes¢ terenu, ktdry ulega zmianie trasy obwodnicy komunikacyjnej (1 K) oraz teren oznaczony na planie
symbolem 3 UT znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu.
Na obszarach tych obowiazuja zakazy i ograniczenia zawarte w uchwale Nr X/46/75 z dnia 17 listopada 1975 .
Wojewddzkiej Rady Narodowe]j w Koszalinte w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Koszalinic z dnia 2 grudnia 1975 r. Nr 9, poz. 49).

2)  Dla terendw objetych zmianami planu ustala sig nastepujace zasady:

Ochrona wod
Projektowana droga (1 K) powinna by¢ zaopatrzona w systemy zbierajace wody opadowe, zabezpieczajac
przed ewentualnymi skutkami awarii pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne oraz zastosowad
odpowiednie zabezpieczenia dla ochrony wod powierzchniowych 1 wéd podziemnych.

Ochrona przed hatasem

a) Naodcinku 3 Gp projektowane;j trasy po jej stronie wschodniej pozadane jest wykonanie ekranu akustycznego
z pasow zieleni, ostaniajgcych istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa oznaczona w obowigzujacym
planie symbolem 129 MN.

b) W obszarze 3 UT nalezy maksymalnie zachowac istniejaca zieler starodrzewia i dodatkowo jg zagescic oraz
spelié¢ warunki zawarte w uchwale Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie Nr X/46/75 z 17 listo-
pada 1975 1. w sprawie stref chronionego krajobrazu.

¢) Nawysokosci 137 US wzdluz granicy zachodniej przy drodze oznaczongj w obowigzujgcym planie symbolem
(0-54 Lm oraz na wysokosci 41 UK wzdluz granicy wschodniej przy drodze oznaczonej w planie symbolem
0-12 Gtnalezy zrealizowac ekran z zywoplotu i zieleni wysokiej.

d) W sasiedztwie gldwnych tras komunikacyjnych szezegblnie w obszarze zabudowy mieszkaniowej przy budowie
obwodnicy rezerwuje sig pasy terenu pod zielen izolacyjna wysoka i Srednia.

Ochrona krajobrazu
a) W obszarze chronionego krajobrazu nalezy ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy tak, aby obiekty nie dominowaty
nad drzewostanem,

b) W fazie projektowania mestu obwodnicy nad jeziorem Eawiczka nalezy zwrécié szczegdlng uwage na wlasciwe
wkomponowanie go w istniejacy krajobraz.

Warunki w zakresie ochrony débr kultury

1) realizacjg obwodnicy komunikacyjnej nalezy uzgodni¢ Gléwnym Geologiem Wojewddzkim 1 Wojewddzkim
Archeologiem przed wystapieniem o warunki zabudowy.

2) budowgi adaptacj¢ obiektu podlegajacego ochronie konserwatorskiej na terenie oznaczonym symbolem 3 UT
na etapie sporzadzania projektu nalezy uzgodnié ze shuzba konserwatorska z uwzglednieniem warunkdw
dotyczacych strefy chronionego krajobrazu od strony jeziora Lawiczka.

Warunki obslugi komunikacyjnej
1)  dlaterenéw oznaczonych symbolami 3 UT dojazd z ul. Sadowej oznaczony symbolern 46 -Lm.
2)  dlaterenu oznaczonego syrmbolem 137 US oraz terenu oznaczonego symbolem 41 UK dojazd od ulicy oznaczonej
na aktualnie obowiazujacym planie symbolem 0-12 Gt.
3 dlaterendw od ulicy oznaczonej symbolem 0-12 Gt, ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy 40 m od linii
rozgraniczajacej.
Warunki obstugi w zakresie inzynierii
1} W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a)  dlaterenu oznaczonego symbolem 3 UT z indywidualnego ujecia, w uzgodnieniu z Giéwnym Geologiem
Wojewodzkim w Szezecinie, lub z istniejacej sieci komunalnej,
b) dlaterendw oznaczonych symbolem 137 US i 41 UK z sieci komunalnej doprowadzajacej wodg do dzialek
szkoty podstawowej i budynku istniejace] cerkwi,
c) awaryjny pobor wody ze studni indywidualnych dla zaopatrzenia ludnosci miejskiej przy ulicach Rynek,
Sadowa 3, Brzeznicka 10.
2) W zakresie odprowadzania §ciekow:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT do istniejacej sieci kanalizacyjnej ulozongj w ulicy 0-46 L
odprowadzajacej cieki do oczyszezalni lokalnej,
b)  dlaterenéw oznaczonego symbolem 137 US i 41 UK do istniejacej kanalizacji komunalnej utozonej w ulicy
0-54 Lm odprowadzajacej scieki do oczyszczalni miejskie;j.
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3) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 3 UT z istniejacej trafostacji na ul. Kochanowskiego,
by dla terenéw oznaczonych symbolami 137 US i 41 UK z istniejacej trafostacii znajdujacej sig na terenie
dzialki 59/1 obok istniejgcej szkoty podstawowej.
4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig;
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT — indywidualne Zrodlo ciepta z wykluczeniem paliwa stalego.
Dopuszeza sig korzystanie ze zrodet niekonwencjonalnych,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem 41 UK z indywidualnego Zrédia ciepta z wykluczeniem paliwa statego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania ze Zrodet niekonwencjonalnych, lub wspblnego zasilania w ciepto
z istniejacego obiekiu zasilajacego cerkiew.
5) W zakresie usuwania odpadéw:
Wszystkie tereny podlegajace zmianie whacza sig do miejskiego systemu gromadzenia odpadéw z wywozeniem
na wysypisko gminne. Wywoz na wysypisko miejskie przez odpowiednie stuzby komunalne. Zaleca sig
wprowadzenie wstgpnej segregacii odpaddw.
6) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 3 UT z telefonii przewodowe;j i bezprzewodowe;,
b)  dlaterenu oznaczonego symbolem 137 US z telefonii przewodowej i bezprzewodowe;,
¢) dlaterenu oznaczonego symbolem 41 UK z telefonii przewodowej i bezprzewodowej.

§4.

1) Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne dla terenéw oznaczonych na zatacznikach
oznaczonych numerami: 6, 7, 8 opisanych na zestawieniu gruntow podlegajacych wylaczeniu, stanowiacym zatacznik
ar 5 do niniejszej uchwaty o lacznej powierzchni 8,8116 ha w tym:

a) grunty orne klasy V — pochodzenia mineralnego —3,5216 ha,
b) grunty orme klasy VI —pochodzenia minerainego —5,135C ha,
¢) grunty orne klagy VI (sady) — pochodzenia mineralnego —0,0300 ha,
d} uzytkizielone klasy V (taki}— pochodzenia mineralnego —0,1250 ha.

2y Pozostale grunty objete zmianami o pow. 3,8552 ha, w tym pow. 0,50 ha z dziatki nr 223 L w zarzadzie Lasow
Pafstwowych Nadlesnictwa Miastko, uzyskaly zgodg na wylaczenie z produkcii rolnej i leSnej w obecnie
obowiazujacym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biaty Bor, zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Biatym Borze Nr X1/71/91 z dnia 30 sierpnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalifiskiego Nr 13, poz. 123).

3) Na obszarze wprowadzanych zmian, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, ustala si¢ jednorazowa oplatg z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem zmian planu w wysokosci 30%.

PRZEPISY KONCOWE
§5.

Uchyla sig uchwate Nr X1/71/91 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 30 sicrpnia 1991 r. w sprawie planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biaty Bor (Dz. Urz. Woj. Koszalifiskiego Nr 13, poz. 124) na obszarze objgtym
niniejszymi zmianami.

§6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy.

§7.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i dodatkowo podlega publikacji przez rozplakatowanie na terenie miasta Biaty Bor w miejscach

Zzwyczajowo przyjetych.

PRZEWODNICZACY RADY

Stanistaw Winnicki
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XVII/153/2000
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 6 kwietnia 2000 r.

MIASTO BIALY BOR

ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREB: 02, 04, 05

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 2060

o T
D

wo @ @ o am 3

HGpda
N Go |
I{ H

I K :

LEGENDA - ozraczenia

Granice zmian planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie zagospodarowania

Tereny zieleni izolacyjnej

Nutner ztniana

Przedmiot zmiany drogi

Sie¢ kanalizacyjna

Qznaczenie symbolu zmiany
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/153/2000
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 6 kwietnia 2000 r.

MIASTO BIALY BOR
ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBRER: 04
RYSUNEK PLANU

LEGENDA - oznaczenia

—
—_— Granice zmian planu

SKALA 1: 1000 - \ r\ / © | mma—— | Linie rozgraniczajace lereny o réinym
Ry .

sposobie zagospodarowania

W w . [
Ched PP ¥ W }Em Al Nieprzekraczalne granice zabudowy
TR Tereny zieleni izolacyjnej
Nr2 Numer zmiana
046 Lm; Droga zbiorcza
K | Sie¢ kanalizacyjna
| 30T

, Oznaczenie symbolu zmiany
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly Nr XVII/153/2000
Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 6 kwietnia 2000 r.

MIASTO BIALY BOR
ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREB: 03
RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 1000

LEGENDA - oznaczenia

1 . '
L 9w L A I

— CGranice zmian planu

Linig rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie Zagospodarowania

WAALLA. | Nieprzekraczalne granice zabudowy

Tereny zieleni izolacyjnej

Nr3 t Numer zmiana
{

K Sie¢ kanalizacyjna

41 UK i Oznaczenie symboln zmiany
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SKALA 1: 1000

Z dnia 6 kwietnia 2000 r.
MIASTO BIALY BOR

OBREB: 03

ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU

- e
Bl B3 B im
LEGENDA - oznaczenia
]
. . - ‘_“‘-.___‘_‘Jr - § )
—— o .. . P N B ,.“ p¥: / /
I----— Granice zmian planu 4 Tt SR T "“"--: R .
———— | Linie rozgraniczajace tereny o roimym 7/ A . N A :
: sposobie zagospodarowania ~—..___,L' e .
Nieprzekraczalne granice zabudowy L
"""" Tereny zieleni izolacyjnej .
\r ; ~ Numer zmiana
K | Siet kanalizacyjna
1378

Ozmaczenie symbolu zmiany

Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr XVII/153/2000
Rady Miejskiej w Bialym Borze



