Poz. 2080

UCHWALA NR XXIV/197/08
Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 29 paZdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bialy Bér
- teren gérniczy .Kasiborek” dia dzialek 4/2, 6/1 i 7, obrgb Sepolno Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1808; z 2004 r. Nr 1186, poz. 1203;
"2 2006 1. Nr 172, poz. 1441 orz z 2006 r. Nr 17, poz. 128} oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14
ust. 315, art. 15, art. 17, art. 20, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 8, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 20086 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880) oraz na podstawie uchwaty Nr Xi/78/07 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 7 sierpnia
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
" Przepisy ogébine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/78/2007 Rady Miejskie] w Bialym Borze z dnia 7 sierpnia 2007 r. w spra-
wie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego
JKasiborek” dla dziatek nr 4/2, 5/1 i 7 obrgb geodezyjny Sepolno Wielkie, po stwierdzenit zgodnosci ze studium
uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego Gminy Bialy Bdr, przyjetego uchwala
Nr XXVII/268/2001 Rady Miejskiej w Biatym Borze z 6 wrzesnia 2001 r. oraz uchwala Nr XXI11/185/08 Rady
Miejskiej w Bialym Borze z dnia 24 wrze$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biaty Bor uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Bialy Bér dalej zwany planem, obejmujacy obszar o powierzchni 64,24 ha, ozna-
czony na rysunku planu.

2. Integralng dzqécia uchwaly sg nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bér - ,Kasiborek”
dia dzialek 4/2, 5/1 i 7 obreb Sepolno Wielkie opracowany w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla

terenu objgtego planem;
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3} zatgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4} zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie ¢ sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
3. Na rysunku planu okreslono nastepujgce elementy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice ohszaru gérniczego;

5) przebieg linii energetycznej s/n i w/n.

4, Ustala sig podziat obszaru planu, o kitdrym mowa w § 1, na tereny okresione na rysunku planu liniami

rozgraniczajgeymi i oznaczonymi symbolami: 1P, U; 2PG; 3IT.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku oznaczono symbolami przeznaczenie terenéw:

P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw, magazynow i ustug;
PG - obszary i tereny gérnicze;
IT - tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej. |

§ 3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

w ramach terenu gdérniczego wyznacza sig obszar gorniczy bezposredniej eksploataci kopaliny, gdzie grani-

ce obszaru stanowi gérna krawegdz wyrobiska;

dachy nalezy ksztaltowad jako pochyte, jedno, dwu lub wielospadowe o nachylaniu potaci dachowych 35°-50°;

dla budynkéw magazynowych pochyle od 10° do 45° |ub plaskie;

pokrycie dachdéw - blachodachéwka, blachg falista, betonowa lub innym materiatem dachdwkopodobnym;

nowg zabudowe (budynki} lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na

rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych na terenach zabudowy produkcyjnej przy czym:

a) {gczna powierzchnia nosnika, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze byé wieksza niz 2 m?,

b) jest to reklama w formie tablic {szylddw) reklamowych mocowanych do elewacji budynkéw, parkanéw
Iub na listwach noénych,

c) dotyczy prowadzonej na terenie nieruchomosci dziatalnosci.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

realizacja inwestycji w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Okolice Zydowo - Bialy Bér* musi
uwzgledniaé zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu na tych obszarach i zakazy okreslone w prze-
pisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

zasigg zmian spowodowanych eksploatacje zloza nie meze przekraczaé granic terenu 2 PG;

w ramach terenu gérniczego oznaczonege symbolem 2 PG nakazuje sig zachowanie filaru ochronnego
o szerokosci min. 15 m, z czego od linii elektroenergetycznej w/n nakazuje sie zachowanie odleglosci 25 m;
w przypadku wykonania ujgcia wlasnego w celu poboru wody na potrzeby technologiczne nakazuje sig wy-
korzystywanie jej w obiegu zamknigtym;

w ramach terenu 2 PG dopuszcza sig gromadzenie nadktadu z czego jego skladowanie nalezy lokalizowad
od strony poludniowo wschodniej, w celu utworzenia bariery ochronnej, ograniczajgcej rozprzestrzenianie
sig hatasu w strong zabudowari mieszkalnych;

zakazuje sie gromadzenia i przechowywania paliw, smaréw i innych substancji mogacych negatywnie
wplynaé na czysto$é wod podziemnych, a w miejscach wymiany smardw i uzupeiniania paliw nakazuje sie
uszczelnienie podioza;

ustala sig rekultywacje terenu w kierunku lesnym.
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§ 5, Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad | warunkdw scalania i podzialu nieruchomoséci - podziat na
dziatki budowlane istnisjacy i projektowany okreslono w ustaleniach szczegdtowych Rozdz. 3.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjng obszaru poprzez projektowane drogi wewnetrzne techniczne nie oznaczo-
ne na rysunku planu, powigzane z drogg gming i droga powiatowa nr 1711G {poza granicami planu);

2} dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U nalezy zapewnié wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawows siec infrastruktury technicznej, powigzana z istniejacymi systemami gminnymi oraz podia-
czenie do niej terendw w zakresie:

a} wodociaggu o minimalnej $rednicy 80 mm,
b) sieci energetycznej niskiego lub Sredniego napiecia;

4) w zakresie wodociagu - przylgczenie terendw do wodociagu grupowego ogdlnegminnego zlokalizowanego
na terenie miejscowosci Sepolno Wielkie poprzez istniejaca sie¢ wodociagowsg w80 przebiegajaca poprzez
tereny 1P,U i 2PG oraz dopuszcza sig realizacje wiasnego ujecia wody do celéw technologicznych w obiegu
zamknigtym; .

b) w zakresie kanalizacji sanitarnej - $cieki bytowo - gospodarcze odprowadzié do szczelnego zbiornika na nie-
czystosci ciekle, a nastepnie wywozié na oczyszczalnie Sciekdw;

6) wody opadowe rozsaczane w ramach poszczegélnych terendéw do gruntu;

7} w zakresie sieci energetycznej ustala sig - obsluge poprzez linie kabiowe podziemne n/n przytaczone do sieci
n/n poprzez istniejace lub projektowane elektiroenergetyczne stacje transformatorowe, oznaczone symbolem
31T;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepio ustala sie:

a) ogrzewanie budynkéw - indywidualne z zastosowaniem paliw ekologicznych {gazem ciektym lub olejem
opatowym ze zbiornikami nadziemnymi lub wbudowanymi}, ogrzewanie elektryczne;

9) odpady komunalne nalezy gromadzié¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzaé je zgodnie z polityka
odpadowa gminy, na komunalne skladowisko odpaddw.

& 7. Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) projekty budowlane powinny zapewniaé¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslo-
nymi przepisami szczegdlnymi;

2} projekt budowlany sieci wodociagowe] publicznej powinien spelnia¢ wymogi ckreslone w przepisach szcze-
gblnych, w szczegdinosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia ludnosci w wode;

3} zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym sanitarnymi,
o ochronie powietrza, o ochronie przeciwpozarowej, prawa budowlanego i ochrony Srodowiska.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje sig lokalizowania innych obiektéw, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikajg na teren nierucho-
mosci nalezacych do osdéb trzecich i sa w konflikcie z obecng lub planowang funkcjg tych nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw -
do czasu realizacji ustaleti niniejszego planu tereny moga byé zagospodarowane w dotychczasowy sposdb.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdinych terendéw

§ 10. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,93 ha, oznaczonego na rysunku planu symboelem 1P,U:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw i magazyndw;
2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga kopalni;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
a} wydzielenie terenu zgodnie z linia rozgraniczajgcymi funkeje;
4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a} dopuszcza sig lokalizacje budynkéw i obiektdw zaplecza kopalni, produkcyjnych i ustugowych,
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bl dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty i urzadzenia technologiczne, drogi wewngtrzne, tymczasowe
haldy nadktadu, place sktadowe,

¢} wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacii, nie wyzej niz 10 m,

d) geometria dachu - ptaskie, pochyle dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,

e} powierzchnia zabudowy - do 20%,

f} powierzchnia biologicznie czynna - do 20%;

zasady ohslugi w zakresie komunikagiji i infrastruktury technicznej:

a} dojazd - poprzez drogi techniczne do drogi gminnegj (poza granicami planu},

b} woda - z sieci gminnej przebiegajgcej na terenie dziatki,

c} energia elektryczna - z projektowanej sieci kablowej n/n,

d) $Scieki sanitarne - do szczelnege zhiornika na nieczystoséci ptynne,

e) wody opadowe - rozsgczane po terenie dziatki;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomoséci - 30%.

& 11. Ustalenia dla terenu o powierzchni 63,32 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PG:

przeznaczenie terenu - cbszary i tereny gérnicze - teren projektowane] kopalni piaskéw;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a} tereny stanowia odrebne dzialki geodezyjne,

b) dopuszcza sig wydzielanie dzialek o powierzchni nfe mniejszej niz 1 ha na potrzeby eksploatacji i rekul-
tywacji zfoza,

c) dopuszcza sig scalanie wydzielonych dzialek po zakonczeniu eksploatacii celem ich rekultywacji;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a} dopuszcza sig lokalizacje nietrwatych budynkéw i chiektdw zaplecza kopalni,

b} dopuszczaine obiekty towarzyszace - obiekty i urzadzenia technologiczne, drogi wewnetrzne - techniczne,

¢}  wysokosé zabudowy - do 2 kondygnaciji, nie wyzej niz 10 m,

d} geometria dachu - plaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,

e) powierzchnia zabudowy - do 1000 m?2,

f} dopuszcza sig gromadzenie nadktadu w granicach terenu;

zasady obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - poprzez drogi techniczne do drogi gminnej (droga gruntowa - poza granicami planu); dopuszcza
sig skomunikowanie z drogg powiatowg nr 1711G {poza terenem planu),

b} waoda - z terenu 3IT,

c) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n z terenu 3IT; przebiegajaca przez teren napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV o szerokosci strefy cchronnej 25 m moze byé skablowana i przesunigta
poza krawedZ wyrobiska; jej zachowanie wymaga zastosowania odpowiednich filaréw ochronnych;

stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,02 ha, cznaczonego na rysunku planu symbolem 3IT:

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzen i obiektéw energetycz-
nych (trafostacja) oraz wodociagowych (hydrofornia);

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podzialu terenu;

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzen infra-
struktury technicznej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z ulicy powiatowej {(poza granicami planu) lub poprzez teren 1P,U,

b} energia elektryczna - z sieci kablowej n/n;

stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nisruchomosci - 0%.
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Rozdziat 4
Ustalenia konicowe

§ 13. Zmienia sig przeznaczenie gruntdw rolnych i leénych na cele nierolne i nielesne:

1) dla obszaru o powierzchni catkowitej kompleksu rolnego - 18,83 ha (teren klasy gruntu RV - 12,74 ha i RVI
- 8,09 ha;
2) dla obszaru ¢ powierzchni catkowitej kompieksu lesnego - 42,72 ha.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowe] Gminy Biaty Bér.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waddztwa Zachodniopomaorskiego.

§ 16. Uchwata podlega wykonaniu przez Burmistrza Gminy Biaty Bér.
PRZEWCDNICZACY RADY

Tadeusz Wiktor Markiewicz
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Zataczniki do uchwaty Nr XXIV/197/08

Rady Miejskiej w Biatym Borze

z dnia 29 paZdziernika 2008 r. (poz. 2080)

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1482; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada Miejska w Bialym Borze rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu, wytoZzonego do publicznego wgladu z prognozg skutkdw wptywu ustaleri planu na $rodowi-
sko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czes$¢é dokumentaciji formalnopraw-
nej prac planistycznych.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacjl zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U.2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635: z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada
Migjska w Bialym Borze rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustaleri zmian planu zagospodarowania przestrzennego nie wynika koniecznosé realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.



